"1 EFEKTA

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

Vyrocni zprava
zarok 2023



OBSAH

VII.
VIII.

ZaKladni Udaje 0 SPOLECNOSLEI....cucrerererrreeeeeererererereresesssesesesesesssesesssesssssssesssssssansassenens 1
Udaje o organech spravy, dozoru a organizacni StrUKEtUFE...........e.eueeeeeereseresssannnens 2
Profil SPOLECNOSTI. .veveeiererreeeeeeereeeessserssesssesesesesesessssssssssssssssssssssssesssssesesssssssesssssssssens 4
Zprava predstavenstva o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku........ccceceerevevenenne 6
ZPTAVA 0 VZEAZICN...ciueveeerrerreeeeseereeeseseseseesesesesssesesssesssesesssssesessssssssssssssssssssassesensnsns 9
ZPrava dOZOICH FAQY....ccecveereeereesrsrsserssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssesens 24
Zprava NEZAVISLENO AUAILOMA......cceveuerirerererersseserssseseesesseseseesssssesesssesesesssesssssssssssssses 25
UCetni VWKAZY K 31. 12. 2023 ..ouueereeeerceneenecenesssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 28
Priloha k UCetni UZAVEICE roKU 2023.......ceceveereeenrerennusensasensasesasessssenssssssssasessesessasassans 33



EFEKTA

Zakladni udaje o spole¢nosti

obchodni jméno

identifikacni Cislo

provozovna

kontaktni udaje

vznik spole¢nosti

pravni forma

zakladni kapital

struktura vlastnika

pocet zaméstnancu

predmét cinnosti

rejstrikovy soud

ovéreni ucetni zavérky

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
60717068

Brno, Vinarska 460/3, Pisarky, PSC 603 00

Brno, ndmésti Svobody 91/20, PSC 602 00
tel.: 545218 972 ID DS: 3vjsém

e-mail: info@efekta.cz
www.efekta.cz

29. Cervence 1994
akciova spolecnost

16 200 000,00 K¢

324 ks akcii o nominalni hodnoté 50.000,00 K¢, verejné
neobchodovatelné, vystaveny na jméno a v listinné podobé

na spolecnosti ma Ucast jedna fyzicka osoba, pricemz k
31.12.2023 je stav nasledujici:

David Rusnak s podilem 100 %
15

upraveno v bodu Ill. PROFIL SPOLECNOSTI

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstriku vedenym
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 1388

Nexia AP a.s., Cislo licence 096
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I1. Udaje o organech spravy, dozoru a organiza¢ni struktui‘e

Udaje o organech spravy

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada akcionar(. Sklada se z pritomného akcionare
a jeji zasedani se kona nejméné jednou za rok. V roce 2023 probéhla radna valna hromada
25. dubna 2023, ktera projednala hospodareni spolecnosti a schvalila Ucetni zavérku za rok
2022. Nasledné probéhlo rozhodnuti jediného akcionare v pusobnosti valné hromady
6. listopadu 2023 o povéreni auditu.

Statutarnim organem spolecnosti, ktery ridi ¢innost spolecnosti a jedna jejim jménem, je
predstavenstvo. Predstavenstvo je voleno a odvolavano valnou hromadou. Funkcni obdobi
predstavenstva je stanoveno na dobu pét let. Posledni zména ve slozeni predstavenstva
probéhla rozhodnutim jediného akcionare v pusobnosti valné hromady 2. listopadu 2022, kdy
probéhlo doplnéni o nového clena predstavenstva.

Kontrolnim organem spolecnosti, ktery dohliZi na vykon plsobnosti predstavenstva a
uskutecnovani podnikatelské ¢innosti, je dozorci rada, ktera ma dva ¢leny. Funkcni obdobi je
pétileté. Posledni zména ve sloZzeni dozorCi rady probéhla na valné hromadé
29. Cervence 2021.

Slozeni predstavenstva

- Mgr. Vojtéch Hebnar (*1988) - predseda predstavenstva

vzdeéldni vysokoskolské: Masarykova univerzita v Brné, Pravnicka fakulta
ve spolecCnosti pusobi od roku 2019

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:
EFEKTA IS a.s. - Clen predstavenstva

- Ing. Tomas Hruska (*1969) - Clen predstavenstva

vzdélani vysokoskolské: Vojenska akademie v Brné, Fakulta elektrotechnicka a stavebni
ve spolecnosti ptisobi od roku 1998

- Ing. Juraj Cernicka, MBA (*1968) - ¢len pfedstavenstva

vzdéladni vysokoskolské: Slovenska Technicka univerzita v Bratislavé, Fakulta strojni
Rochester Institute of Technology, obor College of Business

ve spolecnosti plsobi od roku 2022
Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:

ADINIT EU, s.r.o. - jednatel

Czech Development Fund SICAV, a.s. - Clen dozor¢i rady
Cesky T&$in Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady
EFEKTA IS a.s. - Clen predstavenstva
DRFG Assets a.s. - Clen predstavenstva
DRFG Assets Finance s.r.o. - jednatel

DRFG Assets Investments I. s.r.o. - jednatel

DRFG Assets Investments Il. s.r.o. - jednatel

DRFG Assets Investments lll. s.r.o. - jednatel

DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. - jednatel

JC assets, s.r.o. - jednatel

kari time a.s. - predseda dozorc¢i rady
NC CITY Olomouc a.s. - Clen dozordci rady
NC Hana Olomouc a.s. - Clen dozordci rady
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Slozeni dozor¢i rady

- Ing. Vendula Mackova (*1981) - predseda dozorci rady

vzdéldni vysokoskolské: Vysoké uceni technické v Brné, Podnikatelska fakulta,
ve spolecCnosti pusobi od roku 2020

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:
EFEKTA IS a.s. - Clen dozordci rady
E-SOFT, spol. sr.o. - jednatel

- Ing. Michal Krejzlik (*1987) - ¢len dozorci rady

vzdéldni vysokoskolské: Mendelova univerzita v Brné, Provozné ekonomicka fakulta,
ve spolecnosti ptsobi od roku 2021

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:
DRFG Finance s.r.o. - jednatel
FINADY s.r.o. - jednatel

Organizacni struktura spole¢nosti

Valna hromada

Interni Reditel DPO, Utvar compliance a fizeni
audit spolecnosti povérenec rizik

Utvar Utvar Back Utvar Front Utvar podpory
ekonomicky Office Office prodeje



EFEKTA

II1. Profil spolecnosti

Vznik spolec¢nosti

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. (dale jako ,,spole¢nost“) byla zaloZzena v roce 1994.
Spolecnosti za léta jeji existence proslo mnoho zkusenych obchodniki a expertnich
zaméstnanc(, kteri se v Case podileli na jejim rozvoji. Jiz v roce 1994 ziskala spolecnost licenci
obchodnika s cennymi papiry, udélenou Ministerstvem financi CR. Spolecnost
pusobi na ¢eském trhu jiz 30 let jako zcela samostatny pravni subjekt.

Rozdéleni ¢innosti

Spolecnost je opravnénym drzitelem povoleni k poskytovani investicnich sluzeb dle
zak. €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jako ,,ZPKT*), v rozsahu nize
uvedené licence obchodnika s cennymi papiry.

Investicni nastroje dle § 3 odst. 1 ZPKT

pism. a)
pism. b)
pism. c)
pism. d)
pism. e)
pism. f)
pism. g)
pism. h)

§ 4 odst. 2 ZPKT

g
S
>
Q0
N
S
=
wn
'S
8
wn
o
>
=
=
s
g
T

pism. i)
pism. a)
pism. b)
pism. c)
pism. d)

pism. e)

Doplnkové investicni
sluzby dle § 4 odst. 3

pism. f)

pism. g)

Spolecnost je dale opravnéna k prijimani penéznich prostfedkd nebo investicnich nastroju od
zakazniku a k organizovani verejnych drazeb cennych papiru.
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Sluzby poskytované spolec¢nosti jsou navazany zejména k nasledujicim investi¢nim nastrojum:

Podilové listy fondu kolektivniho investovdni CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

Spole¢nost jakozto vyhradni distributor tohoto fondu na Gzemi Ceské republiky zajituje pro
obhospodarovatele fondu kompletni portfolio Cinnosti souvisejicich s distribuci, administraci,
reportingem a zakaznickou péci.

Investicni akcie fond( kvalifikovanych investort
Spolecnost zajistuje ¢innosti souvisejici s distribuci, administraci, reportingem a zakaznickou
péci.

Korporatni dluhopisy

Spolecnost zajistuje pro emitenty ¢innosti souvisejici s distribuci, administraci, reportingem a
zakaznickou péci.
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IV. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku

Komentar k podnikatelské ¢innosti za rok 2023

V uplynulém roce se spolecnost soustredila primarné na zkvalitnovani stavajicich procesu a
sluzeb, a to jak smérem ven, tak zejména dovnitr spolecnosti. Prispéla k tomu i dohledova
kontrola ze strany CNB, jeZ probihala po podstatnou ¢ast roku 2023 a na niz byla vyélenéna
vyrazna cast personalnich kapacit spolecnosti.

Nadale probihal kontinualni vyvoj stézejniho komunikacniho rozhrani spolecnosti, Klientského
centra. To se vyrazné posunulo do faze, kdy je skrze néj mozné vyridit prakticky 100 % veskeré
agendy souvisejici s klientskou dokumentaci a spravou. Zaroven byly polozeny zaklady a
nastartovan vyvoj mobilni aplikace, ktera bude stézejni novinkou roku 2024.

Novymi partnery spolecnosti se v poslednim cCtvrtleti roku staly DELTA Investicni spolecnost,
a.s. a TRL Space Invest s.r.o. Pokracovaly pripravy pro moznou zahranicni expanzi, kdy rada
fondu spustila své investicni tridy i v méné euro. Vyssi Urokové sazby prinesly spolecnosti i
nékterym jejim zakaznikim nové vynosy.

Celym rokem 2023 se prolina diraz na maximalni efektivitu pri zachovani potfebné miry
flexibility a operativnosti v jednani a neustalém vyvoji. Vsechny tyto aspekty jsou jiz pevnou
soucasti DNA spolecnosti.

Komentar k ekonomickym vysledkdm za rok 2023

Celkova bilan¢ni suma za Ucetni obdobi roku 2023 dosahla hodnoty 355 731 tis. K¢ pri celkovém
Cistém obratu 238 296 tis. KC. Spolecnost poskytla své sluzby vice nez 23 tisicim zakaznikd,
pro které v roce 2023 zobchodovala cenné papiry fondu kolektivniho investovani v objemu pres
1 797 875 tis. K¢, fondl kvalifikovanych investor( v objemu 303 085 tis. KE. Pro zajemce
umistila 1 480 804 tis. KC do emisi korporatnich dluhopistl. Spolu s umistovanim dluhopisti od
emitent( k zajemcim spolecnost provadi celkovou administraci véetné vyplaty Grokd a jistin.
V roce 2023 bylo na kupdnovych vynosech vyplaceno pres 406 459 tis. KC. U administrovanych
emisi dluhopisi nedoslo k Zadnému zpozdéni pri vyplaté jistiny nebo kupénu. Celkové
spolecnost prevzala do spravy investi¢ni instrumenty klientt v hodnoté 10 031 605 tis. K¢.

V rozvaze za rok 2023 spolecnost eviduje aktiva ve vysi 355 731 tis. KC, ktera jsou tvorena
zejména pohledavkami za bankovnimi a nebankovnimi subjekty souvisejici s hlavni Cinnosti
spolecnosti. Nejsou evidovany zadné nedobytné nebo pochybné pohledavky, které by
predstavovaly rizikovou polozku. Nejvyznamnéjsi polozkou pasiv predstavuji cizi zdroje, resp.
236 268 tis. KC na vkladech zakaznikd. Na rGstovou tendenci vlastniho kapitalu ma vliv opétné
dosazeni kladného vysledku hospodareni, a to ve vysi 4 332 tis. KC. Vlastni kapital tak dosahl
hodnoty 16 844 tis. KC. Tento posilujici trend [ze chapat jako kapitalovou bezpecnostni pojistku
pro rizeni moznych rizik.

Hospodareni v roce 2023 skoncilo ziskem ve vysi 5 378 tis. K¢ pred zdanénim. Tento zisk vznikl
na zakladé realizace vynos( z hlavnich investi¢nich sluzeb pri soucasné optimalizaci nakladové
stranky bézné hospodarské c¢innosti. V ramci chystanych projektt spolecnost vénuje pozornost
nakladovosti na informacni technologie tak jako mzdovym otazkam v ramci konkurence
schopnosti.

Podrobnéjsi informace o hospodareni spolecnosti obsahuje Ucetni zavérka, ktera je spolu s
dalsimi, zakonem vyzadovanymi dokumenty, prilohou této vyrocni zpravy.
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Zahranicni aktivity

Spolecnost méla v roce 2023 vyrizen Evropsky pas a mohla tak poskytovat své sluzby ve 27
zemich Evropy. Spolecnost se rozhodla, Ze v roce 2024 bude své sluzby nabizet kromé Uzemi
Ceské republiky i na Gzemi Slovenské republiky s tim, Ze v prvni poloviné roku provede kromé
analytickych a pripravnych praci téz potrebna notifikacni rizeni pred regulatory s tim, ze
samotnou c¢innost pak zahaji ve druhé poloviné roku 2024.

Strategie pro rok 2023

Spolecnost v roce 2024 musi reagovat na nové vyzvy v podobé dlouhodobého investi¢niho
produktu nebo nadale se stupnujicich narokd na online komunikacni nastroje. V reakci na to
bude v pribéhu roku vyrazné rozsifena produktova nabidka. Dale budou spustény nové verze
Klientského centra, a to at' uz v desktopové, tak i mobilni verzi. Zvysovani efektivity vsech
procesu je podminéno zvysovanim kvalifikace zaméstnancli, na ¢emz se kontinualné pracuje a
jako jedna z priorit to bude platit i pro rok 2024.

Ostatni udaje

- Spolecnost neporizovala do svého majetku vlastni akcie.

- Spolecnost nevynalozila zadné vydaje na Cinnost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

- Spolecnost neméla organizacni slozku v zahranici, svou cinnost vykonavala ve
SVé provozovneé.

- Spolecnost z povahy predmétu své cinnosti neméla aktivity v oblasti ochrany
zivotniho prostredi.

- Pracovnépravni vztahy se ridily platnymi pravnimi zakony, predevsim Zakonikem
prace a souvisejicimi predpisy. Specifika spolecnosti resil organizacni rad. Kolektivni
smlouva nebyla uzavrena. Zaméstnanci spolecnosti vykonavali své ¢innosti na zakladé
pracovni smlouvy. Kromé mzdy pobirali zaméstnanci obvyklé firemni benefity.
Spolecnost vyuzivala outsourcing pro svij nezbytny chod, predevsim pak v oblasti IT.

- Spolecnost vlozila do Garancniho fondu obchodnik(i s cennymi papiry za rok 2023
prispévek ve vysi 4 647 tis. K¢, coz predstavuje 2 % z objemu 232 385 tis. KC prijatych
poplatki a provizi za poskytnuté investicni sluzby. Povinnost odvést prispévek
vychazela z § 129 ZPKT.

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

K zadné vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky nedoslo.
V Brné dne 19. dubna 2024

Mgr. Vojtéch Hebnar

predseda predstavenstva
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V. Zprava o vztazich

Zprava o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou

a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
za Ucetni obdobi roku 2023, stav k 31.12.2023,

zpracovana dle § 82 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale téz jako
»LOK"),
statutarnim organem ovladané osoby (dale jen ,,zprava o vztazich“).

CL. 1.

Obsahové nalezitosti zpravy o vztazich

Struktura vztahG mezi osobami ovladajicimi a ovladanymi

Ovladana osoba:

spolecnost: EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
sidlo: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
607 17 068

pravni forma: akciova spolec¢nost

registrace v obchodnim rejstriku: Krajsky soud v Brné - sp. zn. B 1388

zakladni kapital: 16 200 000,00 K¢

Ovladajici osoba:
jméno: David Rusnak
dat. nar.: 8. zari 1978

trvaly pobyt: Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno
ovladaci podil: 100 %

ZpUsob a prostredky ovladani

Spolecnost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. byla v roce 2023 ovladana ovladajici
osobou - Davidem Rusnakem, jako jedinym akcionarem s vlastnictvim 324 kusu listinnych akcii
na jméno o jmenovité hodnoté 50.000,00 K¢ s poradovymi Cisly 001 az 324, coz predstavuje
100 % podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostrednictvim rozhodovani valné hromady a
prostrednictvim statutarniho a dozorciho organu. Ovladajici osoba navrhuje své zastupce do
organu ovladané osoby. Zastupci ovladajici osoby v organech spolecnosti se jako clenové
organu podili na plnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy pro obchodni korporace
véetné obchodniho vedeni a kontrolni ¢innosti.
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Struktura vztaht ovladané osoby s propojenymi osobami

Ovladana osoba je dale propojena s nasledujicimi osobami:

a) ve skupiné DRFG Investment Group a.s.
Podil na
Nazev spoleénosti 1CO/KRS Sidlo ’Aéajetkova PFimy vlastnik hIas9vac1ch
ucast od/do pravech
v %

APLUS a.s 262 36 419 b ez, [hifte- do 17. 3. 2023 DRFG Invest I. s.r.o. 50 %
mesto, 602 00 Brno

ARBOR,spol.s o

r.0. ném.ARBOR GmbH 446 99 158 C.p. 148, 251 01 Nupaky Suntel Group a.s. 100 %

fSrSET'O SHTIEES 082 04 039 Trnita 500/9, 602 00 Brno ASSETIO Solution, a.s. 100 %

ASSETIO Solution, a.s 079 11 408 Trnita 500/9, 602 00 Brno DRFG Finance s.r.o. 80 %

Back 259 43 693 ¢.p. 148, 251 01 Nupaky Suntel Group a.s. 100 %
y

Ksigzeca 19/3, 00-498

0000795412\ O wa., Poland

do 22. 9. 2023 DRFG Real Estate s.r.o. 10 %

BAS Poland sp. z o.0.

R TR 0000796694  Ksiazeca 19/3, 00-498 DRFG Real Estate s.r.o. 10 %
Warszawa, Poland

L RO 0000796930 Ksiazeca 19/3, 00-498 DRFG Real Estate s.r.o.  10%
Warszawa, Poland

BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 AGEPGEN TS, LAty DRFG Real Estate s.r.o. 10 %
Warszawa, Poland

LN L T 0000800255  Ksiazeca 19/3, 00-498 DRFG Real Estate s.r.o.  10%
Warszawa, Poland

City Life Olomouc Vinarska 460/3, Pisarky, Czech Development Fund

09979832 ¢03 00 Brmo SICAV, a.s. 0%

iy ki 0.6 Sl 140 99 241 VL) e (A1), City Life Olomouc s.r.o. 100 %

s.r.o. 603 00 Brno

CLEAR investment 039 51 472 Vinarska 460/3, Pisarky, DRFG Finance s.r.o. 100 %

s.r.o. 603 00 Brno

Czech Development Vinarska 460/3, Pisarky, DRFG Investment Group

Fund SICAV, a.s. s daaay 603 00 Brno a.s. ek,

do 9. 5. 2023
60 % pod DRFG
ENERGY s.r.o.;
od 9. 5. 2023
prevedeno na
gzre;:h Green Energy 097 03 667 Zg;ag;k;:‘%w 3, Pisarky, Ethl;(tEGRsearnlo
spolu s
podilem CPG -
Czech Power
Generation
s.r.o.

Czech Green Energy 1 Vinarska 460/3, Pisarky,

097 73 401 603 00 Brno Czech Green Energy s.r.o. 100 %
Czech Green Energy 2 097 83 857 Vinarska 460/3, Pisarky, Czech Green Energy s.r.o. | 100%
s.r.o. 603 00 Brno
Czech Green Energy 3 097 83 920 Vinarska 460/3, Pisarky, Czech Green Energy s.r.o. | 100%
s.r.o. 603 00 Brno

DRFG Real Estate s.r.o. 100 %

10



Nazev spoleénosti 1CO/KRS
Czech Green Energy 4 097 83 989
s.r.o.

Czech Green Energy 5 097 84 047
s.r.o.
Czech Sun Energy 1 086 29 285
s.r.o.
Czech Sun Energy 2 086 29 315
s.r.o.
Czech Sun Energy 3 086 29 340
s.r.o.
DRFG Investment 199 77 255

Group a.s.

DRFG Bond Investment 099 86 375
s.r.o.

DRFG Bond Investment

2022 5.1-0 143 41 859
DRFG Bond Investment

2023 s.1.0 178 07 794

Sidlo

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Majetkova
ucast od/do

do 21. 6. 2023
100% podil pod
DRFG ENERGY
s.r.o.; 21. 6.
2023
prevedeno na
kari time a.s.

ZaloZena 6.
12. 2023
(pravni
nastupce
spolec¢nosti
DRFG a.s., ICO
282 64 720, a
DRFG Telco 5G
a.s., IC0 071
02 470)

EFEKTA

Podil na
Primy vlastnik hIasc?vaCIch
pravech
v %

Czech Green Energy s.r.o. 100 %
Czech Green Energy s.r.o. 100 %
DRFG ENERGY s.r.o. 100 %
DRFG ENERGY s.r.o. 100 %
kari time a.s. 100 %
Vega Capital I. s.r.o. 35,7 %
Vega Capital a.s. 15,3 %
ELF Invest a.s. 30,8 %
ELF Invest Beta s.r.o. 13,2 %
DRFG Friends & Family 59

a.s. ’
DRFG Investment Group 100 %
a.s.

DRFG Investment Group 100 %
a.s.

DRFG Investment Group 100 %
a.s.

DRFG Real Estate s.r.o. 100 %
DRFG Investment Group 100 %
a.s.

DRFG Investment Group 100 %
a.s.

DRFG Investment Group 100 %
a.s.

DRFG Investment Group 100 %
a.s.

DRFG Investment Group 100 %
a.s.

DRFG Investment Group 100 %
a.s.

DRFG Investment Group 100 %

a.s.
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1CO/KRS

Nazev spolec¢nosti

DRFG Invest V. a.s.

DRFG Invest 070 30 045
Management a.s.

DRFG POLSKA Sp. z

087 98 770

0000861021
0.0.
DRFG ProjectBond 119 68 478
Investment I. s.r.o.
DRFG Real Estate
Financial 070 29 993

Managementa.s.

DRFG Real Estate 052 07 088
Management a.s.

DREG Real Estate 087 97 617
Project I. s.r.o.

0d27.6.2023-50% [NNTONE
Estate s.r.o.

DREG Real Estate 087 97 650
Project Il. s.r.o.

DRFG Real Estate
Project V. s.r.o.

DREG Real Estate 099 77 490
Project VI. s.r.o.
DREG Real Estate 099 77 589
Project VII. s.r.o
DRFG Real Estate
Project VIII. s.r.o. 0 9 ki
DREG Real Estate 099 79 255
Project X. s.r.o.

r

087 97 927

099 79 875
099 79 913
099 79 930
099 79 981

DRFG Real Estate
Project XX. s.r.o. 0 i

DREG Real Estate 099 79 280
Project XI. s.r.o
DREG Real Estate 099 79 816
Project XIl. s.r.o

Sidlo

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Plac Trzech Krzyzy

10/14, 00-499 Warszawa,
Poland

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

50 %

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Majetkova
ucast od/do

do 27. 6. 2023
-20%

do 31. 8. 2023
100% podil pod
DRFG Assets
a.s.

EFEKTA

Podil na
hlasovacich
pravech

Primy vlastnik

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

Czech Development Fund
SICAV, a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

v %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %
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Nazev spoleénosti 1CO/KRS

DRFG RE Project 1 140 99 161
s.r.o

DRFG RE Project 4 140 99 560
s.r.o.

DRFG RE Project 5 140 99 918
s.r.o.

DRFG RE Project 6 141 00 002
s.r.o.

DRFG RE Project 10 141 00 410
s.r.o.

DRFG RE Project 11 141 00 461
s.r.o.
DRFG RE Project 12 140 96 226
s.r.o.
DRFG RE Project 13 140 96 366
s.r.o.

SDI:FOG RE Project 14 140 96 471

SDRFOG RE Project 15 140 96 749

DRFG RE Project 16

140 96 927
s.r.o.
DRFG RE Project 17 140 97 001
s.r.o.
DRFG RE Project 18 140 97 125
s.r.o.
FG RE Project 19 140 97 222

S.r.o.

DRFG RE Project 20 140 97 427
s.r.o.
DRFG RE Project 21 140 97 575
s.r.o.

DRFG RE Project 22 140 97 699
s.r.o.

DRFG RE Project 23 140 98 776
s.r.o.

DRFG RE Project 24 140 98 946
s.r.o.

DRFG Real Estate

Project ALFA s.r.o R a7t
DRFG Real Estate

Project DELTA s.r.o. s o

DREG Real Estate 018 62 464
Project Eta s.r.o.

Sidlo

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Majetkova
ucast od/do

EFEKTA

Primy vlastnik

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

Podil na
hlasovacich
pravech
v %

100 %

28 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

8%
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Nazev spoleénosti 1CO/KRS
DREG Real Estate SK 54322 278
Project X. s.r.o.

DRFG Real Estate SK 54 309 468

Project XI. s.r.o.

DEGCRCEN S EICEN N 037 68 775

060 84 672
061 03 243
043 53 862
050 75 653

Frontier Estates Polska
Management SBU
Wroclaw Sp. z o.0.

Green Energy 097 81 897
Resources s.r.o.

Green Energy 086 29 099
Resources 1 s.r.o.

Green Energy 086 29 196
Resources 2 s.r.o.

099 79 891

0000892706

Green Mlada Boleslav,
S.r.o.

Green Resort Kunéeticka 018 62 481
hora s.r.o..

HypoPortal s.r.o. 050 44 308
Chytry Honza a.s. 290 48 770
IBU Poland sp. z 0.0 0000744805

SKongolldacePortal 072 07 964

Sidlo

Ceskoslovenskej armady
198/31, 967 01 Kremnica,
Slovakia

Ceskoslovenskej armady
198/31, 967 01 Kremnica,
Slovakia

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Jungmannova 745/24,
110 00 Praha 1

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Jungmannova 745/24,
110 00 Praha 1

Chmielna 19, 00-021
Warszawa, Poland

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Trnita 500/9, 602 00 Brno

Jungmannova 745/24,
110 00 Praha 1

Ksiazeca 19/3, 00-498
Warszawa, Poland

Trnita 500/9, 602 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Trnita 500/9, 602 00 Brno

Majetkova
ucast od/do

od 21. 11.
2023 15% podil
pod DRFG Real
Estate s.r.o.

EFEKTA

Podil na
hlasovacich
pravech

Primy vlastnik

DRFG Real Estate Project
X. s.r.o.

DRFG Real Estate Project
XI. s.r.o.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Finance s.r.o.

DRFG Finance s.r.o.

Chytry Honza a.s.

DRFG Finance s.r.o.

Chytry Honza a.s.

DRFG Real Estate Project
Il. s.r.o.

DRFG ENERGY s.r.o.

Green Energy Resources
s.r.o.

Green Energy Resources
s.r.o.

Czech Development Fund
SICAV, a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

Czech Development Fund
SICAV, a.s.

Finnology s.r.o.

kari time a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.
Finnology s.r.o.

DRFG Finance s.r.o.

Finnology s.r.o.

v %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

51 %

100 %

50 %

60 %

100 %

100 %

85 %

15 %

100 %

90 %

100 %

90 %

100 %

100 %

100 %
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Nazev spoleénosti 1CO/KRS

0000758136

s.
PROFORZA finance 036 41 562
a.s.
PROFORZA consulting, 046 65 201
s.r.o
PROFORZA education 046 60 064
s.r.o.
RAISEUP s.r.o 068 65 968
Real Estate Facility 043 40 507
Management s.
RESIDENTIAL INVEST 042 35 835
s.r.o.
s.r.o.
Rezidence Spojovaci 087 97 757
s.r.o.
ROYAL VISION s.r.o. 283 22 584

SVr gorporate Support 293 52 291

WH104, s.r.o. 142 24 861

Backbone Germany
GmbH

HRB 244151

Sidlo

Bilkova 855/19, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1

Ksiazeca 19/3, 00-498
Warszawa, Poland

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinohradska 2828/151,
Zizkov 130 00 Praha 3

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Na Rovince 879, Hrabova,

720 00 Ostrava

Na Rovince 879, Hrabova,

720 00 Ostrava

Na Rovince 879, Hrabova,

720 00 Ostrava

Nové sady 988/2, Staré
Brno, 602 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Rupert-Mayer-StraBe
44/Gebaude 6407, 81379
Miinchen, Deutschland

Majetkova
ucast od/do

do 3. 5. 2023

od 14. 12.
2023 100%
podil pod
DRFG Real
Estate s.r.o.;
od 20. 12.
2023 89% podil
pod DRFG
Assets a.s.

do 4. 9. 2023
(likvidace)

EFEKTA

Podil na
hlasovacich
pravech

Primy vlastnik
DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Finance s.r.o.

DRFG Finance s.r.o.

DRFG Finance s.r.o.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Finance s.r.o.

PROFORZA finance, a.s.

PROFORZA finance, a.s.

DRFG Finance s.r.o.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

Czech Development Fund
SICAV, a.s.

DRFG Finance s.r.o.

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

Backbone s.r.o.

v %

20 %

10 %

zakladatel

55 %

100 %

100 %

100 %

55,15 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

80 %

100 %

1%

100 %
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1EO/KRS

Nazev spolecnosti

DRFG TELCO s.r.o.

DRFG Telco Bond 5G 073 38 384
a.s.
DRFG TelcoB: 106 61 689
Investment s.r.o.

CHE-

360 57 258

031 05 849

Lukromtel, s.r.o.

Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447

NI NEEERVYACT o Bl HRB 220431

Suntel Group a.s. 066 51 062
Suntel Slovakia s.r.o. 437 69 292

CHE-
261.442.003

. CHE-
Suntel Switzerland AG 140.141.831
Telepat komunikacné 315 96 134
systémy s.r.o.

SUNTEL suisse GmbH

Sidlo

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Schellenrainstrasse 13,
6210 Sursee, Switzerland

Ceskoslovenskej armady

198/31, 967 01 Kremnica,

Slovakia

Breznicka 5602, 760 01
Zlin

Rupert-Mayer-StraBe 44,
81379 Miinchen,
Deutschland

Breznicka 5602, 760 01
Zlin

Mojmirova 8, 040 04
Kosice, Slovakia

Bahnhofstrasse 10, 8712
Stafa, Switzerland

Bahnhofstrasse 10, 8712
Stafa, Switzerland

Sladkovicova 20, 974 05
Banska Bystrica, Slovakia

Majetkova
ucast od/do

do 8. 12. 2023
100 % podil
DRFG Telco 5G
a.s.

do 12. 10.
2023 (likvidace
spolecnosti)

b) mimo skupinu DRFG Investment Group a.s.

Nazev spoleénosti 1CO/KRS

Bio Produkt z Podchribi

293 11 934

S.r.o.

DRFG Assets a.s. 118 96 272

DRFG Friends & Family [KoZANo7AR::}:

EFEKTAIS a.s. 119 01 110

Farma Labuty s.r.o. 045 10 801

Farma Podchribi s.r.o. RUNAY-XY4)

Sidlo

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

¢.p. 30, 696 48 Labuty

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Majetkova
ucast od/do

do 20. 12. 2023
100 %
zakladatelskych
akcii pod DRFG
Investment
Group a.s.

EFEKTA

Primy vlastnik

DRFG Investment Group
a.s.

DRFG TELCO s.r.o.

DRFG TELCO s.r.o.

Suntel Group a.s.

Suntel Group a.s.

Suntel Group a.s.

Suntel Czech s.r.o.

DRFG TELCO s.r.o.

Suntel Group a.s.

Suntel Group a.s.

Suntel Group a.s.

Suntel Group a.s.

Primy vlastnik

David Rusnak

David Rusnak

David Rusnak

David Rusnak

Farma Podchribi s.r.o.

Vega Capital a.s.

Podil na
hlasovacich
pravech
v %

100 %

100 %

100 %

100 %

80 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

70 %

Podil na
hlasovacich
pravech
v %

100 %

27,5 %

50 %
zaklada-
telskych
akcii

50 %

90 %

100 %
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Nazev spolecnosti 1CO/KRS

043 49 288
038 87 057
092 07 694
092 08 101

Vega Capital B.V. 858036812
Vega Shot s.r.o. 140 04 186
DRFG Real Estate 018 62 383
Project Iota s.r.o.

Rezidence Tri Dvory 038 46 121

S.r.o.

DRFG Real Estate 047 44 799
Project EPSILON s.r.o.

DRFG Regl Estate 018 62 464
Project Eta s.r.o.
DRFG Real Estate 018 62 588

Project Théta s.r.o.

DRFG Real Estate 087 97 617
Project I. s.r.o.

DRFG Real Estate 099 79 212
Project IX. s.r.o.

DRFG Real Estate SK 54 245 281
Project IX. s.r.o.

DRFG Real Estate 099 79 964
Project XVIII. s.r.o.

DRFG RE Project 4 140 99 560
s.r.o.

DRFG RE Project 7 141 00 045

S.r.o.

od 20. 12. 2023 - 100 %
pod DRFG Assets a.s.

DRFG Assets
a.s.

Sidlo

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Nicolaas Witsenkade
39,1017 ZV Amsterdam,
Netherlands

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Ceskoslovenskej armady

198/31, 967 01 Kremnica,

Slovakia

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

100 %

Majetkova
ucast od/do

od 27. 4. 2023
100% podil pod
DRFG Assets
a.s.

od 31. 5. 2023
100% podil pod
DRFG Real
Estate Project
lota. s.r.o.

do 20. 12. 2023
100% podil pod
DRFG Real
Estate s.r.o.

do 28. 11. 2023
- 13% podil pod
DRFG Real
Estate s.r.o.

do 20. 12. 2023
- 32% podil pod
DRFG Real
Estate s.r.o.,

EFEKTA

Podil na
hlasovacich
pravech

Primy vlastnik

David Rusnak

Vega Capital a.s.

David Rusnak

Vega Capital a.s.

David Rusnak

David Rusnak

Vega Capital a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Real Estate Project

Iota. s.r.o.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Real Estate Project
IX. s.r.o.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

v %
100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

75 %

100 %

100 %

100 %

92 %

100 %

50 %

100 %

100 %

100 %

72 %
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Nazev spolecnosti 1CO/KRS

36 667 862

Ister Il. s.r.o.

DRFG Assets 199 96 641
Investments I. s.r.o.

DRFG Assets 199 96 888
Investments II. s.r.o.

DRFG Assets 199 97 035
Investments lll. s.r.o.

DRFG Assets Finance 199 96 501
s.r.o.

DRFG Fiber 199 96 349
Infrastructure s.r.o.

FibreNet, s.r.o. 367 47 572
WH104, s.r.o. 142 24 861
Incudine sp. z o.0. 0000974139
Industrial Center 2 52 950 697

Slovakia s.r.o.

rial Center 0000895233

184 sp. z o.0.

Czech Home Capital, 085 05 811

a.s.

(ovAel W (0] | N\ VNI 066 86 826
Energy, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL |[EVASI:J:1YA
ESG, s.r.o.

Sidlo

Fandlyho 8, 811 02
Bratislava - mestska Cast’
Staré Mesto, Slovakia

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Topolnicka cesta 189, 930
13 Trhova Hradska,
Slovakia

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Ksiazeca 19/3, 00-498
Warszawa, Poland

Eurovea Central 1,
Pribinova 4, 811 09
Bratislava - mestska Cast’
Staré Mesto

Plac Europejski 1, 00-844
Warszawa, Poland

Grzybowska, 2/29, 00-
131 Warszawa, Poland

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Majetkova
ucast od/do

do 20. 12. 2023
70% podil pod
Suntel Group
a.s.

od 14. 12. 2023
100% podil pod
DRFG Real
Estate s.r.o.;
od 20. 12. 2023
89% podil pod
DRFG Assets
a.s.

do 28. 8. 2023
80% podil pod
DRFG Real
Estate Project
XVIII. s.r.o.

do 25. 8. 2023
44 % akcii pod
RESIDENTIAL
INVEST s.r.o.;
od 25. 8. 2023
100 % akcii pod
RESIDENTIAL
INVEST s.r.o.;
od 20. 12. 2023
100 % akcii pod
DRFG Assets
a.s.

EFEKTA

Podil na
hlasovacich
pravech

Primy vlastnik

DRFG RE Project 7 s.r.o.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Real Estate Project
Théta s.r.o.

DRFG Assets a.s.

DRFG Real Estate Project
EPSILON s.r.o.

DRFG Real Estate Project
V.s.r.o.

DRFG Assets a.s.

DRFG Bond Invest Capital,

a.s.

Czech Home Capital, a.s.

v %
50 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

70 %

89 %

10 %

80 %

50 %

50 %

100 %

100 %

100 %
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Nazev spolecnosti

CZECH HOME CAPITAL

Facility, s.r.o.

1EO/KRS

098 61 297

(oyAe N [0)Y N \LUVNNEN 117 58 864
Sustainable, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

087 41 999

STAVBUD s.r.o 482 90 173
R.K.SERVIS, spol. s r.o. EEZEEEZY)

il
)

CAAREoTelgufol{[ON VNV 066 86 729
15, sr.o0

BYTY portfolio SEVER 096 58 157
1,sr.o

BYTY N V\:/N 078 19 447
14,sr.o
o

CAAREoTelgafol i WIS NI 276 06 228
sr.o

CAAR @ oTelgufelifoN:IANOIV/NM 066 86 389
1,sr.o

BYTY por 109 25 490
OSTRAVA 1, s r.o.

p
CAAR @ oTelgafelifoND/AA VN 108 01 138
s.r.o.
BYTY portfolio 108 00 719
s.r.o.
BYTY portfolio 108 01 197
OMIKRON s.r.o

Y AR @ Tlau{ol AWV 095 66 058
S.r.o.

BYTY por
s.r.o.

o KAPPA

095 66 023

BYTY portfolio SIGMA 095 66 074
s.r.o

Y AREoTelgafol MU INV NN 095 65 965
s.r.o.
CAAR @ oTelgufeliONE/VIIV I 088 72 783
s.r.o.
CAAREoTelgafel oM A [O]NM 088 22 859
s.r.o.
HOME CAPITAL Europe, HO:EECENZIS
s.r.o.

SEVER Plus s.r.o. 250 22 024

SEVER Plus Services,
s.r.o.

087 42 146

Sidlo

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Zamecka 32/2, 418 01
Bilina

Pivovarska 302, Jarosov,
686 01 Uherské Hradisté

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Zamecka 32/2, 418 01
Bilina

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Majetkova
ucast od/do

EFEKTA

Podil na
hlasovacich
pravech

Primy vlastnik

Czech Home Capital, a.s.

Czech Home Capital, a.s.

Czech Home Capital, a.s.

CZECH HOME CAPITAL
Facility, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Facility, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o.

STAVBUD s.r.o.

STAVBUD s.r.o.

v %
100 %

100 %

100 %

50 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %
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Nazev spolecnosti 1CO/KRS

Rezidence Moravska 069 36 016
Ostrava s.r.o.

HOME CAPITAL 089 71 480
Germany 1,

HOME CAPIT. 089 71 536
Germany 2,

HOME CAPIT. 089 71 391
Germany 3, s.r.o.

HOME CAPITAL 171 93 117
Germany 4, s.r.o.

HOME CAPITAL RE HRB 42720
GmbH

NAYA L EEINES EIE 096 58 611
s.r.o.

SEVER Plus Property, 108 01 294
s.ro.

NAYELY SN A 108 01 332

SEVER Plus Facility, 108 01 251
s.ro.
SEVER Plus Support 095 55 196
s.ro.

ANDARO Grundbesitz HRB 30594
GmbH

Home4you GmbH HRB 5748
Home4you ALFA GmbH RERGRAVZ X
Home4you BETA GmbH RERGRZER[00]

Sidlo

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

EnderstraBe 94, 01277
Dresden, Deutschland

Zamecka 32/2, 418 01
Bilina

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Capkova 195/2, Michle,
140 00 Praha 4

Markt 9, 04808 Wurzen
Deutschland

Martin-Luther-StraBe 10,
95615 Marktredwitz,
Deutschland

EnderstraBe 94, 01277
Dresden, Deutschland

EnderstraBe 94, 01277
Dresden, Deutschland

Uloha ovladané osoby ve strukture vztah(

Majetkova
ucast od/do

EFEKTA

Primy vlastnik

BYTY portfolio KAPPA s
r.o.

HOME CAPITAL Europe,
s.r.o.

HOME CAPITAL Europe,
s.r.o.

HOME CAPITAL Europe,
s.r.o.

HOME CAPITAL Europe,
s.r.o.

HOME CAPITAL Europe,
s.r.o.

SEVER Plus s.r.o.

SEVER Plus Services, s.r.o.

SEVER Plus Services, s.r.o.

SEVER Plus Services, s.r.o.

SEVER Plus Services, s.r.o.

HOME CAPITAL Germany
3, s.r.o.

HOME CAPITAL Germany
1, s.r.o.

HOME CAPITAL Germany
2, s.r.o.

HOME CAPITAL Germany
4, s.r.o0.

Podil na
hlasovacich
pravech
v %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

Obecné lze konstatovat, Ze ovladana osoba v souvislosti se svym zaclenénim do prislusné
skupiny ovladanych osob a v souvislosti s ovladanim nepoziva zvlastnich vyhod ani nenese
zvlastni povinnosti vuci ovladajicim osobam nebo osobam ovladanych stejnymi ovladajicimi
osobami. Prava a povinnosti ovladané osoby se ridi pripadnymi smlouvami, pokud jsou takové
uzavreny s ovladajicimi osobami nebo s osobami ovladanymi ovladajicimi osobami.

ZpUsob a prostredky ovladani

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostrednictvim rozhodovani nejvyssiho organu
ovladané osoby (valné hromady ¢i rozhodnuti jediného spolecnika/akcionare), ktery navrhuje
a prosazuje své zastupce do organd ovladané osoby a soucasné vyuziva svého prava udélovat

statutarnim zastupcim ovladané osoby pokyny k obchodnimu vedeni ovladané osoby.
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Zastupci ovladajicich osob, jsou-li v organech ovladané osoby, se jako clenové organ( podili
na plnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy pro obchodni korporace vcetné obchodniho
vedeni a kontrolni ¢innosti.

Diky stupnovité strukture se v zasadnich a strategickych oblastech fizeni ovladané osoby mdze
uplatnit vliv ovladajicich osob, které v pripadé, ze budou jednat ve shodé, mohou uplatnit sv(j
rozhodujici vliv a prosadit obsazeni statutarniho organu ovladané osoby.

Prehled jednani ucinénych v poslednim Gcetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo v
zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle Ucetni zavérky za
Ucetni obdobi bezprostredné predchazejici Ucetnimu obdobi, za néz se zpracovava zprava o
vztazich:

V rozhodném Ucetnim obdobi ovladana osoba neporidila od ovladajici osoby nebo osob
ovladanych ovladajici osobou dlouhodoby majetek presahujici 10 % vlastniho kapitalu ovladané
osoby.
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Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi

V rozhodném obdobi byly uzavreny standardni smlouvy:

Smluvni partner ovladané osoby

Druh smlouvy a jeji predmét

Smlouva o spolupraci

Smlouva o spolupraci

Smlouva o umistovani a administraci investi¢nich nastroja

Smlouva o umistovani a administraci investi¢nich nastroju

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
Smlouva o umistovani investi¢nich nastroji

Smlouva o zprostredkovani cennych papird fondu kolektivniho investovani
Smlouva o predavani a ochrané osobnich Gdaju

Smlouva o poskytnuti financnich prostredki urcenych ke kryti ztraty po
likvidaci fondu

Smlouva o umist'ovani investi¢nich nastroju

Smlouva o umist'ovani investi¢nich nastroju

Smlouva o umist'ovani investi¢nich nastroju

Smlouva o zpracovani osobnich Gdaja

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o najmu softwaru

Smlouva o najmu softwaru

Smlouva o najmu softwaru

Smlouva o prevodu softwaru a postoupeni licence
Smlouva o prevodu softwaru a postoupeni licence
Smlouva o prevodu softwaru a postoupeni licence

Smlouva o umist'ovani investi¢nich nastroju

Smlouva o umist'ovani a administraci investi¢nich nastroju

Smlouva o umist'ovani a administraci investi¢nich nastroju

Smlouva o umist'ovani a administraci investi¢nich nastroju

Smlouva o umistovani investi¢nich nastroju
Smlouva o zprostifedkovani cennych papirt fondu kolektivniho investovani

Smlouva o umist'ovani investi¢nich nastroju

Smlouva o umist'ovani investi¢nich nastroju

Smlouva o umist'ovani investi¢nich nastroju

Smlouva o umist'ovani investi¢nich nastroju

Smlouva o umist'ovani a administraci investi¢nich nastroju

Smlouva o spolupraci

Smlouva o spolupraci

Smlouva o vykonu cinnosti investic¢niho zprostredkovatele

Smlouva o spolupraci

Smlouva o spolupraci

Smlouva o umistovani a administraci investicnich nastroja
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Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Ovladané osobé nevznikla v rozhodném obdobi Zadna Gjma ze smluv s propojenymi osobami, z
jinych pravnich Gkonu uc¢inénych v zajmu propojenych osob ani z opatfeni uskutec¢nénych v
zajmu nebo na popud propojenych osob, jejichz uzavreni nebo prijeti se uskutecnilo v
poslednim i predchazejicich Gcetnich obdobich. Z tohoto diivodu nedochazi ani k posouzeni
vyrovnani 4jmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl propojenych osob, souvisejici rizika
Ze vztahl uzavrenych mezi propojenymi osobami nema ovladana osoba Zadné vyhody ani
nevyhody. Vztahy jsou uzavreny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro zadnou

stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutralni
a z uzavrenych vztahl pro ovladanou osobu neplynou zadna rizika.

CL 1.

Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za Ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023, pricemz
obsahuje Udaje ke dni 31. prosince 2023.

CL. 1.
Zaver

Zpravu o vztazich zpracoval s péci radného hospodare statutarni organ ovladané osoby v
souladu s § 82 a nasl. ZOK na zakladé informaci, které mél statutarni organ k dispozici nebo
které mu sdélily ovladajici osoby.

V Brné dne 31. 3. 2024

Za statutarni organ ovladané osoby:

/
[
Mgr. Vojtéch Hebnar, predseda predstavenstva

Ing. Tomas Hruska, clen predstavenstva

Ing. Juraj Cernicka, ¢len predstavenstva
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VI. Zprava dozor¢i rady

Za UcCelem transparentnosti ¢innosti vydava dozorci rada pro Ucely této vyrocni zpravy shrnuti
svoji ¢innosti a zjisténych skutecnosti.

V ramci vykonu kontrolni c¢innosti v roce 2023 nebyly zjistény zadné zavazné nedostatky a
dozor¢i rada konstatuje, ze spole¢nost dosahuje stanovenych strategickych cilt. Dozor¢i rada
posuzovala rovnéz systémové fungovani jednotlivych Utvard spolecnosti s tim, Ze jsou
efektivné vyuzivany synergie zaméstnanc( téchto Gtvar( a tyto povazuje za vécné i odborné
zpusobilé.

Predstavenstvo spolecnosti poskytovalo veskeré potrebné podklady a informace k radnému
vykonu cinnosti dozorci rady. V Cinnosti predstavenstva, zejména pak v Cinnosti obchodniho a
provozniho fizeni, nebylo zjisténo poruseni zakonnych ani internich predpist spolecnosti.

Dozorci rada rovnéz provérila zpravu o vztazich za rok 2023 predlozenou predstavenstvem
spolecnosti a neshledala zadné nesrovnalosti, pricemz tuto zpravu schvaluje jako vécné i
obsahové odpovidajici zakonnym pozadavkim. Kontrolni organ ma za to, Ze zprava o vztazich
neobsahuje zadné mylné ¢i zavadéjici informace.

Dozorci rada ve vykonu funkce vyboru pro audit proveérila vysi a strukturu rozvahovych polozek
hospodareni za rok 2023. Na zakladé predlozenych dokladii a dokument( dozorli rada
konstatuje, Ze rocni Gcetni zavérka je v souladu s podminkami pro vedeni Ucetnictvi pro vérné
zobrazeni majetku, zavazku a vlastniho kapitalu ke dni 31.12.2023. Dozor¢i rada neshledala
nesrovnalosti v postupu sestaveni Ucetni zavérky tak, jako prubéhu nezavislého auditu. Ze své
pozice vyboru pro audit doporucuje dozorci rada povérenim auditu Ucetni zavérky za rok 2024
a vsech nalezitosti s tim souvisejicich spole¢nost NEXIA AP a.s.

Systémy vnitrni kontroly, Fizeni rizik, strategické a financni rizeni, vnitrni predpisy jsou na
Urovni odpovidajici velikosti a ¢innosti spolecnosti, jsou funkcni a efektivni, zaroven jsou v
souladu pravnimi predpisy. Dozorci rada je obeznamena s cinnosti a vyhodnocenim vysledku
interniho auditu, stejné tak i planem auditnich ¢innosti na dalsi obdobi. Dozorci rada byla
obeznamena se zpravami Utvaru compliance a fizeni rizik za rok 2023. Z jejichz zavérd plyne,
ze spolecnost splnuje vsechny zakonem stanovené pozadavky na ¢innost obchodnika s cennymi
papiry. Vzhledem k rozsahu ji povolenych cinnosti a poskytovanych sluzeb ma dozorci rada za
to, Ze vykon c¢innosti je dostatecné zabezpecen po vsech strankach, zejména pak po strance
personalni, IT infrastruktury, provoznich podminek. Spolecnost jako takova vykazuje vysokou
miru integrity.

V Brné dne 16. dubna 2024

L

Ing. Vendula Mackova
predsedkyné dozorci rady
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VIIL. Zprava nezavislého auditora

Nexia
AP

Zprava nezavisleho auditora
urcena akcionarim a statutarnimu organu ucetni jednothoy
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilofens Ofetni zavérky spolednosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. (dake
také ,Getni jednotka™), IC0: 607 17 068, sestavend na zakladé feskych Gfetnich predpisd, kterd se
sklada z rozvahy k 31.12,2023, wykazu zisku a ziraty, prehledu o zméndch vlasiniho kapitalu a prehledu
o penéinich toddh za rok konda 31.12.2023 a phlchy teto Ocetni zawérky, vielné wyznamnych
{materialnich) informad o poufitych Oéetnich metodach, Udaje o spoleénosti jsou uvedeny v pifloze
k Ofetni zavarce.

Podle naseho nazoru Ofetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s. k 31.12.2023 a nakladd a vywnosd a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tokd za rok kondic 31.12.2023 v souladu = Ceskymi Ofetnimi predpisy.

Zaklad pro wyrok

Audit sme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), phApadné doplnéne a upravene
souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. Nafe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéii
popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit Uetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na dfetni jednotce nezdvish a
splnili jsme i dald eticke povinnosti wyphyvajia z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazni
informace, kieré jsme shromazdili, poskytuji dostatedny a vhodny zaklad pro vyjadreni nageho vyroku,

Jiné skutefnosti

Ufetni zawérku Ofetni jednotky k 31. 12, 2022 owéfoval jiny auditor, ktery ve své zpravé ze dne
20.dubna 2023 wydal k této zavérce wyrok bez wyhrad.

Ostatni informace uvedend ve vwrotni zpraveé

Orstatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedeng ve wyrodni
zprave mimo Ofetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatmi informace odpovida statutami organ
Géetni jednotky.

Mas wyrok k Ofeini zavérce == k ostatnim informadm nevztahuje. Presto je viak soudasti nasich
povinnost souvisejicch s ovEfenim 0fetni zavérky seznameni s2 s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostaini informace nejsou ve vyznamném [(materialnim} nesouladu s et zavérkou & s nasimi
nalostmi o Ofetni jednotce ziskanymi béhem owvéfovani Ofetni zavérky nebo zda se jinak tyio
informace nejevi jako vyznamné [materialngé) nespravne. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly
we viech vwznamnych (materidlnich) ohlededch wypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich predpisd na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatmich informad v kontextu wyznamnosti (materiality), . zda
piipadne nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo zplischilé oviivnit dsudek cinény na zakladé
ostatnich infermada.

MEXIA AP 2.5 Tal.: 41 TOLNID Mo 48 11 20 13

{len Nexia Intermation: Tel.: +420 221 584 302 DOy Taoe Mo, £F 48 11 70 13

Sokolowskd 5745 e-mai: nexiapragueinedaprague. Obchodnil rejstfil Commerdal register:

LBE (0 Prafa 8 histpe )/ waw_nedisprague.cx Moy soud v Prame, oddil B, vicFia 14200

Hoa
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Ma zakladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:
+  ostatni informace, kiteré popisuji skutednosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Odetmi zavérce,
jsou we viech wwznamnych [materidlnich) ohledech v souladu s Ofetni zévérkou a

+  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvest, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Ufetni jednotce, k nimzZ jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informiace necbsahuji vyznamné [materialni}) v&cné nespravnosti, V ramci
uvedenych postupdl jsme v obdrzenych ostatnich informaach Z&dné vyznamné (materialn) vécné
nespravnosti nezjistli,

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady za udetni zavérku

Statutami organ Udetni jednotky cdpovida za sestaveni OCetni zavérky podavajid wérmy a poctivy obraz
v souladu = feskymi Ufetnmimi predpisy. a takowvy wnitmi kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni OCetni zawérky tak, aby neobsahovala wyznamne (materialni) nespravnost
zpfiscbené podvodem nebo chybou,

Pfi sestavovani Gfetni zavdrky je statutami organ dfetni jednotky povinen posoudit, zda je Gdetni
jednotka schopna nepretriité trvat, a pokud je to relevanini, popsat v piiloze Gcetni zavérky zaleZitosti
tykajid se jejiho nepretriiteho trvani a poufiti predpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Ofetni
zavérky, s vyjimkou pipadi, kdy statutami organ planuje zruseni Ocetni jednotky nebo ukondeni jeji
cinnosti, resp. kdy nema jinow realnou moénost ne tak wdinit.

Za dohled nad procesem Ocetniho vwhkaznichw edpovda dozord rada.
Ddpovednost auditora za audit udetni zavérky

Madm dlem je ziskat priméfenow jistotu, Ze Oetni zawérka jako celek necbsahuje viznammou
{miaterialni) nespravnost zpliscbenou podvodem nebo chybou a wydat zpravu auditora obsahujic nas
wyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmeng neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vyse uwedenymi predpisy ve viech plipadech v Odetni zavérce cdhali pfipadnou existujic viznamnou
{miaterialni) nespravnost. Nespravnosti mohou venikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se
za vyznamneé (materiaini}, pokud ke redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnut, kera uZivatelé Ofetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu = vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnostl uplatiovat béhem celého

auditu cdbomy Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasl povinnost:

#  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ofetni zavérky zpldsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujia na tato rizika a ziskat
dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli wyjadrit wrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doglo v disledku podvodu, je wéts nez
riziko mecdhaleni vyzmamné (materiaini}) nespravnosti zpdsobené chybou, protoZe sowdash
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falEovani, dmysing opomenutl, nepravdiva prohlageni
nebo cbchazeni wnitfnich kontrol.

HEXIA &P a.s Tel.: +430 X271 5

flen Mesia Entermations Tel.: +430 2

e-mai: nexiapragueifinedaprague.cx Obchodni’ rejstik/Commerdial register:

hidp: ) werw nedaprague.cx Mifsteloy soud v Praze, oddil B, vicFia 14207
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*#  Sezmamit se s vnitnim kontrolnim systémem Ofetni jednotky relevantnim pro audit v takoveém
rozsahu, abychom mohli navrhnowt auditorské postupy vhodné s chledem na dané ckolnosti,
nikoli abychom mohli wwiadrit nézor na Odinnost jejiho vnitfnihe kontrolniho systému.

*+  Posoudit vhodnost pouditych dOfetnich pravidel, pfimérenost provedenych ofetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutami organ Udetmi jednotky uved| v priloze Ocetni zaverky.

* Posoudit vhodnost poudii predpokladu nepretrZitého trvdani pfi sestaveni Ofetmi zawérky
statutarmim organem a to, zda s chledem na shromazdéné dikazni informace existuje wvyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajid z udilost nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Ofeini jednotky neprebZité trvat. Jestlize dojdeme k zawéru, Ze takowa wyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nadl povinnost upozormit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v philoze Ofetni zawvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedme, wyjadrit
modifikovany virok. Mase zavéry tykajid se schopnosti afetni jednotky nepretriité trvat wychazeji
z dikaznich informadi, které jsme ziskali do data nadl zpravy, Micméné budouwd udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, 2= O0feini jednotka ziratl schopnost nepretrzité trvat.

+  Vyhodnotit celkovou prezentaci, clengni a obsah dcetni zaverky, wieiné prilohy, a dale to, zda
ucetni zaverka zobrazuje podkladove transakce a udalesti zpdsobem, kiery vede k vémemu
zobrazeni,

Nas povinnost je informovat statutarmi organ Oéetni jednotky a dozord radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiEténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, wietné
Zjisténych vwznamnych nedostatkii ve wnit'nim kontrolnim systému,
Digitdlné podepsal
3 £ 1w Mikulds Lag
HIp p Mikulas Las by 202100
,(’V -6' 11:32:50 +02'00'

V Praze dne 30. dubna 2024

HEXIA AP a.s. Ing. Mikulas Las
Sokolowvska 5/49, 149 00 Praha 8 auditor urdeny auditorskou spoleénost jako
evidentni dislo auditorské spolednosti 096 odpovedny za provedeni auditu jménem
auditorské spolecnosti

evidencni dslo auditora 2493

MEXIA AP a.s Tel.: 4420 DOOWIE Mo.: 48 11 70 13
Jlen Mexia Intemationa Tz +420 2 Dy Tae Mo, G248 11 7013
Sokolovskd 5145 e-mail: nexiapragueneiaprague.cx Obchiodni '!‘:I'-L'|.-.'-\.:\:"'.".'.|'| register:

hipe ) wenw nesdaprague.cx sty soud v Praze, oddil B, vicFic 14303
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VIII. Uéetni vykazy k 31. 12. 2023

Rozvaha v plném rozsahu - AKTIVA k 31.12.2023 (v celych tis. K&)

v v s , Minulé Gé.
ATIVA
11 0 11 8

Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 001
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 002

prijimané centralni bankou k refinancovani

VETPS a) vydané vladnimi institucemi 003
b) ostatni 004

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 005 216 603 0 216 603 169 781
VETPSN a) splatné na pozadani 006 216 603 0 216 603 169 781
b) ostatni pohledavky 007

Pohledavky za klienty - &leny druzstevnich zalozen 008
VETT a) splatné na pozadani 009
- b) ostatni pohledavky 010
Dluhové cenné papiry 011
VETT a) vydané vladnimi institucemi 012
- b) ostatnich subjektu 013
_ Akcie, podilové listy a ostatni podily 014 5 0 5 9
Ucasti s podstatnym vlivem 015
v bankach 016
Ucasti s rozhodujicim vlivem 017
v bankach 018
EBI D'ouhodoby nehmotny majetek 019 981 -657 324 222
SRS a) ziizovaci vydaje 020
- b) goodwill 021

Dlouhodoby hmotny majetek 022 192 -192 0 48

zt pozemky a budovy pro provozni ¢innost 023
Ostatni aktiva 024 136 141 136 141 200 877
Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 025
Naklady a prijmy pristich obdobi 026 2 647 2 647 167

- Aktiva celkem 356 580 355 731 371 112
[ [Forvomdo [ 529763 ] L) T
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Rozvaha v plném rozsahu - PASIVA k 31.12.2023 (v celych tis. K<)

Cislo
Oznact. PASIVA Stav v béZném uc. obdobi Stav v min. u¢. obdobi

1. Zavazky vaci bankam, druzstevnim zaloZnam 028

A7 Il a) splatné na pozadani 029
b) ostatni zavazky 030

Zavazky vidi klientdm - élenim druzstevnich zalozen 031

i

A7 Il a) splatné na pozadani 032
b) ostatni zavazky 033
Zavazky z dluhovych cennych papirt 034

i

A0 Il a) emitované dluhové cenné papiry 035
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirQ 036
Ostatni pasiva 037 334 240 354 528
Vynosy a vydaje pristich obdobi 038 4 647 4072
Rezervy 039

a) na dichody a podobné zavazky 040
b) na dané 041
c) ostatni 042
Podrizené zavazky 043
Zakladni kapital 044 16 200 16 200
rA1o )\l a) splaceny zakladni kapital 045 16 200 16 200
b) vlastni akcie 046

. |

Emisni azio 047
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 048
a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 049
b) ostatni rezervni fondy 050
c) ostatni fondy ze zisku 051
Rezervni fond na nové ocenéni 052
Kapitalové fondy 053 3 000 3 000

Ocenovaci rozdily 054

-

- |- =
w N | = o
>

a) z majetku a zavazku 055
b) ze zajistovacich derivata 056

) z prepoctu ucasti 057

-
N

-
w1

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 058 -6 688 -7 212

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 059 4332 524




Vykaz ziskl a ztrat k 31.12.2023 (v celych tis. K&)
- Skute€nost v Ucetnim obdobi
Toxt Facku

Vynosy z Grokd a podobné vynosy 01 3199 2 054
troky z dluhovych cennych papir(i 02
Néaklady na aroky a podobné néklady 03
naklady na Groky z dluhovych cennych papirt 04
Vynosy z akcii a podilli 05
v tom a) vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem 06
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem 07

c) ostatni vynosy z akcii a podilG 08
Vynosy z poplatkii a provizi 09 232 385 203 594
Naklady na poplatky a provize 10 204 341 177 306
B Zisk nebo ztrata z financnich operaci 11 20 -2
Ostatni provozni vynosy 12 0 3516
Ml Ostatni provozni naklady 13 5671 8 837
EE Spravni naklady 14 20018 20 806
v tom a) naklady na zaméstnance 15 12 672 13 102

z toho: aa) socialni a zdravotni pojisténi 16 2 995 3158
b) ostatni spravni naklady 17 7 346 7704
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a 18
nehmotnému majetku
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému 19 196 1570

hmotnému a nehmotnému majetku

Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy 20
z drive odepsanych pohledavek

Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a 21
zarukam

Rozpusténi opravnych polozek k i€astem s rozhodujicim a podstatnym 22
vlivem

Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a 23
pouziti opravnych polozek k U¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Rozpusténi ostatnich rezerv 24

Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 25

- Podil na ziscich nebo ztratach (casti s rozhodujicim nebo podstatnym 26
18 vlivem

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 27 5378 643

Mimoréadné vynosy 28
Mimoradné naklady 29
Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi z mimoradné &innosti pred zdanénim 30
- Dafl z pn]mu 1046 120
26 Bk nebo trta a deetm obdobrpozamnent 5y S
I T I 18 ] I 1

Podrozvaha k 31.12.2023 (v celych tis. K&)

CIS|0

I Podrozvahova aktiva
Poskytnuté prisliby a zaruky 001
Poskytnuté zastavy 002
Pohledavky ze spotovych operaci 003
I Pohledavky z pevnych terminovych operaci 004
Pohledavky z opci 005

Bl Odepsané pohledavky 006
Hodnoty predané do schovy, do spravy a k uloZeni 007

EE Hodnoty predané k obhospodarovani 008
I Podrozvahova pasiva 10 031 605 6 687 231
Prijaté prisliby a zaruky 009

-

Prijaté zastavy a zajisténi 010
Zavazky ze spotovych operaci 011
Zavazky z pevnych terminovych operaci 012
Zavazky z opci 013
_ Hodnoty pFevzaté do Gschovy, do spravy a k ulozeni 014 10 031 605 6 687 231
A Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 015

[ Jowonicso % 20063 210 13 371 462

30



EFEKTA

Prehled o zménach vlastniho kapitalu k 31.12.2023 (v celych tis. K&)

Nerozd. Zisk/
S . Zakl. Vlastni Emisni Rezervni QOcen. zisk/ X
Minulé u&etni obdobi L . o , ztrata b. Celkem
kapital akcie azio fondy rozdily neuhr. o
ztrata )

Zistatek k 1.1.2022 0 3 000 0 -7 564 352 11 988
Zmény Ucetnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily 0
ezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 524 524
Dividendy 0
Prevody do fondl 352 -352 0
Pouziti fondl 0
Emise akcii 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Zvyseni zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akcii 0
Ostatni zmény 0]
Zustatek k 31.12.2022 16 200 0 0 0 3000 0 -7 212 524 12 512

Nerozd. Zisk/
A (B o . Zakl. Vlastni Rezervni | Kapital. Ocen. zisk/ G
Bézné ucetni obdobi e ; . ztrata b. Celkem
kapital akcie fondy fondy rozdily neuhr. o
ztrata ’
Zlstatek k 1.1.2023 0 0 3 000 0 -7 212 524 12 512

Zmény Gcetnich metod 0

Opravy zasadnich chyb 0

Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily 0
nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 4332 4332

Dividendy
Prevody do fondu 524 -524

O O O ©O © o o o

Ostatni zmény

ZGstatek k 31.12.2023 16 200 0 0 0 3 000 0 -6 688 4332 16 844
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Prehled o penéznich tocich k 31.12.2023 (v celych tis. K<)

Stav penéZnich prostifedkl a penéZznich ekvivalentl na za¢atku uéetniho obdobi 169 798 180 912

Penézni toky z hlavni vydéle¢né cinnosti (provozni ¢innost)

Z. Ucetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pred zdanénim 5378 643

A. 1 Upravy o nepenézni operace -3 026 -508

A. 1 1 Odpisy stalych aktiv a umorovani opravné polozky k nabytému majetku 196 1570

A. 1 2 Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0

A. 1 3 Zisk (-) nebo ztrata (+) z prodeje stalych aktiv 0 -24

A. 1 4 Vynosy z dividend a podild na zisku 0 0

A. 1 5 VyUlctované nakladové aroky s vyjimkou kapitalizovanych a vylctované vynosové Uroky -3199 -2 054

A. 1 6 Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace -23 0

A . (Vii'sty ?fené'ini' tok zvprov'ozni ¢innosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitalu a 2352 135
mimoradnymi polozkami

A. 2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 41527 -8 834

A. 2 1 Zména stavu pohledavek z provozni innosti, pfechodnych G¢ta aktiv 62173 -57 617

A. 2 2 Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, prechodnych uéta pasiv -20 646 48 783

A. 2 3 Zména stavu zasob 0 0

A 2 4 Zména stavu kratkodobého financniho majetku nespadajiciho do penéznich prostredkd a 0 0
ekvivalentu

A. ** Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a mimoradnymi polozkami 43 879 -8 699

A. 3 Vyplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych 0 0

A. 4 Prijaté roky 3199 2 054

A. 5 Zaplacena dan z prijmi za béznou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -7 -52

A. 7 Prijaté dividendy a podily na zisku 0 0

A. i Cisty penézni tok z provozni &innosti 47 071 -6 697
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -250 -4 417

B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 0 0

B. 3 PGjcky a Gvéry spriznénym osobam 0 0

B. i Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni innosti -250 -4 417
Penézni toky z financni ¢innosti

C. 1 Dopady zmén dlouhodobych, respektive kratkodobych zavazku 0 0

C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 0 0

C. 2 1 Zvyseni penéznich prostredku z divodl zvyseni zakladniho kapitalu, emisniho azia atd. 0 0

C. 2 2 Vyplaceni podilt na vlastnim jméni spole¢nikim 0 0

C. 2 3 Dalsi vklady penéznich prostiedkl spole¢niki a akcionaru 0 0

C. 2 4 Uhrada ztraty spolecniky 0 0

C. 2 5 Primé platby na vrub fondu 0 0

C. 2 6 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vcetné zaplacené dané 0 0

C. i Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni €innosti 0 0

F. Cisté zvyseni, respektive snizeni penéznich prostredki 46 821 -11 114

R. Stav penéznich prostiedkl a penéZnich ekvivalentt na konci Géetniho obdobi 216 619 169 798
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IX. Priloha k uc¢etni uzavérce roku 2023

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Uletni zavérka byla pripravena na zakladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zakonem o
UCetnictvi a prislusnymi narizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zaroven ucetni
zavérka byla zpracovana na principech casového rozliseni nakladu a vynosu a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s:

zakonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a novel,
vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., MF CR v platném znéni, kterou se stanovi usporadani a
obsahové vymezeni poloZek Gcetni zavérky a rozsah (daju ke zvefejnéni pro banky
a nékteré financni instituce,

Ceské UcCetni standardy pro ucetni jednotky, které OcCtuji  podle
vyhlasky €. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, resp. Ceské Ucetni
standardy pro financni instituce.

Ciselné Udaje jsou uvedeny v tisicich K. Za minula G&etni obdobi jsou uvedeny srovnatelné

Udaje.

Ucetni obdobi se shoduje s kalendarnim rokem.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Uetni data v&etné Ucetni zavérky jsou zpracovany v icetnim SW Helios Orange.

2, OBECNE UDAJE

Ndzev ucetni jednotky: EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
(ddle jen ,,spolecnost“)

Sidlo: Vinarska 460/3, 603 00 Brno

Provozovna: nameésti Svobody 91/20, 602 00 Brno

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 60 71 70 68

Kontaktni udaje: tel. 545 218972 info@efekta.cz www.efekta.cz
ID DS: 3vjsébm

Datum vzniku spolecCnosti: 29. 07. 1994
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Rozhodujici pfedmét Cinnosti: poskytovdni hlavni investicni sluZby:

podle § 4 odst. 2 pism. a) zakona o podnikani na kapitalovém trhu ddle jen ,,ZPKT*),
prijimani a predavani pokynu tykajicich se investi¢nich nastrojd podle § 3 odst. 1 pism.
a) a b) ZPKT,

podle § 4 odst. 2 pism. b) ZPKT provadéni pokyn( tykajicich se investi¢nich nastroju
podle § 3 odst.1 pism. a), b) na Ucet zakaznika,

podle § 4 odst. 2 pism. e) ZPKT, investi¢ni poradenstvi tykajici se investi¢nich nastroju
podle § 3 odst. 1 pism. a), a b),

podle § 4 odst. 2 pism. i) ZPKT, umistovani investi¢nich nastroju podle § 3 odst. 1 pism.
a), b) bez zavazku jejich upsani,

poskytovdni dopliikové investi¢ni sluzZby:

podle § 4 odst. 3 pism. a) ZPKT, Gschova a sprava investicnich nastrojd podle § 3 odst.
1 pism. a) a b),

podle § 4 odst. 3 pism. b) ZPKT, poskytovani Uvéru nebo zapujcky za ucelem obchodu
s investi¢nim nastrojem, na némz se poskytovatel Gvéru, pujcky podili,

podle § 4 odst. 3 pism. c) ZPKT, poradenska Cinnost struktury kapitalu, pramyslove
strategie, jakoz i porady a sluzby v preménach spolecnosti nebo prevodd podniku,
podle § 4 odst. 3 pism. d) ZPKT, poskytovani investicnich doporuceni a analyz
investicnich prilezitosti a obecna doporuceni tykajicich se obchodovani s investi¢nimi
nastroji,

podle § 4 odst. 3 pism. e) ZPKT, provadéni devizovych operaci souvisejicich
s poskytovanim investicnich sluzeb,

podle § 4 odst. 3 pism. f) ZPKT, sluzby souvisejici s upisovanim nebo umistovanim
investicnich nastroju podle § 3 odst. 1 pism. a) a b).

VycCet Cinnosti a jejich zemépisné umisténi:

Spolecnost se predevsim specializuje:

zprostfedkovani obchod( s podilovymi listy otevieného podilového nemovitostniho
fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND,

zprostfedkovani obchodl s investi¢nimi akciemi fondu kvalifikovanych investor(
Czech Development Fund SICAV, a.s.,

zprostfedkovani obchodl s investi¢nimi akciemi fondu kvalifikovanych investoru
DOMOPLAN SICAV, a.s.,

zprostfedkovani obchodl s investicnimi akciemi Verdi podfond farem fondu
kvalifikovanych investord Verdi SICAV a.s.,

umistovani investiCnich nastroju, korporatnich a projektovych dluhopist, od
emitentd k zajemcum a sluzby s tim spojené. 5

Své sluzby spolecnost nabizi a provozuje na Uzemi Ceské republiky.

Verejné podpory:

Spolecnost v roce 2023 neusilovala ani neziskala jakoukoliv verejnou podporu.

Zmeény a dodatky provedené v obchodnim rejstriku v uplynulém ucetnim obdobi:

V uplynulém Gcetnim obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.
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Zmény v uplynulém ucetnim obdobi a neprovedené v obchodnim rejstfiku ke dni sestaveni
rddné ucetni zdverky:

Tato situace nenastala.

Ostatni skutecnosti z uplynulého ucetniho obdobi rozhodné pro Cinnost spolecnosti:

Tato situace nenastala.

Clenové predstavenstva a dozor¢i rady k 31.12.2023:

predstavenstvo Mgr. Vojtéch Hebnar - predseda predstavenstva
Ing. Tomas Hruska - Clen predstavenstva
Ing. Juraj Cernicka, MBA - Clen predstavenstva
dozorci rada Ing. Vendula Mackova - predseda dozorci rady
Ing. Michal Krejzlik - ¢len dozordi rady

Spolecnost zastupuje vuCi tretim osobam a statnimi organy kazda clen predstavenstva
samostatné.

3. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka spolecnosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. byla pripravena v souladu
s nasledujicimi ddlezitymi Ucetnimi metodami:

(@) Den uskutecnéni ucetniho pripadu

Okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu je zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje cizi mény, cennych papird, den provedeni platby, avizo banky, vypis z
UcCtu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, popr. derivaty, den
vydani nebo prevzeti zaruky, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pripady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové
operace) a dale pevné terminové a opcni operace jsou UCtovany v okamziku vyporadani
obchodu.

(b) Akcie, podilové listy a ostatni podily

Akcie véetné podilovych listd a ostatnich podilt jsou klasifikovany podle zaméru spolecnosti
k prodeji.

Akcie a podilové listy jsou uctovany v porizovaci cené, jejiz soucasti jsou primé transakcni
naklady.

Akcie, podilové listy a ostatni podily drzené za (celem k prodeji jsou ocenovany realnou
hodnotou a zisky / ztraty z tohoto precenéni se zachycuji do vykazu ziskd a ztraty v rdmci
polozky ,,Cisty zisk nebo ztrata z financnich operaci“.

Realna hodnota pouzivana pro precenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhlasena
ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. Neni-li mozné stanovit realnou hodnotu jako trzni cenu, realna hodnota se stanovi
jako upravena hodnota cenného papiru. Upravena hodnota cenného papiru se rovna mire Gcasti
na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna o akcie, mire Ucasti na vlastnim kapitalu
podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy.
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Operace, ve kterych se cenné papiry prodavaji se zavazkem zpétného odkupu (repo operace)
za predem stanovenou cenu nebo se nakupuji se zavazkem ke zpetnému prodeji (reverzni repo
operace) se u spolecnosti nevyskytuji.

Dluhové cenné papiry se v majetku Ucetni jednotky nevyskytuji.

(c) Operace s cennymi papiry pro zakazniky

Cenné papiry prijaté spolecnosti do Uschovy, spravy nebo k ulozeni jsou Uctovany ve
jmenovitych hodnotach a evidovany v podrozvaze v polozce ,,Hodnoty prevzaté do Uschovy, do
spravy a k ulozeni“. Cenné papiry prevzaté spolecnosti za Ucelem jejich obhospodarovani jsou
UCtovany v trznich cenach a evidovany v podrozvaze v polozce ,Hodnoty prevzaté
k obhospodarovani“. Cenné papiry zakazniki predané spolecnosti do spravy jsou uctovany
v trznich cenach a evidovany v podrozvaze v polozce ,,Hodnoty predané do Uschovy, do spravy
a k ulozeni“.

V rozvaze jsou v pasivech Gctovany zavazky spolecnosti vici zakaznikim zejména z titulu
prijatych financnich prostredku urcenych ke koupi cennych papiru a volné financni prostredky

zakazniku. Tyto zavazky jsou v meénach CZK a v EUR a zaroven uctovany oddélené analytickymi
Ucty od jinych zavazku.

(d) Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem se rozumi (c¢ast na subjektu, ve kterém je spole¢nost vétsinovym
podilnikem.

Ucasti s podstatnym vlivem se rozumi G¢ast na subjektu, ve kterém spoleénost ma nejméné 20
% na jeho zakladnim kapitalu. Majetkovée ucasti se ocenuji porizovacimi cenami.

Ani jedna z uvedenych Ucasti se ve spolecnosti nevyskytuje.

(e) Pohledavky za zakazniky

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k
jednotlivym pochybnym pohledavkam opravné polozky na zakladé vlastni analyzy platebni
schopnosti svych zakaznikd. Opravné polozky se Gc¢tuji vrub naklad( ,,0dpisy, tvorba opravnych
polozek a rezerv k pohledavkam“ v analytické evidenci pro potrebu vypoctu danové povinnosti.

Spolecnost neeviduje pochybné a ztratové pohledavky, tudiz netvori opravné polozky ani
rezervy.
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(f) Rezervy

- Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym casovym rozvrhem a vysi.
Rezerva se tvori v pripadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

- existuje povinnost plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- s pravdépodobnosti vyssi nez 50%, Ze nastane plnéni a vyzada si vyznamnych
prostredkd,

- je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

Rezerva je tvorena v méné, ve které (cCetni jednotka predpoklada plnéni a to v prislusné
polozce vykazu zisku a ztrat tak, jako jeji pouziti, pripadné rozpusténi pro nepotrebnost.

(g) Hmotna a nehmotna aktiva

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je Uctovan v porizovacich cenach a odpisovan
rovhomeérné po odhadovanou dobu zivotnosti, ktera je delsi jak jeden rok a hodnotové spliuje
kritéria zakona o dani z prijmd, tj. dlouhodoby hmotny majetek od 40 tis. K¢ a nehmotny
majetek od 60 tis. KC. V pripadé hmotného majetku, vcetné technického zhodnoceni,
zarazeného 1.1.2020 a pozdéji se hranice zvysuje na 80 tis. KC. U nehmotného majetku byla
od 1.1.2020 zrusena vstupni cena 60 tis. KC a zruseno danové odepisovani, tj. danové odpisy
kopiruji odpisy ucetni.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie majetku jsou nasledujici:

Software 3 roky nebo dle licen¢ni smlouvy
Stroje a pristroje 3 roky

Inventar 5 rokd

Ostatni 10 az 50 rokd

Udaje o zvoleném zpiisobu odpisovani a odpisovy plan se sestavuje pfi pofizeni majetku a je
uveden na inventarni karte hmotného a nehmotného majetku.

Ucetni odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku se poditaji z ceny, ve které je
majetek ocenén v Ucetnictvi, a to do jeji 100 % vyse a jsou stanoveny na zakladé doby
pouzitelnosti. UCetni odpisy se Uctuji nasledujici mésic po uvedeni majetku do uzivani. Ucetni
odpisy jsou UCtovany na uctu 635 - ,,0dpisy dlouhodobého hmotného majetku“ nebo na Uctu
636 - ,,0dpisy dlouhodobého nehmotného majetku®.

Danové odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou zvoleny individualné jako
rovnomeérny podle § 31 a § 32a zakona o danich z prijm0G. Spolecnosti vznika rozdil Gcetnich a
danovych odpisu. Z tohoto rozdilu se pocita a nasledné Gc¢tuje odlozena dan, viz. bod (k).

Technické zhodnoceni na nehmotném majetku, predstavujici rozsireni funkcionalit tohoto
majetku, pokracuje se v odpisovani ze zvysené vstupni ceny snizené o jiz uplatnéné odpisy od
mésice nasledujiciho po mésici, vnémz bylo technické zhodnoceni dokonceno, a to
rovnomeérné bez preruseni po zbyvajici dobu odpisovani, avsak je treba dodrzet minimalni dobu
odpisovani.
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Drobny hmotny majetek s dobou pouzitelnosti kratsi jak jeden rok a s porizovaci cenou do 80
tis. KC se odepisuje jednorazove ve vysi 100 % porizovaci ceny pri zarazeni do pouzivani.
Vypocetni technika v porizovaci cené do 80 tis. KC se uctuje jako drobny hmotny majetek,
pricemz se posuzuje doba pouzitelnosti. S vyvojem vypocetni techniky je tato doba do jednoho
roku. Pri individualnim posouzeni se odepisuje ve vysi 50 % porizovaci ceny v 1. roce a 50 %
porizovaci ceny v nasledujicim roce.

Drobny nehmotny majetek s porizovaci cenou nizsi nez 80 tis. KC a s dobou pouzitelnosti kratsi
jak jeden rok, je uctovan do nakladu za obdobi, ve kterém byl porizen.

(h) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v_cizi méné jsou UCtovany v tuzemské méné prepoctené devizovym
kurzem, stanovenym CNB ke dni transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné jsou
prepocitavana do tuzemské meény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy.
Pohledavky a zavazky v cizi méné jsou prepocitany na ceskou ménu ke dni uskutecnéni
Ucetniho pripadu. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné
je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Cisty zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

(ch) Vynosy z poplatkl a provizi

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky a
provize za sjednani transakce pro treti stranu nebo z podilu na tomto sjednani jsou vykazany
v okamziku dokonceni transakce, ke které se vztahuji nebo na akrualnim principu na zakladé
smluv o poskytnuti sluzeb.

(i) Zdanéni

Splatna dan

Danovy zaklad pro dan z prijmi se propocte z hospodarského vysledku béZného obdobi
pfipoCtenim danové neuznatelnych nakladi a odectenim vynosl, které nepodléhaji dani
z prijmu, ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

Odlozena dan
Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdil( mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a
zavazku s pouzitim ocekavané danoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozene danovée

pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich.

Dan z pridané hodnoty

Spolecnost je registrovanym platcem skupinové dané z pridané hodnoty. Pro uplatnéni dané
z pridané hodnoty na vstupu pouziva spolecnost kratici koeficient odpovidajici rozsahu pouziti
pro plnéni s narokem na odpocet dané, tj. plnéni s narokem na odpocet dané a plnéni
osvobozena.
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§)) Opravy chyb minulych ucetnich obdobi

Opravy nakladi nebo vynost minulych ucetnich obdobi, nez kam dafové a (cetné nalezi, se
UcCtuji na Uctech nakladu nebo vynosu bézného obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich
chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Uctovani vynosi a nakladi minulych obdobi, které jsou zachyceny
prostrednictvim ,Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z predchozich obdobi“
v rozvaze spolecnosti.

4, ZMENY UCETNICH METOD A OPRAVY CHYBNYCH ZJISTENI

Spolecnost v roce 2023 neprovedla zadnou zménu Ucetnich metod ani zadnou vyznamnou
opravu chyb minulého ucetnich obdobi.

5. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K 2023 2022 2021
Vynosy z GrokU

z vkladd 3199 2 054 0
z debetnich zlstatku zakaznickych Gétd 0 0 0
Celkem 3199 2 054 0
Naklady na Uroky

z vkladu 0 0 0
z debetnich zlstatku u jinych OCP 0 0 0
Celkem 0 0 0

6. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2023 2022 2021
Vynosy z poplatku a provizi

z obchodu s cennymi papiry 8 463 12 091 12 593
z poradenské cinnosti, korporatni sluzby 0 0 0
ze zprostredkovani a ostatni sluzby pro zakazniky * 223922 191503 221 259
Celkem 232 385 203594 233 852
Naklady na poplatky a provize

obchodnici s cennymi papiry, CDCP 411 358 27
banky 484 481 429
investicni zprostredkovatelé, vazani zastupci, tipari 203 446 176 467 208 428
Celkem 204 341 177 306 208 884

* Pozn.: Zprostredkovani obchodt podilovych listt fondu kolektivniho investovani a umistovani
investicnich nastroju.
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7. CISTY ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. KC 2023 2022 2021
Zisk/ztrata z operaci s cennymi papiry 16 2 2
Kurzové rozdily 4 -4 0
Celkem 20 -2 2

8. OSTATNIi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Provozni vynosy Ucetniho obdobi v tis. K¢ 2023 2022 2021
Z prodeje majetku® 0 3330 0
ostatni provozni vynosy 0 186 134
Celkem 0 3516 134
Provozni naklady Ucetniho obdobi v tis. KC 2023 2022 2021
z pokut a penale, manka a Skody, dary 1 15 11
z prispévku do Garancniho fondu OCP ** 4 648 4072 4677
ostatni provozni naklady *** 1022 1444 1735
zUstatkova cena prodaného majetku* 0 3 306 0
Celkem 5671 8 837 6423

* Pozn.: Nehmotny majetek viz. bod 12.

** Pozn.: 2 % zobjemu prijatych poplatkli a provizi za poskytnuté investi¢ni sluzby
viz. bod 6.

*** Pozn.: Neuplatnéné DPH.
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9. SPRAVNI NAKLADY

tis. KC 2023 2022 2021
Osobni naklady:
Mzdy a odmény zaméstnancum 6 028 6 166 5059
Socialni pojisténi 2193 2 317 1953
Zdravotni pojisténi 801 841 708
Ostatni socialni naklady 538 489 344
Mzdy a odmény placené:
clenum vedeni spolec¢nosti 3112 3289 3028
12 672 13102 11 092
Ostatni spravni naklady: 7 346 7 704 6 672
z toho naklady na pravni poradenstvi, notarské sluzby 4 162 0
z toho naklady na externi audit* 108 90 80
z toho outsourcing 1767 1670 1573
z toho provoz informacnich technologii 2 550 2 598 1 641
Celkem 20018 20806 17 764
Odmény clend statutarniho a dozorciho organu**: 604 931 0

Prdmérny pocet zaméstnancu byl nasledujici:

2023 2022 2021
Zamestnanci 15 18 19
Clenové predstavenstva 3 3 2
Clenové dozorci rady 2 2 2

*

Pozn.: Kromé Uhrady za externi audit Ucetni zavérky nebylo statutarnimu auditorovi
poskytnuto zadné jiné plnéni.
** Pozn.: Odména vyplacena na zakladé smlouvy o vykonu funkce clena predstavenstva.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

2023 2022 2021
naklad vynos naklad vynos naklad vynos

Zmeéna ucetni metody
Nahrada pojistna udalost
Odpis zavazku

Celkem - - - - - -
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11.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY, DLUHOVE CENNE PAPIRY

(a) Klasifikace akcii, podilovych listi a ostatnich podilli do jednotlivych portfolii podle
zaméru spolecnosti

tis. KC 2023 2022 2021
Akcie k prodeji 0 0 0
Podilové listy k prodeji 5 9 12
Celkem 5 9 12
(b) Analyza akcii, podilovych listll a ostatnich podild uréenych k prodeji
2023 2022 2021
trzni cena trzni cena trzni
tis. KC cena porizeni cena porizeni cena

Vydané finanénimi institucemi
-kotované na burze v CR
-kdtované na jiném trhu CP
-nekotované

Vydané nefinanénimi institucemi

-kotované na burze v CR

-kdtované na jiném trhu CP - - - - -
-nekotované 5** 601* 9 605* 12

5 601 9 605 12
Celkem 5 601 9 605 12

*  Pozn.: Soucasti sumy je 596 tis. KC v akciich z obdobi kuponové privatizace v nulovém
ocenéni v Ucetnictvi.

**  Pozn.: 34,65 ks podilovych listd nakoupenych pri sdruzovani pokyn( zakaznikd k nakupu
podilovych listQ.

Spolecnost nema v drzeni vlastni akcie a v roce 2023 neinkasovala zadné dividendy.

(c) Repo a reverzni repo transakce

Tyto transakce spolecnost nerealizuje.

(d) Akcie a jiné cenné papiry s proménlivym vynosem vydané ucastmi s rozhodujicim
nebo podstatnym vlivem, nakoupené spolecnosti

Tento druh cennych papirt predstavujici rozhodujici nebo podstatny vliv na jiném podniku
spolecnost nevlastni a ani v letech minulych neméla v drzeni.
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(e) Dluhové cenné papiry

Spolecnost nema v drzeni a ani v letech minulych neméla v drzeni dluhové cenné papiry
k obchodovani, k prodeji tak i drzené do splatnosti.

12. NEHMOTNY MAJETEK

Nehmotny majetek byl Uctovan v souladu s postupy uvedenymi v bodu 3, pismeno (g) této
prilohy a postupy uctovani pro banky a nékteré financni instituce.

Zmény nehmotného majetku

Zrizovaci
tis. KC Software vydaje Celkem
Porizovaci cena
K 1. lednu 2022 4933 - 4933
Prirdstky 1 007 - 1 007
Ostatni zmény - - -
Ubytky (prodej majetku) -5 209 - -5 209
K 31. prosinci 2022 731 - 731
K 1. lednu 2023 731 - 731
Prirdstky 250 - 250
Ostatni zmény - - -
Ubytky - - -
K 31. prosinci 2023 981 - 981
Opravky a opravné polozky
K 1. lednu 2022 890 - 890
Rocni odpisy 1522 - 1522
Ubytky (opravky prodaného majetku) -1 903 - -1 903
Opravné polozky - - -
K 31. prosinci 2022 509 - 509
K 1. lednu 2023 509 - 509
Rocni odpisy 148 - 148
Ubytky (opravky prodaného majetku) - - -
Opravné polozky - - -
K 31. prosinci 2023 657 - 657
Zlstatkova cena
K 31. prosinci 2021 4043 0 4043
K 31. prosinci 2022 222 0 222
K 31. prosinci 2023 324 0 324
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13. HMOTNY MAJETEK

Hmotny majetek byl Gctovan v souladu s postupy uvedenymi v bodu 3, pismeno (g) a postupy
Uctovani pro banky a financni instituce.

(a) Zmény hmotného majetku
Hmotny majetek
Pozemky Inventar Pristroje nezarazeny
tis. KC a budovy a zarizeni do uzivani Celkem

Porizovaci cena

K 1. lednu 2022 - - 283 - 283
Prirastky - - - - -
Ostatni zmény

Ubytky - - - - -
K 31. prosinci 2022 - - 283 - 283

K 1. lednu 2023 - - 283 - 283
Prirdstky - . - - -
Ostatni zmény

Ubytky . . -91 - -91
K 31. prosinci 2023 - - 192 - 192
Opravky a opravné polozky

K 1. lednu 2022 - - 187 - 187
Rocni odpisy - - 48 - 48
Ubytky - - - - -
Opravné polozky - - - - -
K 31. prosinci 2022 - - 235 - 235
K 1. lednu 2023 - - 235 - 235
Rocni odpisy - - 48 - 48
Ubytky - - -91 - -91
Opravné polozky - - - - -
K 31. prosinci 2023 - - 192 - 192

Zustatkova cena

K 31. prosinci 2021 0 0 96 0 96
K 31. prosinci 2022 0 0 48 0 48
K 31. prosinci 2023 0 0 0 0 0
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(b) Hmotny majetek porizeny na zakladé financniho leasingu
Spolecnost v roce 2023 nedisponovala majetkem porizenym na zakladé financniho leasingu.

14, POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2023 2022 2021

Bankovni Uty 216 603 169 781 180 887
z toho bézné ucty 17 481 12 615 15 660
vklady zakazniku 199 122 157 166 165 227

Celkem 216 603 169 781 180 887

15. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 2023 2022 2021
Ostatni dluznici 136 141 200 877 140 103
z toho pohledavky v obchodnim, dodavatelském styku 25 865 25 180 21 665
pohledavky za obchodniky s CP, IS ** 74649 142 589 84 664
pohledavky za obchodniky s CP, distribution fee 793 1146 0
pohledavky za zaméstnanci 0 0 0
poskytnuté zalohy 823 644 494

zUCtovani se statnim rozpoctem, odvody dani 0 128 214

odlozena danova pohledavka 29 6 0
pohledavky za emitenty dluhopis( * 33982 31184 30 066

Celkem 136 141 200 877 140 103
Pozn.: * Pohledavky za emitenty dluhovych cennych papird z titulu kuponového

vynosu za prosinec  prislusného roku kvyplaceni vlednu roku
nasledujiciho, viz. bod 17. Ostatni pasiva / zavazek v(¢i zakaznikdm
z titulu kupont z dluhopis(.

Financni prostfedky zakazniki deponované u investicnich spolecnosti
k zainvestovani.

%%
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16.  NAKLADY A PRiJMY PRiSTiCH OBDOBI

tis. KC 2023 2022 2021
Prijmy pristich obdobi 0 0 0
Naklady pristich obdobi 2 647 167 66
z toho splatky najmu softwaru 2273 0
Celkem 2 647 167 66
17.  OSTATNI PASIVA
tis. KC 2023 2022 2021
Ostatni zavazky 334240 354528 308 421
z toho zavazky z obchodniho styku 2 519 3878 10 124
zUcCtovani se zaméstnanci 585 590 532
zUCtovani se statnim rozpoctem, odvody pojistného 1336 372 346
zavazky vci zakaznikam * 273 618 299755 249 891
zavazek vUci zakaznikim z titulu kupon( z dluhopist ** 33 982 31 184 30 066
zavazek vuci spolupracujicim subjektim 21 602 18 167 16 821
odlozeny danovy zavazek 0 0 6
prechodné Ucty pasiv 598 582 635
Celkem 334240 354528 308 421
Pozn.: *  Volné financni prostredky zakazniku.
**  Kuponovy vynos zdluhopisi za prosinec prislusného roku k vyplaceni
v lednu roku nasledujiciho, viz. bod 15 Ostatni aktiva / pohledavky za emitenty
dluhopisu.
18.  VYNOSY A VYDAJE PRISTiCH OBDOBI
tis. K¢ 2023 2022 2021
Vynosy pristich obdobi 0 0 134
Vydaje pristich obdobi 4 647 4072 4677
z toho prispévek do Garancniho fondu OCP 4 647 4072 4677
Celkem 4 647 4 072 4 811
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19.  ZAKLADNi KAPITAL

K posledni zméné zakladniho kapitalu, resp. jeho navyseni doslo v roce 2013 a to o castku 300
tis. K¢ do celkové zavérecné vyse 16,2 tis. KC. Mimo tento zakladni kapital provedl v listopadu
2018 jediny akcionar spolecnosti priplatek k zakladnimu kapitalu ve vysi 3 000 tis. Kc.
Dividendy (podily na zisku) nebyly ve trech uplynulych obdobich vyplaceny.

SloZeni akcionaru spolecnosti k 31. prosinci 2023:

Pocet akcii Podil na
Nazev Sidlo (v tis. ks) zakladnim kapitalu %
David Rusnak Brno, Hroznova 448/21 16 200 100
Celkem 16 200 100

20. NEROZDELENY ZISK, REZERVNi FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

Zakonny  Kapitalové fondy

Nerozdéleny rezervni a ostatni fondy
tis. K¢ Zisk zisk/ztrata fond ze zisku
Zlstatek k 1. lednu 2023 524 -7 212 0 3 000
Zisk roku 2022 524

Rozdéleni zisku roku 2022 schvalené

dozordi radou:

Prevod do fond

Dividendy - -
Prevod do nerozdéleného zisku -524 524

Pouziti prostredkd, odlozena dan
Oprava zasadnich chyb

Zustatek k 31. prosinci 2023
pred rozdélenim zisku z roku 2023 4 332 -6 688 0 3000

Zisk roku 2023 4 332
Navrh rozdéleni zisku roku 2023:
Prevod do fondu

Dividendy - -
Prevod do nerozdéleného zisku -4 332 4332 - -
Celkem 0 -2 356 0 3 000
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21.  DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

(a) Splatna dan z prijmu

tis. KC 2023 2022 2021

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pred zdanénim 5 401 643 575

Vynosy nepodléhajici zdanéni -322 -493 -136
Danové neodcitatelné naklady 546 541 431

Pouzité slevy na dani a zapocty 0 0 0
Ostatni polozky 0 0 0
Mezisoucet 5625 691 870
Odecet danove ztraty - - -
Dan vypoctena pri sazbé 19% 1069 131 165

(b) Odlozena danova pohledavka / zavazek

OdlozZena dan z prijmu je pocitana ze vsech docasnych rozdild za pouziti danové sazby 19%.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se skladaji z nasledujicich polozek:

tis. K 2023 2022 2021

Odlozené danové pohledavky

Opravné polozky a rezervy k uvérdm

Ocenéni cennych papirt

Danova ztrata z minulych let -

Hmotny a nehmotny majetek 29 6

29 6

OdloZené danové zavazky
Zrychlené danové odpisy

Hmotny a nehmotny majetek - - 6
Ostatni - - -

6
Odlozena danova pohledavka/zavazek 29 6 6
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22. HODNOTY PREVZATE DO USCHOVY A DO SPRAVY

tis. KC 2023 2022 2021
Pokladni hotovost - -
Dluhopisy 3235831 480 333
Akcie, podilové listy 6 795 774 6 206 898
Movity majetek - - -
Celkem 10 031 605 6 687 231 -

23.  INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

(a) Pohledavky a zavazky v obchodnim styku, tykajici se vztahl k podnikiim ve
skupiné

Spolecnost byla v roce 2023 ovladana ovladajici osobou Davidem Rusnakem (viz. bod 17.) jako
jedinym akcionarem. Na zakladé zakona o podnikani na kapitalovém trhu je spolecnost v ramci
skupiny smisené holdingové osoby. Podrobnéjsi informace jsou ve ,,zpravée o vztazich® v ramci
vyrocni zpravy za rok 2023.

Nasleduje vycet pohledavek a zavazkl z obchodniho styku k 31.12.2023 v tis. KC.

Zavazky:
DRFG Finance s.r.o. 341
DRFG a.s. 20
Finest Invest a.s. 1019
CLEAR investment s.r.o. 232
ROYAL VISION s.r.o. 314
DRFG Telco Financial Management a.s. 171
DRFG Real Estate Management a.s. 75
Chytry Honza a.s. 20 313
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Pohledavky:
DRFG Bond Investment s.r.o. 200
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 10 936
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 130
DRFG Real Estate s.r.o. 2768
DRFG a.s. 300
Czech Home Capital, a.s. 150
DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 150
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 130
DRFG Financial Management a.s. 129
DRFG Invest Management a.s. 214
DRFG RE Project 7 s.r.o. 10
DRFG Telco Bond 5G a.s. 144
DRFG Finance s.r.o. 14
Vega Capital a.s. 1692

(b)  Odmény a ptjcky ¢lentm Fidicich a kontrolnich organ:

predstavenstvo dozor¢i rada
2023 2022 2021 2023 2022 2021
pocet ¢lend 3 3 2 2 2 2
odmény 604 931 - - - .

Clendm Fidicich a kontrolnich organ(i (pFedstavenstvo a dozoréi rada) byly v roce 2023
poskytnuty odmény spojené s vykonem funkce pouze u téch ¢lenl, ktefi maji uzavrienou
smlouvu o vykonu funkce. Nenastalo plnéni z titulu mimoradnych odmén, Gvérd, pujcek,
zapujcek a podobnych benefitd nad ramec mzdové politiky spolecnosti.
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24, FINANCNi NASTROJE - TRZNi RIZIKO

Spolecnost je vystavena trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s
investicnimi nastroji, které jsou citlive na zmeény podminek na financnich trzich.

(a) Obchodovani

Spolecnost neprovadi aktivni obchodovani s cennymi papiry na vlastni ucet se spekulativnim
amyslem.

Spolecnost neprebira trzni riziko z obchodovani pro zakazniky.

Spolecnost nakupuje na vlastni knihu podilove listy fondd kolektivniho investovani, jedna se o
obchody vynucené procesem nakupu podilovych listi v ramci sdruzeného pokynu zakaznikd
s limitnim objemem. Takto ziskané podilové listy jsou neprodlené odprodany bez spekulace na
zisk.

(b) Ostatni (neobchodni) aktivity

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic. Zahrnuje to
jak riziko schopnosti financovat aktiva spolecnosti nastroji s vhodnou splatnosti, tak i
schopnost spolecnosti likvidovat / prodat aktiva za prijatelnou cenu v prijatelném casovém
horizontu.

Jak je uvedeno v bodu (a) Obchodovdni, spolecnost jako soucast své strategie rizeni rizika
likvidity umistuje sva aktiva ve vysoce likvidnich prostredcich, ostatni aktiva, jako jsou
pohledavky za bankami, pohledavky z obchodniho styku, maji bud’ okamzitou splatnost nebo
splatnost maximalné do jednoho mésice. K 31.12.2023 nema spolecnost ztratové nebo
ohrozené pohledavky. Aktiva jsou financovana z vlastnich likvidnich zdroj(.
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Zbytkova splatnost aktiv a zavazku
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Do3 0Od 3 més.

Od 1roku Nad Bez

tis. KC més. do1roku dob5let 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2023

Pokladni hotovost 11 11
Statni bezkuponové dluhopisy - -
Pohledavky za bankami 216 603 216 603
Pohledavky za nebankovnimi subjekty -
Dluhové cenné papiry - -
Akcie, podilové listy a podily 5 5
Ucasti s podstatnym vlivem - -
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - - -
Ostatni aktiva 135288 578 - 275 136 141
Naklady a prijmy pristich obdobi 658 852 1137 - - 2 647
Celkem 352565 1430 1137 - 275 355 407
Zavazky vuci bankam

Zavazky vuci nebankovnim subjektim

Zavazky z dluhovych cennych papirt - - - -
Ostatni pasiva 59291 1331 273 618 334 240
Vynosy a vydaje pristich obdobi 4 647 - - 4 647
Podrizené zavazky - - - - -
Celkem 63938 1331 - - 273618 338 887
Gap 288 627 99 1137 - 273343 16 520
Kumulativni gap 288 627 288 726 289 863 289 863 16 520
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Do3 Od3més. Od1roku Nad Bez

tis. KC més. do1roku dob5let 5 letspecifik. Celkem
K 31. prosinci 2022

Pokladni hotovost 8 8
Statni bezkuponové dluhopisy - -
Pohledavky za bankami 169 781 169 781
Pohledavky za nebankovnimi subjekty -
Dluhové cenné papiry - -
Akcie, podilové listy a podily 9 9
Ucasti s podstatnym vlivem - -
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - - -
Ostatni aktiva 200 497 128 252 200 877
Naklady a prijmy pristich obdobi 167 - - - 167
Celkem 370 462 128 - - 252 370 842
Zavazky vuci bankam

Zavazky vUci nebankovnim subjektim

Zavazky z dluhovych cennych papirt - - -
Ostatni pasiva 54 773 299 755 354 528
Vynosy a vydaje pristich obdobi 4072 - 4072
Podrizené zavazky - - - -
Celkem 58 845 - - - 299 755 358 600
Gap 311617 128 - - -299503 12 242
Kumulativni gap 311 617 311745 311745 311 745 12 242
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Do3 0Od3més. Od1roku Nad Bez
tis. K¢ més. do1roku dob5let 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2021
Pokladni hotovost 13 13
Statni bezkuponové dluhopisy - -
Pohledavky za bankami 180 887 180 887
Pohledavky za nebankovnimi subjekty -
Dluhové cenné papiry - -
Akcie, podilové listy a podily 12 12
Ucasti s podstatnym vlivem - -
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - - -
Ostatni aktiva 139 401 262 - 440 140103
Naklady a prijmy pristich obdobi 62 2 2 - 66
Celkem 320 375 264 2 - 440 321 081
Zavazky vuci bankam
Zavazky vuci nebankovnim subjektim
Zavazky z dluhovych cennych papirt - - - -
Ostatni pasiva 58 524 6 249 891 308 421
Vynosy a vydaje pristich obdobi 4677 134 - 4 811
Podrizené zavazky - - - -
Celkem 63 201 140 - - 249 891 313 232
Gap 257 174 124 2 - =249 451 7849
Kumulativni gap 257 174 257 298 257 300 257 300 7 849
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Urokové riziko
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Spolecnost nema ve svych aktivech ani zavazcich Urokové citlivé polozky, vsechna aktiva i
zavazky jsou likvidni se splatnosti maximalné do jednoho roku. Spolecnost tak neridi nesoulad

mezi Urokovou citlivosti aktiv a pasiv.

Urokova citlivost aktiv a zavazkd

Do 3
tis. K¢ mes.

Od 1 roku Nad

do 5 let

5 let

Celkem

K 31. prosinci 2023

Pokladni hotovost 11
Statni bezkuponové dluhopisy -
Pohledavky za bankami 216 603
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Dluhové cenné papiry

Ostatni Urokové citliva aktiva

11
216 603

Celkem 216 603

216 614

Zavazky vuci bankam

Zavazky vUci nebankovnim subjektim
Zavazky z dluhovych cennych papirt
Ostatni Urokové citliva pasiva
Podrizené zavazky

Celkem

Dlouhé pozice Urokovych derivat(
Kratké pozice Urokovych derivatu

Gap 216 603

216 603

Kumulativni gap 216 603

216 603
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Urokova citlivost aktiv a zavazk( (pokracovani)

Do3 Od3meés. 0Od1roku Nad
tis. K¢ més. do 1 roku do5let 5 let Celkem

K 31. prosinci 2022

Pokladni hotovost 8 - - - 8
Statni bezkuponové dluhopisy - - - - -
Pohledavky za bankami 169 781 - - - 169 781

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Dluhové cenné papiry
Ostatni Urokove citliva aktiva (pujcky)

Celkem 169 789 - - - 169 789

Zavazky vuci bankam

Zavazky vuci nebankovnim subjektim
Zavazky z dluhovych cennych papirt
Ostatni Urokové citliva pasiva
Podrizené zavazky

Celkem

Dlouhé pozice Urokovych derivat(
Kratké pozice Urokovych derivata

Gap 169 789 - - - 169 789

Kumulativni gap 169 789 . - - 169 789
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Do 3
tis. K¢ mes.

Od 3 més.

Od 1 roku Nad
do5let 5 let Celkem

K 31. prosinci 2021

Pokladni hotovost 13
Statni bezkuponové dluhopisy -
Pohledavky za bankami 180 887
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Dluhové cenné papiry

Ostatni urokové citliva aktiva

13
180 887

Celkem 180 900

180 900

Zavazky vuci bankam

Zavazky vuci nebankovnim subjektim
Zavazky z dluhovych cennych papirt
Ostatni Urokové citliva pasiva
Podrizené zavazky

Celkem

Dlouhé pozice Urokovych derivat(
Kratké pozice Urokovych derivatu

Gap 180 900

- - 180 900

Kumulativni gap 180 900

- - 180 900
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Akciove riziko

Akciové riziko je riziko pohybu ceny podilovych list( a akcii drzenych v portfoliu spolecnosti.
Investice do podilovych listu a jejich prodej jsou vynucenymi obchody vzniklymi v souvislosti s
vyporadanim obchodu s podilovymi listy pri sdruzeném pokynu k nakupu s limitnim objemem.
| presto, ze se jedna o vynucené obchody bez spekulace na zisk, mély v roce 2023 tyto fondy
v priméru rostouci hodnotou podilového listu. K 31.12.2023 spolecnost vlastnila podilové listy
v hodnoté 5 tis. K¢, viz. bod 11.

Ménové riziko

Aktiva a pasiva v cizich ménach vcetné pripadnych podrozvahovych angazovanosti predstavuji
expozici spolecnosti vici ménovym rizikim. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty
jsou zachyceny primo ve vykazu zisku a ztrat.

Spolecnost v roce 2023 poskytovala investicni sluzbu v méné EUR pri verejné nabidce dluhopisti
a zprostredkovani nakupu akcii v méné EUR investicniho fondu Czech Development Fund SICAV,
Verdi podfondu farem a podilovych listt Class EUR fondu CREIF.

S touto investicni sluzbou vznikalo velmi mirné ménové riziko, a to zejména pri prijimani
kupon( od emitenta dluhopisi a jejich naslednou vyplatu koncovym zakaznikim. Riziko
vyplyvajici z rozdilnych kurzd EUR pri Gctovani téchto transakci je pro Spolecnost
zanedbatelné. Totéz plati o prijatych vkladech na bankovni Ucet v EUR z titulu nakupu
dluhopisu, kdy po vyporadani nalezZitosti se tyto prostfedky preposilaji emitentovi dluhopisu.
Nejsou Zadné zavazky ani pohledavky v cizi méné z dodavatelsko - odbératelskych vztahd.
Neprovadi se aktivni obchodovani s cennymi papiry v cizi méné vyjma vynucenych nakupl
podilovych listd v EUR ve smyslu bodu 24. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO bod (a)
Obchodovdni v zanedbatelnych hodnotach.
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Devizova pozice spolecnosti v nejvyznamnéjsich ménach je nasledujici:

tis. K¢ EUR usD K¢ Ostatni Celkem
K 31. prosinci 2023

Pokladni hotovost 11 11
Statni bezkuponové dluhopisy - - -
Pohledavky za bankami 4310 212 293 216 603
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - -
Dluhové cenné papiry - -
Akcie, podilové listy a ostatni podily 5 5
Ucastl S podstatnym vlivem - -
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - -
Ostatni aktiva 5706 130 435 136 141
Naklady a prijmy pristich obdobi - 2 647 2 647
Celkem 10 016 345 391 355 407
Zavazky vuci bankam

Zavazky vuci nebankovnim subjektim

Zavazky z dluhovych cennych papird - - -
Ostatni pasiva 10 008 324 232 334 240
Vynosy a vydaje pristich obdobi - 4 647 4 647
Podrizené zavazky - - -
Celkem 10 008 328 879 338 887
Dlouhé pozice podrozvahovych nastrOJu

Kratké pozice podrozvahovych nastroju

Cista devizova pozice 8 - 16 512 - 16 520
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tis. K¢ EUR usD KE  Ostatni Celkem
K 31. prosinci 2022

Pokladni hotovost 8 8
Statni bezkuponové dluhopisy - - -
Pohledavky za bankami 1022 168 759 169 781
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - -
Dluhové cenné papiry - -
Akcie, podilové listy a ostatni podily 9 9
Ucasti s podstatnym vlivem - -
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - -
Ostatni aktiva 195 200 682 200 877
Naklady a prijmy pristich obdobi - 167 167
Celkem 1217 369 625 370 842
Zavazky vuci bankam

Zavazky vuci nebankovnim subjektim

Zavazky z dluhovych cennych papirt - - -
Ostatni pasiva 1215 353 313 354 528
Vynosy a vydaje pristich obdobi - 4072 4072
Podrizené zavazky - - -
Celkem 1215 357 385 358 600
Dlouhé pozice podrozvahovych nastroju

Kratké pozice podrozvahovych nastroju

Cista devizova pozice 2 - 12 240 - 12 242
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Devizova pozice (pokracovani)

EFEKTA

tis. K¢ EUR usD K¢ Ostatni Celkem
K 31. prosinci 2021

Pokladni hotovost 13 13
Statni bezkuponové dluhopisy - - -
Pohledavky za bankami 5 180 882 180 887
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - -
Dluhové cenné papiry - -
Akcie, podilové listy a ostatni podily 12 12
Ucastl S podstatnym vlivem - -
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - -
Ostatni aktiva 93 140 010 140 103
Naklady a prijmy pristich obdobi - 66 66
Celkem 98 320983 321 081
Zavazky vuci bankam

Zavazky vuci nebankovnim subjektim

Zavazky z dluhovych cennych papird - - -
Ostatni pasiva 98 308 323 308 421
Vynosy a vydaje pristich obdobi - 4 811 4 811
Podrizené zavazky - - -
Celkem 98 313 134 313 232
Dlouhé pozice podrozvahovych nastrOJu

Kratké pozice podrozvahovych nastroju

Cista devizova pozice 0 - 7 849 - 7 849
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(c)  Rizeni rizik

Rizeni rizik ve spolecnosti se zaméfuje na Fizeni celkové &isté angazovanosti vyplyvajici ze
struktury svych aktiv a zavazkd. Z prehledu akciové, ménové a devizové pozice spolecnosti je
zrejmé, ze spolecnost minimalizuje trzni riziko vloZenim aktiv do bezpecnych financnich
instrument(, denominovanych predevsim v ¢eské méné a neni vystavena urokovému riziku.
Spolecnost se dlouhodobé nevystavuje ménovému riziku, nebot investi¢ni sluzby v cizi méné
vyporadava v nejblizS§im mozném okamziku. Vynucené obchody na vlastni Ucet provadi
v predem stanovenych limitech.

Nejrizikovéjsi ¢innosti, ze kterych muaze vzniknout ztrata:

- obchodovani na vlastni Ucet, které je eliminovano omezenim téchto obchod(, bez
spekulativniho charakteru, v predem nastavenych limitech.

Hlavni zdroje rizik:

- velké vykyvy na financnich trzich,
- zvyseni inflace, . .
- celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dusledkem muze byt silna recese.

Rizeni rizik je v kompetenci Gtvaru Compliance a Fizeni rizik, ktery navrhuje predstavenstvu
strategicky smér spoleCnosti, zabezpecuje identifikaci rizik, navrhuje limity rizik,
monitorovani a zachovani souladu s limity, urcuje miru tolerance, navrhuje alokaci kapitalu a
predklada k vydani prislusné vnitrni smérnice, povéruje odpovédné zaméstnance.

Operacni riziko

Operacni riziko je oSetfeno a minimalizovano vnitfnimi smérnicemi konkrétnich Utvart
spolecnosti, konkretizaci pracovnich postupl, kompetenci a kontrolniho mechanismu pfi
poskytovani sluzeb obchodnika s cennymi papiry v rozsahu licence, tj. organizace vnitrniho
provozu, organizacni a pracovni rad, pracovni postupy, skoleni zaméstnancu. Vydavani
vnitfnich predpist koordinuje predstavenstvo ve spolupraci s Compliance. Dodrzovani vnitfnich
predpist a pracovnich postupl pravidelné kontroluji i vyhodnocuji v ramci vnitfni kontroly
vedouci Utvard, Compliance a interni auditor. Compliance zajistuje soulad vnitfnich predpisu
s pravnimi normami.

Riziko likvidity

Smyslem frizeni likvidity je predchazet situacim, kdy by mohla nastat momentalni platebni
neschopnost. Pouze povérena osoba zajistuje pristup k finanénim prostredkim, nezbytnym ke
kryti zavazku vaci zakaznikum, zavazku se splatnosti a prostredkul ke kryti nepredvidatelnych
udalosti, a to dislednym planovanim budoucich penéznich toku a dodrzovanim limitd, pravidel
a zasad nakladani s penéznimi prostredky. Zakaznicky financni majetek je veden pouze na
oddélenych zakaznickych bankovnich Uctech a majetkovych Uctech vedenych v samostatné
evidenci spole¢nosti. Obchodovani se provadi pouze na vysoce likvidnich trzich.
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Uvérové riziko

Spolecnost v soucasné dobé neposkytuje zakaznikim zapGjcky na obchodovani s investi¢nimi
nastroji, tak jako neposkytuje standardné pajcky obchodnim partnerim. Investicni sluzba je
poskytovana jen tém zakaznikim, jejichz zustatek financnich prostfedk( na zakaznickém
majetkovém uctu kryje celkovou castku ceny nakupu investi¢niho nastroje plus smluvni
odménu a prislusné poplatky podle platného ceniku.

25.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Z4adna vyznamna udalost po datu (cetni zavérky nenastala.

Osoba odpovédna za Ucetnictvi a Ucetni zavérku:  Ing. Tomas Hruska

V Brné dne 10.dubna 2024

' C//_ah\

Ing. Tomas Hruska, clen predstavenstva
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Pomérové a dalsi ukazatele k 31.12.2023

Stav v min. uc.
Pomérové ukazatele obdobi obdobi

Stav v bézném uc.

Charakteristika ukazatele

ZadluZenost | ((Celkovy dluh - Majetek

(v %)

(v %)

Méri rozsah, ve kterém jsou celkova aktiva financovana

zakaznik() / (Aktiva celkem - Majetek 79,49 82,47 cizimi zdroii
zakaznikd)) 2.
Zadluzenost Il ((Celkovy dluh - - - . o0
Majetek zakaznikd) / Vlastni kapital) 387,49 470,31 Charakterizuje proporci cizich a vlastnich zdroju.
Urokové zatizeni zisku (Naklady na Vyjadruje miru zatizeni vyprodukovanych prostredku
7 . 0,00 0,00 : o o o A 3
uroky / Ebit) uroky plynoucimi z vyuzivani cizich zdroju.
Navratnost aktiv ROA ((Cisty zisk + 1.22 014 Vyjadruje kolik jednotek zisku pred Uroky a danéni
Uroky po zdanéni )/ celkova aktiva) ¢ ¢ pripada na jednotku celkového vlozeného kapitalu.
Rentabilita aktiv - ROAA (Ebit / sz B e 1 e & .
(Aktiva celkem (pramérny stav) - 5,99 1,33 i) .efell(t, sl prlpada na’]gfjnotkq s
. A e zapojeného do podnikatelské cinnosti.
Majetek zakazniku))
Rentabilita vlastniho kapitalu - ROAE
(Zisk po zd. / Vlastni kapital (prdmérny 29,51 4,28 Vyjadruje vynosnost kapitalu vlozeného akcionari.
stav))
Rentabilita trZeb (Zisk po zdanéni / Méri podil Cistého zisku pripadajici na jednotku trzeb z
” . ol - 1,86 0,26 P o < . e
Vynosy z investicnich sluzeb) poskytovani investicnich sluzeb zakaznikum.
Nakladovost trzeb (Naklady celkem / Vyjadruje podil celkovych nakladu na jednotku trzeb z
; oSk Hresh < 99,07 102,42 ) e Lcetovych na
Vynosy z investicnich sluzeb) investicnich sluzeb zakaznikum.
Mzdova narocnost trzeb (Naklady na Vyjadrfuje podil nakladl vynalozenych na zaméstnance na
zameéstnance / Vynosy z investicnich 5,45 6,44 jednotku trzeb z poskytnuti investi¢nich sluzeb
sluzeb) zakaznikam.
Spravni naklady na jednoho 1335 1156 Vyjadfuje podil spravnich naklad( vynaloZenych na
zaméstnance jednoho zaméstnance.
e LRl (el 15 18 Pramérny prepocteny stav osob v obdobi.

prepocteny stav osob v obdobi)
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Stav v béZném uc. Stav v min. ac.
Kapital podle Narizeni EP a Rady EU 2019/2033 (IFR) obdobi obdobi
(v celych tis. K¢) (v celych tis. K¢)
Kapital 12 159 11 760
Kapital Tier 1 (T1) 12 159 11 760
Kmenovy kapital Tier 1 (CET1) 12 159 11 760
Nastroje pouzitelné pro CET1 kapital (splaceny zakladni kapital) 16 200 16 200
Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztrata -6 688 -7 212
Zisk / ztrata 4332 524
Nepouzitelny mezitimni zisk nebo nepouzitelny zisk z ukonceného Ucetniho obdobi -4 332 -524
Kapitalové fondy 3 000 3000
Nehmotna aktiva, odloZzena dan zavazek / pohledavka -353 -228
Vedlejsi kapital Tier 1 (AT1) 0 0
Kapital Tier 2 (T2) 0 0

Stav v béZzném uc. Stav v min. Gc.
Kapitalové poméry podle Narizeni EP a Rady EU 2019/2033 (IFR) obdobi obdobi
(v celych tis. K¢) (v celych tis. K¢)

Kapital 12 159 11 760
Kapital Tier 1 (T1) 12 159 11 760
Vedlejsi kapital Tier 1 (AT1) 0 0
Kapital Tier 2 (T2) 0 0
Kapitalové pozadavky podle ¢l. 11 IFR
Rezijni naklady za minulé ucetni obdobi 28 302 24 530
Fixni rezijni naklady, ¢l. 13 IFR (D1) 7 075 6 132
Trvaly minimalni kapitalovy pozadavek , ¢l. 14 IFR ( 150 tis.EUR) (D2) 3709 3617
Pozadavek podle K - faktort, ¢l. 15 IFR (D3) 4 807 4 253
Kapitalovy pozadavek (D = D1> D2> D3) 7075 6 132
Kapitalové pozadavky dle k- faktorti, podle ¢l. 15 IFR
K - faktor k riziku pro zakaznika (RtC) 4 807 4 253
K - faktor k riziku pro trh (RtM) 0 0
K - faktor k riziku pro podnik RtF) 0 0
Kapitalovy pozadavek dle k - faktori (D3 = RtC + RtM + RtF) 4 807 4 253
Pomérové podminky kapitalu podle ¢l. 9 IFR v %
T1/D, >56% 171,85 191,77
T1+AT1/D, >75% 171,85 191,77
T1+AT1+T2/D, >100% 171,85 191,77
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