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Aktualni data ke dni 30. 09. 2025

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 160,60

Vykonnost podilovych listli Class CZK od zalozeni +60,60 %

Vykonnost podilovych listl Class CZK za posledni mésic 0,48 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK od pocatku roku 4,46 %

Vykonnost podilovych listl Class CZK za 12 mésict 5,92 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 7,65 mld. CZK

Pramérna roéni vykonnost podilovych listdl Class CZK od zalozeni 5,06 %

Primérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 312 let

Prdmérnd obsazenost budov 93,55 %

Hodnota nemovitosti 713 mid. CZK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listii Class CZK

Celkem*
2025 +0,51 +0,49 +0,41 +0,42 +0,48 +050 +0,45 +0,64 +0,48 - - - +4,46 %
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +044 +045 +051 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +0,48 +0,49 +6,03%
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 40,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +050 +0,49 +6,02%
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53 %
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 40,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

*Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o ndkladovost fondu (TER), konecny vynos investice vSak
muze byt ovlivnén v dlsledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést.
Vynos CZK podilovych listl od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016-30. 09. 2025. Informace jsou ¢erpdny ze statutu fondu
a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota CZK podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala v zafi
narlst 0 0,48 % na hodnotu 160,60 CZK, a fond tak dosédhl anualizované vykonnosti 5,92 %. V pribéhu uplynulého mésice
zlstalo portfolio fondu beze zmény, v disledku ¢ehoz se nemovitostni ¢ast portfolia ustdlila na hodnoté 7,13 miliard korun.

Obsazenost vice nez 215 tisic metr( ¢tverecnich pronajimatelnych ploch ¢ini 93,55 % a smlouvy uzaviené v poslednim roce
dosahuji pramérné doby expirace 5,5 let.

Zatimco maloobchodni trzby v ¢eské ekonomice od ledna do srpna v kumulovaném vyjadfeni vzrostly asi o neceld dvé
procenta, za stejné obdobi jsou obraty ¢eskych obchodnich center v portfoliu vy$si meziro¢né o vice nez 4 %. V ramci zemi
V4 pak k srpnu nejvice rostly maloobchodni trzby v Polsku a Madarsku, v prvnim jmenovaném staté kumulované o témér
3 %, ve druhé zminéné zemi o vice nez 2,6 %. VSechny tfi jmenované staty pak ristem maloobchodnich trzeb prekonavaji

jak priimér Evropské Unie, tak i prdmér zemi Eurozdny.

Komentar
Martina Slaného

Inflace v ¢eské ekonomice v z&fi nad ocekdavani zvolnila.
Spotiebitelské ceny mezimésicné poklesly 0 0,6 % a v meziro¢nim
srovndni pak vzrostly 0 2,3 %. Klicovym faktorem tohoto posunu
byly ceny nezpracovanych potravin, které vyrazné zvolnily svou
dynamiku v souvislosti se sklizni ovoce a zeleniny. Navzdory
tomuto jednordzovému posunu se vSak jadrova inflace stale
drzina meziro¢ni trovni 2,8 %, kdy poklesu brani zejména rychld
dynamika ristu mezd, jejichz uZiti se realizuje na nemovitostnim
trhu a ve sluzbach. Zlepsujici se finan¢ni kondice spotiebiteld je
tak jistym proinflaénim rizikem.

Reportovanou inflaci tak smérem dold ovliviuji zejména
volatilni polozky, jako jsou ceny potravin, pohonnych hmot
nebo elektfiny. Pravé efekt poslednich dvou faktord se bude
pozvolné vycerpdvat. Centrdlni banka tak do konce roku jiz
nepristoupi ke snizeni drokovych sazeb, nebot prévé jadrova
inflace stagnujici pobliz horni hranice toleranéniho pasma nema
dostatek pfedpoklad( k poklesu. Relativné svizné rostouci ¢eské
hospodafstvi otevird prostor pro dynamic¢téjsi rast mezd, jejichz
rist vytvaii pomérné nizkou responzivitu spotfebitell na vyssi
urokové sazby. Paradoxné tak v prostfedi nomindlné restriktivni
meénové politiky dochdzi k uvolinovani ménovych podminek,
nebot rist Gvérové aktivity a pokracujici fiskalni expanze zvysuji
objem penézni zasoby rychleji, nez by standardné odpovidalo
nastaveni restriktivnich drokovych sazeb.

Filip Emmer
Analytik CZECH FUND

Podle zpfesnéného odhadu ekonomika ve druhém ctvrtleti
vzrostla mezictvrtletné o0 0,5 %, meziro¢né o 2,6 %. Hospodarsky
rist tak nejenze meziroéné zrychlil o dvé desetiny procenta,
nybrz je i nejvyssi za poslednf tfi roky. Ekonomiku tdhne zejména
a témér vyluéné spotieba domdacnosti a zvysend tvorba zdsob.
Silnd koruna pak ¢aste¢né zhorSuje bilanci se zahrani¢im,
coz spolu s nizsimi investicemi do fixniho kapitalu pfispiva ke
zpomaleni hospodéariské dynamiky. Hruby domdci produkt se
i pfesto v letoSnim roce zvysi o vice nez 2 %.

Podle nejnovéjsich idajt doslo v srpnu, po éervencovém ristu,
k mezimésiénimu poklesu primyslové produkce o 1,1%. Domaci
pramysl tak jiz vice nez sedm let pfeslapuje na misté. V srpnu
se dafilo pfedevsim automobilovému prdmyslu a energetice,
zatimco vyroba stroji zaznamenala citelny propad o vice nez 7 %
mezimési¢né. Celkovy vykon primyslu nadale tlumi energeticky
ndroc¢nd odvétvi, jejichz dalsi pokles se v srpnu promitl do
souhrnného Utlumu zpracovatelského pramyslu o 1,2 %.

Stavebni produkce pokradovala v rastu jiz ¢tvrty mésic v fadé,
pfi¢emz hlavnim pilifem dynamického oziveni zlstavaji vliadni
investice do infrastruktury. Redlné trzby v maloobchodu
meziro¢né vzrostly o 3,5 %, coz potvrzuje pfetrvdvajici dobrou
spotiebitelskou ndladu. Jednu z nejrychlejSich dynamik
zaznamenal jiz tradi¢né segment internetového prodeje, ktery
meziro¢né posilil 0 8,8 %. Tento vyvoj pfedstavuje pozitivniimpuls
i z pohledu rychlého naplfovani ndjemnich smluv v portfoliovych
retailovych aktivech. Celkoveé je tak ¢eské hospodarstvi v solidni
rastové fazi, kterou v soucasnosti brzdi pouze slabsi vykon
pramyslové vyroby.



Predstaveni nemovitosti

Gécko Liberec

Nakupni centrum Gécko se nachdzi v Liberci a na jeho pronajimatelné plose 11 200 metr( ¢tvereénich najdete mnoho
oblibenych znacek. Mezi ndjemci centra jsou napfiklad Sportisimo, KiK, dm drogerie nebo Datart. Svou polohou je
centrum pfirozenym rozéifenim oblibeného konceptu hypermarketti v CR, hypermarketu Globus. Centrum m4 také v rdmci
Setrnosti k Zivotnimu prostfedi nainstalovanou fotovoltaickou elektrdrnu, diky které bylo jen za rok 2024 vyprodukovano
176,38 MWh elektrické energie.

V ndkupnim parku Centro Ostrava byla oteviena nova pobocka
Direct Auto s celkovou plochou 4 732 metr( ¢tverecénich. Té-
meér 1400 metr( ¢tverecnich tvofi moderni vnitini prostory pro
zdkazniky. Nevyuzitou venkovni plochu jsme upravili tak, ze z

ni vzniklo misto o velikosti vice nez 3 300 metr( ¢tverecnich,
vhodné k prodeji ojetych a zanovnich vozi. Na cely prostor byla
uzaviena desetiletd ndjemni smlouva. Vyhodou lokality je snad-

nd dostupnost sluzeb v okoli, napfiklad STK, posty, my¢ky nebo
MHD. Direct Auto kromé prodeje vozl nabizi také financovani,
pojisténi, pomoc s firemnimi flotilami, odborny servis a Upravy
vozidel véetné obytnych vestaveb.

Zajimavost

V retail parku Most jsme prodlouzili ndjemni smlouvu se spo-
le¢nosti LKQ CZ o dalSich pét let, tedy az do roku 2031. LKQ CZ
je nejvétsim tuzemskym dodavatelem ndhradnich dil a pfi-
slusenstvi pro automobily. Na trhu pldsobi od roku 1994, kdy
zacinal pod znackou Auto Kelly. Nabizi Siroky sortiment dild
pro osobni, uzitkové i ndkladni vozy a kompletni vybaveni pro
autoservisy, lakovny a garazovou techniku. Poskytuje také
odbornd Skoleni a sluzby pro fleetové zakazniky. Firma dnes
provozuje vice nez 100 pobocek a zdsobuje pfes 100 000

autoservist ve vice nez 20 evropskych zemich.



Nova akvizice

CREIF vstupuje na madarsky trh
komercnich nemovitosti

Uvodem Fijna fond dokon¢il akvizici komeré&ni nemovitosti v Madarsku.
Od spolecnosti CA Immo koupil kanceldfskou budovu Bartok Haz. Ta
17 2 se nachdzi v centru Budapesti a nabizi pfes 17600 metrd ¢tverecnich
m pronajimatelnych prostor. Transakce je soucdsti strategie dale rozsSifovat

pronajimatelné plochy realitni portfolio v rdmci regionu stfedni a vychodni Evropy.
Budova Bartok Haz byla dokonéena v roce 2003 a fadi se mezi kvalitni
kanceladfské objekty tfidy A. Diky své poloze tézi z vyborné dopravni
dostupnosti. Mezi ndjemce patfi renomované ndrodni i mezindrodni

spolecnosti, jako jsou napfiklad DXC Technology, Lidl, Novartis, Sandoz,
Mandliner Novum nebo Mathias Corvinus Collegium Alapitvany. Budova

BREEAM'

Very Good

* k&

environmentalini certifikace je drzitelem environmentalni certifikace BREEAM na trovni Very Good

a disponuje mimo jiné i nadstandardnim poctem parkovacich mist.




Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku
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Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
déle logistiku, lehkou vyrobu a najemni
bydleni

Vhodna skladba bonitnich ndjemcut
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén v roce
2016. Zaméfuje se na investice do stdvajicich komerénich nemovitosti
v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici
komerénich nemovitosti' s vhodnou skladbou ndjemc( a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i vi¢i mimotrddnym krizim. Mi¥i na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekdvané zhodnoceni podilovych listll pro rok 2025 je cileno na 6 %.
Fond se zaméfuje primdrné na regionalni retail parky s dominantni véahou
prodejcl potravin a zbozi zakladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-
kou diverzifikaci ndjemct a lokalit napii¢ Ceskou republikou a Polskem.
Investorim stabilitu vynosu zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcut

a bez mdla $edesat ndjemnik( bytovych jednotek.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

primérna délka najmu

o+ |et 93 %

obsazenost
za posledni rok

44,9 0/0 Spotiebni zbozi

19,1 0/0 Sklady a vyroba

12,4 0/0 Zbozi kazdodenni potieby

“,9 % Kanceldre

102%  sisny

15% Byty



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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