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AKTUALNI DATA

ke dni 28. 02. 2026

Ndzev instrumentu EFEKTA Real Estate Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 164,52

Vykonnost podilovych listl Class CZK od zalozeni +64,52 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK za posledni mésic 0,50 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK od pocdtku roku 1,03 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK za 12 mésict 5,94 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 8,51 mld. CzK

Prdmérnd ro¢ni vykonnost podilovych listt Class CZK od zalozeni 5,10 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Prdmérnd doba expirace ndjmu 3,58 let

Prdmeérnd obsazenost budov 93,33 %

Hodnota nemovitosti 10,48 mld. CZK
Pronajimatelnd plocha 258 517 m?

Sdéleni klicovych informaci specidalniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listl Class CZK

Celkem*

2026 +0,52 +0,50 - - - - - - - - - - +1,03 %
2025 +0,51 +0,49 +0,41 +0,42 +0,48 +0,50 +0,45 +0,64 +0,48 +0,44 +0,46 +0,49 +5,92%
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +0,44 +0,45 +0,51 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54  +0,57 +0,71 +0,41 +0,44  +0,48 +0,49 +6,03 %
2022 +0,39  +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52  +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26  +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37  +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04  +0,27 -0,14 +0,34  +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi
souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zverejnované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31. 12. 2016.
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Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdani do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z prdvnich predpist a zvyklosti prislusnych financ¢nich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdaty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o ndkladovost fondu (TER), konecny
vynos investice vSak mlze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musiinvestor v souvislosti s investici
do fondu provést. Vynos CZK podilovych listd od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016-28. 02. 2026. Informace jsou Cerpdny ze
statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vdazeni klienti,

podilovy list CZK nemovitostniho fondu EFEKTA Real Estate Fund (EREF) v Unoru mezimési¢né pripsal zhodnoceni 0,50 %,

¢imz se hodnota podilového listu zvysila na 164,52 CZK. Dvandctimésicni vykonnost vzrostla na 5,94 %. Obsazenost dosahuje

93,33 %, pricemz, ve srovndni s lednem, pocet nemovitosti ani jejich najemni plocha neprosly zadnymi zménami.

Na sklonku roku zaradil nemovitostni fond EREF do portfolia obchodni centrum v chorvatské Rijece, proto si tamni maloobchod

zaslouzi blizsi pohled. Kumulované maloobchodni trzby v Chorvatsku za posledni rok patfi v Evropé k tém absolutné nejvyssim.

Od ledna do prosince stouply o vice nez 4,3 %, coz je 6. nejvyssi hodnota v Evropé vibec (v Polsku stouply trzby dokonce

Komentar
Martina Slaného

Napéti na Blizkém vychodé a zejména eskalace kolem franu
znovu ukazuji, jak citlivé jsou globdlni energetické trhy na
geopolitickad rizika. Prestoze Evropa neni na doddvkach ropy
z tohoto regionu zdsadné zdvisld - pres Hormuzsky praliv
smérfuji do EU zhruba 3 % ropy a priblizné 18 % celkovych
energetickych zdrojd. Vétsina ropy z Arabského poloostrova
mifi do Asie, zejména do Ciny (38 %) a Indie (15 %), coz viak
evropské ekonomiky pred cenovymi soky nechrdni. Dopady
se do evropské ekonomiky prendseji prostrednictvim globdlini
ceny ropy Brent a zvysené rizikové prémie na energetickych
trzich.

V poslednich dvou letech pfitom energetické trhy fungovaly
v relativné priznivém prostredi. Nabidka ropy prevysovala
poptdvku zhruba o dva miliony bareld denné, coz vedlo OPEC
k opakovanym koordinovanym skrtdm v tézbé a zdroven
umoznilo rist zdsob v fadé regiond. Tento prebytek pomdhal
tlumit cenové vykyvy a drzel ceny energetickych komodit
stabilni. Soucasnd geopolitickd nejistota vsak tento
rovnovdzny stav narusuje.

Prvni viditelné efekty krize se v Cesku projevuji zejména skrze
ceny pohonnych hmot. Zatimco den pred Gtokem na frdn
se prmeérnd cena nafty pohybovala kolem 33 K¢ za litr,
12. brezna jiz prekrocila 41 K¢, coz predstavuje nejvyssi troven
od konce roku 2022. Celkovy infla¢ni dopad je zatim obtizné
kvantifikovat, avsak predbézné odhady hovori o mozném

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

kumulativnim prispévku 1-1,5 procentniho bodu v pripadé
delsiho trvani krize. Ceskd ekonomika je vagi energetickym
Sokam citlivéjsi nez vétsina evropskych zemi - jednak kvali
energeticky ndro¢né strukture primyslu, jednak kvali vyssi
vdze energii a pohonnych hmot ve spotrebitelském kosi (oproti
eurozéné témeér o polovinu).

Aktudlni celkovd inflace se nachdzi hluboko pod jadrovou,
coz vytvdri urcitou rezervu pro absorbovani cenovych tlakd.
od fijna 2016, zejména diky poklesu cen potravin. Klicové
bude, do jaké miry se vyssi ceny pohonnych hmot a energii
promitnou do dopravy, primyslu a sluzeb. Pokud by se
sekundarni efekty zacaly zrychlovat, mohla by vzniknout
potreba korekce ménové politiky.

Primeérnd mzda ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2025 presdhla
52 tisic korun, coz predstavuje meziro¢ni rast o 7,4 %.
Po ogisténi o inflaci tak rediné mzdy vzrostly o vice nez
5 %. Medidnovd mzda viak zlstava vyrazné nizéi - polovina
zameéstnancl pobird méné nez 45 500 Ké. Pro rok 2026
ocekdavdme zpomaleni nomindliniho rdstu mezd na zhruba
5 %, coz by i pres ropny sok mélo prevysovat inflaci a ddle
podporovat spotfebu domdcnosti.

Pramyslova produkce v Cesku roste meziroéné jiz dvandct
mésict v fadé, i kdyz mezimeési¢né doslo k mirnému poklesu.
K lednovému rdstu nejvice prispéla vyroba automobild. Nové
zakdzky ze zahraniéi vzrostly mezirocné o 8,9 %, zatimco
tuzemské zakdazky pridaly 11,4 %. V prdmyslu pokracuje
pozvolnd redukce pracovnich mist - pocet zaméstnancd byl
mezirocné nizsi o jedno procento, coz odrdazi pokracujici tlak
na efektivitu a automatizaci.



PREDSTAVENI NEMOVITOSTI

Olomouc CITY

Ndkupni centrum Olomouc CITY nabizi dvacet tisic metrl ¢tvere¢nich maloobchodni plochy. Mezi ndjemce se fadi Siroké
spektrum nejen obchodu a restauraci, ale také fady volnocasovych sluzeb. Sou¢dsti centra je napriklad multikino CineStar ¢i
détsky koutek a herni zéna Amazonie, kterd pravidelné chystda zabavni program pro rodiny s détmi. Centrum s velmi dobrou
dopravni dostupnosti je stavebné propojeno s obchodnim fetézcem Globus, coz ddle zvysuje atraktivitu centra pro ndvstévniky.

Fond letos v tnoru oslavil 10 let plsobeni na trhu, béhem nichz potvrdil
svou stabilitu a schopnost dlouhodobé zhodnocovat investice. Za tuto
dobu se v jeho portfoliu vystfidalo celkem 70 komerénich nemovitosti,
ziskal dbvéru vice nez 16 tisic investord a svym klientdm pripsal
vynosy presahujici 2 miliardy korun. Fond tak potvrzuje, Ze strategie
zameérend na kvalitni vynosové nemovitosti mlze prindset stabilni
vysledky i v obdobi ekonomickych vykyvt a do dalsi dekddy pokracuje
pod znackou EFEKTA Real Estate Fund.

Zajimavost

Na zacdtku roku doslo k prodlouzeni ndjemni smlouvy
v kanceldrském komplexu Signum Work Station ve varsavské
¢tvrti Mokotéw. Spole¢nost Ringier Axel Springer Polska,
jedna z prednich medidlnich a technologickych firem v zemi,
zde prodlouzila ndjem témér 12 000 metrd ctvere¢nich
kanceldrskych prostor o dalsi ¢tyri roky. Vlastnik budovy
zdroven pokracuje v jeji modernizaci, a to jak v oblasti
technické infrastruktury, tak udrZitelnosti. Pfechod na zelenou
energii od roku 2026, dva nezavislé zdroje napdjeni, certifikace
BREEAM Excellent a dalsi certifikacni procesy potvrzuji ddraz

na efektivni a odpovédnou sprdvu této nemovitosti.



MAPA PUSOBNOSTI FONDU

Ceskad republika, Polsko,
Madarsko a Chorvatsko

Ceskd republika
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Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Kanceldrskd budova Polygon House
Logisticky park Tynistée Il.
Logisticky park Tynisté lIl.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
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OC Piekary Slgskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station

Madarsko

Barték Haz

Chorvatsko

Ndkupni centrum Rijeka




EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovéem
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s pfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavrenych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 93+ %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Siusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve
statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance www.efekta.cz).
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