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AKTUALNI DATA

ke dni 31. 5. 2026

Ndzev instrumentu EFEKTA Real Estate Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 166,67

Vykonnost podilovych listl Class CZK od zalozeni +66,67 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK za posledni mésic 0,49 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK od pocdtku roku 2,35 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK za 12 mésict 5,94 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 8,95 mild. CZK

Préimérnd ro¢ni vykonnost podilovych listd Class CZK od zalozZeni 5,11 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primeérnd doba expirace ndjmu 3,46 let

Prdmeérnd obsazenost budov 93,73 %

Hodnota nemovitosti 11,26 mld. CZK
Pronajimatelnd plocha 258 450 m?

Sdéleni klicovych informaci specidalniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listl Class CZK

Celkem*

2026 +0,52 +0,50 +0,40 +0,41 +0,49 - - - - - - - +2,35 %
2025 +0,51 +0,49 +0,41 +0,42 +0,48 +0,50 +0,45 +0,64 +0,48 +0,44 +0,46 +0,49 +5,92%
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +0,44 +045 +0,51 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +0,48 +0,49 +6,03%
2022 +0,39  +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52  +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43 %
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi
souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zverejnované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 2. 2016 do 31. 12. 2016.
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Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdani do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z prdvnich predpist a zvyklosti prislusnych financ¢nich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdaty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o ndkladovost fondu (TER), konecny
vynos investice vSak mlze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musiinvestor v souvislosti s investici
do fondu provést. Vynos CZK podilovych listl od spusténi je za obdobi 23. 2. 2016 - 31. 5. 2026. Informace jsou Cerpdny
ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vdzeni klienti,
hodnota podilového listu CZK nemovitostniho fondu EFEKTA Real Estate Fund (EREF) v kvétnu mezimési¢né vzrostla o 0,49 %

a hodnotu ustdlila na 166,67 CZK. Dvandctimeési¢ni vykonnost ¢ini 5,94 %. Portfolio nemovitosti v kvétnu nedoznalo zmén
a mezimési¢né se nezménila obsazenost.

Maloobchodni trzby v Evropé vykazuji relativné vysoké rozdily napric zemeémi. Kumulativni procentni zména v realizovanych
trzbdch je absolutné nejvyssi v Litve, kde za posledni rok stouply trzby o témér 9 %, avsak pfi tamni 5% inflaci je rediny rist trzeb
vyrazné mensi. V TOP 5 ovsem skoncilo také Madarsko, kde meziro¢né trzby narostly o vice nez é % pfi rlstu cen v ekonomice
pod hranici 2 %. Nadpraimérné oproti EU jako celku si vedou prodejci i v CR a Polsku. U nds realizuji maloobchodnici nominding
asi 0 4 % vyssi trzby nez pred rokem, v Polsku pak o asi o pdl procentniho bodu méné. Primér zemi EU je ovsem pouze 1,8 %
nomindlniho rdstu. Vyvoj nejen v poslednim roce tak potvrzuje stdle silnou prortstovou pozici zemi, ve kterych je fond EREF

investi¢né aktivni.

Komentar
Martina Slaného

Kvéten prinesl prvni dobrou zprdvu ohledné cenového
vyvoje. Meziro¢ni rlst spotrebitelskych cen zpomalil na 2,1 %
z dubnovych 2,5 %. Mezimési¢né ceny vzrostly jen o 0,1 %,
pricemz mezimeésicni vyvoj tahly zejména potraviny a naklady
na bydleni. Zdda se, ze zafungovala kombinace cenové
regulace pohonnych hmot a posilujici koruny a druhotné
efekty Soku se tak do zbylé &&sti spotrebitelského kose zatim
prelévaji jen omezené. Vldda zatim pocita s regulaci cen
pohonnych hmot do konce cervna. Mimoradnd trzni situace
tedy dle vlady trvd a s ni i otdzka, jak dlouho Ize cenovy strop
udrzet, aniz by se problém pouze odsouval v ¢ase.

Zd&sadni uddlosti pro cely region je vsak obrat ménové
politiky v eurozéné. Evropskd centrdlni banka (ECB) dne
1. cervna zvysila véechny tfi zakladni sazby o 25 bazickych
bodu. Jde o prvni zvyseni po témér trech letech. Ostatné,
inflace v eurozéné v kvétnu zrychlila na 3,2 %. Vznika tak
pozoruhodnd divergence. Zatimco ¢eskd inflace se vraci
k cili a CNB na kvétnovém zaseddni ponechala repo sazbu
na 3,50 %, eurozéna zpfisriuje. Snizujici se Urokovy diferencidl
mezi korunou a eurem predstavuje riziko slabsi koruny, kterd
dosud pusobila jako vyznamny protiinflaéni stabilizdtor.
Zména politiky ECB tak muze urychlit i debatu v CNB
o zpfisnéni ménové politiky.

Vyssi cena dlouhodobych penéz se jiz propisuje do hypotecniho
trhu. Prdmérnd nabidkovd sazba vzrostla v dubnu na 5,18 %
a v kvétnu na 5,19 %, v ¢ervnu pak vystoupala na 5,30 %.
Za rstem nestoji primarné CNB, ale vyvoj drokovych swapd,
které bankdm urcuji cenu dlouhodobych zdrojd. A prave

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

ty cervnovy krok ECB dadle podpori. Po rekordnim breznu
ocekdvdme postupné ochlazovani Uvérové dynamiky ve druhé
poloviné roku.

Fundament nemovitostniho trhu nicméné zistdva silny. Ceny
bytl v prvnim ¢tvrtleti mezirocné vzrostly 0 12,5 %, rodinnych
domt o 9,1 % a pozemkd o 8 %; rdst nabidkovych cen bytd
sice zpomalil na 12,9 %, zGstavd vsak vyrazné nadprimeérny
a v regionech je rychlej$i nez v Praze. Hlavni pfi¢inou
je pokracujici strukturdlIni previs poptdavky nad nabidkou.

Poptdvkovou stranu navic podpird mimoradneé silny prijmovy
vyvoj. Primérnd mzda v prvnim ¢tvrtleti vzrostla nomindiné
0 8,1 % na 50 282 korun. To pfi inflaci 1,6 % znamend rediny
rist o 6,4 %, coz je jedna z nejvyssich hodnot za posledni
dekady. Nezaméstnanost v kvétnu navic klesla na 4,8 %.
Nestalda inflaéni ocekdavdni projevuijici se ve mzdovém rdstu,
nizk& nezaméstnanost a fiskdIni vyvoj jsou klicové domdaci
faktory, které zvysuji infla¢ni rizika.

Z domdcich strukturdlnich témat stoji za pozornost reforma
tretiho penzijniho pilife. Ministerstvo financi predstavilo balicek
,Lepsi penzijko”, ktery by mél platit od ledna 2027. Klicovou
zménou je nahrazeni dvouslozkové struktury poplatkd
jednotnym stropem 0,5 % ro¢né z objemu uUspor a Uplné
zruseni vykonnostnich poplatkl, doplnéné o vyssi podporu
sporeni pro déti a klienty do 30 let. Ke konci roku 2036 maji byt
ukonceny transformované fondy. Z pohledu kapitdlového trhu
jde o potencidlné vyznamny impuls. Reforma by podle odhadd
mohla do systému prilakat desitky tisic novych ucastnikd
zivotniho cyklu pak znamena vice dlouhodobého kapitdlu
hledajiciho redalnd aktiva, véetné nemovitosti. Slabinou
ndvrhu zlstdva absence automatické Ucasti v soukromém
pilifi, jakoz i to, ze regulatorni strop poplatkd navic mize
dopadnout na mensi penzijni spolecnosti bez zazemi velkych
bankovnich skupin.
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PREDSTAVENI NEMOVITOSTI
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Cataler Tynisté

Aredl s pronajimatelnou plochou vétsi nez 13 000 metrd ctverecnich je cely obsazeny japonskou spolecnosti s vice nez
padesdtiletou historii, Cataler Corporation, kterd vyviji a vyrdbi katalyzdtory pro automobilovy pramysl, motocykly, bézné
dalsi spalovaci motory a elektrody palivovych ¢lankd. Tato spolecnost oteviela svoji prvni pobocku prdvé v Tynisti nad Orlici

a jeji tym tvori sedmdesdt az sto lidi napfi¢ profesemi technického, administrativniho i manudlniho charakteru.

Spole¢nost Dreamy potvrdila své pasobeni v obchodnim centru
Gécko Liberec prodlouzenim ndjmu o dalsi 3 roky. Soucdsti dohody
je presun prodejny s plochou 236 metrd ¢tvere¢nich do retailové
pristavby centra s pfimou dostupnosti z parkovisté. Ta zdkaznikdm
nabidne vyssi komfort pri navstévé. Znacka, zndmad dlrazem
na odborné poradenstvi a individudini pristup, otevrela svou prvni
prodejnu prdavé v obchodnim centru Gécko v fijnu 2024 a od té
doby expandovala do daliich mést v Ceské republice. Prodlouzeni
spoluprdce dokladd atraktivitu centra s vice nez 11 000 metry
¢tverecnimi pronajimatelné plochy a posiluje pestrou skladbu

Zajimavost

Obchodni centrum Hand v Olomouci podepsalo s ndjemcem
Original Barber Hand dodatek o prodlouzeni ndjemni
smlouvy na dalsich 5 let. Original Barber Hand je soucdsti
jedné z nejvétsich siti panskych holi¢stvi v Ceské republice,
pusobici na trhu od roku 2017. Kombinuje tradi¢ni barber
sluzby s modernim pojetim. Provozovna s prodejni plochou
43 metrd ctverecnich svym zamérenim na péci o vzhled
a zivotni styl obohacuje nabidku sluzeb obchodniho centra.




MAPA PUSOBNOSTI FONDU

Ceskad republika, Polsko,
Madarsko a Chorvatsko

Ceskd republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Kanceldrskd budova Polygon House
Logisticky park Tynistée Il.
Logisticky park Tynisté Ill.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanéw

OC Piekary Slgskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station

Madarsko

Barték Haz

Chorvatsko

Ndkupni centrum Rijeka




EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlIni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s prfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 93+ %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Slusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve
statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance www.efekta.cz).
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