Report fondu
Class CZK

06/2026

efekta -



AKTUALNI DATA

ke dni 30. 6. 2026

Ndzev instrumentu EFEKTA Real Estate Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 167,80

Vykonnost podilovych listl Class CZK od zalozeni +67,80 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK za posledni mésic 0,68 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK od pocdtku roku 3,04 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK za 12 meésict 6,13 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 9,10 mld. CZK

Prdmérnd ro¢ni vykonnost podilovych listt Class CZK od zalozeni 513 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Prdmérnd doba expirace ndjmu 3,28 let

Prdmeérnd obsazenost budov 93,90 %

Hodnota nemovitosti 11,28 mld. CZK
Pronajimatelnd plocha 277189 m?

Sdéleni klicovych informaci specidalniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listl Class CZK

Celkem*

2026 +0,52  +0,50 +0,40 +0,41 +0,49 +0,68 - - - - - - +3,04 %
2025 +0,51 +0,49 +0,41 +0,42 +0,48 +0,50 +0,45 +0,64 +0,48 +0,44 +0,46 +0,49 +5,92%
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +0,44 +0,45 +0,51 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54  +0,57 +0,71 +0,41 +0,44  +0,48 +0,49 +6,03 %
2022 +0,39  +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52  +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26  +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37  +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04  +0,27 -0,14 +0,34  +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi
souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zverejnované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 2. 2016 do 31. 12. 2016.
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Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdani do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z prdvnich predpist a zvyklosti prislusnych financ¢nich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdaty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o ndkladovost fondu (TER), konecny
vynos investice vSak mlze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musiinvestor v souvislosti s investici
do fondu provést. Vynos CZK podilovych listd od spusténi je za obdobi 23. 2. 2016-30. 6. 2026. Informace jsou Cerpdny
ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vdzeni klienti,

hodnota Podilového listu CZK nemovitostniho fondu EFEKTA Real Estate Fund v éervnu mezimési¢né vzrostla o 0,68 % a ustdlila

se na 167,80 CZK. Dvandctimési¢ni vykonnost presdhla uroven cileného 6% zhodnoceni a ¢inila 6,13 %. Portfolio se v ¢ervnu

rozrostlo o madarské obchodni centrum Korzd, coz se projevilo i ve velikosti pronajimatelné plochy, kterd aktudlné dosahuje

277,2 tisic metrd ctvereénich. Obsazenost téchto ploch dosahuje témér 94 %.

V ¢eskych obchodnich centrech z portfolia EREF doslo v éervnu mezimésicné k drobnému poklesu ndvstévnosti, konkrétné

0 0,36 %, obrat generovany témito ndvstévniky ovsem naopak vzrostl o 1,36 %. Prameérnd velikost ndkupniho kosiku tak

prekonala 250 korun. V polské ¢dsti portfolia, kde jsou dostupnd data za kvéten, byl zaznamendn jak mezimésicni rdst

navstévnosti (+2,4 %), tak obratld (+6 %). K poloviné roku jiz ¢eskda ndkupni centra fondu navstivilo pres 3 miliony lidi a utratili

zde vice nez 760 miliond korun.

Komentar
Martina Slaného

Hlavni uddlosti cervna byl obrat v ¢eské ménové politice, ktery
jsme v minulém vydani avizovali. Bankovni rada CNB na zaseddnf
18. ¢ervna zvysila dvoutydenni repo sazbu o 0,25 procentniho bodu
na 3,75 %. Soucasné vzrostla diskontni sazba na 2,75 % a lombardni
na 4,75 %. Jde o prvni zménu sazeb po tfindcti mésicich a prvni
zpfisnéni ménové politiky od ¢ervna 2022. Pro zvyseni hlasovalo Sest
ze sedmi ¢lend rady. Guvernér Michl uvedl, Ze rada vidi v tuzemské
ekonomice prevahu rizik ve sméru vyssi inflace. Argumentace
odpovidd tomu, na co dlouhodobé upozornujeme: pokracujici
svizny rlst mezd, stdle vysokd dynamika Uvérd, setrvaly rast
cen sluzeb a uvolnénd fiskalni politika. Jde o preventivni krok,
jehoz cilem je ukotvit inflacni oekavdni dfive, nez se druhotné
efekty jarniho energetického Soku usadi v cendch. Zvyseni sazeb
zdroven obnovuje Urokovy diferencidl vici euru, jehoz zuZzovdni po
Cervnovém kroku ECB predstavovalo riziko pro korunu.

Krok centrdinibanky pritom na prvni pohled kontrastuje s aktudlnim
cenovym vyvojem. Podle pfedbézného odhadu CSU spotiebitelské
ceny v cervnu mezimeésicné klesly o 0,3 % a meziro¢né vzrostly
01,5 %, a inflace se tak vrdtila pod dvouprocentni cil. Hlavni
zdasluhu md vyrazny pokles cen pohonnych hmot poté, co cena
ropy Brent v ¢ervnu propadla o 18,7 % v reakci na vyvoj konfliktu
na Blizkém vychodé. Deeskalace kolem [rénu béhem nékolika tydnd
odmazaly podstatnou ¢dst rizikové prémie z cen energii. Ceny
sluzeb rostly meziro¢né o 4,5 %, tedy tempem, které s cenovou
stabilitou slucitelné nent.

S normalizaci trhu s palivy pfichdzi i Ustup stdtnich zasahd. Viada
koncem ¢ervna rozhodla, Ze regulace cen pohonnych hmot bude

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

pokracovat do 19. ¢ervence. Pokud se situace stabilizuje, vrati se
prodej paliv od 20. ¢ervence k bézné praxi. Skoncit md regulace
marzi ¢erpacich stanic i mimoradné prominuti spotfebni dané
z nafty, jehoz rozpoctovy dopad ¢ini zhruba miliardu korun
mési¢né. Ndvrat k trzni tvorbé cen vnimdme jako spravny krok
- ceny u Cerpacich stanic ostatné v prabéhu cervna klesaly
samovolné s trhem, nikoli diky viddnimu vyméru. Ukonceni
opatreni se v letnich datech projevi jednorazovym zdrazenim
pohonnych hmot, trajektorii dezinflace by vSak zménit nemélo.

Naplnilo se i nase dubnové upozornéni na vyznam cervnového
makroobezfetnostniho rozhodnuti. Bankovni rada zvysila sazbu
proticyklické kapitalové rezervy o ¢tvrt procentniho bodu na
1,5 % s uplatnénim od cervence 2027. Ddvodem je silnd Uvérovd
aktivita zvysujici objem rizik v bilancich bank. Hypoteéni limity
ponechala beze zmény. Vyssi cena dlouhodobych penéz se dal
propisuje do hypotecnich sazeb: pramérnd nabidkovd sazba
vystoupala v ¢ervnu na 5,30 % a na zacdtku Cervence na
5,32 %, nejvyse od listopadu 2024. Jde uz o Ctvrty rdst v fadé
asazby v pribéhu c¢ervna zvysilo Sest bank, z trhu tak prakticky
zmizely nabidky pod pétiprocentni hranici. Zajimavy je pfitom
rozdil oproti skute¢né sjednanym uvérim - realizovand sazba
podle CBA Hypomonitoru dosdhla v kvétnu 4,67 %, banky tedy
diky silné konkurenci promitaji rist trznich swap do redalnych
obchodt zatim jen ¢dste¢né. Uvérovd dynamika podle ogekavdni
zvolfiuje - podle CBA Hypomonitoru banky v kvétnu poskytly
nové hypotéky bez refinancovani za 38,1 mld. K&, mezimésicne
o0 14 % méné - po rekordnim jaru viak zdstdvd vysoko nad
loriskymi urovnémi a Uvérovy cyklus setrvdavd v expanzivni fazi,

coz potvrzuje i samotné rozhodnuti o rezerveé.

Koruna zustavd dualezitym stabilizatorem. Po odeznéni
geopolitického napéti a ¢ervnovém zvyseni sazeb se drzi okolo
24,20 EUR/CZK, tedy na nejsilngjsich Urovnich za posledni roky,

a naddle tak tlumi dovazené cenové tlaky.



PREDSTAVENI NEMOVITOSTI
Retail park Piekary Slgskie

Obchodni park Piekary Slgskie se nachdzi v zdpadni ¢asti mésta nedaleko Katowic. Na plose o rozloze 10 000 metrd &tverednich
pfi obsazenosti 100 % nabizi rozsahlé ndkupni moznosti. Mezi ndjemce patfi napriklad drogerie Rossmann, diskontni sit
PEPCO, obuv ze sité¢ CCC nebo hypermarket s ndbytkem a domdcimi potfebami Bricomarché. Ro¢né navstivi retail park

1,5 milionu zdkaznikd.

Rozsiteni jednotky DATART v OC Olomouc City o témér 60 metrl
Ctverecnich na 858 metrl ¢tverecnich pronajimané plochy potvrzuje
silu centra udrzet i ddle rozvijet klicové ndjemce. Kompletni prestavba
dvou stdvajicich prostor prindsi také vznik samostatné jednotky pro
Ceskou znacku ETA o rozloze 90 metrd ¢tverecnich. Expanze je spojena
s prodlouzenim ndjemni smlouvy do 28. Unora 2033, coz doklada

dlouhodobou strategickou pozici predni sité spotrebni elektroniky
v centru, které ro¢né navstivi 3 miliony lidi.

Zajimavost

Investi¢ni skupina DRFG a spolec¢nost TriGranit uzavreli
sedmiletou ndjemni smlouvu s mezindrodni advokdtni
kanceldri act legal Hungary, kterd presune svou budapestskou
pobocku do budovy Barték Hdaz. Act legal Hungary je
aliance advokdtnich kanceldfi ze stfedni a vychodni Evropy,
kterd poskytuje komplexni pravni sluzby napri¢ nékolika
jurisdikcemi. Aliance si pronajala témér 400 metrl ctverecnich
kanceldrskych prostor v osmém patre budovy. Jeji sedmilety
zdvazek odrazi dvéru v budovu Bartok Haz jako v dlouhodobé
sidlo, které podporuje provozni potreby kanceldre i jeji ambice

budouciho rdstu.



MAPA PUSOBNOSTI FONDU
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NOVA AKVIZICE

EFEKTA REAL ESTATE FUND
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Fond rozsiril své portfolio
o madarské obchodni

centrum Korzo

19 000 m?

pronajimatelnd plocha

50

obchodnich jednotek

95 %

obsazenost

10 000+

navstévnikd denné

Fond rozsifuje své realitni portfolio v Madarsku. Nové ziskal
obchodni centrum Korzé v Nyiregyhdze, které disponuje témér
19 000 metry ¢tvere¢nimi pronajimatelnych prostor. Aktudiné
zahrnuje priblizné 50 obchodnich jednotek s mirou obsazenosti
dosahujici 95 procent. Investice zapadd do dlouhodobé
strategie DRFG upevnit pozici na perspektivnich trzich strednf
a jihovychodni Evropy a ddle diverzifikovat realitni portfolio.

Centrum Korzd, otevrené v roce 2008, predstavuje klicovy
regiondlni obchodni uzel severovychodniho Madarska. Tvori ho
dvé budovy o ¢tyfech nadzemnich podlazich s kapacitou témeér
640 parkovacich mist. Korzé denné navstivi kolem 10 tisic lidf
a nabizi pestrou skladbu ndjemcl z fad mezindrodnich rfetézcd
i lokdInich znac¢ek - mimo jiné Spar, dm, Hervis, New Yorker,
Douglas, Pepco, KIK nebo Deichmann.

Na dalsim rozvoji centra se bude podilet spolec¢nost TriGranit,
kterd je od roku 2024 soucdsti skupiny DRFG a zajistuje pro
ni development a asset management v oblasti nemovitosti.
Proddvajicim je spolec¢nost UNIVERSALE International
Realitédten GmbH.
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EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovéem
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s pfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavrenych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 93+ %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Siusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve
statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance www.efekta.cz).
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