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AKTUALNI DATA

ke dni 31. 8. 2026

Ndzev instrumentu EFEKTA Real Estate Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 169,35

Vykonnost podilovych listl Class CZK od zalozeni +69,35 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK za posledni mésic 0,50 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK od pocdtku roku 3,99 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK za 12 mésict 5,96 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 9,29 mild. CZK

Prdmérnd ro¢ni vykonnost podilovych listt Class CZK od zalozeni 5,14 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Prdmérnd doba expirace ndjmu 3,4 let

Prdmeérnd obsazenost budov 94,09 %

Hodnota nemovitosti 12,72 mld. CZK
Pronajimatelnd plocha 302860 m?

Sdéleni klicovych informaci specidalniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listl Class CZK

Celkem*

2026 +0,52 +0,50 +0,40 +0,41 +0,49 +0,68 +0,42 +0,50 - - - - +3,99 %
2025 +0,51 +0,49 +0,41 +0,42 +0,48 +0,50 +0,45 +0,64 +0,48 +0,44 +0,46 +0,49 +5,92%
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +0,44 +0,45 +0,51 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54  +0,57 +0,71 +0,41 +0,44  +0,48 +0,49 +6,03 %
2022 +0,39  +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52  +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26  +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37  +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04  +0,27 -0,14 +0,34  +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi
souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zverejnované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 2. 2016 do 31. 12. 2016.
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Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdani do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z prdvnich predpist a zvyklosti prislusnych financ¢nich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdaty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o ndkladovost fondu (TER), konecny
vynos investice vSak mlze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musiinvestor v souvislosti s investici
do fondu provést. Vynos CZK podilovych listl od spusténi je za obdobi 23. 2. 2016 - 31. 8. 2026. Informace jsou Cerpdny
ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vdzeni klienti,

hodnota podilového listu CZK nemovitostniho fondu EFEKTA Real Estate Fund v obdobi od ¢ervence do konce srpna

vzrostla o 0,50 % na hodnotu 169,35 CZK. Dvandctimésicni vykonnost tak dosdhla 5,96 % zhodnoceni a od zacdatku roku

hodnota podilovych listl vzrostla o 3,99 %. Portfolio nedoznalo v srpnu zmén, stdle tak podlahovd plocha presahuje

300 tisic metrl ctverecnich ve 28 objektech napri¢ Ceskou republikou, Polskem, Chorvatskem a Madarskem. WAULT nyni

dosahuje 3,4 roku, pricemz délka smluv uzavrenych v poslednich dvandcti mésicich vyrazné tuto hodnotu presahuje, nebot

&ini 5,5 roku.

Ndvstévnost ceskych obchodnich center v portfoliu v ¢ervenci vzrostla mezimési¢né o témér 10 %, zatimco obraty mezi

cervnem a cervencem vykdzaly narlst o 3 %. Ddvodem nizsiho tempa rlstu jsou zacinajici slevové akce. Affordability ratio,

jez uddva pomér hrazeného ndjemného k obratlm, ¢ini cca 10,3 % a stejné jako v jinych letech vykazuje béhem jednotlivych

meésicl sestupny trend.

Komentar
Martina Slaného

Mésic srpen potvrdil obrdzek, ktery popisujeme od jara:
celkovou inflaci v ¢eském prostiedi rozkmitavaji volatilni
polozky, zatimco jaddrové cenové tlaky zUstdavaji nad Urovni
slu¢itelnou s dvouprocentnim infla¢nim cilem. Meziroéni rist
spotrebitelskych cen zrychlil v srpnu na 1,9 % z ¢ervencovych
1,7 %. Hlavnim dlvodem byl vyrazny cenovy ndrdst pohonnych
hmot, které vzrostly mezimésicné o vice nez 7 %, v meziro¢nim
srovndni jsou ceny vys$si o 26 %. Cena nafty je na ctyfletém
maximu. Samotné pohonné hmoty pridaly k meziro¢ni inflaci
témér 0,3 procentniho bodu. Tento pfirGstek byl ¢dstecné
kompenzovany poklesem cen potravin. Ty byly v meziro¢nim
porovndni levnéjsi o 4,3 %. Zatim se tak cenovy obrat, ktery
naznacuji komoditni burzy a slabsi sklizer zékladnich komodit,
odklddd. Z pohledu dlouhodobého nastaveni ménové politiky
je podstatnad jadrova inflace, kterd zGstala na 3 %. To je nejvice
za posledni rok, a i nad posledni prognézou CNB. Uréitym
pozitivnem je zpomaleni rdstu imputovaného ndjemného
(meziroc¢né 5,4 %) a zmirnéni dynamiky cen sluzeb (4,4 %).
Centradlni banka oc¢ekdvd, ze se na podzim inflace pfehoupne
pres 2 % a pocdtek roku bude s inflaci nad 3 %.

Ménovd politika bude na podzim ve znameni proinflacnich rizik.
Vyjédreni ¢lend bankovni rady naznacuji, Ze na nadchdzejicim
zdrfijovém zaseddni bude opét na stole debata o ristu sazeb
na 4 %. K tomuto rozhodnuti pfispivd i zvyseni sazeb Evropské
centrdlni banky o 25 bazickych bodl z minulého tydne. ECB
ocekavad v eurozéné inflaci vyrazné nad cilem. Ostatné v srpnu
inflace v eurozéné zrychlila na 3,3 %, ceny energii byly meziro¢né
vy$si 014,3 %. Urokovy diferencidl koruny viiéi euru se tak snizil.

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

Koruna zUstdva ale silnd. V druhé poloviné srpna posilila az na
24,10 CZK/EUR a pocdtkem zafi jen mirné oslabila.

Na hypote¢nim trhu se naplno projevil rast sazeb, ktery
sledujeme od jara. Primérnd sazba novych hypoték podle
CBA Hypomonitoru vzrostla v ¢ervenci na 4,9 % z ¢ervnovych
4,79 %, pred rokem pritom cinila 4,53 %. Tento rUst bude
v nadchazejicich mésicich pokracovat, nebot se do primérnych
sazeb postupné promitd ndrdst stfednédobych mezibankovnich
urokovych mér. Objemy novych tvérl vsak navzdory rlstu sazeb
a zpfisnéni Uvérovych podminek pro investi¢ni byty zUstdavaji
pobliz silnych Urovni z druhé poloviny lorského roku. Sezonné
ocistény objem nové poskytnutych hypoték je sice od dubnového
vrcholu zhruba o 10 mld. K& nizsi, s priblizné 30 mld. K& mésicné
se vsak stdale pohybuje vyrazné nad dlouhodobym pramérem.
Kombinace vys3ich sazeb, dubnovych limiti CNB a rekordnich
cen nemovitosti tedy trh spiSe normalizuje, nez dusi.

Makroekonomické zazemi zlstava solidni, byt o poznani méné
pfiznivé, nez ukazovala prvni &isla. Zptesnény odhad CSU snizil
meziro¢ni rdst HDP ve druhém ctvrtleti na 1,9 % z plvodnich
2,0 %, tazen byl spotfebou domadcnosti a fixnimi investicemi.
Trh prace vykazuje postupné povolovani. Mira nezaméstnanosti
ve druhém ctvrtleti meziro¢né vzrostla o 0,3 procentniho
bodu na 3,1 % a v Cervenci dosdhla 3,4 %, roste i dlouhodobd
nezameéstnanost. Prirlstky zaméstnanosti se navic koncentruji
ve verejném sektoru (ve zdravotnictvi, vzdélavani a verejné
sprdvé), zatimco zpracovatelsky pramysl ztraci. Do mezd se vsak
uvolnéni zatim nepropisuje. Primérnd mzda vzrostla nomindiné
06,4 % na 52 tisic korun, redlné 0 4,3 %, tedy rychleji nez v letech
2024 a 2025, a zdstavd klicovym domdcim inflaénim tlakem.
Fiskalni politika k tlumeni nepfispéje ani pristi rok. Vidda na
konci srpna predstavila ndvrh rozpoctu na rok 2027 se schodkem
389 mld. korun. Byt se jesté ocekdvd debata o vysi navrhovaného
schodku, bude statni rozpocet nemaly proinflaéni faktor.



PREDSTAVENI NEMOVITOSTI

Most Retail Park

Most Retail Park se nachdzi v 64 tisicovém mésté v Usteckém kraji. Park je soucdsti populdrni obchodni zény a je umistén
mezi hypermarketem Albert a prodejnou ndbytku Mébelix. Nabizi vice nez 6000 metrd ¢tverecnich pronajimatelné plochy
a mezi hlavni ndjemce patfi Mountfield, Sportisimo, Pet Center, ProSpdnek a Auto Kelly.

V NC Gécko vznikd novy showroom automobilky BYD o plose
249 metrd ctvereénich. Provozovatelem je Auto Koutek, se kterym
byla uzavrena triletd ndjemni smlouva, otevreni je pldnovdno na fijen.
Auto Koutek v centru dlouhodobé prezentuje vozy uz od roku 2020
a spoluprdce bude pokracovat. BYD, znacka elektromobill a plug-in
hybridl z vice nez 80 zemi, rozsifuje nabidku centra o novy segment.

Zajimavost

Klenoty Burdn prodlouzily ndjemni smlouvu na prodejnu
v OC Olomouc City o dalsich pét let. Jde o zavedenou
rodinnou sit klenotnictvi a hodindrstvi s dlouhou tradici,
kterda na plose 59 metrd ctverecnich nabizi zlaté, stribrné
i ocelové $perky, hodinky a numismatiku, véetné servisu,
¢isténi a zakdzkové vyroby na miru. Prodlouzeni potvrzuje
stabilitu ndjmu i zdjem o lokalitu.




MAPA PUSOBNOSTI FONDU

Ceskad republika, Polsko,
Madarsko a Chorvatsko

Ceskd republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Kanceldrskd budova Polygon House
Logisticky park Tynistée Il.
Logisticky park Tynisté lIl.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanéw

OC Piekary Slgskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station

Madarsko

Barték Haz
Obchodni centrum Korzo

Chorvatsko

Ndkupni centrum ZTC Rijeka
Ndkupni centrum Lumini




EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovéem
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s pfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavrenych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 94+ %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Siusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve
statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance www.efekta.cz).
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