Fondovy report

Czech Real Estate Investment
Fund Class EUR

Aktudlni
stav fondu k

07/25

.Real Estate

CESKE
INVESTICNI



Aktualni data ke dni 31. 07. 2025

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class EUR
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class EUR 105,54

Vykonnost podilovych listti Class EUR od zalozeni 5,54 %

Vykonnost podilovych lista Class EUR za posledni mésic 0,43 %

Vykonnost podilovych listl Class EUR od pocatku roku 2,81%

Vykonnost podilovych listti Class EUR za 12 mésict 5,25 %

Hodnota aktiv pod sprdvou (AUM) 1,76 mil. EUR

Primérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Priimérna doba expirace najmu 3,02 let

Prdimérnd obsazenost budov 92,80 %

Hodnota nemovitosti 291 mil. EUR

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkach Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).
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existence objektu

15 000+ 291 mil. EUR

klientd fondu hodnota nemovitosti

Uvedené Udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani
do podilovych listll je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojl, z pravnich
predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese pliné riziko své investice, véetné mozné ztraty.
Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice véak muze
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
EUR podilovych listli od spusténf je za obdobi 21. 07. 2023-31. 07. 2025. Informace jsou ¢erpdny ze statutu fondu a webovych
strédnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota EUR podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) vzrostla v ¢ervenci
mezimési¢né o 0,43 % na hodnotu 105,54 EUR, ¢imz vykonnost dosdhla anualizované 5,25 %. Za uplynuly mésic nedoslo

ke zméné ve skladbé portfolia ani ndjemniho mixu, ndjemni smlouvy uzaviené v poslednim roce presahuji délku 5,5 roku.

Obraty v ¢eskych OC portfolia vzrostly v ¢ervnu meziro¢né o vice nez 5 %, pricemz navstévnost ve stejném obdobi zaznamenala

narlst asi 0 4,5 %. Na obratech ndjemcl se tak projevuje stejny trend jako v ndrodnim hospodarstvi, tedy setrvaly nartst
agregatni poptdvky a spotfeby. Tento trend oviem neplatijen v ¢ervnu, hodnota kumulovaného obratu od pocatku roku je ve

srovnani se stejnym obdobim minulého roku vyssi o 3,12 %, ¢imz stdle prevysuje miru inflace v ¢eské ekonomice; kumulovana

navstévnost ve stejném obdobi vzrostla pfiblizné o stejnou hodnotu.

Komentar
Martina Slaného

Inflace se v ¢eské ekonomice stdle pohybuje na horni hranici
inflacniho cile. V ¢ervenci vzrostly spotrebitelské ceny mezimési¢né
0 0,5 %, v meziro¢nim vyjadieni pak o 2,7 %. Mezimésic¢ni vyvoj byl
ovlivnén zejména sezonnim rlistem cen dovolenych, ale i vy$simi
cenami pohonnych hmot. Naopak ceny dol{i tdhly ceny potravin,
a to i diky poklesu cen ovoce a zeleniny. Mezimési¢ni cenovy vyvoj
zvyraznil dlouhodobou divergenci mezi cenami zbozi a sluzeb. Ceny
zbozi thrnem klesly 0 0,2 %, zatimco ceny sluzeb vzrostly, ato o 1,4 %.
Ceny potravin byly hlavnim faktorem mirného meziro¢niho zpomaleni
oproti ¢ervnu. Ty oslabily sv(ij meziroéni rlst a v porovnani's lorfiskym

c¢ervencem byly vys$si zhruba o 5 %. Néklady vlastnického bydleni
(imputované najemné) meziro¢né vzrostly o 4,9 %.

Mezindrodni srovnani dle HICP byla inflace v CR — 2,5 % — mirné
nadprimérnd. Primér za eurozénu byl 2 %, za vsechny zemé EU 2,3 %.
Nejvyssibyla v cervenciv Estonsku (5,6 %) a nejnizsi na Kypru (0,1 %).

Vys$e zminény rlst cen sluzeb je spolu s dynamikou uGvérl (a tim
pddem rlstem mnozstvi penéz v ekonomice) a opét rychle rostoucimi
cenami nemovitosti diivodem, pro¢ centralni banka musi naddle drzet
zpiisnénou ménovou politiku. Proto bankovni rada CNB jednohlasné
rozhodla na poslednim zaseddani v minulém tydnu, Ze ponechava
Urokové sazby na stejné drovni. Dvoutydennirepo sazba tak ztstdva
na 3,5 %. Trzni sazba PRIBOR posledni dva mésice klesa uz jen velmi

Filip Emmer
Analytik CZECH FUND

pozvolna, sazba tfimési¢niho PRIBOR byl v ¢ervenci na primérné
hodnoté 3,49 %. Domnivame se, ze CNB pfistoupi do konce roku uz
jen k jednomu snizentf.

Progndza ¢eské ekonomiky je relativné optimistickd. Ceskd ekonomika
postupné oziva. Podle pifedbézného odhadu CSU vzrostl HDP ve
druhém ctvrtleti letoSniho roku v mezictvrtletnim vyjadreni o 0,2 %,
meziroéné o 2,4 %. Napfiklad dle CNB letos vzroste HDP 0 2,6 %.
Stejnym tempem by méla ekonomika rlst i v roce pfistim. V roce 2027
pak mirné zrychlit na 2,9 %, coz si vyzada mirny rdst sazeb. Vyraznym
vnéjsim rizikem cenového vyvoje v roce 2027 bude spusténi druhého
evropského systému pro obchodovani's emisemi (ETS2).

Mira uspor ¢eskych domdacnostiv poslednich letech vyrazné vzrostla,
coz umoznilo alokovat vétsi objem prostiedki také na finanénim
trhu. Zatimco v minulé dekadé se pramérna mira Uspor pohybovala
kolem 11 % disponibilniho pfijmu, od roku 2020 dosahuje v priiméru
vice nez 19 %. Tento trend se odrazi i v ristu celkového objemu
aktiv domdcnosti umisténych na finan¢nim trhu, ktery ke konci roku
2024 dosahl téméf 7 biliont K&, coz predstavuje narust o vice nez
54 % oproti zavéru roku 2019. Struktura Uspor se zaroven vyznamné
proménuje — podil prostfedkl investovanych do investi¢nich fondd
vzrostl 212 % v roce 2019 na vice nez 20 % v roce 2024.

Statnirozpocet vypada v relativné lepsi kondici nez loni. Za leden az
Cervenec skoncil s deficitem ve vysi 168 mld. K¢, tj. 0 24 mid. KE méné
nez loni. Nicméné nizsi salso bylo zplsobeno zejména vy$sim rlstem
pfijml — 0 6,0 %, podpofeny inkasem dani a pojistného vy3sim o téméf
9 %, zatimco celkové vydaje rostly 0 3,3 % (0 43 mld. K¢ vice nez loni
touto dobou). Pozitivné je mozné vnimat pomalejsi rlist socidlnich
vydaju (+2,5 %) a rychlejsi rist investi¢nich vydaji — 0 13,7 %.
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Predstaveni nemovitosti

Retail park Szczecin

Nakupni park o rozloze vice nez 14 200 metr(l ¢tvereénich se nachdzi v jihozdpadni ¢asti polského mésta Stétin a pysni
se 100% obsazenosti. Najdete zde obchody s vybavenim pro ddm a zahradu, elektronikou a sportovnim sortimentem.
Nabidku doplfiuje zabavni sektor, véetn& nejvétéiho trampolinového parku ve Stéting — Fun and Jump, a supermarket
Aldi. Mezi ndjemniky patfi spole¢nosti Abra, Action a prodejce sportovniho zbozi Decathlon.

Na podzim letoSniho roku se v obchodnim centru Hand Olomouc
otevie novy obchod o plose vice nez 604 metrd ¢tverecnich,
ktery vznikne spojenim tfi stdvajicich jednotek. Prostor si na pét
let pronajala spolec¢nost SINSAY, polska médni znacka nabizejici
oblec¢eni a dopliiky pro zeny, muze i déti za pfiznivé ceny. Na
¢esky trh vstoupila v roce 2013 a od té doby zde vybudovala
sit Citajici vice nez 95 prodejen. Olomoucka pobocka nabidne
zdkaznikim siroky vybér produktl v modernim a pfijemném
prostredi.

Zajimavost

V obchodnim centru Gécko Liberec pfivitdme nového ndjemce
CrossCafe. Podepsali jsme pétiletou smlouvu na jednotku
o velikosti 145 metr(i ¢tverecnich. Tato Ceska kavdrenska
sit vznikla v Plzni, kde v roce 2007 oteviela prvni pobocku
a spustila vlastni vyrobu dort(i. Dnes spolecnost provozuje
23 kavaren v 10 méstech. V Liberci se tak zékaznici brzy mo-
hou té&sit na voniavou kavu, ¢erstvé sendvice, saldty a sladké
dezerty v pfijemné atmosfére nové oteviené kavarny.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceska republika

Bytové jednotky v Mosté
Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Té&in

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park Jézefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén v roce
2016. Zaméfuje se na investice do stdvajicich komerénich nemovitosti
v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici
komerénich nemovitosti's vhodnou skladbou ndjemc( a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i vi¢i mimotrddnym krizim. Mi¥i na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekdvané zhodnoceni podilovych listll pro rok 2025 je cileno na 6 %.
Fond se zaméfuje primdrné na regionalni retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zakladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-
kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napii¢ Ceskou republikou a Polskem.
Investorim stabilitu vynosu zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcut

a bez mdla Sedesat ndjemnik( bytovych jednotek.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

primérna délka najmu

o+ |et 93 %

obsazenost
za posledni rok

44,9 0/0 Spotiebni zbozi

19,1 0/0 Sklady a vyroba

12,4 0/0 Zbozi kazdodenni potieby

“,9 % Kanceldre

102%  sisny

15% Byty



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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