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Nazev instrumentu

Obhospodarovatel fondu

Cena podilového listu Class EUR

Vykonnost podilovych listt Class EUR od zalozZzeni
Vykonnost podilovych lista Class EUR za posledni mésic
Vykonnost podilovych listl Class EUR od pocatku roku
Vykonnost podilovych listti Class EUR za 12 mésict
Hodnota aktiv pod sprdvou (AUM)

Primérny pomér LTV (loan-to value)

Priimérna doba expirace najmu

Prdimérnd obsazenost budov

Hodnota nemovitosti

Czech Real Estate Investment Fund Class EUR
CAIAC Fund Management AG
106,12

6,12 %

0,55 %

337%

515 %

1,86 mil. EUR

49 %

3,03 let

93,09 %

291 mil. EUR

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkach Liechtenstein

Investment Fund Association (www.lafv.li).

9 let

existence

15000+

klientd fondu

26

objektu

291 mil. EUR

hodnota nemovitosti

Uvedené Udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani
do podilovych listll je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojl, z pravnich
predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese pliné riziko své investice, véetné mozné ztraty.
Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice véak muze
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
EUR podilovych listl od spusténi je za obdobi 21. 07. 2023-31. 08. 2025. Informace jsou ¢erpdany ze statutu fondu a webovych
strédnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota EUR podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) vzrostla v srpnu
0 0,55 % na hodnotu 106,12 EUR, ¢imZ dvandactimési¢ni vykonnost fondu dosdhla 5,15 %. Podlahové plochy jsou obsazeny
z témeér 93 % a fond spravuje 26 objektl s pronajimatelnou plochou pfesahujici 215 tisic metrl ¢tverecnich.

Navstévnost ¢eskych obchodnich center v portfoliu ¢inila od ledna do srpna 4,45 milionu navstévnikd. Meziro¢né do téchto
objektll zavitalo takika o 4 % vice zdkaznikU, coz ve srovnani s rokem 2023 predstavuje narlst témér pétiprocentni. Polska
¢ast portfolia, jejiz poptavka je vice ovlivnéna vétsi mirou rdstu cen v polské ekonomice, je co do ndvstévnickych trendl

volatilngjsi. Oproti roku 2024 je zatim navstévnost od zacdtku letoSniho roku do konce cervence nizsi asi o 2 %, avsak pfi
pohledu na rok 2023 vzrostl pocet zdkaznikd o vice nez 13,6 %. Ve stfednédobém horizontu tak polské nemovitosti t&zi

z narlstu redlné kupni sily populace.

Komentar
Martina Slaného

Zac¢néme tradi¢né vyvojem spotiebitelskych cen. Ty v srpnu
mezimési¢né vzrostly o 0,1 %, meziro¢né o 2,5 %, coz tedy
znamena, ze se inflace pohybuje nad dvouprocentnim cilem
Ceské nédrodni banky (CNB). Na mezimésiéni i meziroéni riist mély
nejvétsivliv ceny potravin. Nadéle pretrvdva dalsi proinfla¢nifaktor —
ceny sluzeb. Potvrzuji to jak mezimési¢ni data (kdy ceny zbozi
uhrnem klesly 0 0,2 %, zatimco ceny sluzeb naopak o 0,5 % vzrostly),
tak pohled meziro¢ni (ceny zbozi Uhrnem vzrostly o 1,1 % a ceny
sluzeb o vysokych 4,7 %.). Dle CNB je mezi nejvét$imi infladnimi
riziky, vedle zminénych cen sluzeb, také nejistota ohledné fiskalni
politiky pred fijnovymi volbami a zejména rychly riist mezd.

Ve druhém ctvrtleti vzrostla pramérna hrubd mésiéni nomindini
mzda na pfepoctené pocty zaméstnancl v ¢eské ekonomice proti
stejnému obdobi pfedchoziho roku o 7,8 %. Po ocisténi o inflaci pak
redlné vzrostla o 5,3 %. Priimérna mzda jiz atakuje 50 tisic korun,
konkrétné 49402 K¢. V ¢eské ekonomice vzrostl objem mezd nejen
rychlejsim ristem mezd samotnych, ale i riistem poc¢tu zaméstnanc(
(za druhé ctvrtleti meziro¢né o 0,4 % vice).

Naopak faktorem, ktery pomaha tlumit cenové tlaky, zlistava ceska
koruna. Ceskd ména de facto posledniho tfi &tvrté roku kontinualné
posiluje vici hlavni méné, euru. V srpnu posilila z 24,6 na 24,4 koruny
za euro a je zhruba o korunu silnéjsi nez v fijnu lonského roku.

Filip Emmer
Analytik CZECH FUND

V letnich mésicich tradi¢né konci v deficitu obchodni vyména.
Nejinak tomu bylo i letos. V ¢ervenci skoncila bilance zahrani¢niho
obchodu se zbozim v béznych cendch schodkem 1,7 mid. K¢, ktery
byl meziro¢né o 5,5 mld. K& mensi nez loni. Za leden az ¢ervenec
dosahl prebytek obchodni bilance 136,7 mld. K¢, coz predstavovalo
meziro¢ni pokles 0 9,4 mld. K¢. Od zacatku roku stoupl vyvoz 0 4,5 %
adovoz 0 5,1%.

ekonomicky zdkon roku — ndvrh statniho rozpoctu na rok 2026.
PfedloZzeny navrh pracuje s celkovymi vydaji statu ve vysi
2380,3 mld. K¢ a prijmy 2094,3 mid. K¢. Vysledny planovany deficit
je tedy 286 mid. K¢, coz vyrazneé prevysuje letosni planovany deficit
241 miliard K. S nejvétsi ¢astkou bude hospodafit Ministerstvo
prdce a socidlnich véci, pfes 990 miliard korun. Z toho nejvétsi
¢ast (739,6 mld. K¢) pripadd na penze (meziro¢né se planuje
vydat o 22 mld. korun vice). Druhou nejvétsi kapitolou je skolstvi
s rozpoctem pres 276 miliard K¢. Zde dochazi k urc¢itému optickému
poklesu o 14 mld. K& mj. jako dusledek zmény financovani platt
nepedagogickych pracovnik(, jelikoz financovani prechazi ze
statniho rozpoctu na obce. Relativné nejvice vzroste rozpocet
Ministerstvu prdmyslu a obchodu — konkrétné o vysokych 85 %
(0 30 mld. K¢ vice), nebot pfes 18 mlid. K¢ je uréenych na piipravné
préce k vystavbé dvou novych jadernych blok( v Dukovanech. Mezi
rozpoctovymi premianty je i obrana s rozpoc¢tem 175,8 mid. K¢, tj.
0 21,4 mld. K¢ vice nez letos. Naopak s nejvétsim snizenim vydajt
se bude muset popasovat novy ministr dopravy. Pozitivem rozpoctu
je, ze deset procent vSech rozpoctovych vydaji ma v pfistim roce
sméfovat na investice. Negativem zlstavd, ze 90 % vydaju tvori
vydaje mandatorni povahy. Otdzkou samoziejmé z(stédva, zda a co
udéld s ndvrhem rozpoctu nove nastoupivsi vlidda.



Predstaveni nemovitosti

Centro Ostrava nakupni park

Retail park v Ostravé je umistén v husté obydleném méstském obvodu Tfebovice, na hlavni spojnici mezi centrem
mésta a Porubou. Nemovitost se nachazi v sousedstvi populdrniho hypermarketu Tesco a nabizi téméf 8 tisic metr(
¢tverecnich pronajimatelnych ploch. Mezi hlavni ndjemce patfi silné znacky jako Mountfield, JYSK, Sinsay, Super Zoo nebo

Koberce Breno. Retail park se dlouhodobé t€$i 100% obsazenosti a pro zakazniky zajistuje dostatek parkovacich kapacit.

Teta Drogerie prodlouzila svou ndjemni smlouvu v obchodnim
centru Hand Olomouc na dalSich pét let. Spole¢nost si prona-
jima prodejnu o velikosti 336 metr( ¢tvereénich od roku 2016.
Svym zdkaznikdm poskytuje Siroky sortiment z fad kosmetiky,
drogistického zbozi, zdravych potravin, produktd pro domaci
mazlicky a nove i vybrand Iéc¢iva a vitaminy. Teta Drogerie je
ryze Ceskd znacka s nejvetsi siti drogerii v republice. Celkem
provozuje vice nez 500 prodejen Teta a 270 obchodU s ozna-
¢enim Top Drogerie.

ajimavost

V retail parku Most jsme pfi opravée stiechy zvolili inovativni
feSeni spolec¢nosti Smart Save Energy. Reflexni natér, ktery
odrazi az 88 % tepelného zareni, snizuje energetickou na-
ro¢nost budovy a zajistuje komfortni vnitfni prostiedi po cely
rok. Naneseni natéru pfimo na plGvodni félii usetfilo ndklady
i ekologickou z&té7 spojenou s jeji vyménou. Uprava stiechy
ndm pfinese nizsi ztraty tepla v zimé a méné prehfivaniv [été.
Toto feseni by mélo zvysit i efektivitu fotovoltaické elektrarny,
kterou budeme instalovat na podzim.




Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceska republika

Bytové jednotky v Mosté
Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Té&in

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park Jézefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén v roce
2016. Zaméfuje se na investice do stdvajicich komerénich nemovitosti
v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici
komerénich nemovitosti' s vhodnou skladbou ndjemc( a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i vi¢i mimotrddnym krizim. Mi¥i na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekdvané zhodnoceni podilovych listll pro rok 2025 je cileno na 6 %.
Fond se zaméfuje primdrné na regionalni retail parky s dominantni véahou
prodejcl potravin a zbozi zakladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-
kou diverzifikaci ndjemct a lokalit napii¢ Ceskou republikou a Polskem.
Investorim stabilitu vynosu zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcut

a bez mdla $edesat ndjemnik( bytovych jednotek.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

primérna délka najmu

o+ |et 93 %

obsazenost
za posledni rok

44,9 0/0 Spotiebni zbozi

19,1 0/0 Sklady a vyroba

12,4 0/0 Zbozi kazdodenni potieby

“,9 % Kanceldre

102%  sisny

15% Byty



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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