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Aktualni data ke dni 30.11. 2025

Nazev instrumentu

Obhospodarovatel fondu

Cena podilového listu Class EUR

Vykonnost podilovych listt Class EUR od zalozZzeni
Vykonnost podilovych lista Class EUR za posledni mésic
Vykonnost podilovych listl Class EUR od pocatku roku
Vykonnost podilovych listti Class EUR za 12 mésict
Hodnota aktiv pod sprdvou (AUM)

Primérny pomér LTV (loan-to value)

Priimérna doba expirace najmu

Prdimérnd obsazenost budov

Hodnota nemovitosti

Czech Real Estate Investment Fund Class EUR
CAIAC Fund Management AG
107,35

735 %

0,41 %

4,57 %

5,07 %

332,32 mil. EUR

49 %

3,01 let

9412 %

357,46 mil. EUR

Sdéleni klicovych informaci specidiniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkach Liechtenstein

Investment Fund Association (www.lafv.li).

9 let

existence

15000+

klientd fondu

24

objektu

391,46 mil. EUR

hodnota nemovitosti

Uvedené Udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani
do podilovych listll je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojl, z pravnich
predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese pliné riziko své investice, véetné mozné ztraty.
Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice véak muze
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
EUR podilovych listd od spusténi je za obdobi 21. 07. 2023-30. 11. 2025. Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych
strédnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky - zména nazvu fondu

Vazeni klienti,

fond Czech Real Estate Investment Fund zanedlouho oslavi dekadu své existence. Za tu dobu se zaradil mezi nejvétsi

nemovitostni fondy na ¢eském trhu a rozrostl se jak po¢tem svych aktiv, tak i jejich regiondlnim profilem. Aktualné
najdete nemovitosti fondu nejen v Cesku, ale i v Polsku a od leto$niho roku i v Madarsku. Spolu se sjednocovanim znac¢ek
v rdmci skupiny EFEKTA proto dojde v poc¢dtku roku 2026 ke zméné ndzvu fondu — nové na EFEKTA Real Estate Fund.

Zména ndzvu je pfirozenym strategickym krokem, jenz Iépe reflektuje identitu fondu a posiluje jeho pozici i v zahranici.

Strategie, sprdva i fungovani fondu zlstavaji zachovdny beze zmény a pro vas jako investory se nic neméni. Fond i nadale
svou strategii miti na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem, profitujici

z kvalitné pronajatého realitniho portfolia.

Ceska ekonomika roste rychleji. Dle zpfesnénf statistik(i
se realny hruby domaci produkt (HDP) ve tfetim Ctvrtleti
letoSniho roku zvysil mezictvrtletné o 0,8 % a mezirocné
02,8 %. Rust byl zplsoben zejména spotiebou domacnosti,
kterd odrazi nizsi miru Uspor i silny mzdovy rlst. Meziroéni
rst HDP byl nicméné podporen vSsemi slozkami agregatni
poptdvky, véetné poptavky ze zahranici.

Spotrebitelské ceny mezimésicné klesly o 0,3 %. Meziro¢né
dubna. Mezimési¢ni i meziro¢ni vyvoj byl pozitivné ovlivnén
zejména cenami potravin a poklesem jadrové inflace. Naopak
inflaci tdhnou opakované vzh(ru ceny bydlenia sluzeb. Naklady
vlastnického bydleni meziro¢né vzrostly o 4,8 % zejména
v dusledku rlistu cen novych nemovitosti. Ceny ndjemného
byly vyssio 6,2 %, vodného o 4,2 %, tepla a teplé vody 0 1,6 %.

Inflace v Cesku z(stava relativné nizkd i v mezindrodnim
kontextu. Podle harmonizovaného indexu spotiebitelskych
cen (HICP) dosahl u nds meziro¢ni rast cen v listopadu
1,8 %, coz je pod primeérem eurozoény (2,2 %). Pro srovnani,
v Némecku ¢inila harmonizovana inflace 2,6 % a na
Slovensku 3,8 %. Nejvice rostly ceny v Rumunsku (8,4 %)
a nejnizsi rdst byl naopak na Kypru (0,2 %).

Urokové sazby ziistavaji stabilni — jak ty ur¢ované CNB
(zdkladnirepo sazba zlstava na 3,5 %), tak ty trzni. Napfiklad
tfimési¢ni PRIBOR se pohybuje posledniho pll roku
kolem 3,5 %, aktudlné ke konci listopadu na 3,56 %. Od

Martin Slany

Hlavni ekonom skupiny

kvétna ale trendové rostou Urokové swapy znacici, ze trh
nepocitd ddle s poklesem sazeb, ale v del$im horizontu
spise s jejich mensim ristem. V listopadu se pohybovala
pétiletd korunova IRS sazba kolem hodnoty 4 %. Naopak
kurz koruny vtci hlavnim ménam z(stava relativné stabilnf.
V prlibéhu listopadu se kurz viici euru pohyboval pfiblizné
kolem urovné 24,20 CZK/EUR, zatimco vi¢i americkému
dolaru se koruna drzela prevazné pod hranici 21 CZK/USD.

Podle predbéznych tidajd skoncila v fijnu bilance zahrani¢niho
obchodu se zbozim v béznych cendch prebytkem 26,0 mld. K¢,
tj. mezirocné o 15 mld. K¢ vice. K pfiznivému vysledku prispél
vyvoj vici zemim EU, kde se pfebytek meziroc¢né zvysil témér
012 mld. K¢, ale také omezeni deficitu obchodu se staty mimo
EU, ktery se zmensil zhruba o 5 mld. K&. Za prvnich deset
mésicu letosniho roku dosahl celkovy prebytek obchodni
bilance pfiblizné 200 mld. K. Od pocatku roku se vyvoz
meziro¢né zvysil 0 2,9 % a dovoz vzrostl o 3,0 %.

Makroekonomické predikce na rok 2026 naznacuji relativné
pfiznivy vyvoj. Rlst redlného HDP by mél pfesahnout 2 %.
Inflace by se méla pohybovat blizko infla¢niho cile, pfiblizné
na trovni 2,3 %. Kurz koruny by mél zlstat stabilni a pohybovat
se pod hranici 24,5 CZK/EUR. Mira nezaméstnanosti ma zUstat
celkoveé stabilni s moznosti jen mirného nardstu. Stabilita
urokovych sazeb pak bude zdviset nejen na postupném
odeznéni domacich infla¢nich tlak( (ceny sluzeb, riist mezd,
rozpoctova politika), ale také na nacasovani a konkrétni
podobé implementace systému emisnich povolenek ETS2.



Piedstaveni nemovitosti
Retail park Cesky Té&in

Oblibeny retailovy park v Ceském Tésiné disponuje pronajimatelnou plochou o rozloze bezmaéla 9500 metr(i ¢tvereénich.
Mezi jeho ndjemci najdete napfiklad prodejnu KiK &i drogerii Rossmann. Diky obsazeni atraktivnimi znackami a sousednim
hypermarketem Tesco se jednd o populdrni ndkupni destinaci, kterd si dlouhodobé drzi 100% obsazenost.

V OC Olomouc CITY byla v listopadu oteviena nova pobocka
znacCky Form Factory. Fitness centrum, nazvané ,Posilka®, vzniklo
spojenim tfi sousednich ndjemnich jednotek, ¢imz se vytvofil
moderni prostor o rozloze 774 metr( ¢tverecnich. Form Factory
patii mezi prednf fitness sité v Ceské republice, provozuje vice
nez 30 pobocek a je oblibené pro své moderni vybavenf a Si-
rokou $kalu cvi¢ebnich programd.

ajimavost

Listopad pfinesl do OC Olomouc CITY novou prodejnu Kytky
od Pepy, jednu z nejrychleji rostoucich kvétindrskych siti
v Cesku. Znacka letos vyrazné expanduje a otevira desitky
novych pobocek diky dspésnému fransizovému modelu,
ktery 1dkd podnikatele i investory. Kytky od Pepy je moderni
kvétinarstvi zamérené na Cerstvé kvétiny za pfiznivé ceny,
coz z néj déla oblibenou volbu zdkaznikd.




Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku
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Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén v roce
2016. Zaméfuje se na investice do stdvajicich komerénich nemovitosti
v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici
komerénich nemovitosti' s vhodnou skladbou ndjemc( a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i vi¢i mimotrddnym krizim. Mi¥i na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekdvané zhodnoceni podilovych listll pro rok 2025 je cileno na 6 %.
Fond se zaméfuje primdrné na regionalni retail parky s dominantni véahou
prodejcl potravin a zbozi zakladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemct a lokalit napii¢ Ceskou republikou a Polskem.
Investordm stabilitu vynosu zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemca.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

primérna délka najmu

o+ |et 94 %

obsazenost
za posledni rok

44,9 0/0 Spotiebni zbozi

19,1 0/0 Sklady a vyroba

13,4 0/0 Kancelare

12,4 0/0 Zbozi kazdodenni potieby

102%  siusny



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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