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AKTUALNI DATA

ke dni 31.12. 2025

Ndzev instrumentu

Obhospodarovatel fondu

EFEKTA Real Estate Fund Class EUR

CAIAC Fund Management AG

Cena podilového listu Class CZK 107,76
Vykonnost podilovych listd Class CZK od zalozeni +7,76 %
Vykonnost podilovych listd Class CZK za posledni mésic 0,38 %
Vykonnost podilovych listt Class CZK od pocdtku roku 4,97 %
Vykonnost podilovych listd Class CZK za 12 mésict 4,97 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 339,87 mil. EUR
Prdmeérnd rocni vykonnost podilovych listd Class CZK od zalozeni 2,21 %
Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %
Primeérnd doba expirace ndjmu 3,14 let
Primérnd obsazenost budov 94,15 %
Hodnota nemovitosti 393,81 mil. EUR

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkach Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

9 let 26

existence objektd

16 000+ 393,81 mil. EUR

klientd fondu hodnota nemovitosti

Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdni do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z pravnich predpisd a zvyklosti prislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o ndkladovost fondu (TER), konecny
vynos investice vsak muze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musiinvestor v souvislosti s investici
do fondu provést. Vynos EUR podilovych listl od spusténi je za obdobi 21. 07. 2023-31. 12. 2025. Informace jsou Cerpdny ze
statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vdzeni klienti,

hodnota EUR podilového listu nemovitostniho fondu EFEKTA Real Estate Fund vzrostla v prosinci o 0,38 % na hodnotu
107,76 EUR, ¢imz dvandctimésicni vykonnost dosdhla hodnoty 4,97 %. Podlahové plochy jsou obsazené na 94,15 % a fond

spravuje 26 objektl o pronajimatelné plose presahujici 258 tisic metrd ctvere¢nich.

V prosinci fond doznal hned nékolika zdsadnich zmén. Tou nejviditelnéjsi je novy ndazev fondu, ktery za Ucelem sjednoceni

instituciondlni identity nové nese oznaceni EFEKTA Real Estate Fund. Na fungovdni fondu ve vztahu ke sprévé portfolia

a zhodnoceni vkladu investorl se ovsem nic neméni. Naopak fond pod novou znackou posilil své portfolio o obchodni centrum

v chorvatském letovisku Rijeka a kanceldrskou budovu Polygon House v Praze 4. BEhem jednoho mésice tak pronajimatelnd

plocha narostla o vice nez 31 tisic metrd ¢tverecnich. Vstup na dalsi geograficky i ekonomicky blizky trh podtrhuje Uspésny rok
2025 a predznamendva dalsi investi¢ni aktivitu fondu pro nadchdazejici obdobi.

Komentar
Martina Slaného

Pfedbézné udaje o inflaci za posledni mésic loriského roku potvrzuji,
7e cenovd stabilita byla v ¢eské ekonomce obnovena. Dle CSU
spotrebitelské ceny v prosinci 2025 mezimési¢né klesly o 0,3 %
a meziro¢né vzrostly o 2,1 %. Potraviny, alkohol a tabdk patfily
k polozkdm, které rostly rychleji nez vysledny celkovy index, naopak
ceny energii tahly meziro¢ni inflaci dold. Stdle panuje vyrazné rozdilny

vyvoj cen zboZzi (meziro¢né 0,4 %) a sluzeb (4,8 %).

Pravé ceny sluzeb jsou jednim z faktord, ktery &ini centralni banku
obezfetnou v otdzce dalsiho cenového vyvoje. Dalsimi potencidinimi
domdcimi proinflaénimi faktory zUstdvaji ceny nemovitosti, zvysend
dynamika uvérd, napjaty trh prdce, svizny rdst mezd, jakoz i spotfeba
domdcnosti. | proto CNB naddle udrzuje relativné pfisnou ménovou
politiku. Na prosincovém zaseddni bankovni rada CNB ponechala
zdkladni Urokovou sazbu na 3,5 %. Centrdlni bance vyrazné pomaha
silny kurz koruny. Koruna prosinec zacala i skoncila k euru kolem hodnot
24,20 CZK/EUR, vaci dolaru ddle mirné posilila na 20,60 CZK/USD.

Pozitivni zprdvy prisly z prdmyslu. Pramyslovd produkce v listopadu
byla redIné mezimési¢né vyssi o 2,4 %, meziro¢né vzrostla o0 5,7 %, coz
znacilo nejrychlejsi rist za posledni tfi roky. Neméné pozitivni je, Ze
k rastu doslo ve vétsiné pramyslovych odvétvi, byt zapdsobil i efekt nizsi
srovndvaci zdkladny. Nové zakdzky ze zahraniéi se meziro¢né zvysily
06,3 %, tuzemské rostly vyrazné pozvolnéji- o 0,2 %. Nejvétsi viiv mél
segment automotive. Primérny pocet zaméstnancd v primyslu se

v listopadu meziroé¢né snizil 0 1,3 %.

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

To kopiruje vyvoj v celé ekonomice, kde nezaméstnanost mirné roste.
Mira nezaméstnanosti (podil nezameéstnanych k ekonomicky aktivnim),
dosdhl v listopadu 3,3 %. Meziro¢né se zvysil o 0,5 procentniho bodu.
Uroveri nezaméstnanosti odpovidd zhruba poloving roku 2017.
Prosincové udaje z trhu prdce pfineslo Ministerstvo prdce a socidlnich
véci. Podil nezaméstnanych ke konci prosince vzrostl o 0,2 procentniho
bodu na 4,8 %. Projevil se kazdoro¢ni sezonni nardst, nicméné i tato

¢isla z Gfadl prdce potvrzuji mirné rostouci trend.

CNB vykadzala za lonsky rok ztrdtu bezmdla 73 miliard K&. Dominantnim
ddvodem je posileni koruny k hlavnim méndm, jako je euro a zejména
americky dolar (o skoro 15 %). Samotny vynos z devizovych rezerv byl
pritom nejvyssi v historii, prekro¢il ¢tvrt bilionu korun. Za zminku stoji, ze

u akciovych portfolii byl vynos priblizné 21 %, u zlata dokonce pres 60 %.

V letosnim roce Evropskd komise ocekdvd rist ¢eska ekonomiky kolem
2 % a hlavnim tahounem ristu zlstane spotfeba domdcnosti. Inflaci
ocekavad blizko cile (2,1 %) a mirné zvysenou nezameéstnanost (3 %).
V Polsku, které pfedstavuje dalsi zemi v portfoliu nemovitostniho fondu,
se oc¢ekdvd solidni tempo hospoddrského rdstu kolem 3,5 %, coz by
mélo potvrdit pokracujici konvergencni proces vici ceské ekonomice.
Inflaéni tlaky by mély ddle polevovat, pficemz primérnd mira inflace se
predpoklddd na drovni priblizné 2,9 %. | proto polska centrdlni banka na
prosincovém zaseddni snizila sazby o ¢tvrt procentniho bodu na 4 %.
Pfipomerime, ze v CR jsou trokové sazby na 3,5 %. Naopak madarska
centrdlni banka naddle udrzuje ménovou politiku v restriktivnim
nastaveni, pricemz zdkladni Urokovd sazba zdstdva na drovni 6,5 %.
Prestoze Evropskd komise pro Madarsko predpoklada dalsi zpomaleni
inflace, kterd by se méla v prméru pohybovat okolo 3,6 %, zlstane
inflace nejvyssiv ramci zemi V4. Ekonomicky rast by mél byt v Madarsku
o mdlo sviznéjsi nez v CR (2,3 %), zatimco mira nezaméstnanosti by

méla zUstat stabilni, mirné nad hranici 4 %.



PLANEO.

Elektro

PREDSTAVENI NEMOVITOSTI

Retail Park Mélnik

Retail Park Mélnik se nachdzi ve dvacetitisicovém mésté zhruba 30 kilometrd severné od Prahy. Budovu s podlahovou
plochou 1128 metrl ¢tverecnich si pronajimd obchod s elektrospotrebici Planeo Elektro a také prodejna Pepco, kterd
nabizi prevazné obleceni. Objekt lezi v tésném sousedstvi obchodu s nabytkem a vybavenim do domadcnosti JYSK.

V prosinci byla v OC Hand Olomouc oteviena novd
prodejna Sinsay o rozloze 604 metrl ctvereénich.
Ndjemni smlouva byla uzaviena na pét let. Znacka
vstoupila na ¢esky trh v roce 2013 a v soucasnosti zde
provozuje vice nez 105 prodejen a zaméstndvd pres
1300 lidi. Znacka Sinsay nabizi cenové dostupnou mddu
pro zeny, muze i déti, doplnénou o Siroky sortiment
bytovych doplnkd a produktd pro domdcnost.

Zajimavost

V obchodnim centru Gécko Liberec doslo k uzavreni nové
najemni smlouvy se spole¢nosti PEAL a.s. na sedm let. Ceskd
obchodni firma pdsobi na trhu od roku 1992 a specializuje se
na velkoobchodni distribuci tabdkovych vyrobkdl, alkoholy,
vin, piva, kavy, ¢ajl a cukrovinek. Soucdsti jejiho podnikdni
je také maloobchodni sit prodejen DON PEALO, do které
mUzZete zavitat prdvé v obchodnim centru v Liberci.




NOVA AKVIZICE

EFEKTA REAL ESTATE FUND

Fond uspésné dokoncil akvizici
ndkupniho centra ZTC Rijeka

21000 m?

pronajimatelnd plocha

50

obchodnich jednotek

2900000+

navstévnikd roéné

Fond uskutecnil svou prvni akvizici komeréni nemovitosti v Chorvatsku.
Do svého portfolia ziskal nakupni centrum ZTC, které se nachdzi v centru
tfetiho nejvétsiho chorvatského mésta Rijeky. Timto krokem vstupuje na
chorvatsky trh nemovitosti a ddle rozsifuje své aktivity v regionu strednf
a jihovychodni Evropy.

Ndkupni centrum bylo otevreno v roce 2012 a patfi mezi etablované obchodni
destinace v regionu. Nabizi zhruba 21 tisic metrd ¢tverecnich pronajimatelné
plochy na tfech prodejnich podlazich a vice nez 50 obchodnich jednotek.
Navstévnikdm je pak k dispozici 940 parkovacich mist a bohatd nabidka
maloobchodnich, gastronomickych i volnocasovych sluzeb.

Z centra se navic otevird vyhled na more, mimo jiné diky panoramatickym
vytahlm a terase v horni ¢dsti objektu. Architektonicky je ZTC Rijeka rozdéleno
do dvou dominantnich ¢dsti inspirovanych obrysy Kvarnerského zdalivu.

Centrum je v soucasnosti pIné obsazeno a ro¢né jej navstivi necelé 3 miliony
zdkaznikd. Mezi hlavni ndjemce patfi potravindrsky domdci fetézec PLODINE,
ddle mezindrodni znacky jako H & M, C & A, Deichmann, New Yorker,
dm drogerie, Timberland, Tom Tailor, Douglas, Muller, nebo Hervis. Diky
efektivnimu dispozi¢nimu reseni, snadné orientaci a vynikajici dopravni
dostupnosti predstavuje centrum atraktivni ndkupni destinaci nejen pro

obyvatele Rijeky, ale i pro cely prilehly region.




NOVA AKVIZICE

EFEKTA REAL ESTATE FUND

\"& AL

Fond rozsiril své portfolio
o Polygon House

Na konci roku byla uskute¢néna dalsi vyznamnd akvizice v oblasti

komer¢nich nemovitosti. Do svého portfolia fond nové zaradil kanceldrskou
11 OOO m2 budovu Polygon House nachdzejici se v atraktivni lokalité na prazském

Pankraci. Transakce je souédsti dlouhodobé strategie fondu zamérené na
pronajimatelnd plocha akvizice stojicich komerénich nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé.

Budova Polygon House byla postavena podle ndvrhu renomovanych ¢eskych

architektd Vdclava Aulického a Radima Kousala. Devitipatrovy objekt

s celkovou pronajimatelnou plochou vice nez 11 tisic metrl ctvere¢nich je

9 charakteristicky svym neobvyklym tvarem lodi, ktery umozniuje, aby vétsina
pracovnich mist méla pfirozené denni svétlo po cely den. Budova nabizi

nadzemnich pater ] s ] . . . . L
moderni kanceldrské prostory a diky své poloze i architektonickému reseni

predstavuje atraktivni misto pro zavedené spole¢nosti.

Budova je obsazena stabilnimi ndjemci s dlouhodobymi smlouvami, mezi

3 O klicové patri napriklad Eviden, InTeFi Capital, Y Soft Corporation nebo
m I n o Benefit Plus. Fond souc¢asné planuje v ndsledujicich letech do budovy
od metra C investovat. Pripravované projekty se zaméri zejména na zvysovdni

energetické udrzitelnosti a efektivity, modernizaci interiérd a celkové zvyseni
komfortu pro uzivatele objektu.

|

2%




Ceska republika,
Polsko a Madarsko

Ceskd republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Kanceldrskd budova Polygon House
Logisticky park Tynistée Il.
Logisticky park Tynisté lIl.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanéw

OC Piekary Slgskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station

Madarsko

Barték Haz

Chorvatsko

Ndkupni centrum Rijeka




EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovéem
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s pfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavrenych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 94 %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Siusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv
portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsi informace
jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve statutu
fondu (oboji je dostupné v ¢eském jazyce na strance www.efekta-fund.cz).
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