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AKTUALNI DATA
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Ndzev instrumentu

Obhospodarovatel fondu

EFEKTA Real Estate Fund Class EUR

CAIAC Fund Management AG

Cena podilového listu Class EUR 108,19
Vykonnost podilovych listd Class EUR od zalozeni +8,19 %
Vykonnost podilovych listd Class EUR za posledni mésic 0,40 %
Vykonnost podilovych listd Class EUR od pocdtku roku 0,40 %
Vykonnost podilovych listd Class EUR za 12 mésict 4,92 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 346,71 mil. EUR
Primérny pomeér LTV (loan-to value) 49 %

Prdmérnd doba expirace ndjmu 3,20 let
Prdmeérnd obsazenost budov 93,70 %
Hodnota nemovitosti 395,01 mil. EUR
Pronajimatelnd plocha 258 517 m?

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkach Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

9 let

existence

26

objektd

16 000+ 395,01 mil. EUR

klientd fondu hodnota nemovitosti

Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdni do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z pravnich predpisd a zvyklosti prislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o ndkladovost fondu (TER), konecny
vynos investice vsak muze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musiinvestor v souvislosti s investici
do fondu provést. Vynos EUR podilovych listd od spusténi je za obdobi 21. 07. 2023-31. 01. 2026. Informace jsou Cerpdny ze
statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vdazeni klienti,

hodnota EUR podilového listu nemovitostniho fondu EFEKTA REAL ESTATE FUND vzrostla v lednu na 108,19 EUR, ¢imz
dvandctimési¢ni vykonnost dosdhla 4,92 %. Obsazenost portfolia ve 26 nemovitostech dosahuje 93,7 % s celkovou

pronajimatelnou plochou pres 258 tisic metrd ¢tverecnich.

Vyhled segmentu kanceldrskych prostor na ¢eském trhu pro letosni rok indikuje pokles neobsazenosti, zejména v lokalitach
s dobrou dostupnosti do center metropoli. Pri¢inou je nizkd nabidka novych prostor, kterd vede také k tlaku na rdst ndjemného.

Maloobchodni segment vykazuje silnou poptdvku po retail parcich, zatimco rist ndjemného v obchodnich centrech by mél

byt spise mirny.

Polsky kancelarsky trh vykazuje lehce odlisny trend. Ve Varsavé aktudlné probihd redevelopment celé fady budov, ktery

ve spojitosti s omezenou novou vystavbou vede k doc¢asnému poklesu nabidky pronajimatelnych ploch. To povede k rdstu

ndjemného v nejatraktivnéjsich lokalitdch, tedy zejména v centru mésta a ve ctvrti Wola. Maloobchod zistdva perspektivni

také diky ocekavané indexaci ndjma na Urovni 4 %, vstupu novych znacek na trh a silici kupni sile poptavky.

Komentar
Martina Slaného

Navzdory relativné slusnému ristu ceské ekonomiky, ktery
potvrdily i neddvné vysledky za posledni ¢tvrtleti (HDP
vzrostl mezi¢tvrtletné o 0,5 % a meziro¢né o 2,4 %),
ochlazuje zejména kvali dopadu do primyslu na trh prdce.
Potvrzuji to data jak Ceského statistického Gfadu (CSU), tak
evidence uUradl prdce. Dle statistikl mira zameéstnanosti
(jako podil zaméstnanych k celé populaci 15-64letych)
dosdhla v prosinci 75,2 %, coz bylo oproti prosinci 2024
o 0,3 procentniho bodu méné. Predevsim se zastavil
rdst zaméstnanosti Zen. Ministerstvo prdce a socidlnich
véci reportovalo jiz lednovd data z Ufadd prace, kdy
nezaméstnanost (jako podil registrovanych na uUradech
prace k obyvateldm v ekonomicky aktivnim véku) dosdhla
vlednu 5,1 %, tj. 0 0,3 vice nez v prosinci. Loni v lednu byla
nezameéstnanost 4,3 %. Misto si prostrednictvim pracovnich
uradd hledalo v lednu pres 378 tisic osob, coz bylo o 24 tisic
vice nez v prosinci a o 58 tisic vice nez v lednu roku 2025.
Mezi kraji byla nejvyssi nezaméstnanost tradi¢né v Usteckém
se projevil nejen sezonni lednovy efekt, ale i dlouhodobé
ochlazovani trhu prdace, které je patrné minimalné
v poslednim pul roce.

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

Ménové podminky se v lednu nezménily. Bankovni rada CNB
na poslednim jedndni ponechala Urokové sazby na stavajici
urovni, dvoutydenni repo sazba tedy zdstavd na 3,5 %. Kurz
koruny zUstal relativné stabilni a pohyboval se v rozmezi
24,15-24,35 CZK/EUR. Prestoze inflace jiz stabilné setrvdva
kolem cilové hodnoty 2 %, resp. v lednu se dostala dokonce
pod tento cil (dle predbézného odhadu spotrebitelské
ceny v lednu mezimésicné vzrostly o 0,9 % a meziro¢né
o 1,6 %), bankovni rada zlstavd opatrnd a o ponechdni
sazeb rozhodla jednomysiné. Ke konci loriského roku skoncily
devizové rezervy CNB ve vysi 142 miliard euro. Polovinu
toho tvorily dluhopisy (primdrné viadni), pres 26 % akcie,
instrumenty penézniho trhu priblizné 17 % a napriklad zlato
zaujimalo v celkovych rezervach kolem 6 %.

Poslaneckd snémovna zacala projednavat revidovany statni
rozpocet na letosni rok. Navrzeny schodek se md mezirocné
zvysit na 310 miliard korun. Prijmy se podle ndvrhu meziro¢né
zvysuji o 31,7 miliardy na témér 2118 miliard korun. Vydaje
maji vzrast o 100,7 miliardy na témér 2428 miliard korun. Dle
Ndrodni rozpo&tové rady je zavazny limit deficitu 246 miliard,
ndvrh ho tedy prekracuje o 64 miliard korun. Lonsky statni
rozpocet nakonec skoncil vyrazné hire, nez jak bylo schvdleno.
Planovany deficit 241 miliard korun se nakonec navysil na
290,7 miliardy korun. Naopak statni rozpocet za prvni mésic
skoncil vysokym prebytkem 32 miliard korun. Dadvodem bylo
rozpoctové provizorium, které vyznamné omezuje vydaje
stdtu, které meziro¢né klesly o témér 14 %.



PREDSTAVENI NEMOVITOSTI

Jysk, Pepco Jindfichav Hradec

Budova o rozloze pres 1500 metrd ¢tverecnich se nachdzi v atraktivni lokalité u prijezdové komunikace do Jindfichova Hradce.
Plsobi zde prodejna JYSK, mezindrodni maloobchodni fetézec zaméreny na nabytek, matrace a vybaveni pro domdcnost,
ktery je zndmy skandindvskym designem a dostupnymi cenami. Druhym ndjemcem je PEPCO, oblibeny diskontni fetézec
nabizejici obleceni pro celou rodinu, hracky a domdci potreby. Nemovitost si dlouhodobé udrzuje stoprocentni obsazenost.

Fotovoltaické elektrdrny v Liberci, Olomouci a Vyskovée
za lonsky rok vyrobily 945,5 MWh ¢&isté energie. Diky
tomu se podarilo snizit emise o vice nez 397 tun COg,
coz Ize pfirovnat k pfinosu 18 tisic stroma. Investice do
modernich technologii tak potvrzuje svou efektivitu.
Energetickd sobéstacnost retail parkl navic prispivd
k vyssitrzni hodnoté budov a vétsi stabilité portfolia
v obdobi nestabilnich cen energif.

Zafimavost

V OC Hand Olomouc doslo k prodlouzeni ndjemni smlouvy se
spole¢nosti MAN'S EGO na dalsich 5 let. Prodejna o velikosti

bezmdla 100 metrd ctverecnich navazuje na vice nez

tficetiletou tradici rodinné firmy, kterd pUsobi na ceském
trhu od roku 1994. Znacka se specializuje na kvalitni ddmskou
a pdanskou modu prednich evropskych vyrobct a je zndmd
osobnim pristupem i ddrazem na nadcasovy styl a kvalitni
materidly.




Ceska republika,
Polsko a Madarsko

Ceskd republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Kanceldrskd budova Polygon House
Logisticky park Tynistée Il.
Logisticky park Tynisté lIl.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanéw

OC Piekary Slgskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station

Madarsko

Barték Haz

Chorvatsko

Ndkupni centrum Rijeka




EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovéem
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s pfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavrenych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 93+ %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Siusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve
statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance www.efekta.cz).
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