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Czech Home Capital, a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 Ké
nebo jejiho ekvivalentu v méné EUR

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (tento dokument jednotlivé dale jen ,Zakladni
prospekt® a spole¢né s Koneénymi podminkami dale téz jen ,Prospekt®) pro dluhopisy vydavané
Emitentem, t. spoleénosti Czech Home Capital, as., ICO 085 05811, LEI:
315700A4SBFZ0OGEGDHS2, se sidlem Branicka 213/53, Branik, 147 00 Praha 4, Ceskéa republika,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 24697, v ramci
Dluhopisového programu, tj. v rdmci v pofadi 3. dluhopisového programu Emitenta zfizeného v roce
2024, na jehoz zakladé je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
jednotlivé Emise, kdy celkova jmenovita hodnota v§ech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych
v ramci tohoto dluhopisového programu neprekro¢i k zadnému okamziku ¢astku 1.000.000.000 K¢&
nebo jeji ekvivalent v méné EUR a doba trvani dluhopisového programu, béhem které miaze Emitent
vydéavat jednotlivé Emise v rdmci dluhopisového programu, €ini 10 let.

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,Konecné
podminky“) ve smyslu &l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, tj. NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES, ktery bude obsahovat Doplnék dluhopisového programu, tj. dopinék spoleénych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 Zakona o dluhopisech,
tj. zakona ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisu, jakoz i dalsi informace o
Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,
¢i jinymi zavaznymi pfedpisy vztahujicimi se k dané Emisi (dale jen ,,Doplfujici informace®), tak, aby
dokument tvofil kone&né podminky nabidky ve smyslu Nafizeni 2017/1129. V Doplfiku dluhopisového
programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopis( tvoficich danou Emisi, datum
Emise dluhopisl a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosU z Dluhopisi a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalSi
specifické podminky Dluhopis dané Emise.

Koneé&né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi Prospekt pfislusné Emise. V pfipadé, Ze
Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopis(i az po jejim vydani, rozsifi Emitent emisni podminky
pfislusné Emise uvefejnéné nejpozdéji k datu emise o Doplriujici informace poté, co rozhodne o takové
formé umistovani Dluhopist, tak, aby emisni podminky pfislusné Emise spolu s Doplfujicimi
informacemi tvofily Kone&né podminky. Kone¢né podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni
2017/1129 uverejnény v souladu s podminkami stanovenymi v ¢lanku 21 Nafizeni 2017/1129 a podany
Emitentem k uloZeni CNB co nejdfive od okamziku vefejné nabidky Dluhopisti a pokud mozno pied
zapocetim vefejné nabidky DluhopisU.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky,
se bez zbyte&ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu.

Emitent nepozadé o pfijeti Dluhopisu k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirQ i

na trhu pro rust malych a stfednich podnika.

Platby z Dluhopisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby
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v Ceské republice. Tam, kde to budou vyZadovat pravni predpisy Ceské republiky uginné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb vilastnikim Dluhopis(
srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalSim platbam vlastnikiim Dluhopist
nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatk(. Emitent je za urcitych podminek platcem dané
srazené z vynosu z Dluhopisu (blize viz podkap. Zdanéni a devizova regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 20. zafFi 2024.

Zakladni prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB &.j. 2024/108793/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2024/00253/CNB/653 ze dne 25. zafi 2024, které nabylo pravni moci dne 27. zafi 2024. Informace v
ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu Dluhopisti CNB jako pFislusny organ podle Nafizeni
2017/1129 pouze osvédcuje, ze schvaleny Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti poZzadované Nafizenim 2017/1129 a dal$imi pfisluSnymi pravnimi
predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované
posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky. Investor by mél vzdy
vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu. Toto
rozhodnuti o schvaleni nelze chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality cennych papird,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu. Investor by mél vzdy provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do téchto cennych papiru.

CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska uplnosti tdajd
v ném obsazenych, neposuzuje pfi tom hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim Zakladniho prospektu se nevyjadfuje k budoucim ziskim Emitenta ani k jeho schopnosti
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist nebo jejich pomérny vynos.

Pro ucely verejné nabidky Dluhopist je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésict ode
dne pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladniho prospektu. Tento Zakladni prospekt tak
pozbyde platnosti dne 27. zafi 2025. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skuteénosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se
neuplatni, jestlize tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopis(. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rémci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatkt Zakladniho prospektu a Koneénych podminek prislusné Emise.

RozsSifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi pfedpisy.



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 2 pism. s) Nafizeni
2017/1129. Tento Zakladni prospekt téZz obsahuje znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spole¢né
emisni podminky).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
Jjsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoZnéna ani jejich nabidka
s vyjimkou Ceské republiky. Diuhopisy takto zejména nebudou registrovény v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stattu americkych z roku 1933 (dale jen ,Zakon o cennych papirech
USA®) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na tuzemi Spojenych statt americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v
Narizeni S vydaném k provedeni Z&kona o cennych papirech USA), jinak neZ na zakladé vyjimky z
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialt
vztahujicich se k DIuhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Koneénych podminkach.
V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vZdy naposledy uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upséani nabizenych Dluhopisti musi byt zalozeno
vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
vCetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisti kazdym z potencialnich
nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém,
resp. Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, neZ jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim
prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkach. Na Zadna takova jina prohlaseni
nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud
neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni
neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény c¢i doplriovany
prostrednictvim jednotlivych dodatkli Zakladniho prospektu a upresriovany ¢i doplriovany
prostrednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Informace obsazené v podkapitole Zdanéni a devizova regulace a kapitole Vymahani
soukromopravnich zavazkt vici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyCerpavajici
informace vychézejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z vefejné pfistupnych
zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé DIuhopist
by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktort uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni
pravni, daniové a jiné odborné poradce. Pfipadnym zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopisi se doporucuje
konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich predpist, zejména
devizovych a dariovych predpisti Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné
relevantnich statt a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni
rozhodnuti.

Viastnici Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vcetné vSech pfipadnych
zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vS8ech zakonech a ostatnich
pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopisti ze zahrani€i, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni
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pfedpisy dodrzovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo zlasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni
investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendd nebo vyhledi uvedenych v tomto
Zéakladnim prospektu, pfipadné provést dal§i samostatna Setfeni a sva investiéni rozhodnuti zaloZit na
vysledcich takovych analyz a Setreni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a za podminek jimi stanovenych
uverejriovat auditované vyroéni zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své finanéni situaci a své
finanéni vykazy a plnit ostatni informacni povinnosti, a to v8e v rozsahu, ve kterém mu tak ukladaji
pravni predpisy ¢i ke kterému se zavazal v tomto Zakladnim prospektu.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, resp. Konecné podminky, vyrocni a jiné zpravy
Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
pfipadné uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bézné
pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na
webovych strankach www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”. Po dobu, kdy ztstane jakakoli ¢ast
Dluhopistl nesplacena, bude na poZzadani v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti
v sidle Emitenta i pfipadna Smlouva s administratorem.

Informace na webovych strankach Emitenta ¢i jinych osob, které jsou uvedeny v tomto Zakladnim
prospektu, s vyjimkou informaci pripadné zaclenénych do Zakladniho prospektu formou odkazu, nejsou
soucéasti tohoto Zakladniho prospektu.

Pokud neni dale uvedeno jinak: v8echny financni Gddaje Emitenta vychazeji z ceskych ucetnich
standardi (CUS) pro podnikatele. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zékladnim prospektu byly
upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacéni polozku se proto mohou v riznych
tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym
souctem hodnot, které témto souctiim predchazeji.

Bude-Ii tento Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v éeském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pfeloZzeného do jiného
Jazyka rozhodujici znéni Zékladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouZivany jako referenéni hodnoty ve
finan¢nich nastrojich a financnich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investi¢nich fondu (dale jen
,Nafizeni o indexech®). V takovém pfipadé budou Konecéné podminky ve svém uvodu obsahovat
podstatné informace o tom, zda je index poskytovan administratorem uvedenym v registru
administrator( a referencnich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA)
podle ¢&lanku 36 Nafizeni o indexech.



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

OBSAH ZAKLADNIHO PROSPEKTU

1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU ....ucuererrnsessenssssansssssssasssssssssssssssssassssssasssssssssans 6
2. RIZIKOVE FAKTORY .ovtevrerreereessssessesssssssassssssssessssessassassssssesssssssassassasssssssassassassassssssssssassassasssons 11
3. PODMINKY NvABiDKY, PRIJETI K OB:CHODovANi A ZPUSOB OBCHODOVANI, STANOVENI
CENY, PORADI PREDNOSTI DLUHOPISU.........ovueetereretertresnstessessssssssasssessasssssssssasssssssessasssssssssanses 31
4. SPOLECNE EMISNI PODMINKY .......coevurerrrresressessnnsaessessessessssssassssssessessssessassassssssessessassassassassseses 33
5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY .......c.cccererurerrerrensrssnsssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssens 64
6. INFORMAGCE O EMITENTOV ...ueuerteereereereessssessessssssessassssssesssssssasssssssssssssassassassssssessessessassassassaens 79
7. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVL........coovrmerrrrerrenrneereareannns 135
8. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU.........coccevvrereerenrensnsensensaesanes 137
9. PARAMETRY SCHVALENI A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI .....evverrreereesrersrnssssenssnsens 138
10. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM ...vvuiueeessenssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssasssssens 139



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti Gplny a musi byt posuzovan ve
spojeni s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Zakladnimu prospektu, a
ve vztahu Kk pfislusné Emisi dluhopisli, vydané v ramci Dluhopisového programu schvaleného
statutarnim organem i jedinym spole¢nikem v pusobnosti valné hromady Emitenta dne 9. zafi 2024,
dale rovnéz ve spojeni s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu k ni se vztahujicim.

V této kapitole ,OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU®“ maji v ni pouZité pojmy a vyrazy
definované ten vyznam, ktery je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent: Czech Home Capital, a.s.

Emitent je obchodni spole¢nosti zalozenou s hlavni €innosti v podobé
Klicové ¢innosti, tj. drzby obchodnich podild v Nemovitostnich
spole¢nostech, Akviziéni ¢innosti, jakoz i poskytovani zapuijcek ¢i tveéru
ve prospéch Dcefinych spole¢nosti za uc¢elem dalSiho rozvoje jejich
podnikani, zejména pak v oblasti rozvoje rezidenénich projektu.

Popis nabidkového

programu: Dluhopisovy program

Castka a doba trvani

nabidkového programu: Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisu
vydanych vramci Dluhopisového programu neprekro¢i k zadnému
okamziku ¢astku 1.000.000.000 K¢, nebo jeji ekvivalent v méné EUR.
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mlze Emitent
vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, €ini 10 let.

Upisovani Dluhopisu: Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na zakladé
smluvniho ujedndni mezi Emitentem nebo Manazerem nebo
Administratorem a pfisluSnymi investory. Investofi budou oslovovani
Emitentem nebo Manazerem nebo Administrdtorem nebo pfipadné
Emitentem zvolenym finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla
telefonicky, poStou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku, a
budou zpravidla pozvani k osobni schlizce, kde budou investorim
predstaveny podminky investice do DluhopisG €i budou investofi
vyzvani k podani nabidky ke koupi Dluhopisi. Obchod s investorem
bude vypofadan dle pfisluSnych smluvnich ujednani mezi investorem a
Emitentem nebo Manazerem nebo Administratorem.

Prijeti k obchodovani a

zpusob obchodovani: Emitent nepozada o pfijeti Dluhopisli k obchodovani na regulovaném
¢i jiném trhu cennych papir ¢&i mnohostranném obchodnim systému,

pro rust malych a stfednich podnik.

Vydani v transSich: Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
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Druh a tfida cennych papirt:

Podoba Dluhopisu:

Forma Dluhopisii:

Ména Dluhopist:

Status Dluhopisi:

Zajisténi Dluhopisti:

Prevoditelnost Dluhopisu:

Néktera prava spojena s

Dluhopisy a jejich omezeni:

ZAKLADNI PROSPEKT

pFislusnou Emisi dluhopisti, mGze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v
pribéhu Emisni Ihaty, popf. Dodateéné emisni Ihlty, a to i postupné (v
transich).

Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastni prava, ve
smyslu § 2 odst. 1 Z&kona o dluhopisech, vydavany obchodni
korporaci.

Dluhopisy vydavané vramci Dluhopisového programu mohou byt
vydany jako zaknihované cenné papiry (zaknihované dluhopisy), u
nichz centralni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf, nebo
listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopistl povede Emitent.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy budou denominovany v korunach éeskych nebo v méné
euro.

Dluhopisy budou vydavany jako podfizené nebo nepodfizené, pficemz
konkrétni status Dluhopist bude u kazdé Emise uveden v Doplriku
dluhopisového programu.

Pohledavky Vlastnikd Dluhopist nebudou nijak zajistény, a to ani
ruéenim kterékoliv osoby. Aniz by tim bylo dot&eno ustanoveni
predchozi véty, dle obecnych pravnich pfedpisd odpovida Emitent za
splnéni svych zavazkl( z Dluhopisi celym svym majetkem, a tedy
v€etné jim vlastnénych podill ve spole¢nostech ze Skupiny.

Prevoditelnost Dluhopistl nebude omezena.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist budou upravovat
emisni podminky Dluhopis(.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo VlastnikG Dluhopist na
vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z
Dluhopisf.

S Dluhopisy bude dale spojeno pravo Vlastnikd Dluhopist zadat v
Pfipadech neplnéni zavazkl predcasné splaceni Dluhopis(.

S Dluhopisy bude téz spojeno pravo Vlastnikd Dluhopist G€astnit se a
hlasovat na Schuzi v pfipadech, kdy je takova Schlze svolana v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami
Dluhopis(.
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Predkupni ¢i vyménna prava:

Jmenovita hodnota

Dluhopisu:

Splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisu:

Splatnost Dluhopisii:

Pred¢asné splaceni

Dluhopisu:

ZAKLADNI PROSPEKT

Nepodfizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi
Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vaci
Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z takovych Dluhopisl, zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co doporadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuci véem dal$im sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluh( Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Podfizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veSkeré Emitentovy platebni zavazky vac&i Viastnikim
Dluhopisi  vyplyvajici ztakovych Dluhopisti pfedstavuji pfimé,
nepodminéné a nezajisténé dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu
Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. U téchto
Dluhopis(i bude dluh odpovidajici pravu na splaceni jmenovité hodnoty
takovych Dluhopist a i jinym pravim s témito Dluhopisy spojenym
uspokojen az po uspokojeni vSech ostatnich dluhtd Emitenta, s vyjimkou
dluhl, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podfizenosti. Dluhy z takovych Dluhopisi se uspokojuji az po
uspokojeni vSech jim nadfizenych dluhu, a ve vztahu k jakymkoliv jinym
dluhim Emitenta podfizenym podle § 34 Zékona o dluhopisech, podle
jiného pravniho pfedpisu nebo obdobnym zplisobem podle prava ciziho
statu se uspokojuji pomérné.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna pfedkupni nebo vyménna prava.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté Emise uvedenych v pfislusném
Doplfku dluhopisového programu.

Jednorazové

Zadné z Dluhopist nebudou vydany se splatnosti krat$i 1 roku.

Bude-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno
datum nebo data predcasného splaceni Dluhopisl z rozhodnuti
Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své uUvahy pfed&asné splatit
vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli
takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami
Vlastnikim Dluhopist v souladu s €l. 4.13 Emisnich podminek nejdfive
60 dni a nejpozdéji 45 dni pfed Dnem predcasné splatnosti (nebo v
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Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

Hodnoceni:

Zakonnost koupé Dluhopisti:

ZAKLADNI PROSPEKT

takovych kratSich &i delSich lhatach uvedenych v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu). V takovém pfipadé budou vSechny
nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny ve jmenovité
hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je
to relevantni). Vlastnik DluhopisU neni opravnén pozadat o pfed¢asné
splaceni Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopist dané
Emise, a to s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopist v souladu
s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.4.1 Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
za jakoukoli cenu, avsak v pfipadé podfizenych Dluhopisu ne dfive, nez
budou splnény podminky stanovené pravnimi pfedpisy pro pfed¢asnou
splatnost podfizenych Dluhopisu (jsou-li takové podminky stanoveny).
Vlastnik Dluhopisi nema pravo na pfed¢asné odkoupeni Dluhopisu
Emitentem.

Dluhopisy budou uro€eny. Doplnék Dluhopisového programu stanovi,
zda Dluhopisy budou uroéeny pevnou urokovou sazbou, nebo variabilni
urokovou sazbou navazanou na Referencéni sazbu PRIBOR (Prague
Inter-Bank Offered Rate) ¢i EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate).
Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna
urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vdechna Vynosova obdobi,
nebo bude stanovena v riznych vysSich pro jednotlivda Vynosova
obdobi, a zda bude marze u variabilni Urokové sazby stanovena ve
stejné vySi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v
rdznych vysich pro jednotlivda Vynosova obdobi.

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating.
Dluhopisy budou vydavany sratingem ¢&i bez ratingu. Emitent
upozoriiuje, ze ani prfipadny rating udéleny Emitentovi nebo
Dluhopisiim nemusi odrazet potencialni dopad vSech rizik souvisejicich
s Emitentem na Dluhopisy. Udéleni ratingu neni v Zadném ohledu
doporucenim ke koupi, prodeji nebo vlastnéni Dluhopist a mize byt
pfisludnou ratingovou agenturou kdykoliv pozastaveno, sniZzeno d&i
odvolano. Ratingové hodnoceni je zalozeno na posouzeni finan¢ni
situace Emitenta a je nAzorem ratingové agentury. Ratingové
hodnoceni se mize zménit, muze byt revidovano €i uplné zruseno,
zména v ratingovém hodnoceni se muze negativné / pozitivné projevit
v hodnoté Dluhopisu.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisi by si méli byt védomi, Zze nabyti
Dluhopisli mize byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych
omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem
Dluhopis(, at jiz podle pravnich predpist statu jeho zalozeni, nebo
pravnich pfedpist statu, kde potencialni nabyvatel pusobi (pokud se
liSi). Potencialni nabyvatel Dluhopisti se nemize spoléhat na Emitenta
v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti
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Dluhopis(.

Rozhodné pravo: Pravo Ceské republiky.

Dluhopisy jsou vytvoreny podle prava Ceské republiky.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopisl je spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji ¢asti. Za Ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent
podstatné rizikové faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a pinit dluhy z Dluhopisu
a rizikové faktory podstatné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi
znamé ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Emitent upozorfiuje, Ze na investici do Dluhopisu
mohou mit vliv dal$i rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Z&akladniho prospektu
Emitentovi znamé, ¢&i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepovazuje za
podstatné.

Rizikové faktory jsou zafazeny do omezeného poctu kategorii v zavislosti na své povaze a jsou
sefazeny v kazdé kategorii od nejvyznamnéjSich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak v
kazdé kategorii uvedeny rizikové faktory, které jsou povazovany za nejvyznamnéjsi podle
posouzeni Emitenta na zakladé pravdépodobnosti jejich naplnéni a oéekavaného rozsahu jejich
negativnich disledkd.

Investice do Dluhopisti by méla byt zaloZena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktord spole¢né
s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor
zvazujici investici do Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi
dodatky jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada potencialnim investordm
k posouzeni, jakoz i veSkeré dal8i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych
dodatcich by mély byt pfed rozhodnutim o investovani do Dluhopist kazdym potencialnim investorem
peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho finanéni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktor(l nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v Zzadném pfipadé neni
jakymkoliv investi¢nim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zaloZeno
na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené potencialnim investorem Dluhopis(.

V této kapitole ,RIZIKOVE FAKTORY* maji v ni pouzité pojmy a vyrazy definované ten vyznam, ktery
je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

2.1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Emitent je soucasti Skupiny DRFG, pfi¢emz matefskou spole€nosti Skupiny DRFG je spole€nost DRFG
Investment Group a.s., ICO 199 77 255, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska
republika (dale také ,,DRFG Investment Group a.s.“). DRFG Investment Group a.s. zastfeSuje
podnikani skupiny v oblasti realit a realitniho developmentu, energetiky, administrativni podpory a
podnikani v odvétvi telekomunikaci. Dal$i ¢ast Skupiny DRFG je tvofena spole¢nosti DRFG Assets a.s.,
ICO 118 96 272, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceské republika (dale jen ,DRFG
Assets a.s.”) a dcefinymi spole€nostmi, které se zabyvaiji realizaci vybranych projektd Skupiny DRFG
v oblasti realit a realitniho developmentu (dale jen ,Cast Assets®).

Z pohledu Emitenta existuji zejména nésledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv
na podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy
z Dluhopisu:

2.1.1 Rizika souvisejici s pfislusnosti Emitenta ke Skupiné
2.1.1.1 Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné

Emitent je spole¢nosti zaloZzenou k drzbé& obchodnich podild a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti
koupé&, prodeje a pronajmu reziden&niho bydleni, a to v€etné zajisStovani jejich financovani.

Emitent je z vySe uvedeného divodu nepfimo vystaven i rizikim podnikani spole¢nosti ze Skupiny,
protoZe je subholdingovou spoleénosti v rdmci Skupiny DRFG, a tudiz je vyznamné zavisly na platbach
od Dcefinych spole¢nosti nebo na prodeji svych majetkovych ucasti v Dcefinych spole¢nostech. Ackoli
tak Skupina muze mit na konsolidovaném zakladé dostate€né zdroje ke splnéni svych zavazka, Dcefiné
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spole¢nosti nemusi byt schopny provést nezbytné platby Emitentovi, tak aby Emitent mohl fadné plnit
své zavazky z Dluhopisu.

Tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v kone¢ném dUsledku schopnost Emitenta fadné plinit své zavazky z Dluhopis(i. Nasledkem
toho mlze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopis, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent je toho nazoru, Ze pfipadna zavislost na jinych €lenech Skupiny DRFG nez pravé na
Emitentovych Dcefinych spoleénostech pro néj nepredstavuje zadné vyznamnéjsi riziko, neb pred
nedavnou akvizici do Skupiny DRFG operoval jako samostatné stojici jednotka a tento status si ponecha
i nadale, a sou¢asné z prostfedku z Dluhopist nebude financovat jiné ¢leny Skupiny DRFG neZli pravé
své Dcefiné spolecnosti, byt vyjimeéné mlze dojit k situaci, kdy poskytne z prostfedkl nepochazejicich
z Dluhopisut financovani nékterému z dalSich ¢lend Skupiny DRFG.

2.1.2 Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Emitenta
2.1.2.1 Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektd v
majetku Emitenta. Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny byt v Ceské republice, kde Emitent primarné
pusobi. Sekundarné Emitent investuje ve Spolkové republice Némecko, konkrétné ve Spolkové zemi
Sasko, v méstskych aglomeracich Drazdany, Lipsko a Chemnitz, kde vlastni a pronajimé 350 bytovych
jednotek.

V letech 2022-2013 se v Ceské republice dokongilo méné bytd nez v ptedchazejicich deseti letech
(2012-2003). Ackoliv se v roce 2022 dokon¢il nejvyssi pocet byt(l od roku 2007, tak stale plati, Ze bytova
vystavba je v poslednich deseti letech nizsi, nez tomu bylo v deseti pfedchazejicich letech.

Po rok a pul trvajicim obdobi stabilni vysoké zakladni urokovych sazeb pristoupila CNB na konci roku
2023 k postupnému snizovani sazeb, od kterych se nepfimo odviji také naklady na financovani
nemovitostnich transakci. Dle zvefejnénych zprav o ménove politice ovSem bude také b&hem roku 2024
a Casti roku 2025 drokova mira nad rovnovaznou trzni drokovou mirou, coz mé na ceny nemovitosti
tlumici dopad, zejména pak na trh s nemovitostmi sekundarnimi.

Obecné se da konstatovat, ze pod nejvétSim tlakem na pokles cen nemovitosti jsou nemovitosti zavislé
na kupcich financujici své nakupy hypote€nimi Uvéry a zaroven se jedna o nemovitosti, které mély
vysokou miru tzv. goodwillu. Tento goodwill pfedstavuje rozdil mezi puvodni cenou nemovitosti a
souctem hodnoty stavby a hodnoty pozemku. Obecné plati, ze vy$si hodnota goodwillu pfedstavuje
vysSi riziko poklesu ceny reziden¢nich nemovitosti. Emitentovo portfolio se sklada z rdznych typu
reziden¢nich nemovitosti, které v riznych mérach podléhaji tomuto riziku. Tyto skute€nosti tak mohou
negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopisu. Nasledkem
toho mlze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisU.

Hodnota aktiv v uletnich vykazech je vykazana v pofizovacich cenach, které jsou v porovnani
s odhadni trzni cenou nemovitosti nizsi.

2.1.2.2 Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce €i kupce pro nemovitost

Riziko nedostateéné likvidity aktiv spo&iva v tom, Ze neni zaru€eno v€asné a pfiméfené zpenézeni
dostate€ného mnozstvi aktiv urenych k prodeji (napf. typicky bytovych jednotek v residenénich
projektech), nebo v€éasné a pfiméfené obsazeni aktiv uréenych k pronajmu (napf. typicky bytovych
jednotek v residenénich projektech €i okrajové nebytovych komercnich prostor zfizenych v ramci
residencnich projektd) dostate€nym mnozstvim najemcu. V pfipadé nemovitosti uréenych k pronajmu
nejvétsSi riziko spatfuje Emitent v poklesu ochoty a moznosti regionalnich zaméstnavatell zvySovat
mzdy pfimo umérné rastu inflace, coz by pfimo ovlivnilo vili ndjemcu hradit najemné. V sou¢asné dobé
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se sice toto riziko jevi jako marginalni, vzhledem k tomu, 2e sama CNB se ve scénafich vyvoje
ekonomiky obava naopak pfili§ rychlého ristu mezd nad ramec produktivity, coz by prodlouzilo trvani
setrvale vyssi inflace v ekonomice, avSak Emitent neni schopen tyto makroekonomické faktory nikterak
ovlivnit.

Emitent proto k mitigaci rizika v minulosti zvolil strategii investic v regionech, kde na stfedni
(medianovou) vysi najemného postaduje 40-60% stfedniho pFijmu podle Ceského statistického uradu
(dale jen ,ESU*) (v8echna data jsou za prvni &tvrtleti roku 2023).

Prudky narUst inflace v roce 2022 a zdrazeni cen zakladnich nakladovych poloZek domacich rozpoctl
se pfitom nejvice dotkly domacnosti, které mély diky nakladim na bydleni napjaty rozpocet.

V regionech, kde je nizsi poptavka po najemnim bydleni Emitent Uzce spolupracuje ze statnimi nebo
soukromymi organizacemi, které dopomahaji k ziskani dostupného bydleni, aby riziko neobsazenosti
sniZil. Ministerstvo Prace a socialnich véci CR také rozvolnilo pravidla pro narokovost pispévku na
bydleni, ¢imz se dale snizily nakladové tlaky na rozpo¢ty domacnosti.

V pfipadé nemovitosti ur€enych k pronajmu nejvétsi riziko spatfuje Emitent v poklesu ochoty a moznosti
regionalnich zaméstnavatelt zvySovat mzdy pfimo umérné rastu inflace, coz by pfimo ovlivnilo vdli
najemct hradit najemné.

V pfipadé nemovitosti uréenych k prodeji Emitent pfipomind, Ze pusobi v segmentu rezidenénich
secondhandovych nemovitosti. Zde se prodej realizuje po jednotlivych bytovych jednotkach, nebo jako
celek zejména institucionalnim investorim.

Je pravdou, Ze nemovitostni trh reziden¢nich novostaveb v priibéhu roku 2022 diky riistu Urokovych
sazeb a snizenim dostupnosti hypoték ochladl, nicméné Emitent v segmentu starSich rezidencnich
nemovitosti pokles &i jen stagnaci realné nezaznamenal.

Tyto skuteCnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spole€nosti, jejich
ekonomické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plinit své
zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu
a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisd.

Emitent uvadi, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

(i) rezidenéni nemovitosti v portfoliu Skupiny, které Clenové Skupiny vlastni &i spoluvlastni za
ucelem jejich pronajmu, tvofi 97,4 % podlahové plochy celkovych nemovitosti v portfoliu
Skupiny; a

(i) obsazenost nemovitosti v portfoliu Skupiny, které ¢lenové Skupiny vlastni i spoluvlastni za
Ucelem jejich pronajmu, najemci, €ini v praméru 77,9 % podlahové plochy vSech nemovitosti ve
Skupiné.

2.1.2.3 Riziko spojené s nizsi valuaci nemovitosti v portfoliu Skupiny

Momentélné se ekonomika CR potyka s vysokou mirou urokovych sazeb, co? méa za nasledek nizsi
poptavku po hypote¢nich uvérech.

NizSi poptavka po Uvérech muze vyvolat pokles cen rezidenénich nemovitosti, coz by se mohlo
negativné projevit ve valuaci nemovitosti v portfoliu Skupiny tak, ze valuace takovych nemovitosti bude
niz8i, nez Emitent pfedpoklada k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

V roce 2020 a 2021 ceny nemovitosti extrémné stouply. Od pfelomu prvniho a druhého kvartalu roku
2022 se vsak tempo rustu cen zastavilo a v nékterych lokalitach ceny (pfevazné na sekundarnim trhu)
zaCaly mirné klesat. Tento pokles situaci na trhu jen mirné koriguje a cenova hladina se spiSe
stabilizovala, nez Ze by odepsala rlist covidového obdobi. Rlst cen nemovitosti v letech 2020 a 2021
vykazaly vechny kraje CR s podobnou dynamikou, ovéem sougasné korekce se v jednotlivych krajich
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vyviji s rGznymi odchylkami. Zacatkem roku 2023 vSak pokles cen zpomalil, coz mdze znamenat
nadchazejici stagnaci trhu, ¢i adaptaci poptavky na souc¢asné podminky financovani a urcité zotaveni
investicni aktivity.

Valuace nemovitostnich portfolii Emitenta provedena ke stavu k 31.12.2022 zaznamenala stale mirny
narlst oproti valuaci k 31.12.2021. Valuace nemovitostnich portfolii Emitenta provedena ke stavu k
31.12.2023 zaznamenala mirny narUst oproti valuaci k 31.12.2022. Nicméné tento riist zGstal vyrazné
pod inflaci roku 2023. Emitent v souvislosti se stabilizaci trhu nepfedpoklada vyrazny pohyb ocenéni
obé&ma sméry.

Nizsi valuace nemovitosti v portfoliu Skupiny pfitom mize vyvolat stav, kdy pfislusna nemovitost &i
Dcefina spole¢nost ji vlastnici budou prodany za niz8i cenu, nez se kterou Emitent ve svych planech
kalkuloval, a tedy Emitent dosahne nizSiho zisku ¢i zhodnoceni, nezli pfedpokladal. To mlize mit vliv
jednak na objem likvidnich prostfedk( Emitenta, ze kterého bude moci uspokojovat své zavazky, véetné
zavazkd z Dluhopisu, jednak na objem finanénich prostfedkd pouzitelnych pro budouci investiéni
¢innost.

Tyto skuteénosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v koneéném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopis(. Nasledkem
toho mlize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.2.4 Riziko urokové sazby

Riziko urokové sazby se vztahuje pfedevsim k pfipadnému dlouhodobému dluhovému financovani
Emitenta, u kterého by byla sjednana pohybliva urokova sazba. Mohlo by se jednat napfiklad o bankovni
uvéry, emitované dluhopisy (k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vSak Emitent nevydal zadné
dluhopisy, které by byly uroCeny variabilni urokovou sazbou) nebo dluhy z leasingu. Financovani
bankovnimi avéry mlze v pfipadé rdstu Urokovych sazeb zplsobit Emitentovi zvySené potize se
splacenim finan¢nich zavazk.

Emitent v této souvislosti musi konstatovat, ze financovani bankovnimi tveéry, u kterych byla sjednana
pohybliva urokova sazba, v dUsledku vysokého riistu urokovych sazeb jiz realné zpUsobuje Skupiné k
datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zvySené potize se splacenim jejich finanénich zavazku a
rozvoji akvizi¢ni ¢innosti, kdy pfipadné dalSi navySovani urokovych sazeb muze dale negativné ovlivnit
podnikani Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném
dasledku schopnost Emitenta Fadné plnit své zavazky z Dluhopisu.

Vyvoj vazené priumérné efektivni rokové sazby u zavazki skupiny

Druh zavazku 2021 2022 2023
Cizi zdroje CELKEM 3,1% 4,7% 5,3%
Uvéry s pohyblivou sazbou? 2,1% 5,8% 8,3%

Emitent uvadi, ze jakkoliv samotny Emitent nemél k 31.12.2023 a nemé ani k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu sjednany zadné takové bankovni Uvéry, u Dcefinych spole€nosti je situace
odliSna. K datu vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu mély Dcefiné spoleCnosti konkrétné uzavieny
smlouvy na nésledujici bankovni avéry urocené pohyblivou Urokovou sazbou:

1 cca 25 % objemu vSech cizich zdroju
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Zustatek
uvéru k datu
Obchodni firma Vyse Datum vyhotoveni
uvérované Dcefiné | poskytnutého Cerpani Datum Zakladniho
spoleénosti uvéru uvéru splatnosti Urok prospektu
BYTY portfolio } 3M PRIBOR | 64.465.220K¢
SEVER 1, s.r.0. 70 000 000 K& | 27.08.2021 | 01.07.2026 +2.2%
BYTY portfolio . 1M PRIBOR | 116.720.770K¢
GAMMA. s.r.0. 130 000 000 K& | 31.03.2021 | 28.02.2026 +1.8%
BYTY portfolio . 1M PRIBOR | 134.802.957K¢
OSTRAVA L, s.1.0. 135 000 000 K& | 08.12.2021 | 30.11.2026 +1,7%
3M 1.022.249EUR
Home4You ALFA | 1 100 000 EUR | 28.03.2022 | 31.03.2032 | EURIBOR,
GmBH .
min. 1,8%

Rust Urokovych sazeb se do podnikani Emitenta projevuje vyrazné negativné tim, Ze dochazi ke
zdrazeni nakladl na cizi zdroje Emitenta, a to diky tomu, Ze je nucen platit vys$Si urokové naklady
bankovnim institucim nebo Ze bude nucen vydavat dluhopisy s vysSi Urokovou sazbou. Hlavni riziko
Emitenta z pohledu urokovych sazeb spociva v tom, Ze by sou€asna situace vysoké hladiny urokovych
sazeb (2T repo sazba 4,50 %) pretrvavala delSi dobu. To by znamenalo pro Emitenta:

(i) nadale snizenou likviditu nemovitého majetku v dusledku pretrvavajiciho nezajmu o hypote¢ni
financovani ze strany koncovych spotrebitel(;

(i) zvySené financni naklady Emitenta; a
(iii) tlak na nizSi hodnotu valuace nemovitého majetku Emitenta.

V dusledku pretrvavajici situace vysokych urokovych sazeb mlze byt pozice Emitenta natolik oslabena,
Ze se zhorSi jeho provozni, investi¢ni i finanéni cashflow. To by mohlo vést k tomu, Ze Emitent nebude
schopen fadné plnit své zavazky vaci véfitelim, vEetné investord do Dluhopisli. Vzhledem k tomu, Ze
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Celi Emitent a cela Skupina obtizim s cashflow
v disledku vyrazného narustu financnich nakladu, kdy tyto finanéni naklady konzumuiji veSkery provozni
zisk Emitenta, resp. Skupiny, nutnosti ziskat zdroje na refinancovani v blizké budoucnosti splatnych
dluhtd Emitenta a Dcefinych spoleCnosti, I1ze pfedpokladat, Ze prostfedky ziskané z Emisi Dluhopist
budou minimalné v nejblizSi dob& pouzivany primarné pravé na refinancovani dluhl Emitenta a
Dcefinych spole¢nosti.

PFipadné dal$i navySovani urokovych sazeb (zplsobené napfiklad vnéjSimi ekonomickymi Soky) maze
dale negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spoleénosti, jejich ekonomické vysledky, financni
situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopis(.

VSechny tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spole€nosti, jejich
ekonomické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné pinit své
zavazky z Dluhopisu. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu
a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisl
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2.1.2.5 Riziko v€as nerealizovaného exitu projektt

Navrat finan¢nich prostfedkd Vlastnikim Dluhopis(l je do zna¢né miry zavisly na schopnosti Emitenta
v€as prodat soubory nemovitosti, které budou pfimo ¢&i nepfimo vlastnény ¢&i spoluvlastnény Dcefinymi
spole€nostmi. V sou€asné dobé Emitent pfi prodejich svého nemovitého majetku Celi ochlazené
poptavce dané soucasnou Urovni Urokovych sazeb. Tudiz se Emitent mUze dostat do situace, ze tim
bude ohrozZena jeho schopnost v€as zaplatit dluhopisové zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového
programu.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisG. V pfipadé
Emitenta dosud nenastal problém v planovaném exitu projektu.

2.1.2.6 Riziko zmény bankovni Gvérové politiky v Ceské republice

Emitenta muze negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti Uvérovani nemovitostnich
projektd. Jedna se kromé rizika zmény Urokovych sazeb, rovnéz o zmény parametri bankovnich uavért,
které nesouvisi s Urokovou sazbou. Takovymi zménami maze byt:

(i) zvySeni pozadavku na hodnotu zastavy vi¢i bankovnimu Gveéru, ukazatel LTV (loan to value)
pod 70 %;

(i) zvySeni pozadavku na hodnotu vybiraného najmu vucéi vysi bankovni splatky, ukazatel DSCR
(debt service coverage ratio) vétsi nez 1,2;

(iii) snizeni doby splaceni bankovniho avéru, maximalné 30 let;

(iv) zvySeni pozadavku na hodnotu rezervniho Uuc¢tu DSRA (debt service reserve account), ktery
slouzi jako zajisténi bankovnich pohledavek vuci Emitentovi, zpravidla odpovidajici periodicité
bankovnich splatek; a

(v) vylou€eni z moznosti financovani bankovnim uvérem nékterého typu nemovitosti.

Negativni zmény bankovni Gvérové politiky vici sektoru podnikani Emitent se projevily ve zvySenych
nakladech na provozni i akviziéni kapital Emitenta a zhorSily tak finanéni cashflow Emitenta.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Sougasné kroky CNB v8ak do uréité miry indikuji snahu subjektim pohybujicim se na trhu bydleni
situaci déle nekomplikovat. V nedavné dobé rozvolnéna makroobezietnostni opatfeni pro retailové
klienty reflektuji zamér oZzivit investi¢ni aktivitu a organ dohledu v sou€asnosti ani nedavné minulosti
nedeklaroval zamér zpfisnit regulaci Uvérovani. Historicky dobré ukazatele rizikové expozice uvérujicich
instituci (IRB rizikové vahy (zkratka ,IRB* pfedstavuje Internal —Ratings Based pfistup Uvérujicich
instituci znamenajici pouziti jejich vlastnich internich modeld pro hodnoceni rizikovych parametrd a na
zakladé téchto hodnot stanovit kapitalové pozadavky na kryti rizik), kapitdlovd vybavenost) a nizka
procenta nevykonnych Gvérd v kombinaci s doporugenimi CNB na Fizeni kapitalovych pozic vytvafi
predpoklad stabilniho prostfedi uvérové politiky ve vztahu k financovani aktivit Emitenta i v prostredi
zvysené nejistoty a vnéjSich rizik.

2.1.2.7 Riziko nedostate¢ného mnozstvi akvizi¢nich prilezitosti

Podnikatelska aktivita Emitenta spociva v investovani do rezidenénich nemovitosti skrze Dcefiné
spolecnosti. Vzhledem k tomu, Ze objem vystavby novych rezidenénich nemovitosti zna¢né kolis4, tak
mUze nastat situace, Ze na primarnim i sekundarnim trhu bude znaéné omezena nabidka akvizi¢nich
prilezitosti z fad rezidencnich projektd v kontextu ceny finanénich zdroji Emitenta.

Tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spole€nosti, jejich
ekonomické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné pinit své
zavazky z Dluhopisu. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu
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a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisd.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vSak nema Emitent, resp. Skupina zadné konkrétni
budouci investiéni zaméry a pro blizkou budoucnost Emitent ani Skupina zadné nové investice ani
neplanuje. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se totiz Emitent a cela Skupina vzhledem
projevim obtizi s cashflow v disledku vyrazného nardstu finanénich nakladd, kdy tyto finanéni naklady
konzumuji veSkery provozni zisk Emitenta, resp. Skupiny, zamé&fuje namisto na investice na divestice
s cilem tyto obtiZze pfekonat.

Do budoucna v8ak navrat k investi¢ni politice pfedpoklada.
2.1.2.8 Riziko nespravnych analyz

Emitent a Dcefiné spolec¢nosti v predikci vyvoje trhu, na kterém hodlaji investovat, vychazi z vlastnich
analyz, které se mohou ukazat jako nespravné.

Tato skute¢nost tak muze negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spole¢nosti, jejich
ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném dlsledku schopnost Emitenta fadné plnit své
zavazky z Dluhopisu. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu
a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

2.1.2.9 Ménoveé riziko

Emitent by mohl byt v pfipadé prodeje, nakupu ¢&i financovani projektu, které budou denominovany v
jiné méné nez Ceskych korunach, vystaven riziku, ze bude muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny
vice, nebo mu naopak bude uhrazeno méné. Toto riziko je relevantni v pfipadé, ze by Emitent:

(i) pfijmul dluhové financovani v jiné méné nez ceskych korunach, kdy v takovém pfipadé by
posileni cizi mény vUci ¢eské koruné znamenalo zvySeni zadluzenosti Emitenta a snizeni jeho
schopnosti Fadné splacet zavazky vuci Vlastnikim Dluhopisu; a

(ii) investoval do nemovitého majetku v jiné méné nez €eskych korunach, kdy v takovém pfipadé
by oslabeni cizi mény vuci Ceské koruné vedlo ke snizeni hodnoty tohoto majetku a nepfimo
tak ke zvySeni zadluzenosti Emitenta a snizeni jeho schopnosti fadné splacet zavazky vici
Vlastnikim Dluhopis.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité
hodnoty DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dliuhopisu.

Emitent své zahranicni aktivity financuje prostfednictvim zavazkd denominovanych v pfislusné méné a
bankovnim financovanim lokalnimi finan&nimi institucemi a mé&nove riziko tak minimalizuje.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent ma a eviduje nasledujici zavazky v cizich
ménach, a to konkrétné

e z vydanych dluhopisu:

Urok - Koneéna
pevny | Splatnost| Datum | splatnost
Emitent Nazev dluhopisu Zavazek |Ména| vp.a. |dluhopisi| emise | dluhopisu
Czech
Home HOME CAPITAL EUR
Capital a.s. X. 1025000 | EUR | 4,60 % 3roky |12.1.2022|12.1.2025
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Czech

Home | HOME CAPITAL EUR
Capital a.s. 210000 | EUR| 50% | 4roky |11.4.2022|11.4.2026

Czech

Home | HOME CAPITAL EUR
Capital a.s. XV. 1997296 | EUR| 50% | 3roky |22.7.2022|21.7.2025

Czech

Home | HOME CAPITAL XVI.
Capital a.s. HALBERSTADT 4220000 | EUR| 7,0% | 2roky |5.10.2022]5.10.2024

e z Uvéru od financénich instituci:
Dcefiné spolecnosti osk\yl/ét’/rfjtého Datum Cerpani Datum Urok ARy

P P Gveru uvéru splatnosti k 19.9.2024
ANDARO GmBH 180 000 EUR| 13.08.2014 | 30.06.2043 | 521% 136 465 EUR
ANDARO GmBH 440 000 EUR | 14.11.2014 | 30.11.2044 | 3.22% 340 239 EUR
ANDARO GmBH 536 000 EUR| 17.12.2015 | 30.04.2044 | 2,80% 416 391 EUR
ANDARO GmBH 557 000 EUR | 17.12.2015 | 31.10.2044 | 2,80% 437 186 EUR
ANDARO GmBH 216 000 EUR| 13.04.2016 | 31.12.2038 | 3,47% 158 105 EUR
ANDARO GmBH 310 000 EUR| 29.07.2016 | 31.01.2045 | 5,38% 244 635 EUR
ANDARO GmBH 150 000 EUR | 23.03.2017 | 30.11.2043 | 2,95% 120 755 EUR
ANDARO GmBH 399 000 EUR| 25.04.2017 | 31.12.2047 | 3.22% 341 237 EUR
ANDARO GmBH 90000 EUR| 09.05.2017 | 30.04.2027 | 4,70% 90 000 EUR
ANDARO GmBH 1590 000 EUR| 09.05.2017 | 30.11.2047 | 3,22% 1 340 945 EUR
ANDARO GmBH 168 000 EUR| 24.08.2017 | 31.08.2027 | 3,00% 168 000 EUR
ANDARO GmBH 440 000 EUR| 20.12.2018 | 31.05.2047 | 6,71% 382 072 EUR
ANDARO GmBH 400 000 EUR| 22.10.2018 | 30.04.2059 | 6,77% 368 290 EUR
ANDARO GmBH 158 000 EUR| 28.05.2020 | 31.05.2030 | 2,30% 158 000 EUR
Home4You GmBH 990 000 EUR| 12.07.2017 | 31.08.2032 | 2,20% 561 336 EUR
Home4You ALFA M
1100000 EUR| 28.03.2022 | 31.03.2032 | EURIBOR,| 1022 249 EUR
GmBH .
min. 1,8%

g%”;?_"wo“ ALFA 1 4000000 EUR| 09.03.2022 | 31.03.2032 | 2.27% 3723 245 EUR
g%”;i"wou BETA | 1800000 EUR| 22122022 | 30.09.2032 | 3.97% 1711 082 EUR

2.1.2.10

Riziko nizké nabidky rezidenénich nemovitosti

Emitent nese riziko, Ze nenalezne protistranu pro své obchodni zaméry v oblasti nakupu &i prodeje
reziden¢nich nemovitosti. Toto riziko je zpusobené zejména tim, ze v dasledku vyrazné zhorSené
likvidity existuji asto vyrazné odliSné pfedstavy o cené, za kterou nabizejici i kupujici chtéji transakce
realizovat. Paradoxné tak situaci, kdy je v nabidce velké mnozstvi nemovitosti mize jen malo
nemovitosti splfiovat transakcéni parametry, které by Emitent byl ochoten akceptovat. Z toho vyplyva
riziko, ze Emitent nebude mit kam umistit prostfedky z Dluhopis(, pfipadné bude nucen uchylit se k
odliSné alokaci finan€nich prostfedkd. Nizk& nabidka ¢€i poptavka na trhu nemovitosti, zvlasté pak
v kombinaci s pfipadnym poklesem cen reziden¢nich nemovitosti, mGze negativné ovlivnit podnikani
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Emitenta i Dcefinych spole¢nosti, jejich ekonomické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném dusledku
schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho mlze dojit k prodleni
Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopistl, respektive k
nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

21211 Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim
nemovitosti

Toto riziko spo€iva v nezadoucim dopadu nenadalé situace &i havarie, pfi které dojde k poSkozeni
nemovitosti v portfoliu Emitenta, resp. Dcefinych spole¢nosti v dané dobé. V dlsledku toho mohou
vzniknout vysoké naklady na odstranéni Skod.

Emitent riziko minimalizuje vyuzitim vhodného pojisténi ze strany Dcefinych spole¢nosti tak, aby co
nejvice snizil riziko $kod, resp. vzniklé naklady na odstranéni Skod. Je v8ak nutno brat v potaz existenci
nepojistitelnych rizik. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodafeni Dcefinych
spole¢nosti, coz by mohlo vést ke snizeni schopnosti ¢i UpIlné neschopnosti Dcefinych spole¢nosti plnit
zavazky vyplyvajici z avérd nebo zapljéek Emitenta.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

V8echny nemovitosti v8ak pojiStuje Emitent skrze Dcefiné spoleCnosti u nékteré z etablovanych
pojistoven, ¢imz se snazi toto riziko snizovat.

2.1.3 Rizika vztahujici se k finanéni oblasti Emitenta
2.1.3.1 Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedk(l k uhradé splatnych
dluh(, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v dusledku rozdilné splatnosti dluhd a rozdilnému
portfoliu zdroju financovani.

Emitent v této souvislosti poukazuje na vyznamnou zavislost Skupiny na dluhovém financovani, a to
zejména na financovani formou dluhopisa.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Celi Emitent a cela Skupina obtiZim s cashflow v
dasledku vyrazného narustu finanénich nakladud. Tyto finanéni naklady konzumuji veSkery provozni zisk
Emitenta, resp. Skupiny. Vzhledem k nutnosti ziskat zdroje na refinancovani v blizké budoucnosti
splatnych dluht Emitenta a Dcefinych spolecnosti, Ize pfedpokladat, Zze prostfedky ziskané z Emisi
Dluhopisti budou minimalné v nejbliz§i dobé pouzivany primarné pravé na refinancovani dluht Emitenta
a Dcefinych spole¢nosti.

NizZe je pak uveden pfehled emisi dluhopist Emitenta v celkovém upsaném objemu 317.053.486 K¢ a
7.452.296 EUR, které Emitent v ¢asti upsaného objemu planuje refinancovat na zakladé individualni
dohody s jednotlivymi investory téchto emisi, a to véetné pfipadného odkupu takto refinancovanych
dluhopist pfi sou€¢asném uUpisu nové emitovanych Dluhopist v rdmci Dluhopisového programu na
zakladé tohoto Zakladniho prospektu.

Zkraceny nazev emise ISIN Splatnost Upsany a
emise nesplaceny objem
emise
HOME CAPITAL Il 5,0/2025 CZ0003525560 15.5.2025 7.700.000 K&
HOME CAPITAL V 5,0/2025 Cz0003528705 25.11.2025 22.150.000 K&
HOME CAPITAL CZK VII. CZ0003533028 15.6.2026 29.450.000 K¢
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HOME CAPITAL CZK VIII. CZ0003536740 12.1.2025 26.300.000 K¢
HOME CAPITAL CZK IX. CZ0003536757 12.1.2027 5.600.000 K¢
HOME CAPITAL EUR X. CZ0003536765 12.1.2025 1.025.000 EUR
HOME CAPITAL EUR XI. CZ0003539744 11.4.2026 210.000 EUR
HOME CAPITAL CzK XII. CZ0003539751 11.4.2026 52.000.000 K&
HOME CAPITAL CZK XII. CZ0003542623 21.7.2026 54.420.000 K&
HOME CAPITAL EUR XV. CZ0003542649 21.7.2025 1.997.296 EUR

HOME CAPITAL EUR XVI. CZ0003544744 5.10.2024 4.220.000 EUR

HALBERSTADT
HOME CAPITAL CZK XVIL. CZ0003545873 25.11.2027 119.433.486 K&

Tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky a finanéni
situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plinit své zavazky z Dluhopisli. Nasledkem
toho mlze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisli a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu. Vzhledem k charakteru
podnikani Emitenta je Emitent zavisly i na schopnosti jeho Dcefinych spole€nosti pfeménit dlouhodoby
majetek na likvidni obé&zna aktiva.

K 31.12.2023 Emitent eviduje ostatni kratkodobé zavazky ve vysi 4.528tis. KE. VySe obé&znych aktiv
Emitenta k 31.12.2023 ¢&ini 6.154 tis. K&.

2.1.3.2 Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalSi dluhové financovani, existuje
riziko, ze pfijme-li Emitent dalSi dluhové financovani, budou v pfipadném insolvencnim Fizeni Emitenta
pohledavky Vlastnik( Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalSi
dluhové financovani nepfijal.

Nelze predpokladat, ze bude Emitent generovat dostateCné mnozstvi vlastniho kapitalu skrze
nerozdéleny zisk. Proto je logické, Ze bude vyuZivat z velké &asti zdroje, které jsou z pohledu uéetniho
povazovany za cizi zdroje, a nikoliv za soucast vlastniho kapitédlu Emitenta, jako jsou dluhopisy a
zapUljcky ¢i uveéry od Skupiny DRFG, popf. od jinych tfetich osob, jako jsou napfiklad banky. Pfijeti
dal$iho dluhového financovani maze negativné ovlivnit schopnost Emitenta Fadné plnit své zavazky vici
Vlastnikim Dluhopist a bankovnim véfitelim. Nasledkem toho mlze dojit k prodleni Emitenta s
vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty Dliuhopist.

K datu 31.12.2023 dosahovala na individualni (nikoliv konsolidované) arovni vyse cizich zdroji Emitenta
¢astky 750.309 tis. K&, celkova bilanéni suma Emitenta ¢astky 857.253 tis. KC a celkova zadluzenost
(tj. pomeér cizich zdroju k celkovym aktiviim) Emitenta 87 %.

2.1.3.3 Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdrojt

Emitent byl zaloZzen k drzbé obchodnich podiltl a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje
a pronajmu reziden&niho bydleni, a to v€etné zajistovani jejich financovani.
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Nevykonava zadnou vlastni ¢innost a je a vzdy bude zavisly pfedevSim na splaceni zapujéek ¢i uvérd
uvérovanymi Dcefinymi spole¢nostmi, pficemz kromé toho muze Emitent ziskavat prostfedky
prostfednictvim sniZzovani vlastniho kapitalu Dcefinych spole¢nosti, jako je snizeni hodnoty kapitalovych
fondl nebo vyplata dividendy, resp. podilu na zisku, pokud to nebude v rozporu s omezujicimi zavazky,
které pfijal Emitent v rdmci tohoto Zakladniho prospektu.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluhl vyplyvajicich z
Dluhopist, budou Vlastnici Dluhopisd nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
dalSich dluhu vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou. V pfipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
oCekavani Dcefinych spole¢nosti, je mozné, Ze Dcefiné spole¢nosti nebudou schopné splacet zavazky
ze zapUjcek a uvérud, coz bude mit za nasledek, ze Emitent nemusi byt schopen dostat svym zavazkdm
z Dluhopis.

2.1.3.4 Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhim z finanénich nebo
obchodnich vztah(, které muze vést k finanénim ztratam.

Nejvétsimi dluzniky Emitenta jsou Dcefiné spoleCnosti spadajici do konsolidovaného celku. Emitent
poskytl do data vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu Dcefinym spoleCnostem (dosud nesplacené)
zapujcky v celkové souhrnné vysi 283.054.720 K& a 12.205.503 EUR, pfi¢emz konkrétné se jednalo o
nasledujici zapljcky (spole¢né dale jen ,Dosavadni zaptjéky poskytnuté Emitentem®):

Prijemce zaptjcky - Vyse zaptijcky | Ména Datum Uroky - pevna | Splatnost
Dcefina spolecnost k 19.9.2024 |zaputjcky | zapujcky | Urokova sazba | zapuUjcky
CZECH HOME CAPITAL 47 000 000 CzK 19.12.2019 4,10% 19.12.2025
Real Estate, s.r.o.
CZECH HOME CAPITAL 226.504.720 CZK 16.10.2020 8,00% 30.04.2025
Real Estate, s.r.o.
CZECH HOME CAPITAL 12.205.503| EUR 16.10.2020 8,00% 30.04.2025
Real Estate, s.r.o.
CczECH H.C.)ME CAPITAL 5 000 000 CzK 23.02.2021 8,00% 23.02.2026
Facility, s.r.o.
CZECH H.C.)ME CAPITAL 1 100 000 CZK 10.05.2021 4,50% 10.05.2026
Facility, s.r.o.
CZECH H.C.)ME CAPITAL 3100 000 CZK 16.09.2021 8,00% 16.09.2026
Facility, s.r.o.
CZECH H.(.)ME CAPITAL 350 000 CzK 10.02.2022 8,00% 10.02.2027
Facility, s.r.o.

Zapljcky jsou Emitentem Dcefinym spole€nostem udroceny rliznym smluvnim drokem s rdznou
splatnosti, vzdy dle konkrétnich parametri najemniho vynosu v Dcefiné spole¢nosti.

Emitent pro vylou€eni pochybnosti uvadi, Ze vySe uvedeny vycet obsahuje pouze zapujcky, které nebyly
ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi piné splaceny. Pokud tedy byla poskytnuta
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v minulosti Emitentem Dcefiné spole¢nosti zapujcka, ale tato byla pfed datem vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Emitentovi plné splacena, neni takova zapujcka obsazena ve vySe uvedeném
vyctu, tj. mezi Dosavadnimi zapajckami poskytnutymi Emitentem.

Z hlediska cizich subjektd budou nepfimo dluzniky Emitenta zejména najemci nemovitosti, které
Dcefiné spole¢nosti Emitenta v dané dobé vlastni ¢i spoluvlastni. Neschopnost najemct fadné hradit
najemné by se mohla negativné odrazit ve schopnosti Emitenta fadné splacet jeho finanéni zavazky
vuci Vlastniktm Dluhopist a bankovnim véfitelim.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisU.

2.1.3.5 Zhor$ena platebni moralka najemct

Snizeni finanéni odmény zaméstnancu, ztrata zaméstnani, jakoz i snizeni &i ztrata pfijma z podnikani
na strané najemcu, muze vést k tomu, ze se néktefi najemci ocitnou ve finanénich problémech a
vyrazné se zhorsi jejich schopnost platit fadné a v€as najemné. To muze predstavovat cashflow
vypadek pro Emitenta, resp. pro Dcefiné spole€nosti vlastnici i spoluvlastnici pronajaté nemovitosti
v portfoliu Skupiny, kdyz by mélo dojit k odlozeni platby najemného. K datu prospektu ¢ini objem
pohledavek po splatnosti 8,6 mil. KE z ¢ehoz 3,4 mil. K& je po splatnosti déle nez 180 dn.

Vypadek pfijmG zplUsobeny zhorSenou platebni moralkou najemcl se muze projevit vyraznym
propadem pfijmU inkasovanych Emitentem skrze Dcefiné spole¢nosti, které Emitentovi budou chybét
ke kryti pravidelnych finan¢nich vydaj spojenych s dluhovou sluzbou jeho cizich zdroja, at uz se jedna
0 zavazky vac&i bankam ¢i dluhopisovym véfitelim, véetné Vlastnik( Dluhopis(.

K datu vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu u Emitenta doslo ke zhorSeni cashflow. Na zhor§eném
vysledku cashflow se negativné promitly vysoké naklady na obsluhu dluhu. Tuto skute¢nost Emitent
dokumentuje v nize uvedené tabulce na srovnani cashflow ukazatell Emitenta z UZ 2022 (tj. z
auditované Fadné konsolidované Ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022) a UZ
2023 (tj. auditované fadné konsolidované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2023 do
31.12.2023).

Penézni toky — vybrané udaje v tis. K&

Polozka 0Od 1.1.2022 0d 1.1.2023
do 31.12.2022 do 31.12.2023
(konsolidovana) (konsolidovana)
Stav penéznich prostfedkl na 186.014 121.957

zacatku ucetniho obdobi

Cisty penézni tok z provozni -73.469 87.199
€innosti

Cisty penézni tok z investiéni -510.374 -67.000
Cinnosti

Dalsi vklady penéznich 0 0

prostfedk(l spole¢nikul

Cisty penézni tok vztahujici se 519.785 -111.049
k finanéni éinnosti
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Stav penéznich prostfedkld na 121.957 31.107
konci obdobi
Cisté zvyseni penéznich -64.057 -90.850
prostredk

Zaroven vSak muze i dojit k situaci, Ze najemce nebude schopen uhradit své zavazky vaéi pfislusné
Dcefiné spole¢nosti ani po delSim Case, a Dcefiné spole€nosti tak budou nuceny nékteré pohledavky
za najemci, ktefi se ocitli ve finanéni tisni, odepsat, coz by mélo za nasledek snizeni vynosu z dotéenych
nemovitosti. V pfipadé vysokého objemu takovych odpisti by tato situace mohla vést ke zhorSeni
hospodarské situace Dcefinych spole¢nosti vlastnicich ¢i spoluvlastnicich takové nemovitosti, kterym
Emitent zapujci formou zapujcky ¢i uvéru finanéni prostfedky, a tedy se negativné odrazit ve schopnosti
Emitenta fadné splacet jeho finanéni zavazky vuci Vliastnikim Dluhopisu. Nasledkem toho maze dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadnému vyznamnéjSimu ani vyraznéjSimu
zhorS$eni platebni moralky najemcu, tedy jejich schopnosti platit fadné a v€as najemné, s vyjimkou
najemct nékterych portfolii Skupiny ve Spolkové republice Némecko, avSak ani tam se nejedna o takové
zhorSeni, které by zasadnim zplsobem dale negativné ovlivnilo finanéni situaci Emitenta a Skupiny.

2.1.3.6 Riziko legislativhich zmén

Pandemie viru SARS-CoV-2 (COVID-19) ukazala, Zze v ramci legislativni nouze byla pfijata cela fada
legislativnich opatfeni negativné ovliviiujici podnikani v oblasti nemovitosti. Napfiklad byla do¢asné
omezena vlastnicka prava vlastnikll nemovitosti ve vztahu k neplaticim najemnikdm. (Znovu)vydani
téchto opatfeni pfi zhorSeni pandemické situace nelze do budoucna zcela vyloucit, a tim ani negativni
dopad na podnikani Emitenta a Dcefinych spole¢nosti.

Také vyména politickych reprezentant(i v oblasti legislativni a vykonné moci pfedstavuje pro Emitenta
nezanedbatelné riziko zmény legislativy ovliviiujici jeho podnikani. Jedna se zejména o riziko zmény
legislativy v oblasti pronajimani bytovych jednotek a zmény v oblasti sazeb DPH. V disledku toho muze
dojit ke zhorSeni provozniho cashflow, ze nebude Emitent schopen fadné pinit zavazky vici svym
veéfitelim, tedy i vici drzitelm Dluhopist.

Emitent si je rovnéz védom strategického ramce narodnich legislativ v zemich, kde Emitent vyviji
¢innost. Lokalni iniciativy ve Spolkové republice Némecko opakované zvaZuji konfiskace C&asti
soukromych bytovych portfolii, jedna se vSak o lokality, v nichZ Emitent nevyviji €innost. Strategicky
ramec Ceského Ministerstva pro mistni rozvoj pak Ffesi otazku dostupnosti bydleni, pficemz jednim
z piliti  feSeni tohoto problému je podpora najemniho bydleni. Tato strategie je v souladu
s doporuc¢enimi OECD?2. Tyto strategické cile v§ak podléhaji politickému cyklu a existuje riziko dopadu
legislativnich zmén na ¢innost Emitenta &i na trh, na némz se pohybuije.

2.1.3.7 Zména struktury poptavky najemcu z hlediska velikosti bytt

Hospodaiska recese vyvolana nejprve Sifenim viru SARS-CoV-2 (COVID-19) a aktualné probihajicim
konfliktem na Ukrajiné muze zménit zpusob chovani najemc, ktefi mohou preferovat jiny typ bytd, nez
jaky preferovali pfed hospodarskou recesi. Hrozbou pro Emitenta, resp. Dcefiné spole€nosti vlastnici i
spoluvlastnici nemovitosti v portfoliu Skupiny mohou byt levnéjsi substituty v ramci nabidky najemniho

2 Housing Affordability in Cities in the Czech Republic, OECD, 2021 [online], dostupné z:
https://www.oecd.org/cfe/housing-affordability-in-cities-in-the-czech-republic-bcddcf4a-en.htm
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rezidenéniho bydleni. V takovém pfipadé by to mohlo zaznamenat niZsi poptavku po najemnim bydleni
v rezidencénich projektech Skupiny.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vSak u Emitenta, resp. u nemovitosti v portfoliu Skupiny,
nedoslo k zadné vyznamné;jsi ¢i vyraznéjSi zméné struktury poptavky najemcu z hlediska velikosti bytU.

2.1.3.8 Poptavka najemct po sniZzeni najemného

S probihajicim konfliktem na Ukrajiné a s tim souvisejicim narlstem cen elektrické energie a plynu
véetné rostoucich cen potravin a zakladniho spotfebniho zbozZi souvisi i riziko poptavky najemcl po
snizeni najemného. DalSim negativnim disledkem mulze byt neprodluZovani uzavienych najemnich
smluv, pfipadné tlak na sniZzeni najmu v ramci kontraktaéniho procesu pfi sjednavani podminek novych
najemnich smiuv.

To by mélo za nasledek sniZeni vynosu z dotéenych nemovitosti. V pfipadé vysokého objemu takovych
udalosti by tato situace mohla vést ke zhorSeni hospodarské situace Dcefinych spole€nosti vlastnicich
¢i spoluvlastnicich takové nemovitosti, kterym Emitent zapUjéi formou zapujcky ¢&i avéru finanéni
prostfedky, a tedy se negativné odrazit ve schopnosti Emitenta fadné splacet jeho finanéni zavazky vugi
Vlastnikim Dluhopist. Nasledkem toho muize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z
Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
hodnoty Dluhopisu.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vSak u Emitenta, resp. nemovitosti v portfoliu Skupiny,
nedoSlo k zadné vyznamnéj$i ¢i vyraznéjSi poptavce najemcd po snizeni najemného, ani k
neprodluzovani uzavienych najemnich smluv, pfipadné k tlaku na snizeni najmua v ramci kontrakta¢niho
procesu pfi sjednavani podminek novych najemnich smluv.

2.1.3.9 Zména zpusobu financovani nemovitosti

Natizenim CNB se od 1.4.2022 zmé&nily komeréni banky podminky financovani hypoteénich Gvér na
nakup nemovitosti. Jedna se vesmés o opatfeni zpfisfiujici pro zadatele hodnotu ukazatele LTV
(ukazatel znamy jako ,loan to value®). Jedna se konkrétné o stanoveni pozadavku LTV na urover 80%
(na LTV 90% noveé jiz dosahnou pouze zadatelé do 36 let véku).

Tato opatfeni mohou vyrazné snizit poptavku po nakupu vlastniho bydleni, pokud by trvala delSi dobu.
Dusledek téchto opatfeni by na podnikani Emitenta a Skupiny mohl vyvolat dva efekty.

(i) zvySeni poptavky po najemnim bydleni; a
(ii) tlak na snizeni trzni ceny nemovitosti v ddsledku snizené poptavky.

Tyto dva efekty maji protichlidny charakter z hlediska dopadu na podnikani Emitenta, resp. Skupiny.
V tuto chvili nelze odhadnout, jaky z téchto faktor( pfevazi. Tedy nelze jednoznacné fici, zda zména
zplsobu financovani ze strany bank bude mit na podnikani Emitenta a Skupiny pozitivni ¢i negativni
efekt.

2.1.4 Ostatni rizika
2.1.4.1 Riziko ztraty klic¢ovych osob
Kli¢ovymi osobami Emitenta jsou nasledujici osoby:

(i) David Rusnak, ¢len pfedstavenstva Emitenta, nar. dne 8.9.1978, pracovni adresou Holandsk&
878/2, Styfice, 639 00 Brno; a

(i) Roman Reznigek, &len dozor&i rady Emitenta, nar. dne 13.6.1977, pracovni adresou Radlick&a
365/154, 158 00 Praha 5 - Radlice.

Obé tyto osoby spoluplisobi pfi vytvareni a uskutecriovani klicovych podnikatelskych strategii. Jejich
¢innost je rozhodujici pro celkové Fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskutechiovat tyto
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strategie. Ztrata téchto osob by se mohla negativné projevit ve schopnosti Emitenta uspésné naplriovat
predmét podnikani a negativné projevit v jeho schopnosti fadné plnit své zavazky vici véfitelim.

To mUze vést na strané Emitenta ke snizeni vynosu z podnikani Emitenta, snizeni zisku, a nasledkem
toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, resp.
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.4.2 Riziko konkurence

Emitent a Dcefiné spolecnosti jsou U€astniky hospodarské soutéze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto
ddvodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkéch silné
konkurence miZze dojit k tomu, Ze nebudou schopni reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurenéni
prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta a Dcefinych spoleénosti, kterym
Emitent zapujc¢i formou zapuijcky &i uvéru finanéni prostredky.

To mlze vést na strané Emitenta ke snizeni vynosU z podnikatelské ¢€innosti, snizeni zisku, a
nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent plasobi na vysoce konkurenénim trhu obchodovani s rezidenénimi nemovitostmi zejména na
uzemi Ceské republiky. Zadny z konkurenénich subjektd v Ceské republice vSak nema tolik
vyznamného podilu, aby ovlivnil déni v celém oboru v ramci Ceské republiky. Mezi nejvyznamné;jsi
konkurendni subjekty patfi $védska spoleénost Heimstaden, spravujici v CR asi 43.000 bytd, dale se
jedna o fadu subjektd spravujicich mensi portfolia, jako napfiklad spole¢nost Luka Living, Mint
Investment, nebo Trigema. V sou€asné dobé pak probihaji také pilotni projekty vystavby a pronajmu
bytovych jednotek v rezii bankovnich instituci.

2.1.4.1 Riziko dalSiho hospodaiského propadu ekonomiky

Dalsi vyrazny pokles HDP v CR by pfedstavoval pro Emitenta vyrazné riziko ve vice oblastech. Mohlo
by dojit k poklesu poptavky po nemovitostech uréenych k najemnimu bydleni, mohlo by dojit ke snizeni
schopnosti najemnik( hradit najemné fadné a vcas, mohlo by dojit k vyraznému poklesu zajmu o
Emitenta ze strany financujicich partnerd, jako jsou banky nebo zajemci o dluhopisy vydavané
Emitentem. V dlsledku toho by Emitent nemusel byt schopen zajistit dostatek finanénich prostfedk( pro
realizaci svych projektd, resp. obsluhu svého dluhu.

To mlze vést na strané Emitenta ke snizeni vynosU z podnikatelské Cinnosti, snizeni zisku, a
nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.4.2 Riziko valeéného konfliktu na Ukrajiné

V soucasné dobé stéle probiha vale¢ny konflikt na tzemi statu Ukrajina, kterého se ucastni jako agresor
Ruska federace za uc€asti Béloruska. Tento konflikt si vyzadal astronomické materiélni Skody na uzemi
ukrajinského statu a tisice obéti na obou stranach, a to v€etné civilistd na ukrajinské strané. Pfimé
disledky konfliktu pro Ceskou ekonomiku jsou v tuto chvili spojené zejména s nasledujicimi pravodnimi
jevy:

(i) nardst cen pohonnych hmot;

(ii) narust cen zemniho plynu;

(iii) narust cen elektrické energie;

(iv) narust cen komodit obecné, které se dovazely do Ceské republiky z Ruské federace a Ukrajiny;
(v) narust inflace;

(vi) nemoznost exportu zboZi do Ruské federace a Ukrajinu, a to zejména v souladu se sankcemi

uplatnénymi proti Ruské federaci
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, a specialné v segmentu podnikani Emitenta a Dcefinych spole€nosti dale s:
(i) odlivem stavebné-pracovni sily na realitnim trhu;
(i) rustem cen stavebnich nakladu.

Z pohledu podnikani Emitenta a Dcefinych spole¢nosti jsou z vySe uvedenych privodnich jevl
vale¢ného konfliktu na Ukrajiné nejsignifikantnéjSimi nartist cen energii, tj. zemniho plynu a elektrické
energie, v kombinaci s odlivem stavebné-pracovni sily na realitnim trhu a rdstem cen stavebnich
nakladu.

Narust cen energii ma sam o sobé vliv na zvySeni nakladl na bydleni. Zpravidla vS§ak maji najemci byt(
pouze omezené zdroje vyhrazené na bydleni (najemné a energie), které nechtéji &i v nékterych
pfipadech ani nemohou jednoduse pfecerpat. Emitent tedy musi k navySeni najemného pfistupovat
velmi citlivé, aby neohrozil zivotni Urover svych najemnikd.

V dusledku reéalného odlivu stavebné-pracovni sily na realitnim trhu a také v disledku rlstu cen
stavebnich nakladd je vSak soucasné pro Emitenta komplikovanéjsi, potazmo drazsi provadét
reinvestice do pronajimanych nemovitosti, a pfestoZze naklady Emitenta na energie, stavebni material,
sluzby i mzdy vzrostou umérné s rastem trznich cen, nemusi je byt z vy$e uvedenych dlvodu schopen
Emitent promitnout v piném rozsahu do vySe plateb hrazenych najemci, a to pfestoze jej najemni
smlouvy opravnuji navysit nagjemné o celou inflaci.

To muze vést na strané Emitenta ke sniZeni zisku a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu
z Dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
hodnoty Dluhopisu.

Emitent jako takovy ani Skupina v§ak nema pfimé obchodni vazby v Ruské federaci ani na Ukrajiné,
tudiz dopad tohoto rizikového faktoru na Emitenta a Skupinu neni nijak zasadni.

2.2. Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Investice do Dluhopisu je rizikova. PFi investovani do Dluhopist mohou investofi ztratit hodnotu celé
své investice nebo jeji ¢ast. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za u€elem posouzeni rizik
spojenych s Dluhopisy.

2.2.1 Rizika vztahuijici se k financ¢ni oblasti

2.2.1.1 Riziko likvidity

Nelze vyloudit riziko, Ze se nevytvofi dostate€né likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se
vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu muze byt obtiZzné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit negativni
dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat
Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Dluhopisy budou nabizeny investordm v Ceské republice.

2.2.1.2 Riziko nesplaceni Dluhopisu

Za urcitych okolnosti mlze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisd,
pFipadné ani jistinu Dluhopist. Hodnota Dluhopisu pro Vlastniky Dluhopisu pfi jejich splaceni muze byt
v dusledku toho nizsi nez vySe plvodni investice, pfi¢emz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i
nulova.

2.2.1.3 Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta €i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finan¢nich
nastroji Emitentem. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopist (i
jinych obdobnych nastroji) mize v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho Fizeni
budou pohledavky investorl z Dluhopisii uspokojeny v menSi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani ¢i k vydani takovych dalSich Dluhopist (&i jinych obdobnych nastroju) nedoslo.
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S ristem dluhového financovani Emitenta a s dalSim vydavanim Dluhopistd (Ci jinych obdobnych
nastroju) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent muze dostat do prodleni s pinénim ¢astek z Dluhopisu.

2.2.1.4 Riziko predéasného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist
vystaven riziku nizS§iho nez predpokladaného vynosu z didvodu takového pfed&asného splaceni.
Emitent mize napfiklad vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisii na
kapitalovych trzich snizi, coZ znamena, Ze investor muzZe byt schopen reinvestovat splacené vynosy
pouze do dluhopisl s niz§im vynosem.

Vlastnik Dluhopisli bude realizovat nizSi nez predpokladany vynos téz v pfipadé, Ze v souladu
s Emisnimi podminkami sam pozada o pred¢asné splaceni Dluhopisu.

2.2.1.5 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist ma vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a
tim snizuje pfipadny realny vynos z investice. Souc¢asné v pfipadé, kdy hodnota inflace prekroci
nominalni vynos z Dluhopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu zaporny realny vynos.

Dluhopisy nemaji zadnou protiinflaéni slozku.

V souvislosti se Sifenim viru SARS-CoV-2 (COVID — 19) a probihajicim vale¢nym konfliktem mezi
Ukrajinou a Ruskem je v ramci uvedeného rizika velmi tézké predikovat, jaky bude vyvoj inflace ze
stfednédobého a dlouhodobého hlediska, avsak jeji zvySovani Ize predpokladat.

Mira inflace vyjadfena pfirdstkem indexu spotfebitelskych cen ke stejnému mésici pfedchoziho roku
doséhla v CR za mésic gervenec 2024 hodnoty 2,2 %32. K narustu inflace v CR doslo jiz v roce 2017 po
obdobi, kdy se v letech 2014 az 2016 drzela inflace stabilné pod 1 %. V roce 2019 a béhem prvnich 9
mésicli roku 2020 neklesla inflace v CR pod 2,0 % roéné, stale v8ak spadala do inflaéniho cile
stanoveného CNB. V prib&hu roku 2021 inflace vlivem nabidkového $oku rostla, pfi¢emz pramérna
mira inflace za rok 2021 ¢inila 3,8 %, — coz bylo 0 0,6 % vice nez v roce 2020, jednalo se o nejvyssi
priimérnou miru inflace od finanéni krize roku 2008.# V roce 2022 pak inflace zejména vlivem vyvoje na
komoditnich trzich a v mensi mife také vlivem masivnich fiskalnich stimul( v pfedeslych dvou letech
dosahla meziro¢niho rustu 15,1 %, V prvni puli roku dosahla hodnoty az 17,1 %, s druhou polovinou
roku a naslednou stabilizaci cen komodit na svétovych trzich, avSak také diky vliadnim energetickym
stroplm pak inflace klesla na uvedenou vyslednou hodnotu 15,1 %. Za rok 2023 pak Cinila primérna
ro¢ni mira inflace 10,7 %.

Navzdory inflaénimu cili stanovenému CNB, jeZ odpovida 2 %, doSlo koncem roku 2021 a zejména
v roce 2022 k rapidnimu narGstu cenové hladiny v CR, coZ bylo zapfiginéno zejména rostoucimi cenami
energii a poruchami v globalnich vyrobnich a dodavatelskych fetézcich a dale pak vale¢nym konfliktem
mezi Ukrajinou a Ruskem. Klesajici mira inflace v ekonomice letos stale nedosahne vytyceného

inflaéniho cile a |ze tak pfedpokladat setrvani restriktivniho nastaveni ménové politiky po delsi ¢as.
2.2.1.6 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téz pevné danou vynosovou miru, ktera se nebude
v prabéhu trvani Dluhopist ménit, resp. pevné danou vynosovou miru pro jednotliva Vynosova obdobi.
Cena Dluhopisu proto mize byt ovlivnéna budoucim vyvojem trznich urokovych sazeb. Instrumenty
s pevné danou vynosovou mirou obvykle reaguji poklesem hodnoty pfi ristu Urokovych sazeb.

3 Cesky statisticky UFad: https:/csu.gov.cz/mira_inflace

4 Cesky statisticky Ufad: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-prosinec-
2021
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2.2.1.7 Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit urokovou sazbu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou arokovou sazbou je vystaven riziku pohybu drokovych sazeb nebo
hodnot podkladovych aktiv a nejistych drokovych pfijma. Pohyblivé Urokové sazby nedavaji jistotu
uréeni vynosu Dluhopisl s pohyblivou Urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na
vyvoji hodnot Urokovych sazeb PRIBOR a EURIBOR, jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u
néhoz je vynos, &i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb, a to s cilem zvysit
vynosovy potencial Dluhopisu. Investovani do téchto Dluhopisti s sebou v§ak nese riziko, které neni
spojovano s obdobnym investovanim do dluhopist s pevné uréenym vynosem, a to Ze vysledny vynos
Dluhopist bude nizsi nez vynos bé&znych dluhopist za stejné obdobi.

Ke konci roku 2021 Grokové sazby v CR dosahovaly téméF nulovych hodnot, avéak s rostouci inflaci
v ekonomice CNB presla k restriktivni mé&nové politice, ktera spogiva v rastu Grokovych sazeb.
V disledku zmény vyse Grokovych sazeb v rdmci restriktivni mé&nové politiky CNB zvysila ke konci roku
2021 2T repo sazbu na hodnotu 3,75 %, nasledné v noru 2022 na hodnotu 4,5 %, dne 1.4.2022 na
hodnotu 5 %, dne 6.5.2022 na hodnotu 5,75 %, dne 23.6.2022 na hodnotu 7,0 %, dne 22.12.2023 na
hodnotu 6,75 %, dne 9.2.2024 na hodnotu 6,25 %, dne 21.3.2024 na hodnotu 5,75 %, dne 3.5.2024 na
hodnotu 5,25 %, dne 28.6.2024 na hodnotu 4.75 % a dne 2.8.2024 na aktuélni hodnotu 4.50 %, coz
pro investory pfedstavuje vys$Si vynosnost (vySsi Urokové platby).

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referenni sazbu PRIBOR
a EURIBOR nebude mozné urcit standardnim zpUsobem (ij. jejim zjisténim na strané PRBO /
EURIBOR spolecnosti Reuters nebo na jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) z objektivnich
dlvodu jako je porucha trhu &i vypadek informacéniho systému. Pokud neni mozné Referenéni sazbu
pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako Referenéni sazba pouzit aritmeticky primér (zaokrouhleny na 4
desetinna mista smérem doll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan)
oznamily na jeho zadost alespori 3 banky nebo pobocky zahrani¢nich bank plsobici na ¢eském trhu
jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostiedky jako depozitum v Ceskych
korunach, pfipadné v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo Casové nejblizSi
k Vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referenéni sazby mohou byt nizsi
nez referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem, coz mize mit za nasledek, ze
vysledny vynos Dluhopisu bude nizsi, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni referenéni sazby.

2.2.1.8 Na pfipadny vynos investice do Dluhopisii mohou mit vliv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopisd budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén udrovni poplatk(i jemu
uctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢&i s pfipadnou u&asti Dluhopisu ve vypofadacim
systému. Tyto poplatky mohou zahrnovat poplatky placené tfetim osobam za otevfeni Uc¢td, prevody
cennych papiru, Ci pfevody penéznich prostfedku. Investofi by se s témito poplatky méli dikladné
seznamit jeSté predtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. VySi vynosu (Castky k vyplaté Viastnikim
Dluhopisti) mohou ovlivnit i dalSi platby placené v souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalsi
vydaje).

2.2.1.9 Ménové riziko u Dluhopist denominovanych v méné EUR

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, tedy v jiné méné nez €eskych korunach, je vystaven
riziku zmén sménnych kurzud, které mohou ovlivnit hodnotu kone¢ného vynosu ¢&i hodnotu ¢astky pfi
splaceni takovych Dluhopisu, pfi jejich vyjadfeni v ¢eskych korunach.

Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vici ¢eské koruné vyusti v pfisluSnou zménu korunové hodnoty
Dluhopisu denominovaného v méné EUR a pfisluSsnou zménu korunové hodnoty urokovych plateb
z takového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi (j. koruna vici
jiné zahrani¢ni méné posili) a hodnota koruny v disledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny
a urokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto pfipadé klesne. Emitent tak bude platit jistinu a Grok
z Dluhopist denominovanych v méné EUR pravé v méné EUR. To predstavuje urcita rizika souvisejici
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se sménnou meén, jestlize finanéni aktivity vliastnika takovych Dluhopisu jsou pfevazné denominovany
Vv jiné méné, nez je ména EUR. Tyto zahrnuiji riziko, Ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurz( (véetné
denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopis() a riziko, Ze Ufady s jurisdikci nad takovou
jinou ménou, nezli ménou EUR, v niz jsou pfevazné denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych
Dluhopisti a/nebo mé&nou EUR mohou uvalit & pozménit mé&nové restrikce. Naptiklad CNB mezi lety
2013 a 2017 provadéla ménové intervence, tak aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na stanovené
arovni. Nardst hodnoty mény, v niz jsou pfevazné denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych
Dluhopisti, v poméru k méné EUR mulzZe vést z pohledu Vlastnika Dluhopisu takového Dluhopisu
k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu a (iii) trzni hodnoty Dluhopisu. Vlada a finanéni
urady, véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiZz nékteré v minulosti uginily) ménové restrikce, které mohou
nepfiznivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢ moznost Emitenta ¢init vyplaty ve vztahu k Dluhopisum.
jistinu, nez jakou ocekavali, nebo zadny urok ¢i jistinu, nebo Ze z jejich pohledu poklesne hodnota
Dluhopisd.

2.2.1.10 Riziko faktické vyplaty vynost nebo jistiny s Casovym odstupem

Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku, Ze fakticka vyplata jmenovité hodnoty Dluhopisti nebo vynosu
z Dluhopist mlize byt v souladu s Emisnimi podminkami provedena s ¢asovym odstupem az 30 dnl od
pfislusného Dne vyplaty, a to bez naroku vlastnik( Dluhopist na urok z prodleni pro dobu takového
¢asového odstupu. Vlastnik Dluhopisu rovnéz nedokaze pfedem odhadnout, zda a v jakém rozsahu
(maximalné vSak 30 dni od pfisluseného Dne vyplaty) budou ¢asové odstupy s faktickou vyplatou
jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo vynosl z Dluhopist vyuzivany. V dlasledku mozné realizace
popisovanych ¢asovych odstupu s faktickou vyplatou jmenovité hodnoty Dluhopist nebo vynosl
z Dluhopisu tak vysledné zhodnoceni investice vlastnika Dluhopisu z pohledu ceny jim investovanych
penéz v Gase muze byt nizsi, nez pokud by k vyplatdm dochazelo bez ¢asovych odstupll pfesné
v pfislusny Den vyplaty.

2.2.1.11 Kraceni objednaného mnozstvi Dluhopist Emitentem

Mnozstvi Dluhopist, které si investor v ramci nabidky Dluhopist objedna, je Emitent opravnén dle svého
uvazeni kratit. Existuje tedy riziko, Ze investor ziska méné Dluhopisl, nez kolik si jich v souladu
s pravidly nabidky a prodeje Dluhopist objednal.

2.2.2 Rizika tykajici se pravniho rezimu
2.2.2.1 Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopis(i (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze nabyti
Dluhopisti mlze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich
nabyti. Emitent nema ani nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisd potencialnim
nabyvatelem Dluhopisu, at jiz podle pravnich pfedpisu statu jeho zalozeni, nebo pravnich predpist
statu, kde potencialni nabyvatel plsobi (pokud se liSi). Potencialni nabyvatel Dluhopist se nemuze
spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

V pfipadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi
omezenimi, které se na né&j vztahuji, mohlo by to v koneéném dusledku znamenat neplatnost takového
nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopis(i investovanou ¢astku jako
bezdlvodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou
byt s takovymto nabytim DluhopisU v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dal$i pravni
disledky.

2.2.3  Zvlastni rizikové faktory tykajici se podFfizenych Dluhopist

Za urcitych podminek budou pohledavky z podfizenych Dluhopis( uspokojeny az po uspokojeni vsech
nepodfizenych pohledavek.

Dluhopisy mohou byt podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech.

29



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Podfizenost Dluhopisti znamena, Ze jde o Dluhopisy, u kterych bude dluh odpovidajici pravu na
splaceni jmenovité hodnoty takovych Dluhopist a i jinym pravim s témito Dluhopisy spojenym
uspokojen az po uspokojeni vSech ostatnich dluhd Emitenta, s vyjimkou dluhu, které jsou vazany
stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti.

Dluhy z podfizenych Dluhopisti se uspokojuji podle pravidel obsazenych v § 34 odst. 2 Zakona o
dluhopisech. Dluhy z takovych Dluhopist se tak uspokojuji az po uspokojeni vSech jim nadfizenych
dluhd, a ve vztahu k jakymkoliv jinym dluhim Emitenta podfizenym podle § 34 Zakona o dluhopisech,
podle jiného pravniho predpisu nebo obdobnym zplsobem podle prava ciziho statu se uspokojuji
pomérné.

Nelze zarucit, ze podfizené Dluhopisy budou na vefejném trhu obchodovany stejné aktivné jako bézné
dluhopisy.

To muze vést k tomu, Ze vlastnici takovych podfizenych Dluhopist nebudou schopni takové Dluhopisy
na trhu prodat viibec nebo jen za cenu nizsi, nez by tomu bylo u béznych dluhopisu.

2.2.4 Ostatni rizika

2.2.4.1 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spolegnosti ze Skupiny ani jina osoba se nezaruéila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopis0.
V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje Zadna jina spole¢nost ze
skupiny Emitenta ani jina osoba, ktera by byla povinna uspokojit (a to ani ¢aste¢né) pohledavky
Vlastnikd Dluhopist vici Emitentovi. To mlze vést na strané Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu
z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
hodnoty Dluhopisu.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANi A ZPUSOB OBCHODOVANI,
STANOVENI CENY, PORADi PREDNOSTI DLUHOPISU

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované Narizenim Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. brfezna 2019, kterym se doplriuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce cennych papirt nebo jejich prijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) &. 809/2004 (dale jen ,,Nafizeni 2019/980),
v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou do detailu zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto Zakladniho
prospektu, zejména v kapitole 4 (Spoleéné emisni podminky) a prislusnych Konecénych podminkach.

3.1 Obecné

3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, o¢ekavany harmonogram a podminky Zadosti
0 nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papirll, pfipadné mohou byt
nabizeny na zakladé nevefejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena
v pfislu§nych Kone¢nych podminkach.

3.1.1.3 Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné celkové &astky nabidky, lhaty, popisu postupu
pro zadost, maximalni ¢astce zadosti, metody a Ihuty pro splaceni a zplsobu a data zverejnéni
vysledk( nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Koneénych podminkach.

3.1.1.4 Pfedmétem vefejné nabidky bude vzdy cela Emise.
3.1.2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty kUpisu a koupi v Ceské republice kvalifikovanym
nebo profesionalnim, ale i ostatnim investordm (domacim a =zahrani¢nim) v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera nebo Administratora
Emise Dluhopist (jak jsou definovani ve Spoleénych emisnich podminkach).

3.1.2.2 DalSi podminky nabidky Dluhopist v&etné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky zadatelim
atoho, zda mize obchodovani zalit pfed ucinénim oznameni, jsou vzdy stanoveny
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, resp. pfislusnych Kone&nych podminkach.

3.1.3 Stanoveni ceny

3.1.3.1 Cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a pfipadné téz postup jejiho zvefejnéni bude
uveden v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, resp. pfisludnych Koneénych
podminkach.

3.1.3.2 V pfislusnych Kone€nych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny néklady a dané zvlast
ur¢ované na vrub investora.

3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat
(pokud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopist) za trzni
cenu Dluhopisu v den koupé/prodeje Dluhopis(, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne
s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopis(i uzavie.

3.1.4.2 DalSi podminky nabidky Dluhopisl v€etné nazvi a adres koordinatorl celkové nabidky,
platebnich zastupcl a depozitnich zastupcu, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu Ci
umisténi DluhopisU, a data uzavfeni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusném
Doplfiku dluhopisového programu, resp. v pfislusnych Kone¢nych podminkach.
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3.2 Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopis k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papira Gi

na trhu pro rast malych a stfednich podnika.

3.3 Relativni poradi prednosti cennych papirti ramci kapitalové struktury Emitenta v pripadé
jeho platebni neschopnosti, popiipadé véetné informaci o uUrovni podfizenosti danych
cennych papirt

Dluhopisy budou vydavany jako podfizené nebo nepodfizené — status konkrétnich Dluhopis( bude u
kazdé Emise uveden v Dopliku dluhopisového programu.

V pfipadé nepodfizenych Dluhopisi nemaji v ramci kapitadlové struktury Emitenta nepodfizené
Dluhopisy v pfipadé jeho platebni neschopnosti zadné prioritni pofadi, potazmo postaveni. Nepodfizené
Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vuéi Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici
z nepodfizenych Dluhopisu) tak zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené
zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vic¢i vSem dalSim soudasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazk(im Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

V pfipadé podrfizenych dluhopisti dluhy z takovych Dluhopist pfedstavuji pfimé, nepodminéné a
nezajisténé dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. Dluhy z takovych Dluhopist se
uspokojuji az po uspokojeni vSech jim nadfizenych dluhll, a ve vztahu k jakymkoliv jinym dluhim
Emitenta podfizenym podle § 34 Zakona o dluhopisech, podle jiného pravniho pfedpisu nebo obdobnym
zpusobem podle prava ciziho statu se uspokojuji pomérné.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky Dluhopisli stejné emise
DluhopisU stejné.

Emitent neni Gvérovou instituci ani investiénim podnikem, proto se na né&j neaplikuje SMERNICE
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014, kterou se stanovi ramec
pro ozdravné postupy a feSeni krize Uvérovych instituci a investiCnich podnikl a kterou se méni
smérnice Rady 82/891/EHS, smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES,
2004/25/ES, 2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU, 2012/30/EU a 2013/36/EU a nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 1093/2010 a (EU) €. 648/2012.
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4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy (jak jsou definovany nize) se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a
dale pfislusnym Doplikem dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky*) budou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopist a budou pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopisli upfesnény pfislusnym Doplikem
dluhopisového programu. Dluhopistim bude spole&nosti Centraini depozitaf cennych papird, a. s., ICO
250 81 489, se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, spisova znac¢ka B 4308 vedena u
Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Centralni depozitar“), pfipadné jinou osobou povérenou
pridélovanim kédu ISIN, pFidélen samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych kédech ISIN, pfipadné
i o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné v ¢l. 4.15.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto DIuhopisového programu Emitentem jsou vydavany podle Zakona
o dluhopisech Emitentem.

Dluhopisy se Ffidi témito Emisnimi podminkami a dale pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu.

V Doplniku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislusna Emise dluhopist bude nabizena
formou verfejné nabidky &i nikoli.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi
dluhopist zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopisti mGze Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych s vydanim Dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také jen
»Manazer).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s€l.4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude c¢innosti administratora spojené
s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopisti mulze
Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora Emise dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim
k vykonu takové Cinnosti (dale také jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a
obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen ,,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent
jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim
Dluhopist v bézné pracovni dobé v urené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna“), jak je
uvedena v €l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek, kde mize mit kdokoliv volny pfistup ke Smlouvé
s administratorem. Vlastnikim Dluhopisti se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem
ddkladné obeznamili, nebot je dulezita mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikiim Dluhopist.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak €innosti agenta pro vypocty spojené
s provadénim vypoctu ve vztahu k jednotlivym Emisim dluhopist zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli
Emisi dluhopis mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale také jen ,,Agent pro vypocty“), a to na zakladé Smlouvy
s administratorem i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

CNB nevykonava dohled nad Emitentem a Emisemi dluhopisd, vydavanych v ramci Dluhopisového
programu, které nejsou nabizeny formou vefejné nabidky.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Emisemi dluhopisd, vydavanych v ramci Dluhopisového
programu, které jsou nabizeny formou vefejné nabidky, a to v nasledujicim rozsahu. V intencich ZPKT
Emitent podiéha dohledu CNB na zakladé jeho § 135 odst. 1 pism. zc), nebot je osobou, na kterou se
vztahuji povinnosti nebo zakazy podle Nafizeni 2017/1129. Lze konstatovat, Ze v t&chto intencich CNB
dohlizi nad povinnostmi Emitenta souvisejicimi s vefejnou nabidkou Dluhopisu. V ramci této dohledové
pravomoci mize CNB ulozit Emitentovi v pfipad&, Ze Emitent porusi ZPKT, rozhodnuti vydané podle
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ZPKT nebo Nafizeni 2017/1129, opatfeni k napravé zjisténého nedostatku odpovidajici povaze
poruseni a jeho zavaznosti. Dale mlUze zejména zakazat nebo pozastavit nejdéle na dobu 10 (deseti)
pracovnich dnu vefejné nabizeni Dluhopisl, mlze zakazat nebo pozastavit propagaci nebo oznameni
tykajici se verejné nabidky Dluhopis(, ulozit opatfeni podle ¢l. 32 odst. 1 pism. a), d) az h) a j) az m)
Nafizeni 2017/1129, ¢i uverejnit informaci o tom, jaka je povaha protipravniho jednani a identifikaci
Emitenta jako osoby, ktera takto jednala, v€etné identifikace osoby, ktera jednala za Emitenta. Spinéni
opatfeni k napravé nebo jiného opatfeni podle ZPKT vymaha CNB donucovaci pokutou. V ramci
spravniho trestani ma také CNB dle § 183 ZPKT pravomoc udélit Emitentovi pokutu za porudeni tam
uvedenych ¢&lankd Nafizeni 2017/1129 z titulu odpovédnosti Emitenta za prestupek. Jedna se o
promitnuti pozadavk( Nafizeni 2017/1129, kdy CNB méa mit nad Emitentem a Emisemi dluhopis(i
v souladu s vnitrostatnim pravem dohledové a vySetfovaci pravomoci uvedené v ¢lanku 32 uvedeného
nafizeni a pravomoc ukladat spravni sankce a jina spravni opatfeni uvedena v ¢lanku 38 uvedeného
nafizeni.

Pokud prospekt Dluhopisti (ve smyslu Nafizeni 2017/1129) schvaluje CNB, (i) je tento prospekt
Dluhopisti posouzen CNB (a CNB jej posuzuje) pouze z hlediska tplnosti Gdajti v ném obsazenych, (ii)
CNB pfi schvalovani prospektu Dluhopist (pfi tom) neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta, a (i) CNB schvalenim prospektu Dluhopisti negarantuje budouci ziskovost Emitenta
ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisli a schvalenim prospektu Dluhopist
se tak nevyjadfuje k budoucim ziskim Emitenta ani k jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist nebo jejich pomérny vynos.

4.1 Obecna charakteristika dluhopist
4.1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopist

4.1.1.1 Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle pravnich
predpist Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry (zaknihované
dluhopisy) nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.
Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoté Emise, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Dluhopist a
pfipadné pravo Emitenta zvySit objem Emise dluhopisl, v€etné podminek tohoto zvySeni,
budou rovnéz uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

4.1.1.2 Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.

4.1.1.3 Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené nebo podfizené, pficemz konkrétni status
Dluhopist bude u kazdé Emise uveden v Doplfiku dluhopisového programu.

4.1.1.4 Pohledavky Vlastnikt Dluhopisti nebudou nijak zajistény. Aniz by tim bylo dotéeno ustanoveni
predchozi véty, dle obecnych pravnich pfedpist odpovida Emitent za splnéni svych zavazki
z Dluhopisu celym svym majetkem, a tedy v€etné jim vilastnénych podill ve spole¢nostech ze
Skupiny.

4.1.1.5 S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé Emise
Dluhopisli vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu.

4.1.2 Oddéleni prava na vynos, pfevod Dluhopist a vlastnici Dluhopist
4.1.2.1 Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisu se vyluéuje.

4.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopis( neni nijak omezena.

4.1.2.3 Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

() V pfipadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu® rozumi osoba, na jejimz
UCtu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi (ktery je povéfen vedenim
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(i)

zdznam( zaknihovanych Dluhopis() €i v evidenci navazujici na centralni evidenci je
Dluhopis evidovan. Dokud nebudou Emitent a Administrator (je-li jmenovan) pfesvéd&ivym
zpusobem informovani o skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu neni
vlastnikem dotéenych Dluhopis(, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat
kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli diivodil zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych
papird, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené
informovat Emitenta a Administratora (je-li jmenovan).

K pfevodu zaknihovanych Dluhopisi dochazi zapisem tohoto pfevodu na Uc¢tu vlastnika
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V pfipadé
Dluhopisli evidovanych v Centralnim depozitafi na uétu zakaznika dochazi k prevodu
takovych Dluhopisti zapisem pfevodu na Uc¢tu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel Uctu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy pfevod na ucCet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zakaznika.

4.1.2.4 Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopist

(i)

(ii)

(iii)

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobg,
pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina osoba,
ktera Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopist svédcici této osobé nebo
jiny dukaz o tom, Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale také jen ,Vlastnik
Dluhopisu®).

Emitent vede seznam Vlastnik(i Dluhopist (dale jen ,Seznam Vlastnik(i Dluhopist*).
Jakakoli zména v Seznamu Vlastnik( Dluhopisi je zménou provedenou az v pribéhu
pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu VlastnikG Dluhopist s G€innosti
k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna. Zapis do Seznamu Vlastnikd Dluhopist
ma vSak jen deklaratorni, nikoliv konstitutivni povahu.

(iv) Vlastnické pravo k listinnym Dluhopisim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku

v)

jejich pfedani.

K ucinnosti prevodu listinného Dluhopisu vucéi Emitentovi se vyzaduje pfedlozZeni
Dluhopisu s nepretrzitou fadou rubopisd nebo jiny dilkaz o tom, Ze pfisluSna osoba je
Vlastnikem Dluhopisu; Emitent zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlastniki
Dluhopisl bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

(vi) Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli davodu

zapsany v Seznamu Vlastnik Dluhopis(, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta. V pfipadé, ze osoba, ktera je
vlastnikem Dluhopisu, zpUsobi, Ze neni zapsana jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu
Vlastnikll Dluhopisi nebo Ze zapis v Seznamu Vlastnikdl Dluhopisli neodpovida
skute€nosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu podle bodu
(v) tohoto €l. 4.1.2.4 vySe, nemlze se tato osoba domahat nahrady $kody nebo jinych
narok vuci Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této skutecnosti nepokladal za
Vlastnika Dluhopisti a neprovadéli v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a
prislusného Dopliku dluhopisového programu.

(vii) Dokud nebude Emitent presvédCivym zplsobem informovan o skute€nostech

prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu neni viastnikem dotéenych cennych papirtl, bude
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Emitent pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym
Doplfikem dluhopisového programu.

4.2 Datum a zpusob Emise dluhopisi, emisni kurz

42.1
4211

42.1.2

4213

4214

4215

4216

4.2.2
4221

4222

4.2.3
423.1

Datum emise; Emisni Ihita; Dodatecna emisni Ihita

Datum emise kazdé Emise dluhopist a Emisni |h(ita budou uvedeny v pfisluSném Doplnku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
pfisluSnou Emisi dluhopist, muze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prdbéhu Emisni Ihity, a to
i postupné (v tranSich).

Emitent mé& pravo v prubéhu Emisni Ihaty vydat Dluhopisy:

(i) v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisu, nez byla predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise dluhopis(, jestlize se do konce Emisni Ih(ity nepodafilo upsat
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopis(, nebo;

(i) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisl, nez byla predpokladana celkova
jmenovitda hodnota Emise dluhopist, a to i po uplynuti Emisni lhaty, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodateénou emisni lhatu a v této Ihité vydat Dluhopisy:
(i) az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné Emise dluhopisu; a/nebo

(i) ve veétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise dluhopist, a to i po uplynuti Emisni Ih(ty,

pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodateéné emisni lhlty je Emitent povinen oznamit zplisobem, jakym
byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.

Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnoté pfislusné emise
dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopisd,
objem tohoto zvyS$eni Emitent uvede v Doplfiku dluhopisového programu.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhdty nebo pfipadné Dodatecné emisni lhuty
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist zpisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky
a prislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi dluhopisu, avSak jen v pfipadé, Ze takova celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisi dané Emise je nizSi nebo vysSi nez celkova
predpokladana jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopisu.

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni IhGty nebo Dodatecné
emisni |hity bude vzdy ur€en Emitentem tak, ze po urcitou dobu bude odpovidat urcitému
procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist, pfiéemz pro nasledujici
obdobi muze byt emisni kurz Emitentem urCen tak, aby zohledfoval pfevazujici aktualni
podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise déle pfipo¢ten odpovidajici alikvotni vynos.

Zpusob a misto Upisu a predani Dluhopist

ZpUsob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného predani Dluhopist a zplisob a misto splaceni
emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisu, véetné udajil o osobach, které se podileji
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na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

4.3 Status a zajisténi dluhopist

43.1
43.1.1

43.1.2

4.3.1.3

43.2
43.2.1

4.4
44.1
44.1.1

441.2

44.1.3

44.1.4

Status Dluhopist

Budou-li Dluhopisy vydany jako nepodfizené, takové Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité
zavazky vici Vlastnikiim DluhopisU vyplyvajici z takovych Dluhopis() zakladaji pfimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné
vuci vSem dal$im sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta,
s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu.

Budou-li nékteré Dluhopisy vramci Dluhopisového programu vydavany jako podfizené
Dluhopisy, budou dluhy z takovych DluhopisU pfedstavovat pfimé, nepodminéné a nezajisténé
dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do pofadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzgjem. V souladu stim jde u
podFfizenych Dluhopisti o Dluhopisy, u kterych bude dluh odpovidajici pravu na splaceni
jmenovité hodnoty takovych Dluhopisu a i jinym praviim s témito Dluhopisy spojenym uspokojen
az po uspokojeni vSech ostatnich dluh(i Emitenta, s vyjimkou dluhu, které jsou vazany stejnou
nebo obdobnou podminkou podfizenosti. Dluhy z takovych Dluhopist se uspokojuji az po
uspokojeni vSech jim nadfizenych dluhd, a ve vztahu k jakymkoliv jinym dluhdm Emitenta
podfizenym podle § 34 Zakona o dluhopisech, podle jiného pravniho pfedpisu nebo obdobnym
zpusobem podle prava ciziho statu se uspokojuji pomérné. Emisni podminky mohou urgit jiné
poradi uspokojeni dluhtl z podfizenych DluhopisU, a to i ve vztahu k uspokojeni ostatnich dluh,
véetné dluhu z jinych podfizenych dluhopist, &i rozdilné ve vztahu k dluhim odpovidajicim
pravim na splaceni Dluhopisu a jinym praviim s Dluhopisem spojenym.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné Emise
dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopist

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni nijak zaji§téno. Aniz by tim bylo dotéeno
ustanoveni pfedchozi véty, dle obecnych pravnich pfedpist odpovida Emitent za spInéni svych
zavazku z Dluhopisli celym svym majetkem, a tedy v€etné jim vlastnénych podild v Dcefinych
spole€nostech.

Prohlaseni a zavazky Emitenta

Prohlaseni Emitenta

Emitent jg pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku

Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfisluSnych organi Emitenta
nebo ftfetich osob, pozadovana kvydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy
s administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavieni téchto dokumentd a k plnéni dluhG a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a v8echna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a ucinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.
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4.4.1.5 Zadny soud nerozhodl o upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

4.4.1.6 Emitent nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizanim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu &i vyjednani nezadal tfeti osobé.

4.4.1.7 Emitent neni v upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni upadku
nebo hroziciho upadku ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zpUsobech jeho feSeni
(insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,Insolvenéni zakon®), di
obdobného predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

4.4.1.8 Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh
na prohlaSeni o majetku.

4.4.1.9 Valna hromada ani zadny soud nerozhodli o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

4.4.1.10 Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi
za predeslych 12 (dvanact) mésicl zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni,
rozhod¢i a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo
finanéni situaci.

44.1.11 Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen
z hlediska ¢eskych dariovych predpisu, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta, fadné
a v€asné ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym zpGsobem v prodleni
s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s financnimi nebo jakymikoliv jinymi
podobnymi organy a soucasné si neni védom zadnych skute¢nosti, které by v budoucnu mohly
k takovymto sporlim, nedoplatkiim a/nebo prodlenim vést.

4.4.2 Zavazky Emitenta
4.4.2.1 Vyplaceni vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisl vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu, a
to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislusné Emise dluhopis(.

4.4.2.2 Ukazatel Equity ratio 15 %

Emitent se zavazuje, ze pocinaje kalendainim rokem 2024 az do doby splnéni vSech dluhu vyplyvajicich
ze vsech vydanych a nesplacenych Dluhopisi v ramci tohoto Dluhopisového programu bude pomér
Equity ratio (jak je definovan dale) ve vztahu k Emitentovi alespofi 15 %.

»Equity ratio“ znamena podil viastniho kapitalu na celkovych aktivech vypocitany nasledovné:

(vlastni kapital — pohledavky za upsany zakladni kapital + pj¢ky od Skupiny DRFG / pfiplatky ziskané
Emitentem od jiné spolecnosti, ktera Emitenta ovlada nebo je ovladana spfiznénou osobou Emitenta) /
(aktiva celkem - pohledavky za upsany zakladni kapital).

Po dobu trvani zavazku bude Emitent Vlastniky Dluhopist 1x roéné na webovych strankach Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory” informovat o plnéni ukazatele Equity ratio, a to vzdy
nejpozdéji k 30.6. kalendafniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, k jehoz 31.12. byl Equity ratio
vypocten, pocinaje informovanim Vlastnik( Dluhopis(i nejpozdéji k 30.6.2025 s informacemi ohledné
poméru Equity ratio ke dni 31.12.2024.

4.4.2.3 Zékaz zmény hlavni oblasti podnikani Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu,
bude hlavni oblasti podnikani Emitenta podnikani na nemovitostnim trhu a oblasti realit, realizované
skrze Akvizi¢ni Cinnost a investice Emitenta do Nemovitostnich spole¢nosti, v€etné realizace a
zajistovani pfipadnych souvisejicich obsluznych &innosti pro Dcefiné spole¢nosti, majici nemovitostni
portfolia (vyvoj software uréeny pro spravu nemovitosti v portfoliu Dcefinych spole€nosti a jiné).
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4.4.2.4 Ucelové vyuziti financnich prostfedk( z Dluhopisového programu

Emitent je opravnén pouzit finanéni prostfedky ziskané timto Dluhopisovym programem vyhradné
k financovani investic do akvizic Nemovitostnich spole¢nosti anebo podila v téchto spolecnostech,
refinancovani dluhtt Emitenta a Dcefinych spole¢nosti a dale k poskytnuti tvéru nebo zapujcky ze strany
Emitenta ve prospéch Dcefinych spoleénosti za i&elem dal$iho rozvoje jejich podnikani (dale jen ,Uéel
vyuziti prostfedk( z Dluhopis(®). Pro vylouceni pochybnosti Emitent vyslovné uvadi, Ze ucel ani
zplsob vyuziti jinych finanénich prostfedkd Emitenta neZli finanénich prostfedkd ziskanych timto
Dluhopisovym programem nejsou nijak limitovany (omezeny).

4.4.2.5 Provéreni akvizic

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu,
bude pfi Akviziéni ¢innosti a akvizicich nemovitosti skrze Dcefiné spolecnosti, vyuzivat externi
spole¢nosti z fad technickych, financnich a pravnich expert(, ktefi mu poskytnou nezavislé stanovisko
ke kazdé akvizici.

4.4.2.6 VyuZivani pouze renomovanych auditort

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, bude
jako auditora vyuzivat vylu¢né jednu z auditorskych spole¢nosti, kterou transparentné vybere na
zakladé zakladnich kritérii, jako je obecny pfistup auditorské firmy k ekonomické a provozni ¢innosti, se
zaméfenim na ekonomicky model auditorské firmy a jeji spravu a fizeni a interni procesy zajistujici
nezavislosti auditorské firmy a dodrZovani véech dalSich relevantnich zasad, dale s dlirazem na pfistup
k provadéni auditu, zejména na metodiku auditu, kterou auditor pouziva. Emitent zhodnoti oblasti, na
které se bude audit primarné zamérovat, a pfistup k provadéni auditu v téchto oblastech, celkovy plan
praci a to, zda pokryva v3echny oblasti, znalost podnikatelské &innosti relevantni pro Emitenta,
zku$enosti s danym odvétvim, pouzivani auditnich nastrojd, vyuzivani zameéstnancu sesterskych firem
sdruzenych ve stejné mezinarodni siti i nezavislych expertll v pfipadé potfeby komunikaéni strategie.
Dale bude Emitent zkoumat opatfeni, jimiz auditorska firma zajiStuje véasné pfedavani informaci,
opatreni zajiStujici dostupnost partnerd a manazer(i auditorské firmy v pfipadé, ze Emitent bude mit
béhem roku dotazy nebo bude potfebovat kratkou schiizku. Emitent bude klast diraz na dobrou povést
auditora a dodrzovani etickych zasad. Emitent provéfi auditorskou kvalifikaci navrhovanych ¢lenl tymu
a zapojeni dalSich specialnich odbornikl, napf. dafiovych odbornikd, pojistnych matematikd atd. (vyuziti
téchto odbornik( pfi FeSeni problém( specifickych pro dané odvétvi zvysi kvalitu auditu). Dalezitym
parametrem bude odpovidajici seniorita navrhovanych ¢len(i auditorského tymu a efektivni zapojeni
pracovnikl pfisluSné urovné. Z pohledu mezinarodniho pfesahu ekonomické ¢innost Emitenta bude
provéieno také geografické pokryti auditnich sluzeb.
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4.4.2.7 Zakaz zatizeni majetku

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazk(l vyplyvajicich ze v§ech
Dluhopisl v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti Zavazky (jak jsou definovany v kapitole
4.15) zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta
k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo jeho pFijmim, ani nedovoli takové zajisténi Zavazka,
pokud nejpozdéji souCasné se zfizenim takového zajisténi Emitent nezajisti, aby jeho zavazky
vyplyvajici z Dluhopist byly zajistény rovnocenné s takto zajiStovanymi Zavazky.

Ustanoveni neplati pro zastavni prava nebo jina obdobna prava tfetich osob, ktera by omezila prava
Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo jeho pFijmim:

(i) véznouci na majetku Emitenta na zakladé z&kona v souvislosti s obvyklym hospodafenim
Emitenta; nebo

(i) vaznouci na nemovitych vécech ve vlastnictvi Emitenta nebo Dcefinych spole¢nosti; nebo
(i) vaznouci na podilech Emitenta v Dcefinych spole¢nostech; nebo
(iv) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi dluhd vzniklych vyhradné v souvislosti
s pofizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

(vi) vaznouci na majetku Emitenta za u¢elem zajisténi dluht z dluhového financovani poskytnutého
Emitentovi nebo refinancovani téchto dluhud; nebo

(vii) vdznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadé, ze
Emitent se v dobré vife a predepsanym zplsobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla
zfizena takova zastavni nebo prava tfetich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o
fadném opravném prostfedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bylo
zastavni nebo jiné obdobné pravo zfizeno.

4.4.2.8 Zakaz pfemén s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje nezucastnit se fuze, rozdéleni Ci jiné formy pfemény spolec¢nosti ve smyslu zdkona
€. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti, ve znéni pozdéjSich prfedpisu, s vyjimkou
pfipadd, kdy budou spinény nasledujici podminky:

(i) nastupnicka spole€nost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) budou sidlit na
Uzemi nékterého &lenského statu Evropského hospodarského prostoru, Svycarska, Kanady,
nebo Spojenych stat(;

(i) nastupnicka spoleCnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) pfevezmou
veSkeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly v piné
vySi, nebo v pfipadé, kdy bude nastupnickou spole€nosti rovnéz Emitent budou tyto spole€nosti
rucit za veskeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly
v plné vysi; a

(i) v disledku pfemény nenastane PFipad neplnéni zavazku dle &l. 4.9.1 Emisnich podminek.

4.4.2.9 Negativni zavazek

(i) Emitent z penéznich prostfedku ziskanych z Emisi dluhopist neposkytne uvéry, zapujcky Cijiné
formy dluhového financovani takovym osobam a takovym zpUsobem, ktery by byl v rozporu
s obecné zavaznymi pfredpisy, zejména zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankéach, ve znéni
pozdéjSich predpist, nebo zakonem ¢&.240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZISIF“), a Emitent se tak ani
nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé avéru, zapuajcky, Upisu
nebo koupé dluhopist) jakékoliv Dcefiné spoleCnosti, pokud by uzavienim vztahu mezi

Emitentem a takovou Dcefinou spole¢nosti mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu
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dle § 98 ZISIF, aniz by sou¢asné byla naplnéna néktera z vyjimek z pasobnosti ZISIF podle § 2
az 4 ZISIF.

(i) Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru,
zapujcky, upisu nebo koupé dluhopisll) jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny, jejiz hlavni
podnikatelskou c¢innosti je pfipadné poskytovani avérll &i zapujéek tretim stranam (4.
spole¢nostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud by uzavfenim takového vztahu
mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k poruSeni zakona ¢. 21/1992 Sb., o
bankach, ve znéni pozdéjsich predpisll, zejména jeho ustanoveni § 2.

4.4.2.10 Informacni povinnost a odhady cen nemovitosti

Emitent se zavazuje, Ze bude po dobu trvani zavazk( plynoucich z tohoto Dluhopisového programu
minimalné jedenkrat (1x) ro¢éné vsekci ,Pro investory® na svych internetovych strankach
www.homecapital.cz zvefejfiovat pro Vlastniky Dluhopist rovnéz nasledujici informace:

() aktualni trzni hodnoty Emitentem ¢&i Dcefinymi spolec¢nostmi v dané dobé viastnénych
nemovitosti;

(ii) uCetni uzavérku Emitenta v podobé rozvahy, vykazu zisku a ztrat a vykazu cashflow za
pfedchozi kalendarni rok, ktera bude v pfipadé, Zze bude Emitent podléhat konsolidaci,
konsolidovana;

(iii) aktualni, informativni pfehled o lokalitach a nemovitostech, jakoz i seznam vS8ech pfimo ¢i
nepfimo vlastnénych nemovitosti Emitentem ¢&i Dcefinymi spole¢nostmi s Cislem listu
vlastnictvi, na némz je dana nemovitost v katastru nemovitosti evidovana, katastralnim Gzemim
a adresou nemovitosti.

Informace budou dostupné po pfihlaseni a kazdy z Vlastnik( Dluhopis obdrzi pfihlaSovaci Udaje pro
zobrazeni informaci od Emitenta.

Informace bude Emitent zvefejriovat vzdy k 1.7. kazdého kalendarniho roku po dobu trvani zavazki
Emitenta z tohoto DIluhopisového programu.

4.5 Vynos
45.1 Obecné

4.5.1.1 Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uro€eny pevnou urokovou
sazbou, nebo variabilni trokovou sazbou.

4.5.1.2 Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna urokova sazba
stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riznych vysich
pro jednotliva Vynosova obdobi, a zda bude marze u variabilni Urokové sazby stanovena ve
stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rlznych vysich pro jednotliva
Vynosova obdobi.

4.5.1.3 Vynosy budou rovnomérné narustat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jeSté zahrnuje, pfi urokové sazbé
stanovené v souladu s timto ¢&l. 4.5.

4.5.1.4 Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 30 (tficeti) dni ode Dne vyplaty vynosa.

4.5.1.5 Dluhopisy pfestanou byt UroCeny Dnem splatnosti dluhopisU, ledaze by po spinéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢&astky Emitentem neopravnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude u Dluhopist s pevnym vynosem nadale nabihat
vynos pfi Urokové sazbé uvedené v ¢€l. 4.5.2.1 a u Dluhopisu s variabilnim vynosem pfi Urokové
sazbé uvedené v ¢l. 4.5.3 az do dne, kdy Vlastnikim Dluhopis(i budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné ¢astky, nebo v pfipadé, kdy je jmenovan Administrator, az do dne, kdy
Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisu, Zze obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti
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45.1.7
4.5.2
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45.3
453.1

453.2
4.5.3.3

4534

s Dluhopisy, ledaZe by po tomto oznameni doSlo k daldimu neoprdvnénému zadrzeni nebo
odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Castka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym &islem). Castka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi krati jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadfené desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku dni
vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢&l. 4.5.4.1.

Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy uroéeny pevnou urokovou sazbou, budou Uro¢eny pevnou urokovou sazbou
stanovenou v Doplnku dluhopisového programu, resp. pevnymi Urokovymi sazbami uvedenymi
pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplfiku dluhopisového programu.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uroCeny variabilni urokovou sazbou, budou uroCeny sazbou uvedenou
v Doplfiku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referentni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty,
je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize); a

(i) marze uvedené v Dopliiku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu m(iZze stanovit rizné vy$e marze pro rlizna Vynosova obdobi.

.Referenéni sazbou* se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) a EURIBOR
(Euro InterBank Offered Rate). Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referen¢ni
sazba stanovi jako Urokova sazba v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi
(jednomésicni, tfimésicni, Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi,
uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho trhu pro prodej depozit spole€nosti Reuters na
obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo pfipadné nastupnické strané) pro
sazbu PRIBOR a strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu EURIBOR
(nebo, neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) v nebo
kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referenéni sazby.

Informace o sou€asné, minulé a budouci vykonnosti sazby:

() PRIBOR ajeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance CNB
»Fixing urokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR" na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark
Facility na adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/; a

(i) EURIBOR a jeji volatilité 1ze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance
European Money Markets Institute ,Euribor Rates” na adrese https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html.

Emitent si neni védom zadnych pfipadd naru$eni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviuji
Referenéni sazbu.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplsobem
uvedenym v ¢l. 4.5.3.3 (typicky pro Pfipad vypadku trhu), bude pro takové Vynosové obdobi
Referenéni sazba stanovena jako sazba vypoctena za vyuziti linearni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR / EURIBOR pro nejdel3i obdobi, které je kratSi nez pfislusné
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Vynosové obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR / EURIBOR za nejkrat§i obdobi, které je del§i nez pfislusné
Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena jako
sazba p.a. vypocCtena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky
pramér (zaokrouhleny na 4 (&tyfi) desetinna mista smérem dol() sazeb, které Emitentovi (nebo
Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Z&dost alespon 3 (ifi) banky nebo
pobocky zahrani¢nich bank pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny
poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v €eskych korunach, pfipadné méné euro na
obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejbliz§i k Vynosovému obdobi na prazském
mezibankovnim trhu v 11.00 hod. (stfedoevropského ¢asu) v pfislusny Den stanoveni
Referenéni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR / EURIBOR niz$i nez nula (0), za Referen¢ni sazbu se
bude povazovat hodnota nula (0).

.,Dnem stanoveni Referencni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zacatkem
pFislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro Ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratSi nez jeden
rok jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30
(tficeti) dnech, pfi€emz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poétu skutecné
uplynulych dni (tzv. BCK Standard 30E/360).

Rozhodny den pro vyplaceni vynosu Dluhopisd

V pfipadé listinnych Dluhopis ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je
opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem k pFislusnému Dni vyplaty vynos( tohoto
Dluhopisu, ledaze Emitent stanovi v Doplfiku dluhopisového programu, ze pravo na vyplaceni
vynosu listinného Dluhopisu ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s takovym
Dluhopisem k jinému dni nezli k pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluhopisu, pficemz
v takovém pfipadé nesmi takto uréeny den pfedchazet takovému pfisluSnému Dni vyplaty
vynosU tohoto Dluhopisu o vice nez 30 (tficet) dnu ani nasledovat po tomto datu.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisd ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je
opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynosl tohoto
Dluhopisu, ledaZe Emitent stanovi v Dopliiku dluhopisového programu, Ze pravo na vyplaceni
vynosu zaknihovaného Dluhopisu ma osoba, kterd je opravnéna vykonavat prava spojena
s takovym Dluhopisem k jinému dni nezli k pfisluSnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluhopisu,
pficemz v takovém pfipadé nesmi takto urCeny den predchazet takovému pfislusnému Dni
vyplaty vynosu tohoto Dluhopisu o vice nez 30 (tficet) dnl ani nasledovat po tomto datu.

Pro Gcely zjiSténi rozhodného dne pro vyplaceni vynosu Dluhopist plati, ze se pfislusny Den
vyplaty vynos( neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

4.6 Splaceni dluhopist

46.1
46.1.1

Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist Emitentem z diivoda stanovenych v téchto
Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisl splacena do 30 (tficeti) dnt ode Dne
kone&né splatnosti, a to v souladu s &l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Cela jmenovitd hodnota
Dluhopisli bude splacena jednorazové do 30 (tficeti) dnt ode Dne konecné splatnosti.
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4.6.2
46.2.1

4.6.2.2

4.6.2.3

46.2.4

4.6.3
46.3.1

46.3.2

46.4

46.4.1

4.6.5
46.5.1

4.6.6
46.6.1

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplrku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén
na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem koneéné splatnosti dané Emise
dluhopisu, a to s vyjimkou pfed¢asného splaceni Dluhopisti v majetku Emitenta v souladu
s €l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek.

Je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pfed€asného
splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent méa pravo dle své Gvahy pfed¢asné
splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise do 30 (tficeti) dnG od kteréhokoli
takového data, av8ak za pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopis(
v souladu s €l. 4.13 téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45
(CtyFicet pét) dni pfed takovym pfisluSnym datem pred€asného splaceni (nebo v takovych
kratSich ¢i delSich Ihdtach uvedenych v pfislusném Doplnku dluhopisového programu) (dale
také jen ,Den predcasné splatnosti).

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed€asné splatit vSechny Dluhopisy dané
Emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2.1 a pfislusného Doplfiku dluhopisového
programu. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem
splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je
to relevantni), do 30 (tficeti) dnl ode Dne pred¢asné splatnosti.

Pro pfed¢asné splaceni Dluhopis(i podle tohoto ¢&l. 4.6.2.1 téchto Emisnich podminek se jinak
pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik( Dluhopist

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o pfedasné splaceni Dluhopisli pfede Dnem
konecné splatnosti Dluhopist dané Emise, a to s vyjimkou pfedéasného splaceni Dluhopist
v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek, av8ak v pfipadé
podfizenych Dluhopisli ne dfive, nez budou splnény podminky stanovené pravnimi pfedpisy
pro prfed€asnou splatnost podfizenych Dluhopist (jsou-li takové).

Pro pfedCasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢l. 4.6.3 téchto Emisnich podminek se jinak
pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu, avSak
v pfipadé podfizenych Dluhopis(, ne dfive nez budou spinény podminky stanovené pravnimi
predpisy pro pred€asnou splatnost podfizenych Dluhopis( (jsou-li takové).

Zruseni Dluhopisu

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢&l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek
nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti
prava a povinnosti. Nerozhodne-li Emitent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych Dluhopisu
podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az
v okamziku jejich splatnosti, avSak v pfipadé podfizenych Dluhopist ne dfive, nez budou
splnény podminky stanovené pravnimi pfedpisy pro pfed€asnou splatnost podfizenych
Dluhopist (jsou-li takové).

Splaceni

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou &astku jmenovité hodnoty
Dluhopisli a narostlych vynost splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve smyslu
ustanoveni ¢l. 4.6, 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym
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Dopliikem dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopis( jsou pro ucely
¢l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek timto piné splacené ke dni pfipsani pfFislusnych ¢astek na
prislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

Rozhodny den pro splaceni Dluhopist

V pfipadé listinnych Dluhopist ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera
je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke Dni koneéné splatnosti tohoto
Dluhopisu, ledaze Emitent stanovi v Doplfiku dluhopisového programu, Ze pravo na splaceni
jmenovité hodnoty listinného DIuhopisu ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena
s takovym Dluhopisem k jinému dni nezli k pfislusnému Dni kone¢né splatnosti tohoto
Dluhopisu, pfiemz v takovém pfipadé nesmi takto uréeny den predchazet takovému Dni
konecné splatnosti tohoto DIuhopisu o vice nez 30 (tficet) dnd ani nasledovat po tomto datu.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisi ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba,
ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke Dni kone¢né splatnosti tohoto
Dluhopisu, ledaze Emitent stanovi v Doplfiku dluhopisového programu, ze pravo na splaceni
jmenovité hodnoty zaknihovaného Dluhopisu ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava
spojend s Dluhopisem k jinému dni nezli k pfislusnému Dni konecné splatnosti tohoto
Dluhopisu, pfiemz v takovém pfipadé nesmi takto uréeny den predchazet takovému Dni
konecéné splatnosti tohoto Dluhopisu o vice nez 30 (tficet) dnd ani nasledovat po tomto datu.

Pro Ucely zjisténi rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist plati, Ze se
pfislusny Den konec¢né splatnosti Dluhopist neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Platebni podminky
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis( vyluéné
v méné, ve které je v pfislusném Doplriku dluhopisového programu denominovana jmenovita
hodnota Dluhopist. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikim Dluhopisti a jmenovita hodnota
Dluhopisli bude splacena Vlastnikim Dluhopisi za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami ve znéni pfislusného Dopliku Dluhopisového programu a pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gginnymi v dob& provedeni piisludné platby a
v souladu s nimi.

V pfipadé, ze u Dluhopist denominovanych v ¢eskych korunach a/nebo u Dluhopis(, u kterych
maji byt vsouladu s pfislusSnym Doplikem dluhopisového programu provadény platby
v &eskych korunach v souvislosti s Dluhopisy, mé&na koruna ¢eska zanikne a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisli zménéna na EUR, a to v souladu
s v dané dobé ucinnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky
z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikim Dluhopisd
splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény na EUR bude pouzit oficialni kurz
(tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Takové
nahrazeni koruny Ceské jako mény (i) se vzadném ohledu nedotkne existence zavazki
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou¢eni pochybnosti
nebude povaZovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového
programu pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni zavazku dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provadény k datim
uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku dluhopisového programu
(kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynosu“ nebo ,Den koneéné
splatnosti“ nebo ,Den pred¢asné splatnosti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty*),
a to prostiednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovén).
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4.7.2.2 Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude
povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly
v dasledku posunuti vyplaty dle této konvence.

4.7.3 Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

4.7.3.1 Zaknihované Dluhopisy

(i)

(ii)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych DluhopisU, jsou
osoby, na jejichz Gc¢tu viastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany k pocatku
pfislusného Dne vyplaty vynosl, ledaze Emitent stanovi v Dopliiku dluhopisového
programu, Zze pravo na vyplaceni vynosu zaknihovaného Dluhopisu ma osoba, ktera je
opravnéna vykonavat prava spojena stakovym Dluhopisem kjinému dni neZli
k pfislusnému Dni vyplaty vynosu tohoto Dluhopisu, kdy v takovém pfipadé jimi budou
osoby, na jejichz Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (vSechny takto uréené osoby také jen ,,Opravnéné
osoby“). Pro Uc€ely urCeni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-kupon tykajicim
se takové platby, véetné Data ex-kupén.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist
jsou osoby, na jejichz ucétu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany k poc¢atku
pfislusného Dne splatnosti Dluhopist, ledaze Emitent stanovi v Dopliiku dluhopisového
programu, Ze pravo na splaceni jmenovitého hodnoty zaknihovaného Dluhopisu ma osoba,
ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s takovym Dluhopisem k jinému dni nezli
k pfislusnému Dni kone¢né splatnosti tohoto Dluhopisu, kdy v takovém pfipadé jimi budou
osoby, na jejichz Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (vSechny takto uréené osoby dale takeé
jen ,,Opravnéné osoby“). Pro uUcely ur€eni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisu
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevoddm Dluhopisu
ucinénym pocinaje Datem ex-jistina, v€etné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti
dluhopis(.

4.7.3.2 Listinné Dluhopisy

@

(ii)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopis( (dale
také jen ,Opravnéné osoby“), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k po&atku
pfislusného Dne vyplaty vynosu, ledaze Emitent stanovi v Doplfiku dluhopisového
programu, ze pravo na vyplaceni vynosu listinného Dluhopisu ma osoba, ktera je
opravnéna vykonavat prava spojena s takovym Dluhopisem Kk jinému dni nezZli
k pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluhopisu, kdy v takovém pfipadé jimi budou
osoby, jez jsou Vlastniky Dluhopist ke konci pfisluSného Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu. Pro ucely uréeni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) pfihlizet k pfevoddm Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-kupon tykajicim
se takové platby, v€etné Data ex-kupon.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist

jsou osoby (déle také jen ,,Opravnéné osoby“), které budou Vlastniky Dluhopist

k po€atku pfislusného Dne splatnosti dluhopist, ledaze Emitent stanovi v Doplnku

dluhopisového programu, ze pravo na splaceni jmenovité hodnoty listinného Dluhopisu

ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s takovym Dluhopisem k jinému
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4.7.4
474.1

4.74.2

4.7.4.3

4.74.4

dni neZli k pfislusSnému Dni kone&né splatnosti tohoto Dluhopisu, kdy v takovém pfipadé
jimi budou osoby, jez jsou Vlastniky Dluhopist ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty, av pfipadé vydani konkrétnich kusG Dluhopisl, které
odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené provozovné. Pro ucely uréeni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
pfihlizet k pfevodim Dluhopis( u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, az
do pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni ucet vedeny u banky
v Ceské republice nebo u banky v zahraniéi.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni t&et vedeny u banky v Ceské republice nebo u
banky v zahrani¢i podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny vérohodnym zplsobem (déle
také jen ,Instrukce®). Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfislusnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusnym pravnim pfedpisem uplatfiuje narok na
dafiové zvyhodnéni vazané na darfiovy domicil nebo jinou skuteCnost, je povinna dorucit
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovéan) spolu s Instrukci doklad o svém danovém
domicilu a dal$i doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo
prislusné organy financ¢ni a danové spravy vyzadat. V pfipadé originalu cizich Gfednich listin
nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni
prisludného vy3siho nebo daldiho ovéfeni, nebo pfipojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna
1961 o zruSeni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin (publikované ve Sbirce zakon(l pod
€. 45/1999 Sh.). Instrukce musi byt s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym pozadavkim
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), pficemz Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostateéné uspokojivy dukaz o tom, ze osoba, ktera
Instrukci udélila, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci udélit. Takovy diikaz
musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na vyzadani dorucen. V tomto
ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat
pfedloZeni plné moci v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby
s ufedné ovéfenym piekladem do Ceského jazyka) a dodateéné potvrzeni Instrukce od
Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a
neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpUsobené prodlenim Opravnéné osoby
s doru€enim Instrukce ani nespravnosti €i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce
obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) sdélena v souladu stimto Clankem a ve vS8ech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkdm tohoto €lanku, je povazovana za fadnou. Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno
Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopist, musi byt v ni vyslovné
uvedeno, Ze je ur€ena pro vSechny platby Urokovych vynosl a splaceni jmenovité hodnoty
(resp. pro vSechny platby tykajici se Dluhopisu).

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl prede
Dnem vyplaty. V pfipadé listinnych Dluhopist je Instrukce podana v€as, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl prede
Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu,
nebo v pfislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pfipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce Gc¢innosti nejdfive pfislusnym Dnem vyplaty.
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4.7.4.5

4.7.4.6

4.7.4.7

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy
je splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v€as podanou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji
v pfislusny den splatnosti takové ¢astky pfipsana na uUcet banky takové Opravnéné osoby
v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné mén& Ceské republiky,
nebo odepsana z Uc¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné
méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢&astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy je
splnény fadné a vCas, pokud je pfisluSna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s Fadnou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby
v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo
odepsana z uétu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v zakonné méné Ceské republiky, nejpozdsji 25. (dvacaty paty) den poté, co Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a uc€innou Instrukci, avSak nejdfive v pfislusny
Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo Administratorovi (je-
li jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 té&chto Emisnich podminek, pak
zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je vici takové Opravnéné osobé za spinény
fadné a vCas, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle €l. 4.7.4.2 t&chto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 25 (dvaceti péti)
dnd ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci,
odepsana z uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplUsobeny
Opravnénou  osobou, napfr. pozdnim podanim  fadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) takeé
neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou nedodanim v€asné a fadné Instrukce nebo dalSich
dokument( ¢i informaci uvedenych v €l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici
dokumenty &i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo skute¢nostmi, které
nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto ddvodd nema Opravnéna
osoba narok na jakykoli urok &i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.
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4.8 Zdanéni a devizova regulace
4.8.1 Zdanéni
4.8.1.1 Obecné

4.8.1.1.1. Budoucim nabyvatellm jakychkoli Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci
o danovych a devizové pravnich dasledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani
plateb Grok(i z Dluhopist podle dariovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice a
v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopist
mohou byt zdanény.

4.8.1.1.2. Néasledujici shrnuti zdafovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice
vychazi zejména ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
a souvisejicich pravnich pfedpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu,
jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalSich predpist uplathovaného ceskymi
spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené vtomto Zakladnim prospektu nize se
mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat
po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpis(, ktery mGze byt po tomto datu
uplatiiovan. V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v oblasti
zdanovani Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize vtomto Zakladnim prospektu, bude
Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmeény
pravnich pfedpisli nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijmu
z Dluhopisu, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu
vuci Vlastnikiim Dluhopisl povinnost doplacet jakékoli dodateéné ¢astky jako nahradu za takto
provedené srazky €i odvody. V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dariové dopady
souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaiji
zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

4.8.1.1.3. Emitent sou€asné upozorfiuje, ze dafiové pravni predpisy ¢lenského statu investora a
dariové pravni predpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky, mohou mit
dopad na pfijem plynouci z cennych papira.

4.8.1.2. Imenovita hodnota

4.8.1.2.1. Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosu z Dluhopisu) budou provadény bez
srazky dani nebo poplatk jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk(l bude
vyzadovana pfislusnymi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke
dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkl vyZzadovana pfisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastnikim Dluhopist zadné dalSi &astky jako nahradu téchto srazek dani nebo
poplatk.

4.8.1.3. Urok

4.8.1.3.1. Urok (zahrnujici téZz vynos ve formé& rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu
vyplacenou pfi splatnosti Dluhopist a jeho nizSim emisnim kurzem, dale jen ,urok") vyplaceny
fyzické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a zaroven nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové
dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %
(patnéct procent) (pro rok 2024). Srazkova dan ve vysi 35 % (tficet pét procent) se uplatni
v pfipadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného
Clenského statu Evropskeé unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, ani tfetiho
statu, se kterym méa Ceska republika uzavienu platnou a u&innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni
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v8ech moznych druh( pfijma, platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné
informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijma nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné darnovych informaci
v oblasti dani z p¥ijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a G&inna. Fyzické osoba,
ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem, avSak je dafiovym rezidentem Cc&lenského statu
Evropské unie nebo dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat
darové priznani v Ceské republice s uvedenim nakladd vztahujicich se k Groku z Dluhopisti.
Tato fyzickd osoba si v dafiovém pfiznani zapocte srazenou dan z Uroku z dluhopist na svoji
celkovou dafovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve
vysi danové povinnosti, kterou nelze zapocitat vic¢i srazené dani, vznikne preplatek na dani.
Pokud tato fyzicka osoba nepoda danoveé pfiznani do zakonné Ihlty, povazuje se vySe uvedena
srazka za koneé&né zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vy$e uvedena
srazka dané predstavuje kone&né zdanéni urok(l v Ceské republice.

4.8.1.3.2. Zaklad dané a sraZzena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dold.

4.8.1.3.3. Urok vyplaceny fyzické osobé&, kterd neni Seskym dafovym rezidentem, podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci podnikani
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a
podléha dani z pFijm( fyzickych osob v sazbé 15 % (patnact procent) (pro rok 2024), pficemz
presahuje-li zaklad dané 36nasobek primérné mzdy, podléha pfijem nad tuto ¢astku dani
z pfijmu fyzickych osob v sazbé 23 % (dvacet tfi procent) (pro rok 2024).

4.8.1.3.4. Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni
geskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijm0 pravnickych osob
v sazbé 21 % (dvacet jedna procent) (pro rok 2024).

4.8.1.3.5. Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym darfiovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %
(patnact procent) (pro rok 2024). Srazkova dan ve vySi 35 % (tficet pét procent) se uplatni
v pfipadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dafovym rezidentem jiného
Clenského statu Evropskeé unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospodafsky prostor, ani tfetiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a uginnou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani a vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni
vSech moznych druht pfijmd, platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné
informaci v daflovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi
stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych
informaci v oblasti dani z ptijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platnd a uginna.
Pravnickd osoba, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem, avSak je danovym rezidentem
Clenského statu Evropské Unie nebo dalSich statu, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor,
si mUZe podat dariové pfiznani v Ceské republice s uvedenim naklad(i vztahuijicich se k troku
z Dluhopist. Tato pravnicka osoba si v dariovém pfiznani zapodte srazenou dan z Uroku
z Dluhopisu na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfijmdm ze zdroje na uzemi
Ceské republiky. Ve vy$i dafiové povinnosti, kterou nelze zapogitat v&i srazené dani, vznikne
pravnické osobé pieplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda dariové pfiznani do
zakonné |hity, povazuje se vy$e uvedena srazka za kone&né zdanéni uroku v Ceské
republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou ¢eskymi dafiovymi rezidenty, pfedstavuje
vy$e uvedena srazka dané kone&né zdanéni trokd v Ceské republice.

4.8.1.3.6. V pfipadé, ze Urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis
v rdmci podnikéani v Ceské republice prostrednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby;,

ktera neni Eeskym darnovym rezidentem a ktera zarover neni dafiovym rezidentem &lenského
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statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté
uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % (deset procent) z tohoto pfijmu, ale pouze pokud Urok
neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat
dafiovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za spinénou (avSak
povinnost podat danoveé pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzicka nebo pravnicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné& povinna podat
v Ceské republice dafiové pfiznani a pfipadné srazené zaji$téni dané se zapogitava na
celkovou dafiovou povinnost. Castka zaji$téni dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru
(pro rok 2024).

4.8.1.3.7. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
pFijemce Uroku rezidentem a skuteénym vlastnikem droku, miZze zdanéni Groku v Ceské
republice vylou€it nebo snizZit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni dafového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mulze byt podminén prokazanim
skute€nosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce
platby uroku skutecné vztahuje.

4.8.1.3.8. Urcité kategorie poplatnikG (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikl s cennymi
papiry, nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urc€itych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijmd od dané z pFijm0. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci uroku
nérok na toto osvobozeni v dostateéném predstihu pfed jeho vyplatou.

4.8.1.4. Zisky/ztraty z prodeje

4.8.1.4.1. Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym
rezidentem, anebo ktera neni eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a
pfijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo
od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (patnact
procent) (pro rok 2024), pfiCemz pfesahuje-li zaklad dané 36nasobek prameérné mzdy, podléha
pfijem nad tuto ¢astku dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 23 % (dvacet tfi procent) (pro rok
2024).

4.8.1.4.2. Ztraty z prodeje Dluhopis(i jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné dariové neucinné, ledaze jsou v témze zdafiovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pfipadé je
mozné ztraty z prodeje Dluhopisli az do vySe zisk( z prodeje ostatnich cennych papird
povazovat za dafiové ucinné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemuze vykazat celkovou ztratu
z prodeje cennych papird v daném roce).

4.8.1.4.3. Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym
rezidentem, anebo kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafovym rezidentem a
prijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo
od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni €eskym dariovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijma pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 % (dvacet
jedna procent) (pro rok 2024). Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u této kategorie osob obecné
dafiové uginné.

4.8.1.4.4. PFijmy z prodeje Dluhopisi u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut
v obchodnim majetku, mohou byt za ur&itych podminek osvobozeny od dané z pfijma, pokud
mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba alespon 3 (tfi) let. Od dané jsou osvobozeny
také pfijmy z prodeje Dluhopisu, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika,
pokud pfijmy z prodeje cennych papirl a pfijmy z podil pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni
podilového fondu v uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdarfiovacim obdobi jedno sto tisic
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korun &eskych (100 000 K&).

4.8.1.4.5. V pfipadé prodeje Dluhopist viastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a

sou¢asné neni danovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym daniovym rezidentem, nebo osobé, ktera
neni &eskym dariovym rezidentem a ktera zarover podnika v Ceské republice prostrednictvim
stalé provozovny a kupuje Dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici obecné
povinen pfi thradé emisniho kurzu dluhopisU srazit zajiSténi dané z pfijma ve vysi jedno
procento (1 %) z tohoto pfijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat danovou
povinnost poplatnika (prodavajiciho danového nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle
predchozi véty za splnénou (av8ak povinnost podat dafiové pfiznani dle nasledujici véty
nezanikd). Prodavajici je v tomto pfipadé obecné& povinen podat v Ceské republice darfiové
pfiznani nebo spravce dané mlze dan vyméfit do konce Ihlity pro vyméreni dané. Srazené
zaji$téni dané se zapoditava na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru (pro rok 2024).

4.8.1.4.6. Smlouva o zamezeni dvojiho zdan&ni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je Vlastnik

4.8.1.5.

Dluhopist rezidentem a skuteénym vlastnikem pfijmu z Dluhopist, mGze zdanéni ziskl
z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni dafiového reZimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim
skute€nosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce
platby skute¢né vztahuje.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

4.8.1.5.1. Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje

4.8.2.
4.8.2.1.

4.9.
49.1.
49.1.1.

dle pfislusnych pravnich predpist provést.
Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahranié¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o
ochrané a podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je
pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodné&jsi zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici Dluhopist za splnéni urcitych prfedpokladd nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za
Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopisu, ¢astky zaplacené
Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikd Dluhopisti na predéasné odkoupeni
Dluhopisti Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist z Ceské republiky
v cizi méné.

Predcasna splatnost Dluhopisii v pfipadech nesplnéni povinnosti a dluhti

Pripady neplnéni zavazku

Nastéani kterékoliv z nasledujicich skuteCnosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad
neplnéni zavazkd z Dluhopist (kazda z takovych skute¢nosti dale také jen ,Pfipad neplnéni
zavazkl"):

(i) Neplaceni

Jakékoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi podminkami
takovych Dluhopisu a takové poruSeni zlstane nenapraveno déle nez Sedesat (60) Pracovnich
dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute€nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Ur€ené provozovny;

(i) PoruSeni jinych povinnosti a dluht
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svUj jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle
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49.1.2.

49.2.
49.2.1.

4.9.3.
49.3.1.

4.9.4.
49.4.1.

emisnich podminek takovych Dluhopist a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez 45
(CtyFicet pét) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) do mista Uréené provozovny.

(iii) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv obdobny
navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy insolvenéni navrh je
soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Gpadku
Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské
republiky).

(iv) Likvidace bez pravniho nastupce

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné hromady
Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pfi vykonu plsobnosti valné hromady) o zruseni
Emitenta s likvidaci bez pravniho nastupce.

(v) Vykon rozhodnuti

Je zahgjeno exekuéni fizeni nebo Fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni
podle pravniho fadu jiné zemé& nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozeni
dluhd Emitenta ve vysi pfesahujici ¢astku 5.000.000 K& (pét milion korun &eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta
nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedktl do 45 (&tyficet pét) kalendarnich dni po jeho
zahajeni.

Pfi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazk( muize kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své
uvahy pisemnym oznamenim urCenym Emitentovi a doruCenym  Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (dale také jen ,Oznameni
o predéasném splaceni“) pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz
je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu s €l. 4.5.1.6 Emisnich podminek ke Dni pfed€asné splatnosti a Emitent
je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) takto splatit.

Splatnost predcéasné splatnych Dluhopist

VSechny Castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.9.1.2 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalendafnim mésici
nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Ur€ené provozovny prislusné Oznameni o
pred¢asném splaceni ur€ené Emitentovi (dale také jen ,Den predéasné splatnosti®).

Zpétvzeti Zadosti o pfedéasné splaceni Dluhopist

Oznameni o pfed€asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopis( pisemné vzato
zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny dfive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle pfedchoziho €l. 4.9.2.1 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Takové odvolani vS8ak nema vliv na Oznameni o pfed€asném splaceni
ostatnich Vlastnik( Dluhopisu.

Dalsi podminky pfed¢asného splaceni dluhopist

Pro pfed€asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni
¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.
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4.10. Promléeni

4.10.1. Prava z Dluhopist, v€éetné naroku na Grok z Dluhopis(l, se proml¢uji v promli€eci |hité, ktera

trva 3 (tfi) roky. Proml€eni se Fidi ustanovenimi § 609 a nasl. OZ.

4.11. Administrator a Agent pro vypoéty

4.11.1. Administrator

411.1.1.

411.1.2.

411.1.3.

4.11.1.4.

4.11.1.5.

411.1.6.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 té&chto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 Emisnich podminek, je Uréend provozovna na nasledujici adrese:

Czech Home Capital, a.s.
Branicka 213/53

147 00 Praha 4 - Branik
Ceska republika

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, mize
kdykoli urcit jinou nebo dal§i Ur€enou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora. Pfed
vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopist budou pfipadna jind Uréena provozovna a
jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu. Souhlas Schlze se nevyzZaduje ke zméné, ktera nema negativni dopad na
postaveni nebo zajmy Vlastnik( DluhopisU.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urené provozovny
u jiz vydané konkrétni Emise dluhopist, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-li
jmenovan) Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jmenovani
nebo zménu Administratora stejnym zplsobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané Emise
dluhopist, a jakakoliv takova zmeéna nabude ucinnosti uplynutim Ihdty 15 (patnacti)
kalendafnich dnt ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno
pozdéjSi datum uc&innosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendafnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky
v souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym
nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta.
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4.11.2. Agent pro vypocty

4.11.2.1.

4.11.2.2.

411.2.3.

4.11.2.4.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl
jmenovan.

Emitent mize jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta
pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli Emise dluhopis( bude
jmenovani nebo zména Agenta pro vypocty uvedena v pfisludném Doplriku dluhopisového
programu. Bude-li se jednat o zménu, kterd ma negativni dopad na postaveni nebo zajmy
Vlastnikd Dluhopisu, bude o takové zméné rozhodovat Schize podle €l. 4.12.1.1.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané Emise dluhopis,
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisu jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty
stejnym zpusobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané Emise dluhopisl, a jakakoliv
takova zmeéna nabude ucinnosti uplynutim Ihdty 15 (patnacti) kalendafnich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti.
V kazdém pripadé v8ak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uU€innosti méné nez 15
(patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv
vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude U&innosti 15. (patnactym) kalendafnim dnem po
takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocCty v souvislosti s pInénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocCty mezi Emitentem a Agentem
pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako z&stupce Emitenta a nebude v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky DluhopisU.

4.12. Schize a zmény emisnich podminek

4.12.1. Pasobnost a svolani Schuze

412.1.1.

412.1.2.

4.12.1.3.

412.1.4.

4.12.1.5.

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schizi Viastnikd
Dluhopis(i (dale jen ,,Schuze®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastniki
Dluhopisti, a to vsouladu stémito Emisnimi podminkami, pfislusnym Dopliikem
dluhopisového programu a platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

Emitent je povinen bez zbytecného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnik( Dluhopist, které byly vydany v rdmci tohoto Dluhopisového programu,
v pfipadé navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopisu, pokud se souhlas Schlze
ke zméné emisnich podminek vyzaduje (déle také jen ,Zména zasadni povahy®).

Schizi je opravnén svolat téz Viastnik Dluhopisu ¢&i Vlastnici Dluhopisu, jde-li o pfipad, kdy
Emitent porusil svou povinnost stanovenou v § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech, t;.
povinnost Emitenta bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi v pfipadé navrhu zmén Emisnich
podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich podminek vyzaduje.

Organizacné a technicky Schlzi zajiStuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schuzi
svolava, pokud nejde o pripad, kdy Emitent porusil svoji povinnost svolat Schiizi ve smyslu
podle § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech a Schizi svola namisto Emitenta Vlastnik
Dluhopisu sam &i Vlastnici Dluhopisti sami. V tomto pfipadé jdou naklady spojené se Schlzi
k tizi Emitenta. Naklady spojené s Ucasti na Schiizi nese Vlastnik Dluhopisu.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik DluhopisU, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni
o konani Schuze dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zZadost o obstarani
dokladu o po¢tu vSech Dluhopist v Emisi, jichZz se Schiize tyka, opraviujicich k u¢asti na jim,
resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné
Emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
zéalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a v&asné dorugeni
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zadosti dle predchozi véty, resp. tam, kde je to relevantni, dhrada zalohy na naklady dle
pfedchozi véty jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.

4.12.1.6. Oznameni o svolani Schlze je Emitent povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v ¢&l. 4.13
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schuze.

4.12.1.7. Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopis(l), resp. neni-li svolavatelem
Emitent, je svolavatel povinen dorucit v dostateéném predstihu (minimalné vSak 20 (dvacet)
kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem konani Schiize) oznameni o svolani Schize (se
vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného
prodleni zajisti uvefejnéni takového oznameni zplsobem a ve |haté uvedené v ¢l. 4.12.1.6
(Emitent v8ak v zadném pfipadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli
prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych Ihlt ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

4.12.1.8. Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alesporni:
() udaje identifikujici Emitenta, tj. obchodni firmu, sidlo, a ICO Emitenta;

(i) oznaceni Dluhopistl v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a
v pfipadé spole¢né Schlize tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schlize muze byt pouze
misto v Praze a datum konani Schuze musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem,
a hodina konani Schlize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schlze a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.2 téchto
Emisnich podminek, vymezeni navrhu zmény a jeji zddvodnéni; a

(v) Rozhodny den pro u¢ast na Schizi.

4.12.1.9. Schlze je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na této
Schuizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik( Dluhopis(.

4.12.1.10. Odpadne-li divod pro svolani Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zpusobem, jakym
byla svolana.

4.12.2. Osoby oprdavnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

4.12.2.1. V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se U€astnit Schiize a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopisl dané Emise v zaknihované podobé (dale jen ,,Osoba opravnéna
k ucasti na Schuizi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho
depozitare ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence
Emise poskytnuté Centralnim depozitafem ¢&i evidence navazujici na centrélni evidenci ke
Konci uc¢etniho dne pfedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schlze (dale
jen ,,Rozhodny den pro uéast na Schuizi“), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz
UCtu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pFisluSny pocCet Dluhopistd evidovan
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou
evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle
predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-
li jmenovan). K pfipadnym pfevodim Dluhopist uskute€nénym po Rozhodném dni pro ucast
na Schlizi se nepfihlizi.

4.12.2.2. V pfipadé listinnych Dluhopisu je opravnén se Schlze u€astnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
Dluhopisu ke dni konani Schiize (den konani Schlize je nazyvan jako ,,Rozhodny den
pro uc€ast na Schizi®). K pfevodlim konkrétnich listinnych Dluhopistd oznamenym Emitentovi
v pribéhu dne konani Schuze se nepfihlizi.

4.12.2.3. Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasu z celkového poctu hlasu, ktery
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412.2.4,

odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu, které vlastnila k Rozhodnému dni pro
Ucast na Schuzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisu
k Rozhodnému dni pro u€ast na Schlizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta
k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schuzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu €l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapoditavaji
se pro Ucely usnasenischopnosti Schlize a stanoveni poc¢tu hlast Vlastnik( Dluhopisu pro
Ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemulze Spole¢ny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schuzi) vykonavat hlasovaci prava spojena
s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen G¢astnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li jmenovan), Spole¢ny
zastupce (neni-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem (je-li jmenovan).

4.12.3. Prabéh Schiize; rozhodovani Schuze

4.12.3.1.

4.12.3.2.

4.12.3.3.

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji U¢astni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které
byly k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schizi Vlastnikd Dluhopisu, jejichZ jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopist dané Emise
nesplacenych k Rozhodnému dni pro Uc¢ast na Schuizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani
Spole€ného zastupce, nezapoditavaji se hlasy nalezejici Spole€nému zastupci (je-li Osobou
opravnénou k Uc¢asti na Schlizi) do celkového poctu hlast. Pfed zahajenim Schiize poskytne
Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o po¢tu vSech
Dluhopisli, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k Uc¢asti na Schuzi v souladu s témito
Emisnimi podminkami opravnéni se Schuze uc¢astnit a hlasovat na ni.

Schlizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou
hlasi pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na Schiizi. Do zvoleni predsedy predseda
Schlizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisi nebo svolavajicimi Vlastniky
Dluhopist, pficemz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané
Emitentem.

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech muze byt pro jednotlivé Emise dle
Dluhopisového programu jmenovan spoleény zastupce Vlastnikd Dluhopist (déle jen
Spoleény zastupce®). Svou &innost vykonava Spole¢ny zastupce na zékladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi Spoleénym zastupcem a Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni
Emise. Dojde-li ke jmenovani Spole¢ného zastupce, bude Doplnék Dluhopisového programu
obsahovat Udaje identifikujici Spoleéného zastupce a jeho oznaceni jako spolecného
zastupce. Zaroven bude v tomto pfipadé Doplnék Dluhopisového programu obsahovat popis
prav a povinnosti Spolec¢ného zastupce. Emitent zarover v takovém pfipadé zpfistupni
smlouvu se SpoleCnym zéstupcem na svych webovych strdnkdch www.homecapital.cz
v sekci ,Pro investory”, kde tak maze mit vefejnost volny pfistup ke smlouvé se Spole¢nym
zastupcem. Pro Ucely Schlize se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé
pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu. O zméné v osobé Spole¢ného zastupce, popf. o
jmenovani Spole¢ného zastupce pro ucely Emise, u niz nebyl Spoleény zastupce dosud
jmenovan, maze kdykoli rozhodnout Schize. Rozhodne-li o jmenovani nebo o0 zméné v osobé
Spole¢ného zastupce Schuze, je Emitent timto rozhodnutim vazan. Dojde-li ke zméné
v osobé Spole¢ného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi Emitentem a
plvodnim SpoleCnym zastupcem v plném rozsahu na nového Spole¢ného zastupce.
Spoleény zastupce je opravnén uplatiovat ve prospéch Vlastnik(i Dluhopis vSechna prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schize, kontrolovat pinéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a Cinit ve prospéch Vlastnik({i Dluhopist dal$i tkony nebo jinak

chranit jejich zajmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schize. Spole¢ny
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4.12.3.4.

4.12.3.5.

4.12.3.6.

4.12.3.7.

zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Viastnik( Dluhopis(l pFijatym na schlzi alespon prostou
vétSinou hlasl ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné Emise dluhopisu. To neplati,
pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim pfedpistim. V rozsahu, ve kterém
uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, s vyjimkou hlasovacich prav,
nemohou Vlastnici Dluhopist uplatiiovat takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo
Schuzce odvolat Spoleéného zastupce, pfipadné uréit jiného Spoleéného zastupce.
Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemuze Spole¢ny zastupce uplatfiovat
hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji
do celkového poctu hlasu nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset. Pfi vykonu
své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlep§im zajmu Vlastnik( Dluhopisu. Spole¢ny zastupce vykonava
veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim
jménem ve prospéch Vlastniki Dluhopisi. Spoleény zastupce oznami pred svym
ustanovenim do funkce Vlastnikim Dluhopisu skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam
pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmU se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo takovy
stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schize v rozhodnuti rovnéz
urci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmi Spoleéného zastupce se zajmy Vlastniki
Dluhopis(l, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.
V pfipadé Spole¢ného zastupce jmenovaného k datu konkrétni Emise budou skute€nosti,
které by pro Vlastniky Dluhopist mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmU
se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo takovy stfet hrozi, uvedeny vzdy v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu.

Schlize o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopis(, které byly vydany v jedné Emisi, k niz je
vsouladu s¢él. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schize, nebo
k ustaveni a odvolani (zméné) Spoleéného zastupce, je tfeba alespon ¥ (tfi tvrtiny) hlasu
pfitomnych Osob opravnénych k U¢asti na Schlzi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti
ostatnich usneseni Schuze prosta vétsSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na
Schuzi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlze neni tato Schlze
usnasenischopna, pak bude takova Schuze bez dals$iho rozpusténa.

Neni-li Schlze, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢&l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlze
usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala
do 6 (Sesti) tydn ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Konani nahradni Schize
s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopisl nejpozdéji do 15
(patnacti) dnli ode dne, na ktery byla ptivodni Schize svolana. Nahradni Schize rozhodujici
0 zméneé emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l. 4.12.3.1. Svolavatel je
opravnén svolat nahradni Schizi rovnéz soucasné se svolanim puvodni Schiize nebo kdykoli
pred konanim fadné Schlze tak, aby se konala alespon 5 (pét) pracovnich dnl ode dne, na
ktery byla svolana plGvodni Schize. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni konani
pGvodni Schlize oznami Vlastnikim Dluhopist zplsobem dle &l. 4.13 téchto Emisnich
podminek, Ze plvodni Schize nebyla schopna se usnaset.

Pfipousti se rozhodovani mimo Schiizi, a to za podminek stanovenych 8§ 24b Zakona o
dluhopisech.

4.12.4. Néktera dalsSi prava Vlastnika Dluhopisu

412.4.1.

Pokud Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k uCasti na Schlzi, ktera podle zapisu z této Schlize
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hlasovala proti nebo se pfisluéné Schlize nezugastnila (dale také jen ,Zadatel), mize
pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi dané Emise, jichz byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schlzi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz
i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi
podminkami (pokud bude relevantni), nebo mize Emitenta pozadat o odkup takovych
Dluhopisti za trzni cenu. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne
uvefejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢€l. 4.12.4.2 téchto Emisnich podminek
pisemnym oznamenim (déle také jen ,,Zadost“) uréenym Emitentovi a doruéenym Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny, jinak pravo na
pred¢asné splaceni nebo pravo na odkup za trzni cenu zanika. VySe uvedené c&astky se
stavaji splatnymi 30 (tficet) dnli po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,,Den pfedéasné splatnosti). V Zadosti je
nutno uvést pocet kusu Dluhopis(l, o jejichz splaceni ¢i odkup za trzni cenu je v souladu
s timto ustanovenim Zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami
opravnénymi jednat jménem &i za Zadatele, pficemz jejich podpisy musi byt ufedné& ovéreny.
Zadatel musi ve stejné Ihaté dorugit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na
adresu Urcené provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle €l.
4.7 téchto Emisnich podminek.

4.12.4.2. Zapis o jednani Schlze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve |haté do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména
usneseni, ktera takova Schuze pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schlze je Vlastnik
Dluhopisl nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schiize doruéen nejpozdéji ve Ihuté do
30 (tficeti) dnGi ode dne konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny.
Zapis ze Schuze je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis
ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopisti v béZné pracovni dobé v Uréené
provozovné. Emitent je povinen ve Ihité do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize uvefejnit
sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan)
vS8echna rozhodnuti Schiize, a to zpdsobem stanovenym v &l. 4.13 téchto Emisnich podminek
a zpusobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schuze projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti
na Schuzi a o rozhodnuti Schize pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Ze Schuze takové
usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych k ucasti na
Schdzi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kusu Dluhopist pfislusné
emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schizi.

4.12.4.3. Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi dluhopist, mlze
k projednani zmén emisnich podminek DluhopisU, které byly vydany v jedné Emisi, k niz je
vsouladu s ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schiize, svolat
spole€nou schizi Vlastnikd Dluhopisu vSech Emisi Dluhopis(. Na spoleénou Schuizi se pouziji
obdobné ustanoveni o Schazi s tim, ze usnasSenischopnost, pocet hlast Osob opravnénych
k ucasti na Schizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych
Emisi dluhopist jako v pfipadé Schlize Vlastnikd Dluhopist kazdé takové Emise. Pocty kusu
Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Gcasti na Schizi musi byt rozliseny podle jednotlivych
Emisi dluhopis(.

4.13. Oznameni

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo vtéchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikim Dluhopisu platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na webové
strdnce Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich
predpist pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplisob, bude
takové oznameni platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym prislusnym pravnim predpisem.
V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice zplsoby, bude datem takového oznameni
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datum jeho prvniho uvefejnéni.
4.14. Rozhodné pravo a jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztah(
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
prislusnym k feSeni veskerych sport mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisu v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplfiiku dluhopisového programu (v&etné
sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a sporu tykajicich
se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Doplriky
dluhopisového programu mohou byt pfeloZzeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazyk(. V takovém
pFipadé, pokud dojde k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

4.15. Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»wAdministrator” ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypocty“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Akviziéni €innost*“ znamena investovani do Nemovitostnich spole€nosti, respektive realizace akvizic
podill v téchto spoleénostech.

»Centralni depozitar“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,,ENB“ znamena Ceskou narodni banku, ICO 481 36 450, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Na pfikopé
864/28, Ceska republika.

,Datum emise“ znamena datum oznadujici prvni den, kdy muaze dojit k vydani Dluhopis( pFislusné
Emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

»Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pficemz plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

»Datum ex-kupon“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pfiemz plati, ze pro ulely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupén neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

,Dcefina spoleénost*“ znamena kazdou spoleénost, ve které Emitent ma nebo v budoucnu bude mit
pfimo &i nepfimo (zejména pak skrze Emitentem pfimo vlastnéné ¢i spoluvlastnéné nebo oviadané Ci
spoluovladané obchodni spole€nosti) majetkovy podil &i jinym zplsobem tuto spole¢nost ovlada nebo
bude ovladat & ma nebo bude mit podil na jejim ovladani.

»Den konec¢né splatnosti“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliku dluhopisového
programu, jak je uvedeno v &l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den pred€asné splatnosti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.9.2.1 a 4.12.4.1 téchto
Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalSi den oznaceny jako takovy v Doplfiku dluhopisového
programu.

»Den splatnosti dluhopisti“ znamena Den konecné splatnosti i Den predéasné splatnosti.
»Den stanoveni Referenéni sazby*“ ma vyznam uvedeny v ¢€l. 4.5.3.7 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty“ znamena kazdy Den vyplaty vynost, Den kone¢né splatnosti a Den pfedcasné
splatnosti, jak uvedeno v €&l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»,Den vyplaty vynosi“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu,

jak uvedeno v €l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Dluhopisovy program“ znamend v pofadi 3. (tfeti) dluhopisovy program Emitenta, ktery byl zfizen
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v roce 2024 Emitentem, pfi¢emz celkova jmenovita hodnota v§ech vydanych a nesplacenych Dluhopisl
vydanych vramci tohoto dluhopisového programu neprekro¢i k zadnému okamziku c¢astku
1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ¢eskych), nebo jeji ekvivalent v méné EUR a doba trvani
dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci dluhopisového
programu, ¢ini 10 (deset) let.

,»Dluhopisy“ znamenaji Dluhopisy vydavané Emitentem v rdmci Dluhopisového programu.

»Dodateéna emisni IlhGta“ znamena dodatec¢nou Ihitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni Ihdta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i nad puvodné
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise. Dodateéna emisni lhita v kazdém pfipadé
skonéi nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisi dané Emise v pfipadé zaknihovanych
Dluhopist, resp. v Den konec¢né splatnosti v ostatnich pfipadech.

»Doplnék dluhopisového programu“ znamena dopinék Dluhopisového programu ve vztahu
ke kterékoli jednotlivé Emisi dluhopis(, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopist, ktera je specificka
pro danou Emisi dluhopis.

»Emise dluhopist“ ¢&i ,Emise“ znamena emisi Dluhopisi vydavanych Emitentem v ramci
Dluhopisového programu.

»Emisni lhata“ znamena lhGtu pro upisovani Emise dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

»Emisni podminky“ maji vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»,Emitent® znamena spoleénost Czech Home Capital, as., ICO 085 05811, LEI:
315700A4SBFZ0GEGDHS2, se sidlem Branick& 213/53, Branik, 147 00 Praha 4, Ceskéa republika,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 24697.

»insolvenéni zakon“ mé vyznam uvedeny v €l. 4.4.1.7 téchto Emisnich podminek.
»Instrukce” ma vyznam uvedeny v &l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

»Konec uc€etniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou &i navazujici evidenci Vlastnik Dluhopist nebo Seznam Vlastnikd Dluhopist (podle toho,
co je ve vztahu k dané emisi Dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro n&j zavaznymi pravnimi
predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

»Konvence Pracovniho dne*“ v pfipadé, ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

»Manazer“ mé vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Nafizeni 2017/1129“ znamena NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129
ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES.

»Nemovitostni spoleénost® znamena kaZdou obchodni spole&nost podnikajici v oblasti koupé,
prodeje a pronajmu rezidencniho bydleni a kazdou obchodni spole¢nost takovou spole¢nost pfimo Ci
nepfimo vlastnici &i spoluvlastnici nebo ovladajici ¢i spoluovladaijici.

»Opravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zdkon
jinak.

»Osoba opravnéna k ucéasti na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.12.2.1 téchto Emisnich
podminek.

»OZ“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

»Oznameni o predéasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.
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»Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodu v ¢eskych korunach.

»PFipad neplnéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

.Pripad vypadku trhu“ znamena, ve vztahu k Referencni sazbé&, resp. podkladovému aktivu, za
kterého se Referencni sazba pocita, Ze nastala nebo existuje kterakoliv z nasledujicich okolnosti:

(i) preruseni nebo omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pfislusnym aktivem, a to bez
ohledu na to, zda bylo zplsobeno pochyby cen nad ramec limitll povolenych na tomto trhu
s vypadkem nebo jinak, pokud Emitent a/nebo pfipadny Agent pro vypoéty dle svého
vyhradniho uvazeni rozhodne, Ze takové preruSeni & omezeni obchodovani je vyznamné; nebo

(i) jakakoliv uddlost, v jejimz dusledku dochazi (dle vyhradniho uvazeni Emitenta a/nebo
pfipadného Agenta pro vypocty) k vyznamnému zaniku i naruseni schopnosti u¢astniki na
trhu bézné provadét transakce s pfislusnymi aktivy nebo zjiStovat jejich trzni ocenéni na
prislusném trhu s vypadkem; nebo

(iii) uzavreni pFislusného trhu s vypadkem v kterykoliv den, kdy je jinak pFislusny trh otevfen, pfed
pravidelnou zaviraci dobou, ledaze tento trh s vypadkem oznameni takové pfed€asné uzavieni
alespon 1 (jednu) hodinu pfed (a) uzavienim obchodovani na tomto trhu s vypadkem v takovy
pFislusny den a (b) terminem pro zadani obchodnich pfikazd na pfislusném trhu s vypadkem,
a to podle toho, ktera z téchto moznosti (a) ¢i (b) nastane dfive.

»Referenéni sazba“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.3 téchto Emisnich podminek.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena kazdy pfislusny den stanoveny dle
pravidel uvedenych v ¢&l. 4.6.7 téchto Emisnich podminek.

»Rozhodny den pro uéast na Schuzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

»,R0zhodny den pro vyplatu vynosu®“ znamena kazdy pfislusny den stanoveny dle pravidel uvedenych
v €l. 4.5.5 téchto Emisnich podminek.

»Seznam Vlastnikd Dluhopist“ je seznam Vlastnik( Dluhopis vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem, pfi¢emz seznamem Vlastnikl Dluhopisu vydanych v zaknihované podobé je evidence
Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»Schlize®“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.
»Skupina“ znamena spole¢né Emitenta a jeho Dcefiné spole¢nosti.

,Skupina DRFG* znamena skupinu tvofenou (i) spoleénosti DRFG Investment Group a.s., ICO 199 77
255, se sidlem VinaFska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika a véemi spole¢nostmi, ve kterych
ma spole¢nost DRFG Investment Group a.s. pfimy & nepfimy majetkovy podil, a (ii) spfiznénou
spolegnosti DRFG Assets a.s., ICO 118 96 272, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska
republika a v&emi spole¢nostmi, ve kterych ma spole€nost DRFG Assets a.s. pfimy nebo nepfimy
majetkovy podil.

»Smlouva s administratorem* ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Spoleény zastupce*“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.3.3 téchto Emisnich podminek.

,Uéel vyuziti prostredkt z DluhopisG“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.4.2.4 téchto Emisnich podminek.
,uUréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Urok“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.8.1.3 téchto Emisnich podminek.

»Vlastnik Dluhopisu“ mé vyznam uvedeny v €l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.

»Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (v€etné€) a koncici v pofadi prvnim
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Dnem vyplaty vynost (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi
pocinajici Dnem vyplaty vynosu (véetné) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty vynos( (tento den
vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti, pfic¢emz pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového
obdobi se Den vyplaty vynos(i neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»Zakon o dluhopisech® znamena zakon &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni

pozdéjSich predpis(.

»Zavazky“ ¢i ,Zavazek®“ znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
Castky.

»ZISIF“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.4.2.9 téchto Emisnich podminek.

»Zména zasadni povahy*“ méa vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek.

»ZPKT“ znamena zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni

pozdéjSich predpisU.

»Zadatel“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

»Zadost“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formular Kone¢nych podminek obsahujici kone¢né podminky nabidky Dluhopis(, ktery
bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kterou
bude nutné vyhotovit Prospekt. Soucasti Konecnych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu s pravnimi predpisy oznameny a podany k ulozeni CNB
a uvefejnény stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt, to znamena v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory*.

[Ddlezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai Kone¢nych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujici kone¢né podminky nabidky dané emise
Dluhopisu, tzn. ty podminky, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkéach
uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaju. Je-li
v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,,e*, jsou uvedené tdaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
ktera ovdem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e*
budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vZdy tprava
pouZita v prislusnych Koneénych podminkach.]

KONECNE PODMINKY — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneé¢né podminky (dale jen ,,Koneéné podminky“) pfedstavuji koneéné podminky nabidky ve
smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (dale jen ,Emise” nebo ,Emise dluhopisti“ a ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dliuhopisu
je tvofen témito Koneénymi podminkami obsahujicimi kone¢né podminky a zakladnim prospektem
spolegnosti Czech Home Capital, a.s., ICO: 085 05 811, LEI: 315700A4SBFZ0GEGDHS82, se sidlem
Branick& 213/53, Branik, 147 00 Praha 4, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24697 (déle jen ,,Emitent”), schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky &.j. 2024/108793/CNB/650 ke sp.zn. S-Sp-2024/00253/CNB/653 ze dne 25. zafi
2024, které nabylo pravni moci dne 27. zafi 2024, [ve znéni dodatku €. [#] schvalenym rozhodnutim
CNB &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (d&le jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by
se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone€nymi podminkami jako celkem.

Z&kladni prospekt (jehoz soucasti jsou i Emisni podminky) byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”, na
hypertextovém odkazu https://homecapital.cz/cs/downloads/prospekt/2024/.

Tyto Kone€né podminky (koneé¢né podminky Emise) byly vypracovany pro ucely Nafizeni
2017/1129 a musi byt vykladdany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho
dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Tyto Kone€né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro
investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny a podany k ulozeni CNB.

UpIné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych

dodatkd) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami (Kone€énymi podminkami
Emise).

Soucasti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise Dluhopis(i.

[Vefejna nabidka Dluhopisi mize pokracovat po skoncéeni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je [e]. Nasledny zakladni prospekt
bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”.
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Pravo na odvolani souhlasu podle &l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory,
ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papirl béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho
prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [e]. Emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopis(i 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ¢eskych) nebo
jeho ekvivalentu v méné euro a dobou trvani programu 10 (deset) let, ktery byl zfizen v roce 2024 (dale
jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spolec¢né emisni
podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni
podminky*).

[Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech.
V souladu s nim jde o Dluhopisy, u kterych bude dluh odpovidajici pravu na splaceni jmenovité
hodnoty takovych Dluhopist a i jinym pravim s témito Dluhopisy spojenym uspokojen az po
uspokojeni vSech ostatnich dluhti Emitenta, s vyjimkou dluht, které jsou vazany stejnou nebo
obdobnou podminkou podfizenosti.]

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Konecnych podminek
[[ndzev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[ndzev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravcl a referenénich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do pusobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na pfechodné
ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Koneénych podminek neni povinen mit povoleni
nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisl. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory“.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejriuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti
v souvislosti s pInénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich pfedpisu. Po datu téchto
Konec&nych podminek, pfipadné po skonceni vefejné nabidky Dluhopist by zajemci o koupi Dluhopis(
méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uverejnit, &i jinych vefejné& dostupnych informaci.

Emitent timto upozorfiuje, Ze rozSifovani téchto Kone¢nych podminek a Zéakladniho prospektu a
nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal
a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy
nebudou pfijaty k obchodovani naregulovaném trhu ani mimo Ceskou republiku, registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢&i jinym organem jakékoli jurisdikce.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone€né podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za udaje v nich uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohladuje, Ze jsou podle jeho nejlepdiho védomi
Udaje uvedené v Kone¢nych podminkach spravné a v souladu se skuteCnosti a Ze v nich nebyly
zaml€eny zadné skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
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V [e] dne [e]

Czech Home Capital, a.s.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Kone¢nych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopisu ve smyslu Nafizeni
2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (déale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nem0ze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami.

NiZze uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a dopliuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach &i
jinde v Zakladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o
dluhopisech.

Z&kladni prospekt (jehoz soucasti jsou i Emisni podminky) byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”, na
hypertextovém odkazu https://homecapital.cz/cs/downloads/prospekt/2024/.

[Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
Emisi Dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdaju, bude pro konkrétni Emisi pouZzit
jeden z uvedenych adajd. Je-li v hranatych zavorkach zarovern uveden symbol e, jsou uvedené Udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol , e budou chybéjici udaje dopinény v prislusném Doplriku dluhopisového
programu.]

1. ISIN Dluhopisu: [e]
2. CFI Dluhopist: [e]
3. FISN Dluhopisu: [e]
4, Podoba a tfida Dluhopist: [zaknihované cenné papiry

(zaknihované dluhopisy); centralni
evidenci o Dluhopisech vede Centralni
depozitaf; tfida dluhopisut [e]]

/

[cenné papiry (listinné); evidenci
listinnych Dluhopis vede Emitent;
Dluhopisy nebudou zastoupeny
sbérnym dluhopisem; tfida dluhopist

[e]]

5. Forma Dluhopist: [na fad / nepouzije se]
6. Ména Dluhopisu: [KE/ EUR]
7. Status Dluhopisu: [podfizené / nepodiizené]
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Zaijisténi DluhopisU:

Jmenovitd hodnota jednoho
Dluhopisu:
Celkova predpokladana

hodnota Emise Dluhopis(:

Pravo Emitenta stanovit
Dodatec¢nou emisni lhltu:

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu  Emise

dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopis:

Cislovani Dluhopisti (pokud se
jedna o listinné dluhopisy):

Zplsob vydani Dluhopisu

Nazev Dluhopis(
Datum Emise:
Celkovy objem Emise:
Lhita pro upisovani:

Emisni kurz Dluhopist k Datu
Emise:

Emisni kurz Dluhopisti po Datu
emise:
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Dluhopisy nejsou nijak zajistény.

[[o] K&/ [¢] EUR]

[[¢] K&/ [¢] EUR]

[ano / ne]

[ano; vsouladu s § 7 Zékona o
dluhopisech a [¢l. 4.2.1.2 / &l. 4.2.1.2,
resp. ¢l. 4.2.1.4] Emisnich podminek [s
tim, Zze objem tohoto zvySeni nepiekroci
[e] % pFedpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopistl] / ne]

[e] ks

[ / nepouzije se]

[Dluhopisy budou vydany jednorazové
k Datu emise / Dluhopisy budou vydany
jednorazové k Datu emise, avSak
v pfipadé, Zze se umisténi celé jmenovité
hodnoty Emise dluhopisli k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v tranSich v priibéhu Emisni Ihity
[resp. Dodatecné emisni I|haty] /
Dluhopisy budou vydavany v transich
v prub&hu Emisni Ihdty [, resp.
Dodate€¢né emisni Ihity] / Dluhopisy
budou vydavany pribézné béhem
Emisni Ihaty [, resp. Dodate¢né emisni
[haty] / [e]]

[e]

[e]

[[e] K&/ [¢] EUR]

[od [e] do [e] / [nepouZije se]

[e] % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopist

[e] % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopisti / [e] [po dobu [e]] [a pak
nasledné] [uren vzdy na zakladé
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Vynos:

Jedna-li  se o Dluhopisy
s pevnym drokovym vynosem —
pevna urokova sazba
Dluhopist:

Jedna-li se o Dluhopisy
s variabilnim Urokovym
vynosem:

24.1 Referenéni sazba:

24.2 Marze:

Vyplata Dluhopisu:

Den vyplaty vynosl (k vyplaté
vynosu dojde v souladu
s Emisnimi podminkami do 30
(tficeti) dnG od pfislusného Dne
vyplaty vynosu):

Den konecné splatnosti
Dluhopisl (ke splaceni
Dluhopisti  dojde v souladu

s Emisnimi podminkami do 30
(tficeti) dnd ode Dne konecné
splatnosti dluhopist):

Rozhodny den
Vynosu:

pro vyplatu
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aktualnich trznich podminek a bude
uvefejnén na webovych strankach
Emitenta www.homecapital.cz v sekci
,Pro investory”], pfiéemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu dale pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos.

[pevny / variabilni]

[[e] % p.a. / stanovena zvlast pro
jednotliva Vynosova obdobi, a to takto:
[e]/ nepouzije se]

[pouzije se / nepouzije se]

[PRIBOR] / [EURIBOR]]

[[] % p.a. / stanovena zvlast pro
jednotlivd Vynosova obdobi, a to takto:
[e] % p.a. pro jednotliva Vynosova
obdobi spadajici do obdobi od [Data
emise / [e]] do [e] a [e] % p.a. pro
vSechna nasledna Vynosova obdobi az
do Dne konecné splatnosti DluhopisU. /
[e] % p.a. pro jednotlivd Vynosovéa
obdobi spadajici do obdobi od [Data
emise / [e]] do [e], [¢] % p.a. pro
jednotlivd Vynosova obdobi spadajici do
obdobi od [e] do [e] / [e]]

[[ednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné
/ Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné]

[e]

[ke Dni vyplaty vynosu / e]
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Rozhodny den
jmenovité hodnoty:

pro vyplatu

PfedCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist z rozhodnuti
Emitenta (v pfipadé vyuziti ke
splaceni  Dluhopis  dojde
v souladu s Emisnimi
podminkami do 30 (tficeti) dnd
od pfislusného stanoveného
data):

Data, ke kterym lze Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta / Intty pro oznameni o
pfedéasném splaceni (v
pfipadé vyuziti ke splaceni
Dluhopisi  dojde v souladu
s Emisnimi podminkami do 30
(tficeti) dnu od pfislusného
stanoveného data):

Administréator:
Ur€ena provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti Emise dluhopist
(rating), ve. Struéného
vysveétleni vyznamu hodnoceni,
pokud je poskytovatel zvefejnil:

Spole€ny zastupce Vlastniki
Dluhopisu:

Skute€nosti, které by pro
Vlastniky Dluhopist mohly mit
vyznam pro posouzeni, zda je
tu stfet jejich zajmu se zajmem
Spole¢ného zastupce
jmenovaného kdatu Emise,
anebo takovy stfet hrozi:

Interni schvaleni Emise

dluhopist:

Zplsob a misto Upisu, predani
a uhrady Dluhopisl / udaje o
osobéach, které se podileji na
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[ke Dni koneéné splatnosti Dluhopisu /
o]

[ano / ne]

[k nasledujicim Dnum
splatnosti: [e] / e]

pfed&asné

[Emitent/ o]
[dle €l. 4.11.1.2 Emisnich podminek / o]
[Emitent / o]

[ano; Emisi dluhopist byl pfidélen
nasledujici rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 —
[¢] / nepouzije se (Emisi dluhopist nebyl
pridélen rating) / [e]].

[[#] / neni ustanoven]

[[#]/ nepouZije se]

Vydani Emise dluhopist  schvalil
statutarni organ Emitenta dne [e].

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zdkladé smluvniho ujednani meazi
[Emitentem /  Administratorem  /
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zabezpeceni vydani Dluhopisd: Manazerem] a pfisluSnymi investory [v
sidle Emitenta / Administratora /
Manazera / v jednotlivych pobockach
Emitenta / vsidle nebo pobockach
Emitentem zvolenych finan¢nich
zprostifedkovatel(l / [o]].

[Emitent / Administrator / Manazer] bude
Dluhopisy az do [e] nabizet [tuzemskym
/[a] zahraniénim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investorim.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
Manazerem / Administratorem] /
pfipadné Emitentem zvolenym
finanénim zprostfedkovatelem / [e]], a to
zpravidla telefonicky, poStou nebo za
pouziti prostfedkt komunikace na dalku,
a budou [pozvani k osobni schuzce, kde
budou investorlim predstaveny
podminky investice do Dluhopist /
vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopist / [e]].

Obchod s investorem bude vypofadan
[zaplacenim emisniho kurzu Dluhopist
investorem bezhotovostnim prfevodem
na ucet [Emitenta / Administratora] €. [e]
/ [nebo] [uzavienim dohody o zapodtu
vzajemnych pohledavek mezi
investorem a Emitentem] / a [pfedanim
listinnych Dluhopisd v [e] / zapisem
zaknihovanych Dluhopisd na majetkovy
ucet investora ve smyslu pfislusnych
pravnich predpist] / [e]]. Investor je
povinen uhradit emisni kurz Dluhopist
[ve |hdaté [e] dnd ode dne podpisu
objednavky o upsani Dluhopist / ve
Ihaté dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [e]]. Dluhopisy budou
[investorovi pfedany / zapsany na
majetkovy UcCet investora] [ve lhuté 30
dnG po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopisi / ve |h(t¢ dohodnuté
individualné s kazdym investorem / [e]].
[Dluhopisy budou investorim pfedany
v[e].] / [Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy ucet Emitenta dle
pFisluSnych pravnich predpisu].

[Dluhopisy budou upsany [jednim
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¢inékolika vybranymi upisovateli] /
[syndikatem upisovatell] na zakladé
[smluvniho ujednani mezi [Emitentem /
ManaZerem / Administratorem]
a jednotlivymi upisovateli] / [smlouvy
o upsani a koupi dluhopist uzaviené
mezi upisovateli a Emitentem] v [e] /
[sidle Emitenta].

[Vydani Dluhopist zabezpecuje [e] /
[Emitent sam].]

40. Manazer: [[®] / neni ustanoven]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplfujici informace (dale jen ,,Dopliiujici informace*),
které jsou jako soucast Prospektu vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisa.

Doplnujici informace tvofi spole¢né s Doplrikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky
Dluhopisd.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i
jinde v Zakladnim prospektu.

[Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou Emisi
dluhopisu. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajd, bude pro konkrétni Emisi pouzit
jeden z uvedenych tdaju. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e“ jsou uvedené Gdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ov§em nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e* budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Koneénych podminkach.]

41. Lhuta vefejné nabidky Dluhopisu: od [e] do [e]

42. Cena v ramci vefejné nabidky: Emisni kurz stanoveny dle bodu 20. a
21. téchto Kone¢nych podminek

43. Podminky nabidky a popis postupu [Dle bodu 39. téchto Konecnych
pro zadost: podminek / [e]]

[Vefejna nabidka bude probihat také
zvefejnénim podminek nabidky, v€etné
Zakladniho prospektu a Koneénych
podminek, na webovych strankach
Emitenta www.homecapital.cz.]

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisu,
kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude Cinit [[e] K& / [e]
EUR]]. Maximélni objem jmenovité
hodnoty Dluhopis pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem
nabizenych Dluhopisu.

Minimalni a maximalni ¢astky
objednavky / kraceni objednavek
Emitentem / oznameni pfidélené
Castky investorim:

44,

[Emitent / Administrator / Manazer] je
opravnén nabidky investor dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi /
Administratorovi] cely emisni kurz (resp.
emisni cenu) Dluhopisi puvodné
pozadovanych v objednavce, zasle mu
[Emitent / Administrator] pfFipadny
preplatek zpét bez zbyte€ného prodleni
na Ucet sdéleny [e] investorem / [e]).

Konecna jmenovita hodnota Dluhopis(
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45,

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobéch, které se zavazaly
k Upisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda maze obchodovani zagit
pred vydanim Dluhopisu:

Uvefejnéni vysledkd nabidky:

Metoda a Ihata pro splaceni
Dluhopisli; pfipsani Dluhopisd na
ucet investora / predani listinnych
Dluhopisu:

Zajem fyzickych a pravnickych
0sob zucastnénych v Emisi/nabidce:

Divody nabidky a pouziti vynosu
Emise dluhopisu:

75

ZAKLADNI PROSPEKT

pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky,
které bude [Emitent / Administrator /
Manazer] zasilat jednotlivym investor(im
(poStou  nebo za pouziti  prostredku
komunikace na dalku).] / [e]].

[Obchodovani s Dluhopisy pred
oznamenim konecné jmenovité hodnoty
Dluhopisl pfidélené  jednotlivému
investorovi [je / neni] umoznéno.

/
[e]

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

[e / nepouzije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény
bez zbyte¢ného odkladu po jejim
ukonceni, nejpozdéji dne [e], na webové
strance  www.homecapital.cz v sekci
,Pro investory”. / nepouZije se]

[e]

[Dle védomi Emitenta nema Z2zadna
z fyzickych  ani  pravnickych  osob
zuc¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisli na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, vCetné stfetu zajmu, ktery by byl
pro takovou Emisi &i nabidku Dluhopist
podstatny.] / [e]]

[[e] pUsobi téz v pozici [Administratora a
Agenta pro vypocty]. / [e]]

Ddvodem nabidky Dluhopisti je
[investice do Emitentovych akvizic
Nemovitostnich spoleénosti nebo podild
v téchto Nemovitostnich spole&nostech.
/ poskytnuti Uvéru nebo zapljcky ze
strany Emitenta ve prospéch Dcefinych
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spolecnosti za ucelem dalSiho rozvoje
jejich podnikani. / refinancovani dluhad
Emitenta a Dcefinych spole¢nosti.] [, a
to v nasledujicim rozdéleni a poradi: [e]
/ [#]] / Emitent k datu Emise dluhopisu
nema rozjednany konkrétni projekty, do
kterych bude investovat prostfedky
ziskané Emisi dluhopisu, nicméné tyto
prostfedky budou Emitentem vyuZity
vyhradné na ucely uvedené v kapitole
6.7.1 (Hlavni Cinnosti a podnikatelské
aktivity Emitenta).

Néklady Emitenta na Emisi dluhopisu
¢ini cca [[e] K& / [¢] EUR] [pfi vydani
celé predpokladané hodnoty Emise
dluhopisG / pfi  vydani celé
predpokladané hodnoty Emise
dluhopisl bez navys$eni a cca [[e] K& /
[e] EUR] pfi vydani celé pfedpokladané
hodnoty Emise dluhopisu s navysenim]
/o]

Vynos Emise dluhopistl pro Emitenta po
oCisténi o naklady pfi vydani celé
pfedpokladané celkové  jmenovité
hodnoty Emise bude ¢init cca [[e] K& /
[e] EUR] / Vynos Emise dluhopis( pro
Emitenta po ocisténi o naklady pfi
vydani celé predpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise bez navySeni
bude ¢init cca [[e] K& / [e] EUR] a cca
[[e] K& / [e] EUR] pfi vydani celé
pfedpokladdané celkové  jmenovité
hodnoty Emise s navySenim. / [e]

Vynos Emise  dluhopisu bude
Emitentem pouzit k realizaci Ugell
vyuZziti prostredk z Dluhopisu,
konkrétné pak k [e].

[Castka a zdroje dal$ich nutnych
finan¢nich prostfedkd v pfipadé, Zze
oCekavané vynosy nebudou dostate&né
pro financovani veskerého
navrhovaného pouziti: [e].]

52. Naklady a dané uctované [Emitentem nebudou investorovi
investorovi: uctovany Zzadné poplatky.] / [Kazdy
investor, ktery upise / koupi Dluhopisy u

[e], bude [e] hradit bézné poplatky

spojené s nabytim  Dluhopist  dle

aktualniho  sazebniku [e] kdatu

obchodu dostupného na [e], jejichz vySe
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53.

54.

55.

56.

57.

58.

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych  &asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka &inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zakladé pevného
Ci bez pevného zavazku nebo na
zakladé nezavaznych ujednani /
uzavieni dohody o upsani Emise a
podstatné znaky dohody véetné kvét
| celkova ¢astka provize za upsani a
provize za umisténi:

Seznam a identifikace (totoznost —
ndzev a adresa, LEI) finan¢nich
zprostfedkovateld, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisu
pfi nasledné nabidce &i koneném
umisténi Dluhopis:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéfeni finanéni zprostfedkovatelé
provést pozdéjsi dalSi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisu:

DalSi podminky souhlasu:

Pfijeti Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém, na trh tfeti zemé,
na trh pro rdst malych a stfednich
podniku:
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je kdatu téchto Kone€nych podminek
nasledujici: [e]. Investorim muze byt
uctovan poplatek Ci poplatky
obchodnika s cennymi papiry (napf. za
vedeni &i otevieni uctu, podani pokynu
ke koupi Ciprodeji Dluhopist). VySe
tohoto poplatku &i téchto poplatkd zavisi
na pfislusném obchodnikovi s cennymi
papiry. S vyjimkou vySe uvedeného
Emitent sam nebude investordm
Uctovat zadné naklady] / [e]].

Kazdy investor bude hradit dané
spojené s nabytim Dluhopisti  dle
ucinnych rozhodnych pravnich predpisu
k datu obchodu / [e].

[nepouzije se; vydani
zajistuje sam Emitent / o]

Dluhopisl

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim
¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopisl k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papir ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému ani na trhu ftreti
zemé Ci na ftrhu pro rdst malych a
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stfednich podniku.

59. Zprostfedkovatel sekundarniho nepouzije se
obchodovani (market maker):

60. Poradci: Pravni poradce Emitenta: [e / nepouzije
se]

61. Informace od ftretich stran uvedené [nepouzije se] / [Nékteré informace

v Kone¢nych podminkach / zdroj uvedené v Konec¢nych podminkach

informaci: pochazeji od trfetich stran. Takové

informace byly pfesné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mife,
ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych pfisludnou tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skute€nosti,
kvali  kterym by  reprodukované
informace  byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran,
pokud takovou nespravnost nemohl
pfi vynalozeni vySe uvedené péce
zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1.

Zakladni informace o Emitentovi

Obchodni jméno (firma) -
pravni a obchodni nazev:

Czech Home Capital, a.s.

Misto registrace,
Cislo, LEI:

registracni

Ceska republika, obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem
v Praze pod spis. Zn.: B 24697, ICO: 085 05 811, LEI:
315700A4SBFZ0GEGDHS2.

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstfiku dne 11.9.2019.

Doba trvani:

Emitent byl zaloZzen na dobu neurcitou.

Datum a zpUsob zalozZeni:

Emitent byl zalozen pfijetim stanov ze dne 27.8.2019 k témuz dni.

Pravni forma:

Akciova spole€nost ve smyslu § 243 a nasl. zakona &. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,ZOK").

Pravni fad, podle kterého byl
Emitent zalozen:

Emitent byl zaloZzen a existuje podle pravnich predpist Ceské
republiky.

Sidlo a zemé sidla:

Branicka 213/53, Branik, 147 00 Praha 4, Ceska republika.

Rozhodné pravo

Pravo Ceské republiky.

Adresa a telefonni Cislo sidla
(nelisi se od hlavni
provozovny):

Branicka 213/53, Branik, 147 00 Praha 4, Ceska republika.
+420 771 11 88 00

Z&kladni kapital:

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K& a byl v pIné vySi splacen.

Zakladatelska listina:

Emitent byl zalozen pfijetim stanov ze dne 27.8.2019. Aktualni
Stanovy Emitenta byly pfijaty dne 13.4.2023.

Predmét ginnosti:

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za uc€elem podnikani.
Pfedmétem podnikani Emitenta zapsanym v obchodnim rejstfiku
je:

(i) Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

(i) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Obory &innosti:
- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb,
- Ubytovaci sluzby,

- Poskytovani  software, poradenstvi v oblasti
informacnich technologii, zpracovani dat, hostingové a
souvisejici ¢innosti a webové portaly,
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- Cinnost informaénich a zpravodajskych kancelafi,

- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,

- Pronajem a ptj¢ovani véci movitych,

- Poradenskda a konzultatni cCinnost, zpracovani
odbornych studii a posudki,

- Sluzby voblasti administrativni spravy a sluzby
organiza¢né hospodarské povahy

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou primarné za ucelem a
cilem drzby obchodnich podili v Nemovitostnich spole¢nostech,
Akviziéni ¢innosti, jakoz i poskytovani zapuljcek ¢i uvérd ve pro-
spéch Dcefinych spoleCnosti za ucelem dal$iho rozvoje jejich
podnikani, zejména pak v oblasti rozvoje rezidencénich projektl
(dale jen ,Kli¢ova €innost").

Pravni predpisy, kterymi se
Emitent fidi a hlavni pravni
predpisy, na zakladé kterych
Emitent vykonava svou
¢innost:

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent
je akciovou spole¢nosti ve smyslu ustanoveni § 243 a nésl. ZOK.

Emitent provozuje svou &innost podle pravnich predpisti Ceské
republiky, zejména pak podle:

(i) ZOK;
(i) ZPKT;
(i) OZ;

(iv) zdkona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

(v) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich zpfijma, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

(vi) zadkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

(vii) zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

(viii) zakona &. 280/2009 Sb., darnovy fad, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

(ix) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu; a

(x) zakona ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisU.

Historie a vyvoj Emitenta

27.8.2019 — zalozeni Emitenta pfijetim jeho stanov
11.9.2019 — zapis Emitenta do obchodniho rejstfiku

20.11.2019 - pocatek faktickeého pusobeni Emitenta, kdy zalozil
Dcefinou spoleénost CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. a
Dcefinou spolecnost (dfive) CZECH HOME CAPITAL Services,
s.r.o. (dnes pfejmenovanou na SEVER Plus Services, s.r.o.).

19.12.2019 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
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CAPITAL Real Estate, s.r.0. 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti
BYTY portfolio MOST 1, s.r.o., vlastnici 59 bytovych jednotek
v Mostu a spoluvlastnici garaz tamtéz.

13.3.2020 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Real Estate, s.r.0. 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti
BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.0., vlastnici 55 bytovych jednotek a
tfi (3) nebytové jednotky v Berouné.

13.3.2020 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Real Estate, s.r.o. 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti
BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o. vlastnici 5 bytovych jednotek
v Praze.

13.3.2020 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Real Estate, s.r.o. 100 % podilu ve spolecnosti
INFINITUM INVEST s.r.o. (dfive BYTY ZC, s.r.0.) vlastnici 2 bytové
jednotky v Karlovych Varech, kterdzto spole¢nost byla nasledné ze
Skupiny prodana ke dni 7.5.2021, a ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu tak jiz neni soucasti Skupiny.

45.2020 — zfizeni a schvaleni 1. dluhopisového programu
Emitenta o maximalnim objemu vydanych a nesplacenych
dluhopist 1.300.000.000 K¢ nebo jejiho ekvivalent v méné EUR a
dobé trvani dluhopisového programu 10 let.

13.5.2020 — 1. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych  dluhopisi HOME CAPITAL | 4,75/2023
denominovanych v K&, v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté 150.000.000 K& s datem emise 15.5.2020 a konecnou
splatnosti 15.5.2023.

13.5.2020 — 2. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych  dluhopisit HOME  CAPITAL Il 5,0/2025
denominovanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 250.000.000 K& s datem emise 15.5.2020 a konecnou
splatnosti 15.5.2025.

23.6.2020 — 3. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych
podfizenych dluhopist HOME CAPITAL EUR Il 4,6/2023
denominovanych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 2.000.000 EUR s datem emise 30.6.2020 a konecnou
splatnosti 30.6.2023.

12.10.2020 — uzavieni smlouvy na developersky projekt Dcefinou
spole¢nosti BYTY portfolio EPSILON, s.r.o.

16.11.2020 — 4. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych  dluhopist HOME CAPITAL IV  4,75/2023
denominovanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 150.000.000 K& s datem emise 25.11.2020 a konecnou
splatnosti 25.11.2023.

16.11.2020 — 5. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych dluhopist HOME CAPITAL V 5,0/2025
denominovanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 100.000.000 K& s datem emise 25.11.2020 a konecnou
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splatnosti 25.11.2025.

3.1.2021 — akvizice bytového domu &.p. 1995, jez je soulasti
pozemku p.¢. 3421/2, v katastralnim uzemi Litoméfice, ve kterém
se naléza 53 bytu, skrze Dcefinou spole¢nost BYTY portfolio
DELTA s.r.o. (ktera jiz neni soucasti Skupiny).

1.2.2021 — akvizice skrze Dcefinou spoleCnost HOME CAPITAL
Germany 1, s.r.o. 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti Home4you
GmbH vlastnici 53 bytovych jednotek v Marktredwitz, Spolkové
republice Némecko.

23.2.2021 — akvizice 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY
portfolio SEVER 1, s.r.0., vlastnici aktualné 330 jednotek v lokalité
Bilina, z toho 294 jsou jednotky bytové.

24.2.2021 — akvizice 50 % podilu ve spole¢nosti STAVBUD s.r.o.

3.3.2021 - uzavieni smlouvy na developersky projekt Dcefinou
spole¢nosti BYTY portfolio KAPPA, s.r.o.

4.3.2021 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost BYTY portfolio
GAMMA s.r.o. 100 % podilu v (dnes jiz zaniklé) spoleCnosti
Experiment Chomutov s.r.o., vlastnici celkem 531 jednotek, z toho
235 jednotek bytovych, v budové &.p. 4689 (bytovy dim), stojici na
pozemku p.¢. 4865/63, v katastralnim izemi Chomutov I.

10.5.2021 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Facility, s.r.o. 49 % podilu ve spole¢nosti REALITY
PRORADOST s.r.0., ktera poskytuje od roku 2010 realitni sluzby
prostfednictvim sité realitnich makléru.

15.6.2021 — 6. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych dluhopist HOME CAPITAL CZK VI. denominovanych
v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K&
s datem emise 15.6.2021 a konec¢nou splatnosti 15.6.2024.

15.6.2021 — 7. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych dluhopist HOME CAPITAL CZK VII. denominovanych
v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.000.000 K&
s datem emise 15.6.2021 a konecnou splatnosti 15.6.2026.

8.9.2021 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Real Estate, s.r.o. 100 % podilu ve spoleCnosti BYTY
portfolio OSTRAVA I, s.r.0., vlastnici 270 jednotek v Ostravé.

16.9.2021 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Facility, s.r.o. 100 % podilu ve spole€nosti R.K.SERVIS,
spol. sr.o.

22.12.2021 - prodej spole€nosti BYTY portfolio BETA s.r.o. ze
Skupiny.

12.1.2022 — 8. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych  dluhopist HOME CAPITAL CzZK VI
denominovanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 150.000.000 K¢ s datem emise 12.1.2022 a konecnou
splatnosti 12.1.2025.
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12.1.2022 — 9. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych dluhopisti HOME CAPITAL CZK IX. denominovanych
v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.000.000 K&
s datem emise 12.1.2022 a konecnou splatnosti 12.1.2027.

12.1.2022 — 10. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL EUR X. denominovanych
v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000
EUR s datem emise 12.1.2022 a konec¢nou splatnosti 12.1.2025.

11.4.2022 — 11. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL EUR XI. denominovanych
v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000
EUR s datem emise 11.4.2022 a konec¢nou splatnosti 11.4.2026.

11.4.2022 — 12. Emise DP 2020 — emise vefejné nabizenych
podfizenych dluhopisit HOME CAPITAL CZK XIl. denominovanych
v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 K&
s datem emise 11.4.2022 a konec¢nou splatnosti 11.4.2026.

14.3.2022 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost BYTY portfolio
ALFA s.r.0. 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti JC2 s.r.o. (dnes jiz
zaniklé) vlastnici budovu, ktera slouzila jako sidlo skupiny CHC.

31.3.2022 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost HOME CAPITAL
Germany 2, s.r.o. 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti Home4you
ALFA GmbH, vlastnici 240 bytovych jednotek ve mésté Freiberg
v némecké spolkové zemi Sasko.

5.5.2022 — akvizice skrze Dcefinou spoleénost HOME CAPITAL
Germany 3, s.r.o. (plvodné podnikajici pod obchodni firmou BYTY
portfolio CHI s.r.0.) 100 % podilu v némecké spoleénosti ANDARO
Grundbesitz GmbH, vlastnici 104 jednotek v ramci 15 nemovitosti
vokruhu 30 km od mésta Oschatz ve Spolkové republice
Némecko.

30.5.2022 - vznik Dcefinych spoleénosti HOME CAPITAL
Germany 4, s.r.o. a HOME CAPITAL Germany 5, s.r.o.

22.6.2022 — zfizeni a schvaleni v pofadi 2. dluhopisového
programu Emitenta o maximalnim objemu vydanych a
nesplacenych dluhopis(i 2.000.000.000 K& nebo jejiho ekvivalent
v méné SEK, DKK, NOK, PLN, RON nebo EUR a dobé trvani
dluhopisového programu 10 let.

22.7.2022 — 1. Emise DP 2022 - emise vefejné nabizenych
podfizenych  dluhopisi HOME  CAPITAL CzK  XIll.
denominovanych v K¢&, v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté 150.000.000 K& s datem emise 22.7.2022 a kone¢nou
splatnosti 21.7.2026.

22.7.2022 — 2. Emise DP 2022 - emise vefejné nabizenych
podfizenych  dluhopisi HOME  CAPITAL CZK XIV.
denominovanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 100.000.000 K& s datem emise 22.7.2022 a konecnou
splatnosti 21.7.2024.

22.7.2022 — 3. Emise DP 2022 - emise vefejné nabizenych
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podfizenych dluhopist HOME  CAPITAL EUR XV.
denominovanych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 2.000.000 EUR s datem emise 22.7.2022 a konec¢nou
splatnosti 21.7.2025.

22.8.2022 — uzavieni smlouvy na developersky projekt spoleCnosti
Home4You GAMMA GmbH, kteryZto developersky projekt spocgiva
v postupném nakupu 330 rezidencnich, najemnich bytovych
jednotek, které projdou kompletni rekonstrukci do ESG kvality.
Dokonéeni prvni faze rekonstrukce v hodnoté 3.177.144 EUR bylo
ocekavano ve 3. kvartalu 2023. 25.8.2023 vSak byla popisovana
spoleC¢nost vcetné developerského projektu pfevedena v ramci
prodeje jeji matefské spoleCnosti HOME CAPITAL Germany 5,
s.r.o. (Home4You GAMMA GmbH byla jeji dcefinou spoleénosti).
Touto transakci obé spole¢nosti opustily Skupinu.

6.9.2022 — byla podepsana smlouva o koupi nemovitosti na adrese
Am St. -Niclas-Schacht 5, Feriberg, Némecko. Jedna se o plné
revitalizovany panelovy dim na vlastnim rozsahlém pozemku.
Akvizice byla realizovana skrze Dcefinou spole¢nost Home4you
BETA GmbH.

19.9.2022 - dokonceni developerského projektu Dcefinou
spoleénosti  BYTY portfolio KAPPA, s.r.o. spocivajiciho
v postupném nakupu 400 rezidenénich, najemnich bytovych
jednotek, v prvni etapé projektu se nachazi 39 jednotek. Realizace
prostfednictvim, akvizice 100 % podilu ve spole¢nosti Rezidence
Moravsk& Ostrava s.r.0. skrze Dcefinou spole€nost BYTY portfolio
KAPPA s.r.o. Nemovitost se nachazi na adrese Cihelni 2567/83,
Ostrava.

5.10.2022 — 4. Emise DP 2022 — emise vefejné nabizenych
podfizenych  dluhopist HOME  CAPITAL EUR XV
HALBERSTADT denominovanych v EUR, v pfedpokladané
celkové jmenovité hodnoté 6.000.000 EUR s datem emise
5.10.2022 a konecnou splatnosti 5.10.2024.

25.11.2022 — 5. Emise DP 2022 — emise vefejné& nabizenych
podfizenych  dluhopist HOME  CAPITAL CzZK  XVIL.
denominovanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 150.000.000 K& s datem emise 25.11.2022 a konecnou
splatnosti 25.11.2027.

24.1.2023 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Real Estate, s.r.o. 100 % podilu ve spole€nosti BYTY
portfolio PRAHA 15 s.r.o. (dfive ICR SPV beta, s.r.o.), vlastnici
ubytovaci zafizeni v Praze — 15 Hostivafi Citajici 53 jednotek.

15.5.2023 - v pIné vysi splacena jistina dluhopisti z emise HOME
CAPITAL II.

30.6.2023 — v pIné vySi splacena jistina z emise HOME CAPITAL
EUR III.

25.8.2023 — doslo k prodeji portfolia BYTY portfolio ALFA s.r.0. ze
Skupiny
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25.8.2023 — byla prodana spole¢nost HOME CAPITAL Germany 5,
s.r.o. i s jeji dcerou Home4You GAMMA GmbH

8/2023 — jedinym akcionafem Emitenta se stava spole¢nost
RESIDENTIAL INVEST s.r.o.

20.9.2023 — doslo k prodeji spole¢nosti REALITY PRORADOST
S.r.o.

21.11.2023 — byl prodan 100% podil spole¢nosti BYTY portfolio
PRAHA 15 s.r.0.

25.11.20203 — v pIné vysi splacenajistina z emise HOME CAPITAL
V.

20.12.2023 — jedinym akcionafem Emitenta se stava spole¢nost
DRFG Assets a.s.

2/2024 — zména sidla spole¢nosti na Branicka 213/53, 147 00
PRAHA 4 — Branik

15.4.2024 — byly prodany 100% podily nize uvedenych neaktivnich
spole¢nosti (CZECH HOME CAPITAL Sustainable, s.r.o.; CZECH
HOME CAPITAL ESG, s.r.0.; BYTY portfolio DZETA, s.r.o.; BYTY
portfolio LAMBDA, s.r.o.; BYTY portfolio OMIKRON, s.r.0.; BYTY
portfolio SIGMA, s.r.0.; BYTY portfolio TAU, s.r.o.; BYTY portfolio
THETA, s.r.0.)

15.6.2024 — v pIné vySi splacena jistina z emise HOME CAPITAL
VL.

V prabéhu kvétna az Cervence byly prodany vSechny bytové
jednotky z BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.0.

21.7.2024 — v pIné vysi splacena jistina z emise HOME CAPITAL
XIV.

27.8.2024 - prodej obchodnich podili BYTY portfolio BEROUN 1,
s.r.o a BYTY portfolio MOST 1, s.r.o.

Webova stranka:

www.homecapital.cz

Emitent upozorfiuje, Ze informace na uvedenych webovych
strankach nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze
jsou tyto informace pfipadné& do Z&kladniho prospektu zaélenény
formou odkazu.

6.2. Odpovédné osoby

Tento Z&kladni prospekt sestavil, pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou
Udaje uvedené v Zakladnim prospektu spravné a v souladu se skute¢nosti a ze v ném nebyly zamli&eny
Zadné skutec€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

Il

len’predstavenstva
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6.3. Opravnéni auditofri
Emitent sestavil mimo jiné:

(i) auditovanou fadnou konsolidovanou Ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 (dale
jen ,UZ 2022, ktera je soudasti KONSOLIDOVANE VYROCNI ZPRAVY SKUPINY CZECH
HOME CAPITAL ZA UCETNI ROK 2022 ze dne 23.6.2023:;

(i) auditovanou fadnou konsolidovanou Ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 (dale
samostatné jen ,UZ 2023“ a spoleéné& s UZ 2023 déle jen ,Finanéni vykazy*)), ktera je soudasti
KONSOLIDOVANE VYROCNI ZPRAVY SKUPINY CZECH HOME CAPITAL ZA UCETNI ROK
2023 ze dne 11.7.2024

UZ 2022 byla ovéfena auditorem Emitenta, spole¢nosti PKF APOGEO Audit, s.r.o., ICO 271 97 310, se
sidlem a obchodni adresou Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Cislo opravnéni 451,
pficemz osobou odpovédnou za provedeni auditu byl Ing. Jaromir Chaloupka, obchodni adresou
Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Cislo osvédceni auditora: 2239 (dale jen ,PKF
APOGEO Audit® a nebo ,Auditoi”) — s vyrokem, Ze podle ndzoru Auditora ucetni zavérka Emitenta
podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny Czech Horne Capital a.s. k 31. 12. 2022 a naklad
a vynos( a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokud za rok koncici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

UZ 2023 byla ovéfena auditorem Emitenta, spoleénosti PKF APOGEO Audit — s vyrokem, Ze podle
nazoru Auditora konsolidovana Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny k 31.
12. 2023, nakladl, vynosu, vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd za obdobi 1. 1. 2023 - 31. 12.
2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Emitent uvadi, Ze sestavil i individualni (nekonsolidovanou) uc¢etni zavérku za obdobi od 1.1.2022 do
31.12.2022 a dale individualni (nekonsolidovanou) ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2023 do
31.12.2023, a to podle deskych ugetnich standardi (CUS) pro podnikatele. Emitent v8ak takové ugetni
zavérky do tohoto Zakladniho prospektu nezafadil, a to v souladu s bodem 11.1.6. Pfilohy 6 Nafizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bifezna 2019, kterym se doplfiuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvéaleni
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce cennych papirli nebo jejich pfijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zruuje nafizeni Komise (ES) €. 809/2004.

6.4.Vybrané financéni udaje

Tuto &ast je potfeba Cist spole¢né s UZ 2022 sestavenou za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a Uz
2023 sestavenou za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu
zahrnuty odkazem (viz ¢ast 10 tohoto Prospektu).

Finanéni vykazy byly sestaveny podle &eskych Géetnich standardi (CUS) pro podnikatele.

Rozvaha - vybrané Gdaje v tis. Ké

Polozka Rozvaha Rozvaha
k 31.12.2022 k 31.12.2023
(konsolidovand) (konsolidovand)
Dlouhodoby majetek 1.503.599 1.538.831
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
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Dlouhodoby hmotny majetek 1.276.991 1.264.510
Dlouhodoby finanéni majetek 58.201 107.529
Konsolidaéni rozdil 166.917 166.119
Cenné papiry a podily v ekvivalenci 1.490 673
Obézna aktiva 329.543 194.360
Zasoby 0 0
Pohledavky 207.586 163.115
Penézni prostifedky 121.957 31.107
Casové rozliseni aktiv 23.772 21.052
AKTIVA CELKEM 1.856.913 1.754.243
Pasiva Rozvaha Rozvaha
k 31.12.2022 k 31.12.2023

(konsolidovand)

(konsolidovand)

Vlastni kapitél -18.561 87
Cizi zdroje 1.867.720 1.749.597
Rezervy 1.265 564
Zavazky 1.866.455 1.749.033
Dlouhodobé zavazky 1.488.781 1.276.592
Vydané dluhopisy 529.965 396.972
Zavazky k uvérovym institucim 713.646 738.850
Dlouhodobé pfijaté zalohy 534 0
Zavazkyz obchodnich vztaht 11.973 13.542
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 99.999 325
OdloZeny dariovy zavazek 109.600 98.164
Z&vazky — ostatni 23.064 28.739
Kratkodobé zavazky 377.674 472.441
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Casové rozliseni pasiv 7.753 4.559
PASIVA CELKEM 1.856.913 1.754.243
Vykaz ziskl a ztrat — vybrané tdaje v tis. Ké
Polozka 0d 1.1.2022 0d 1.1.2023
do 31.12.2022 do 31.12.2023
(konsolidovand) | (konsolidovana)
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 108.285 113.202
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotieba 40.242 46.031
Osobni naklady 7.679 6.269
Upravy hodnot v provozni oblasti 36.913 54.061
11.302 11.302
Zuctovani zapornych konsolidacnich rozdil(
Zuctovani kladnych konsolidacnich rozdill 7.350 8.759
Ostatni provozni vynosy 21.381 37.603
Ostatni provozni naklady 4,942 33.262
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 43.872 13.725
Finanéni vysledek hospodareni -80.784 -80.784
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -36.912 -89.641
Dan z pfijmu 9.449 -11.893
Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) bez -46.360 -77.748
podilu ekvivalence
Vysledek hospodareni za u&etni obdobi (+/-) -46.513 -77.068
Penézni toky — vybrané udaje v tis. Ké
Polozka Od 1.1.2022 Od 1.1.2023
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do 31.12.2022 do 31.12.2023

(konsolidovand) (konsolidovana)
Stav penéznich prostfedkl na zacatku ucetniho 186.014 121.957
obdobi
Cisty penézni tok z provozni éinnosti -73.469 87.199
Cisty penézni tok z investiéni éinnosti -510.374 -67.000
Dalsi vklady penéznich prostfedkud spole¢niki 0 0
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni 519.785 -111.049
€innosti
Stav penéznich prostfedkd na konci obdobi 121.957 31.107
Cisté zvyseni penéznich prostredku -64.057 -90.850

6.4.1. Prohlaseni ohledné auditovanych financ¢nich udaja

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu (tj. UZ 2023) nedoslo k Zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta ani k zadnym dal§im vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace
Emitenta.

6.5. Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta pinit jeho dluhy z Dluhopisll, spole¢né
s rizikovymi faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vySe v kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto
Z&kladniho prospektu.

6.6. Doplnujici idaje o Emitentovi
6.6.1. Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 11.9.2019 jako spole€nost zaloZena ke KliCové
¢innosti.

Nedavnymi udalostmi majicimi podstatny vyznam pfFi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta jsou ty
nasleduijici.

Emitent poskytl do data vyhotoveni Zakladniho prospektu Dcefinym spole¢nostem (dosud nesplacené)
zapUjcky v celkové souhrnné vysi 283.054.720 K¢ a 12.205.503 EUR, a to v podobé Dosavadnich
zapljCek poskytnutych Emitentem, které jsou blize specifikovany v tabulce v ¢&l. 2.1.3.4 tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent pro vylou¢eni pochybnosti konstatuje, ze jde pouze o zapujcky, které
nebyly Emitentovi pIné splaceny. Pokud tedy byla poskytnuta v minulosti Emitentem Dcefiné
spole¢nosti zapljcka, ale tato byla Emitentovi jiz pIné splacena, neni takova zapuljcka obsazena mezi
Dosavadnimi zap(jckami poskytnutymi Emitentem.

Emitent sou¢asné pro poradek uvadi nasleduijici.

Vedle Dosavadnich zapljéek poskytnutych Emitentem byly poskytnuty jesté zapuljcky a/nebo Uvéry
Dcefinym spole¢nostem, nikoliv vS8ak ze strany Emitenta, proto je tento v Zakladnim prospektu
podrobné neuvadi, s vyjimkou bankovnich Gvérl uroenych pohyblivou urokovou sazbou blize
specifikovanych v €l. 2.1.2.4 tohoto Zakladniho prospektu.
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K 30.6.2023 soucasné doSlo k preklopeni zapujcéek, dfive poskytnutych Emitentovi jeho byvalymi
akcionafi Emitenta, do ostatnich kapitalovych fondd Emitenta formou pfiplatku mimo zakladni kapital
Emitenta. Jedna se konkrétné o ¢astku ve vysi 50.000.000 K¢ takto vlozenou ze strany byvalého
akcionare RESIDENTIAL INVEST s.r.o., ¢astku 16.500.000 K¢ ze strany byvalého akcionafe Emitenta
ICR Investment Group, s.r.o a ¢astku 10.000.000 K¢ ze strany byvalého akcionafe Emitenta, pana
Martina Gillara.

K 31.12.2023 doslo ke kapitalizaci zap(jcky dfive poskytnutych Emitentovi akcionafem DRFG Assets
a.s. do ostatnich kapitalovych fondd Emitenta formou pfiplatku mimo zakladni kapital Emitenta. Jedna
se konkrétné o ¢astku ve vysi 32.805.170,63 K&.

Véfiteli Emitenta jsou rovnéz vlastnici dluhopis vydanych Emitentem v ramci:

(i) Vporadi 1. dluhopisového programu Emitenta zroku 2020, tj. pfed datem soucasného
Dluhopisového programu, v ramci nize uvedenych 9 emisi (spole¢né dale jen ,Emise DP 2020),
pficemz konkrétni hodnoty takovych investory upsanych a Emitentem dosud nesplacenych
dluhopisu v dobé vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uvadi Emitent nize:

(@) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL Il 5,0/2025
denominovanych v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 250.000.000 K& s datem
emise 15.5.2020 a konec¢nou splatnosti 15.5.2025, byly investory upsény a dosud Emitentem
nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 7.700.000 Kg;

(b) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopist HOME CAPITAL V 5,0/2025
denominovanych v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 K& s datem
emise 25.11.2020 a konecnou splatnosti 25.11.2025, byly investory upsany a dosud
Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 22.150.000 K¢;

(c) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL CzZK VII.
denominovanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.000.000 K& s datem
emise 15.6.2021 a kone€nou splatnosti 15.6.2026, byly investory upsany a dosud Emitentem
nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 29.450.000 K¢;

(d) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL CZzZK VIII.
denominovanych v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K& s datem
emise 12.1.2022 a konec¢nou splatnosti 12.1.2025, byly investory upsany a dosud Emitentem
nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 26.300.000 K¢;

(e) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL CzZK IX.
denominovanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.000.000 K& s datem
emise 12.1.2022 a koneénou splatnosti 12.1.2027, byly investory upsany a dosud Emitentem
nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 5.600.000 K¢;

(f) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL EUR X.
denominovanych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000 EUR
s datem emise 12.1.2022 a konecnou splatnosti 12.1.2025, byly investory upsany a dosud
Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 1.025.000 EUR,;

(g) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL EUR XI.
denominovanych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000 EUR
s datem emise 11.4.2022 a konecnou splatnosti 11.4.2026, byly investory upsany a dosud
Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 210.000 EUR; a

(h) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL CZzZK XII.
denominovanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 K& s datem
emise 11.4.2022 a konec¢nou splatnosti 11.4.2026, byly investory upsany a dosud Emitentem
nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 52.000.000 K&.
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(i) V pofadi 2. dluhopisového programu Emitenta zroku 2022, tj. pfed datem soucasného
Dluhopisového programu, v ramci nize uvedenych 5 emisi (spole¢né dale jen ,Emise DP 2022),
pficemz konkrétni hodnoty takovych investory upsanych a Emitentem dosud nesplacenych
dluhopisi v dobé vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uvadi Emitent nize:

(&) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopist HOME CAPITAL CzZK XIIl.
denominovanych v K¢&, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K& s datem
emise 22.7.2022 a konec¢nou splatnosti 21.7.2026, byly investory upsany a dosud Emitentem
nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 54.420.000 K¢;

(b) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopist HOME CAPITAL EUR XV.
denominovanych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000 EUR
s datem emise 22.7.2022 a konecnou splatnosti 21.7.2025, byly investory upsany a dosud
Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 1.997.296 EUR,;

(c) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL EUR XVI.
HALBERSTADT denominovanych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté
6.000.000 EUR s datem emise 5.10.2022 a kone¢nou splatnosti 5.10.2024, byly investory
upsany a dosud Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté
4.220.000 EUR;

(d) vramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL CZK XVII.
denominovanych v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K& s datem
emise 25.11.2022 a koneCnou splatnosti 25.11.2027, byly investory upsany a dosud
Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 119.433.486 K¢.

Od data posledni auditorem ovéfené ucetni zavérky, tj. UZ 2023, soutasné vyjma vyse uvedenych
nedoslo k zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Vzhledem k vy$§im finanénim nakladdm popsanym v bodu 2.1.2.4 se Skupina rozhodla snizit své
zadluzeni a odprodat podily v nékterych spole¢nostech. Jedna se o spoleénosti BYTY portfolio
BEROUN 1, s.r.o. a BYTY portfolio MOST 1, s.r.o.. Tyto byly prodany za celkovou ¢astku 91,5mil. K&,
pficemz na prodeji téchto spole¢nosti CHC realizovala zisk 73,5mil.KE. Tyto prostfedky byly pouzity
vyhradné na splaceni zavazkd Emitenta.

Neexistuji zadna uvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni Emitentovi na zadost Emitenta
nebo ve spolupraci s nim. Stejné tak neexistuji ani Uvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni
Dluhopislim na zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

6.6.2. Investice, popis o¢ekdavaného financovani éinnosti Emitenta, informace o vyznamnych
zménach struktury vypujéek a financovani Emitenta od posledniho finanéniho roku

Emitent za dobu své &innosti realizoval nasledujici hlavni investice (nize uvedené nakupy spole¢né dale
jen ,Realizované akvizice"):

(i) akvizice 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.0., ktera je vlastnikem
55 bytovych jednotek a 3 nebytovych jednotek v obci Beroun, konkrétné jednotek, nachazejicich
se v budoveé €. p. 1280 (bytovy dim), na adrese T¥ida Miru 1280/16b, Beroun-Mésto, 266 01
Beroun, stojici na pozemku parc. €. st. 4361, nachazejicim se v katastralnim GUzemi Beroun, a
zapsanym na listu vlastnictvi €. 10345, u katastralniho Ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni
pracovisté Beroun. VSechny vySe uvedené jednotky jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu pronajaty najemcim a zapsany na listu vlastnictvi €. 12645, vedeném pro spole¢nost
BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o0. u Katastralniho ufadu pro Stfedo€esky kraj, Katastralni pracovisté

Beroun, obec Beroun.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o., ktera ke dni 13.3.2020 nabyla podil o velikosti 100 % v Dcefiné spole¢nosti BYTY
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(ii)

portfolio BEROUN 1, s.r.o.
27.8.2024 byl obchodni podil ve spole¢nosti BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o. prodan ze Skupiny

akvizice 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio MOST 1, s.r.o., ktera:

a) je vlastnikem 59 bytovych jednotek v obci Most. Tyto jednotky se nachazeji v budové &. p.
3401 (bytovy dum), stojici na pozemku parc. €. 6367/122 a parc. ¢. 6367/124, nachazejicim
se v katastralnim Gzemi Most I, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 1780, u Katastralniho
Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Most. V8echny jednotky uvedené v tomto
bodé jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pronajaty najemcim a zapsany
na listu vlastnictvi &. 17800, vedeném pro spole¢nost BYTY portfolio MOST 1, s.r.0. u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, katastralni tizemi Most

Il, obec Most;

b) je spoluvlastnikem jednotky ¢. 3401/107 (garaz), s podilem o velikosti 51/73, nachazejici
se v budové ¢. p. 3401, uvedené v bodé a) vySe a zapsané k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu na listu viastnictvi ¢. 18208, vedeném pro spole¢nost BYTY portfolio
MOST 1, s.r.o. u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most,

katastralni Uzemi Most Il, obec Most.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o., ktera ke dni 19.12.2019 nabyla podil o velikosti 100 % v Dcefiné spolecnosti
BYTY portfolio MOST 1, s.r.o.

27.8.2024 byl obchodni podil ve spole¢nosti BYTY portfolio MOST 1, s.r.o. prodan ze Skupiny

(iii) akvizice 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o., ktera je vlastnikem

(iv)

v)

5 bytovych jednotek v obci Praha, nachazejicich se v budové €. p. 559 (bytovy dum), stojici na
pozemku parc. &. 201/307, nachazejicim se v katastralnim tGzemi Cerny Most, zapsanym na listu
vlastnictvi €. 6322, u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha. VSechny
jednotky uvedené v tomto bodé jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pronajaty
najemcum a zapsany na listu vliastnictvi €. 6322, vedeném pro spole€nost BYTY portfolio PRAHA
14, s.r.0. u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, katastralni zemi
Cerny Most, obec Praha.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.0., ktera nabyla podil o velikosti 100 % v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio PRAHA 14,
s.r.o. ke dni 13.3.2020.

V kvétnu az Eervenci 2024 byly postupné v8echny bytové jednotky prodany.

akvizice 100 % podilu ve spoleénosti INFINITUM INVEST s.r.0., vdobé akvizice zapsané pod
obchodni firmou BYTY ZC, s.r.o., kterd je vlastnikem 2 bytovych jednotek v obci Karlovy Vary,
nachézejicich se v budoveé ¢€.p. 944 (bytovy dum), stojici na pozemku parc. €. 1347, nachazejicim
se v katastralnim Uzemi Karlovy Vary.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spolec¢nost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o., kter4 nabyla podil o velikosti 100 % ve spole¢nosti INFINITUM INVEST s.r.o. (dfive
BYTY ZC, s.r.0.) ke dni 13.3.2020.

Spole¢nost INFINITUM INVEST s.r.o. byla nasledné ze Skupiny prodana, a ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu tak jiz neni souéasti Skupiny.

akvizice 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti Homed4you GmbH vlastnici 53 bytovych jednotek
v Marktredwitz, Spolkové republice Némecko. Tyto jednotky se nachazeji v bytovych domech na
adresach Schmellerweg 1, Schmellerweg 7, 9, Schmellerweg 11, 13, 15, Laubenstrasse 14, 16,
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(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

(xiii)

18, vSe v katastralnim Uzemi Marktredwitz. 47 bytovych jednotek pronajato najemcum.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spoleénost HOME CAPITAL Germany 1,
s.r.o., kterd nabyla 100 % podil v Dcefiné spole¢nosti Home4you GmbH ke dni 1.2.2021.

akvizice bytového domu ¢&.p. 1995, jez je soucasti pozemku p.¢. 3421/2, v katastralnim Gzemi
Litoméfice, ve kterém se naléza 53 bytl. Jednotky jsou v§echny pronajaty najemcum.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost BYTY portfolio DELTA s.r.o0. ke dni
3.1.2021. Dne 23.12.2022 byla spole¢nost BYTY portfolio DELTA s.r.o. prodana ze Skupiny.

akvizice 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio SEVER 1, s.r.0., vlastnici aktualné (po
fuzi slouc¢enim se spole¢nosti dfive existujici pod obchodni firmou Takaner s.r.0. a spole¢nosti
dfive existujici pod obchodni firmou Byty A-Z, s.r.o.) celkem 330 jednotek, z toho 294 bytovych,
v lokalité Bilina. 228 bytovych jednotek je pronajato najemcim.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o., ktera nabyla 100 % podil v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio SEVER 1, s.r.o. ke
dni 23.2.2021.

akvizice 50 % podilu ve spolec¢nosti STAVBUD s.r.0., ktera poskytuje od roku 1993 sluzby spravy
a udrzby bytovych portfolii.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Facility,
s.r.o. ke dni 24.2.2021.

akvizice 100 % podilu v (dnes jiz zaniklé spole€nosti) Experiment Chomutov s.r.0., vlastnici celkem
531 bytovych a nebytovych jednotek v budové €.p. 4689 (bytovy dum), stojici na pozemku p.¢.
4865/63, v katastralnim tzemi Chomutov I. VSechny bytové jednotky jsou pronajaté najemcim.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spolec¢nost BYTY portfolio GAMMA s.r.o. ke
dni 4.3.2021.

Emitent na tomto misté uvadi, Zze v disledku fuze slou¢enim doslo ke dni 31.5.2021 k pfechodu
veSkerého jméni spole¢nosti Experiment Chomutov s.r.o. na nastupnickou spoleénost BYTY
portfolio GAMMA s.r.o.

akvizice 49 % podilu ve spole¢nosti REALITY PRORADOST s.r.o., ktera poskytuje od roku 2010
realitni sluzby prostfednictvim sité realitnich makléfd. V soucasné chvili je poCet makléit 200.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spolecnost CZECH HOME CAPITAL Facility,
s.r.o. ke dni 10.5.2021. Podil ve spole€nosti REALITY PRORADOST s.r.o. byl odprodan ze Skupiny
ke dni 20.9.2023.

akvizice 100 % podilu ve spole¢nosti BYTY portfolio OSTRAVA 1, s.r.o., vlastnici celkem 274
bytovych a nebytovych jednotek v budové €.p. 1315 (bytovy dim), stojici na pozemku p.¢. 1574,
v katastralnim uzemi Hrab(ivka, obec Ostrava. VSechny bytové jednotky jsou pronajaté najemcuam.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o0. ke dni 8.9.2021.

akvizice 100 % podilu ve spole€nosti R.K.SERVIS, spol. s r.0., ktera poskytuje sluzby spravy a
udrzby bytovych portfolii.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Facility,
s.r.o. ke dni 16.9.2021.

akvizice 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti ANDARO Grundbesitz GmbH vlastnici 104 bytovych
jednotek v ramci 15 nemovitosti v okruhu 30 km od mésta Oschatz ve Spolkové republice
Némecko. V8echny jednotky jsou pronajaty najemcum.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spoleénost HOME CAPITAL Germany 3,
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s.r.o., kterd nabyla 100 % podil v Dcefiné spolecnosti ANDARO Grundbesitz GmbH ke dni
5.5.2022.

(xiv) akvizice 100 % podilu v Dcefiné spolec¢nosti Rezidence Moravska Ostrava s.r.o. vlastnici 31
bytovych a 10 nebytovych jednotek v ulici Cihelni v Ostraveé.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost BYTY portfolio KAPPA s.r.o0., ktera
nabyla 100 % podil v Dcefiné spole¢nosti Rezidence Moravska Ostrava s.r.o. ke dni 19.9.2022.

(xv) akvizice 100 % podilu v (dnes jiz zaniklé spoleénosti) JC2 s.r.o., vlastnici dim v ulici Capkova
195/2 na Praze 4. Objekt byl rekonstruovan a nyni slouzi, jako sidlo Emitenta a dal$ich spole¢nosti
ze Skupiny a dale se v ném pronajima 6 bytovych jednotek.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze spole¢nost BYTY portfolio ALFA s.r.0. ke dni 24.5.2022.

Emitent na tomto misté uvadi, ze v disledku fuze slou¢enim doslo ke dni 28.6.2022 k pfechodu
veskerého jméni spolec¢nosti JC2 s.r.0. na nastupnickou spole¢nost BYTY portfolio ALFA s.r.o.,
ktera pak samotna byla prodana ze Skupiny ke dni 25.8.2023.

(xvi) akvizice 100 % podilu v spole¢nosti Home4you ALFA GmbH, vlastnici 240 bytovych jednotek ve
mésté Freiberg v némecké spolkové zemi Sasko.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost HOME CAPITAL Germany 2,
s.r.o., kterd nabyla 100 % podil v Dcefiné spole¢nosti Home4you ALFA GmbH ke dni 31.03.2022.

(xvii) akvizice 100 % podilu ve spole¢nosti ICR SPV beta, s.r.o. nasledné prejmenované na BYTY
portfolio PRAHA 15 s.r.o. Spole¢nost vlastni ubytovaci zafizeni na adrese plukovnika Mraze
1356/13, Praha 15 — Hostivaf. Budova sestava z 53 jednotek, které slouzi k ubytovani.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost HOME CAPITAL Real Estate
s.r.o0., kterd nabyla 100 % podil v Dcefiné spolec¢nosti BYTY portfolio PRAHA 15 s.r.o. (dfive ICR
SPV beta, s.r.0.) ke dni 24.1.2023. Spole¢nost byla prodana ze Skupiny ke dni 21.11.2023.

(xviii)  akvizice 100 % podilu Home4you BETA GmbH vlastnici pIné revitalizovanou nemovitost o 30
bytech na adrese Am St. -Niclas-Schacht 5, Freiberg v némecké spolkové zemi Sasko.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze dcefinou spole¢nost HOME CAPITAL Germany 4,
s.r.o., kterd nabyla 100 % podil v Dcefiné spole€nosti Home4you BETA GmbH ke dni 06.09.2022.

Vyse uvedené Dcefiné spolecnosti, které realizovaly jednotlivé Realizované akvizice, pouzily k realizaci
Realizovanych akvizic cizi zdroje, ziskané konkrétné formou zapujcky od Emitenta, dluhopisového
financovani a formou Gvérovaného bankovniho financovani.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent, resp. Skupina zadné konkrétni budouci
investicni zameéry a pro blizkou budoucnost Emitent ani Skupina zadné nové investice ani neplanuje.
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se totiz Emitent a cela Skupina vzhledem projevim
obtizi s cashflow v disledku vyrazného narastu finan€nich nakladd, kdy tyto finanéni naklady konzumuji
veSkery provozni zisk Emitenta, resp. Skupiny, zaméfuje namisto na investice na divestice s cilem tyto
obtize pfekonat.

Konkrétni dal$i projekty, do kterych bude Emitent investovat, pfipadné i skrze akvizici nékteré ze
spole¢nosti, ktera bude projekt vlastnit, tak k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy
nejsou.

Emitent o¢ekava financovani ¢innosti Emitenta pfedevsim ze zapujcek &i uvérd poskytnutych Skupinou
DRFG a z emisi dluhopistl, dale zapujcek ¢i uvérd nebo jiného druhu financovani poskytovaného
bankami a pfipadnymi externimi investory se zajmem vstoupit do nékteré spole¢nosti ze Skupiny a
konec¢né dotacemi jakéhokoliv druhu plynoucimi z jakychkoliv dotaénich, potazmo operaénich programu
vyhlagenych v Ceské republice a/nebo Evropské unii.

Od posledniho finan¢niho roku Emitenta nedoslo k zadnym vyznamnym zménam struktury vypujcek a
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financovani Emitenta ani Skupiny.

6.7. Prehled podnikani

6.7.1. Hlavni ¢innosti a podnikatelské aktivity Emitenta

Emitent je spole¢nosti zaloZenou ke Klicové ¢innosti, ktera je také hlavni ¢innosti Emitenta.

Emitent jako takovy tak z diivodu vySe uvedené povahy své hlavni ¢innosti neuvadi v tomto Zakladnim
prospektu hlavni kategorie jim prodavanych produktd nebo poskytovanych sluzeb, ani vyznamné nové
produkty nebo sluzby, protoZze Emitent jako takovy produkty neprodava ani sluzby neposkytuje.

Hlavnimi kategoriemi spoleénostmi ze Skupiny prodavanych produktl nebo poskytovanych sluzeb jsou
sprava nemovitosti, poskytovani ¢innosti souvisejicich se spravou nemovitosti a realitni ¢innost,
pfedevSim vramci jimi viastnénych &i spoluvlastnénych nemovitosti, zejména pak prondjem jimi
vlastnénych &i spoluvlastnénych nemovitosti najemcutm.

Spolec¢nosti ze Skupiny nemaiji zadné vyznamné nové produkty nebo sluzby.

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopist k investicim do akvizic Nemovitostnich
spolec¢nosti anebo podili v téchto spoleénostech, refinancovani dluh Emitenta a Dcefinych
spole¢nosti a k poskytovani zapujéek &i tvérd svym Dcefinym spoleénostem za ucelem dal$iho rozvoje
jejich podnikéni. Pro vylou€eni pochybnosti na tomto misté Emitent uvadi, ze v rdmci refinancovani
dluh Emitenta a Dcefinych spoleénosti pouzije Emitent prostfedky ziskané z Emisi i na refinancovani
dluh Emitenta z jim v minulosti vydanych dluhopisu.

Nize je pak uveden pfehled emisi dluhopisti Emitenta v celkovém upsaném objemu 317.053.486K¢ a
7.452.296 EUR, které Emitent v ¢asti upsaného objemu planuje refinancovat na zakladé individualni
dohody s jednotlivymi investory téchto emisi, a to véetné pfipadného odkupu takto refinancovanych
dluhopist pfi sou¢asném Upisu nové emitovanych Dluhopisti v ramci Dluhopisového programu na
zakladé tohoto Zakladniho prospektu.

Zkraceny nazev emise ISIN Splatnost Upsany a
emise nesplaceny objem
emise
HOME CAPITAL Il 5,0/2025 CZ0003525560 15.5.2025 7.700.000 K¢
HOME CAPITAL V 5,0/2025 CZ0003528705 25.11.2025 22.150.000 Ké&
HOME CAPITAL CZK VII. CZ0003533028 15.6.2026 29.450.000 Ké&
HOME CAPITAL CZK VIII. CZ0003536740 12.1.2025 26.300.000 K¢
HOME CAPITAL CZK IX. CZ0003536757 12.1.2027 5.600.000 K¢
HOME CAPITAL EUR X. CZ0003536765 12.1.2025 1.025.000 EUR
HOME CAPITAL EUR XI. CZ0003539744 11.4.2026 210.000 EUR
HOME CAPITAL CZK XII. CZ0003539751 11.4.2026 52.000.000 K&
HOME CAPITAL CZK XIIl. CZ0003542623 21.7.2026 54.420.000 K&
HOME CAPITAL EUR XV. Cz0003542649 21.7.2025 1.997.296 EUR
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HOME CAPITAL EUR XVI. CZ0003544744 5.10.2024 4.220.000 EUR
HALBERSTADT
HOME CAPITAL CZK XVII. CZ0003545873 25.11.2027 119.433.486 K¢

Emitent soucasné v této Casti i nadale poukazuje na informace o likvidité celé Skupiny a struktufe
financovani Skupiny, které jsou uvedeny v ¢l. 2.1 tohoto Zakladniho prospektu, z nichz mj. vyplyva
vyznamna zavislost Skupiny na dluhovém financovani, a to zejména na financovani formou dluhopist.

S ohledem na fakt, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢eli Emitent a cela Skupina
vzhledem projevim obtizi s cashflow v dlsledku vyrazného narGstu finanénich nakladl, kdy tyto
finanéni naklady konzumuji veSkery provozni zisk Emitenta, resp. Skupiny, nutnosti ziskat zdroje na
refinancovani v blizké budoucnosti splatnych dluhti Emitenta a Dcefinych spolec¢nosti, Ize pfedpokladat,
Ze prostfedky ziskané z Emisi Dluhopist budou minimalné v nejblizSi dobé pouzivany primarné pravé
na refinancovani dluhd Emitenta a Dcefinych spolecnosti.

6.7.2. Hlavni ¢innosti spole¢nosti ze Skupiny

Dcefiné spoleCnosti jsou entitami, skrze néz Emitent jako holdingova spole€nost provozuje a bude
provozovat podnikatelskou €innost v oblasti ndkupu, prodeje a pronajmu nemovitosti se zameéfenim na
rezidencni bydleni.

Takové spole¢nosti tak podnikaji a budou podnikat na realitnim trhu v oblasti koupé&, prodeje a pronajmu
reziden¢niho bydleni, coz zahrnuje zejména vyhledavani a nakup reziden&nich nemovitosti za ucelem
jejich pozdéjsiho prodeje ¢&i pronajmu, a to scilem dosahovani stabilniho zisku a v souladu
s omezujicimi zavazky, které Emitent pfijal na zakladé tohoto Zakladniho prospektu, zejména a
primarné na uzemi Ceské republiky a dale v mensi mife i na Gzemi Spolkové republiky Némecko.

. . - . - Pocet
Spolecpostl pro najemni Mésto Pt_)ceto Plocha bytovych Obsaze
bydleni objektt m2 - nost

jednotek
BYTY portfolio GAMMA s.r.o. | Chomutov 1 17 129 260 100%
SB:(EY portfolio OSTRAVA L, | ogirava 1 10 119 270 | 86%
Sféldence Moravska Ostrava Ostrava 1 2202 39 76%
BYTY portfolio SEVER 1, Bilina 15 17 042 204 |  55%
SEVER Plus Real Estate, Bilina 9 726 12| 100%
Wourzen, Riesa,
ANDARO Grundbesitz GmbH | B€lgerm, Pausitz, 15 8194 99 | 82%
Hartha, Grimma,
Oschatz (DE)
Home4you GmbH Neuenmarkt (DE) 9 3454 56 93%
Home4You ALFA GmbH Freiberg (DE) 17 10 408 92 72%
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Home4You BETA GmbH Freiberg (DE) 1 2998 30 90%

Jakkoliv je sou¢asné pravdou, Ze v portfoliu Skupiny se nachazeji i nebytové prostory, je tento segment
v podnikani Skupiny spi$e okrajovou zalezitosti, kdyz podil nebytovych prostor na celkovych prostorach
v portfoliu Skupiny tvofi zhruba jen 10 %.

Emitent na tomto misté uvadi prehled vSech jeho Dcefinych spole¢nosti s idajem o vysi jejich
zakladniho kapitalu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a Gdajem, zda jsou ke
dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu aktivnimi spoleénostmi &i spole¢nostmi neaktivnimi. Aktivni
spole¢nosti se pro tyto Ucely rozumi Dcefina spolecnost, ktera k datu tohoto Zakladniho prospektu
realné vyviji podnikatelskou €innost, zatimco neaktivni spole¢nosti se rozumi Dcefina spole¢nost, ktera
prestoZe jiz byla zaloZzena a vznikla, k datu tohoto Zakladniho prospektu realnou podnikatelskou €innost
dosud nevyviji.

U aktivnich Dcefinych spole€nosti Emitent dale uvadi i jejich zakladni finanéni ukazatele podle stavu
k 31.12.2023.

Finanéni ukazatele pro jednotlivé Dcefiné spole¢nosti jsou Eerpany z individualnich ucetnich zavérek
téchto spolegnosti. Ugetni zavérky takovych Dcefinych spolednosti nejsou na individuaini bazi ovéfeny
auditorem, nicméné jsou ovéreny v ramci auditu konsolidované ucetni zavérky Skupiny, resp. Emitenta
za rok 2023 (tj. v ramci auditované UZ 2023).

i . Finanéni ukazatele spole¢nosti
) § Zakladni k 31.12.2023
Obchodni Ic0 S_polecnos_t kapital v tis.KE/EUR
spolecnost Aktivni/Neaktivni spoleénosti . G
< . Vysledek Bilanéni
v KE/EUR Trzby -
hospodaieni suma
Primé podily
Emitenta
CZECH HOME
CAPITAL Real 087 41 999 Aktivni 200 000 K¢ 0 Ke -23 203 K& | 840 110 K&
Estate, s.r.o.
CZECH HOME
CAPITAL Facility, 098 61 297 Aktivni 1000 K¢ 0 Ke -2 152 K& 13 316 K&
S.I.0.
CZECH HOME
CAPITAL Energy, 066 86 826 Neaktivni 200 000 K¢& Nepouzije se.
S.I.0.
HOME CAPITAL RE | pE3535368115 Aktivni 25000 € 0€ 5€ 7€
GmbH
Neprimé podily Emitenta
BYTY portfolio L .| 19799 . .
GAMMA S.1.0. 088 72 783 Aktivni 1000 K¢ K& -2 785 K| 190457 K¢
BYTY portfolio - Y 1101 . .
PRAHA 14, s.r.0. 078 19 447 Aktivni 1 K& Ke -792 K& 19 678 K¢

5 |dentifikator z pFislugného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské
republice.
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BYTY portfolio S .| 14006 N N

SEVERT e, 096 58 157 Aktivni 3000 K& 0ol -3353Ke| 175077Ks

BYTY portfolio - .| 20937 . .

OSTRAVA 1, s.r.0. 109 25 490 Aktivni 202 000 K¢ Ke 270 K& | 301 243 K¢

BYTY portfolio 095 66 023 Aktivn{ 1000KE| OK&| -3680K:| 45991 Ke

KAPPA s.r.0.

Rezidence Moravska | 554 56 16 Aktivni 50000 K| *°181  1832Ke| 40909 K

Ostrava s.r.o. Ké

BYTY portfolio N N N N N

BY Ly portiollo 088 22 859 Aktivni 1000Ke| OKE| -14465K&| 55013 K

HOME CAPITAL 088 99 746 Aktivni 200000KE|  OKE 210KE| 7119 K

Europe, s.r.o.

HOME CAPITAL 089 71 480 Aktivni 1000Ke| OKE| -1004K&| 33586Ke

Germany 1, s.r.o.

Homedyou GmbH DE Aktivni 12600€| 203€ 48 € 1451€
y 1329549706

HOME CAPITAL 089 71 536 Aktivni 1000KE|  OK& 166 K& | 126 233 K&

Germany 2, s.r.o.

HomedYou ALFA | DE o

Home: D 5656087 Aktivni 25000€| 400€ -490 € 9938 €

HOME CAPITAL 089 71 391 Aktivni 1000 K& 6693 KE| 89603 K&

Germany 3, s.r.o.

ANDARO DE —

AR o b | Scag238568 Aktivni 25000€| 545€ 89 € 5231 €

HOME CAPITAL 171 93 117 Aktivni 1000KE| 0K 34KE| 48364 K&

Germany 4, s.r.o.

Home4You BETA DE .

Hoe: D 2431448 Aktivni 25000€| 58¢€ 288 € 3499 €

STAVBUD s.r0. 482 90 173 Aktivni 156 000 K&| 2 92(7,: 232Ke| 63703 K&

SEVER Plus s.1.0. 250 22 024 Aktivni 2980000 K&| 1 0&?’: 5478 K&| 117 159 K&

SEVER Plus Real 096 58 611 Aktivni 1000 K| 857 K& 418Ke| 8204 Kg

Estate, s.r.o.

SEVER Plus 087 42 146 Aktivni 1000Ks| (431 .35 K& 979 K&

Services, s.r.o. Ké

6 |dentifikator z pFislusného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské

republice.

7 |dentifikator z pFislusného rejstfiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské

republice.

8 |dentifikator z pFislusného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské

republice.

9 |dentifikator z pFislusného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské

republice.




Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

SEVER Plus . ) ) 3 3
SUpport, S.1.0, 095 55 196 Aktivni 1000 Ke| 25Ke -17 Ke 20 K¢
?rEXER Plus Facility, 108 01 251 Neaktivni 1 000 K¢& Nepouzije se.
EEXER Plus Asset, | 10g 01332 Neaktivni 1000 K& Nepouzije se.
SEVER Plus 108 01 294 Neaktivni 1000 K& NepouZile se.

roperty, S.r.o.
RICSERVIS, sPol- | 494 35 949 Aktivni 100000 ke | > °7 723KE|  6779KE

Dcefiné spolecnosti budou v delSim ¢asovém horizontu i nadale vyhledavat nemovitosti, které vykazuji
pfiznivy pomér cena/navratnost, z hlediska zaméreni bude pfevazovat vyhledavani vhodnych bytovych
dom{ s jednotkami v ramci rezidenéniho bydleni, uréenych pro nasledny prodej ¢i pronajem.

Dcefiné spole¢nosti budou realizovat pfedevsim investice zamérené do nakupu rezidenéniho bydleni,
jehoz trzni hodnota se bude pohybovat v rozmezi od 1.000.000 K& do 250.000.000 K¢.

K realizaci kazdé investice bude vznikat nova obchodni spoleCnost, Uucelové uréena na realizaci
konkrétni investice.

Dcefiné spole¢nosti hodlaji investovat do nemovitosti, které nebudou vykazovat pravni vady, které by
branily ucelu jejich pofizeni i provozovani. Za tim uc€elem Dcefiné spoleCnosti budou provérovat
zejména existenci smluvniho i zakonného zastavniho prava k nemovitosti, vécna bfemena a jina
omezeni vlastnickych prav, jako je napfiklad spoluvlastnictvi, pravo stavby nebo skutecnosti, Ze
evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dotéeny zménou. Dale pak budou provéfovat, zda
nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i na nemovitosti
nevazne jiny spor, nebo jakakoliv jina pravni vada. Pfipadné investice do zatiZzené nemovitosti budou

vzdy posuzovany individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v8ak nema Emitent, resp. Skupina zadné konkrétni
budouci investi€ni zaméry a pro blizkou budoucnost Emitent ani Skupina zadné nové investice ani
neplanuje. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se totiz Emitent a cela Skupina vzhledem
projeviim obtizi s cashflow v disledku vyrazného nardstu finanénich nakladud, kdy tyto finanéni naklady
konzumuji veskery provozni zisk Emitenta, resp. Skupiny, zaméfuje namisto na investice na divestice
s cilem tyto obtiZe pfekonat.

Spole€nost CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. a ji pfimo &i nepfimo vlastnéné &i spoluvlastnéné
nebo ovladané ¢i spoluovladané spolecnosti pak budou slouZit pfedevsim jako servisni spole€nosti pro
dalSi Dcefiné spolecnosti.

6.7.3. Hlavni trhy

Emitent pusobi prostfednictvim akvizic a financovani Dcefinych spoleCnosti a nadale bude pUsobit
v segmentu nemovitosti a realitniho trhu, zejména pak rezidenéniho trhu, a to pfedevsim a primarné na
uzemi Ceské republiky a dale v mensi, avéak nezanedbatelné mife i na Gzemi Spolkové republiky
Némecko, kde se zaméfuje na regiony byvalého Vychodniho Némecka, zejména Sasko a Sasko-
Anhaltsko, kde je stale mozné dosahovat atraktivnich vynosl. Zaroven je tato ¢ast Némecka i
geograficky blizsi a projekty je tak mozné Fidit i centralng z Ceské republiky.

Popis segmentu nemovitosti a realitniho trhu v Ceské republice a ve Spolkové republice Némecko, tj.
primarniho a sekundarniho trhu Emitenta, v€éetné pfedpokladaného vyvoje, je uveden v ¢lanku tohoto
Z&kladniho prospektu, nazvaném jako ,Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu rezidenéniho
bydleni*.

6.7.4. Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Vzhledem ke své roli neni postaveni Emitenta na trhu relevantni.
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Zdroj informace prezentované vySe, tj. zaklad vSech prohlaSeni Emitenta o jeho postaveni
v hospodarské soutézi, je interni analyza Emitenta.

6.8. Organizaéni struktura

6.8.1. AkcionaF Emitenta, stru¢ny popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné a Skupiné
DRFG

Jedinym spole¢nikem Emitenta je DRFG Assets a.s., ktera vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech Emitenta. Emitent je pfimo ovladan DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s. ma 5 akcionaru:

() pan David Rusnak drzi 27,5 % na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitadlu DRFG
Assets a.s.;

(i) pan Roman Rezniéek drzi 27,5 % na hlasovacich pravech a na zékladnim kapitalu DRFG
Assets a.s.;

(iii) spoleénost JC assets, s.r.o., ICO 210 32 262, se sidlem Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8
— Karlin, Ceska republika (dale jen ,JC assets, s.r.0.“), drzi 20 % na hlasovacich pravech
a na zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s.;

(iv) spoleénost HC assets, s.r.o., ICO 210 31 975, se sidlem Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8
— Karlin, Ceska republika (dale jen ,HC assets, s.r.0.), drzi 20 % na hlasovacich pravech
a na zakladnim kapitdlu DRFG Assets a.s.; a

(v) spoleénost DRFG Friends & Family a.s., ICO 071 02 488, se sidlem Vinafska 460/3,
Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,DRFG Friends & Family*), drzi 5 % na
hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s.

Jedinym spole¢nikem a koneénym maijitelem spoleénosti JC assets, s.r.o. je pan Ing. Juraj Cerni¢ka,
MBA, nar. 24.11.1968, pracovni adresou Radlicka 365/154, 158 00 Praha 5 — Radlice, Ceska republika
(dale jen ,Juraj Cerniéka“).

Jedinym spole¢nikem a konecnym majitelem spole¢nosti HC assets, s.r.o. je pani Ing. Hana
Cajthamlové, nar. 31.05.1987, pracovni adresou Radlicka 365/154, 158 00 Praha 5 — Radlice, Ceska
republika (dale jen ,Hana Cajthamlov&®).

Akcionafem spole¢nosti DRFG Friends & Family je DRFG Investment Group a.s., kterd vlastni akcie
odpovidajici podilu 60 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family.
Zbyvajici akcie odpovidajici podilu 40 % na z&kladnim kapitalu DRFG Friends & Family a podilu 40 %
na hlasovacich pravech DRFG Friends & Family v pfipadech stanovenych zakonem nebo stanovami
s prioritnim pravem na vyplatu dividendy jsou vilastnény ¢aste¢né& manazery Skupiny DRFG a ¢aste¢né
panem Davidem Rusfiakem, tzv. prioritnimi akcionafi DRFG Friends & Family.

DRFG Investment Group a.s. ma 5 akcionaru: (i) spoleénost Vega Capital I. s.r.o., ICO 092 07 694, se
sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,Vega Capital 1), ktera vlastni
akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 35,7 % podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG Investment Group a.s., (ii) spoleénost Vega Capital Il. s.r.o., ICO 092 08 101, se sidlem
Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,Vega Capital I1“), ktera vlastni
akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 15,3% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG Investment Group a.s. (iii) spole¢nost ELF Invest a.s., ICO 066 51 119, se sidlem
Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,ELF Invest®), ktera vlastni
akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 30,8 % podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG Investment Group a.s., (iv) spoleénost ELF Invest Beta s.r.o., ICO 091 97 281, se sidlem
Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika (dale jen ,ELF Invest Beta“), ktera vlastni
akcie DRFG Investment Group a.s.odpovidajici 13,2 % podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG Investment Group a.s., a (v) spole€nost DRFG Friends & Family, ktera vlastni
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akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 5 % podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG Investment Group a.s. (minoritni podil v DRFG Friends & Family na jejim zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech v pfipadech stanovenych zakonem nebo stanovami s prioritnim pravem
na vyplatu dividendy vlastni i tzv. prioritni akcionafi DRFG Friends & Family),

Spole¢nost Vega Capital | je nepfimo vlastnéna panem Davidem Rusnakem, ktery vliastni 100 % podil
na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti Vega Capital | prostfednictvim spole¢nosti
Vega Capital a.s., ICO 074 44 648, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika
(dale jen ,VEGA CAPITAL").

Spole¢nost Vega Capital Il je pfimo vlastnéna panem Davidem Rusnakem, ktery vlastni 100 % podil na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti Vega Capital Il.

Spoleénosti ELF Invest i ELF Invest Beta jsou pfimo vlastnény panem Romanem Rezni¢kem, ktery
vlastni 100 % podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti ELF Invest i ELF Invest
Beta.

Pan David Rusfak drzi nepfimo 51 % na hlasovacich pravech a 51,05 % na zakladnim kapitalu DRFG
Investment Group a.s. a pan Roman Rezniek drzi nepfimo 44 % na hlasovacich pravech a na
zakladnim kapitédlu DRFG Investment Group a.s.

Kone&nym vlastnikem DRFG Assets a.s. a Emitenta je pan David Rusiiak a pan Roman Reznigek, ktefi
sami a prostfednictvim svych spoleénosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG Assets a.s. Za konec¢ného vlastnika se nepovazuji prioritni akcionafi DRFG Friends &
Family vyjma Davida Rusnaka, nebot nedrzi v DRFG Assets a.s. podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu vy$si nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici spole¢né ¢i s panem Davidem
Rusifiakem nebo s panem Romanem Reznitkem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rustiak ani pan Roman Rezniéek DRFG Assets a.s., a tedy zprostiedkované ani Emitenta,
neovlada, jelikoz dle stanov DRFG Assets a.s. je nastavena usnasenischopnost valné hromady pfes 80
% vSech hlasl a nasledna rozhodovaci vétsina je dle stanov opét stanovena na 80 % vSech hlasu, coz
plati i pro hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé. Potfebné vétsiny tedy pan David Rusriak ani
Roman Rezniéek nejsou schopni sami dosahnout, jelikoZ podil pana Davida Rusfidka na hlasovacich
pravech DRFG Assets a.s. &ini pouze 32,6 % a podil pana Romana Rezni¢ka na hlasovacich pravech
DRFG Assets a.s. &ini pouze 31,9 %. Pan David Rusiiak ani pan Roman Rezniéek nejsou samostatné
schopni v DRFG Assets a.s. prehlasovat ostatni spoluvlastniky DRFG Assets a.s., a to za zadnych
okolnosti. Sou€asné se jedna o osoby nejednajici spoletné ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK. Touto
skutegnosti je tak ve vztahu k p. Rusfiakovi i k p. Reznigkovi vyvracena domnénka dle § 75 ZOK, Ze
DRFG Assets a.s., a tedy zprostfedkované i Emitenta, ovladaji. Obdobné DRFG Assets a.s., a tedy
zprostiedkované i Emitenta, neovladaji ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family.

Emitent ma pfimy nebo nepfimy podil na obchodnich spole€nostech uvedenych v nasledujici tabulce.

Obchodni firma ICO Rozsah ucasti Emitenta

(A) Pfimé podily Emitenta

CZECH HOME CAPITAL Real Estate,

S.r.0. 087 41 999 100 %
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CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o.

066 86 826 100 %
CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o.

098 61 297 100 %
HOME CAPITAL RE GmbH DE 35353681110 100 %
(B) Neprimé podily Emitenta
BYTY portfolio EPSILON s.r.o. 088 22 859 100 %
BYTY portfolio GAMMA s.r.o. 088 72 783 100 %
BYTY portfolio KAPPA s.r.o. 095 66 023 100 %
BYTY portfolio OSTRAVA 1, s.r.0. 109 25 490 100 %
BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o. 078 19 447 100 %
BYTY portfolio SEVER 1, s.r.0. 096 58 157 100 %
Rezidence Moravska Ostrava s.r.o. 069 36 016 100 %
HOME CAPITAL Europe, s.r.o. 088 99 746 100 %
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o. 089 71 480 100 %
HOME CAPITAL Germany 2, s.r.o. 089 71 536 100 %
HOME CAPITAL Germany 3, s.r.o. 089 71 391 100 %
HOME CAPITAL Germany 4, s.r.o. 17193 117 100 %
ANDARO Grundbesitz GmbH DE 3049238561* 100 %
Home4you GmbH DE 13295497012 100 %

10 |dentifikator z pFislusného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské
republice.

11 |dentifikator z pFislusného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské
republice.

12 |dentifikator z pFislusného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské
republice.
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Home4You ALFA GmbH DE 3485656083 100 %
Home4You BETA GmbH DE 3573431444 100 %
R.K.SERVIS, spol. s r.o. 494 35 949 100 %
SEVER Plus s.r.o. 250 22 024 50 %
SEVER Plus Real Estate, s.r.0. 096 58 611 50 %
SEVER Plus Facility, s.r.o. 108 01 251 50 %
SEVER Plus Asset, s.r.o. 108 01 332 50 %
SEVER Plus Property, s.r.o. 108 01 294 50 %
SEVER Plus Services, s.r.0. 087 42 146 50 %
SEVER Plus Support, s.r.o. 095 55 196 50 %
STAVBUD s.r.0. 48290 173 50 %

Emitent je tak sou€asti Skupiny a dale pak i Skupiny DRFG, kterou tvofi Emitent a Dcefiné spoleCnosti
a ostatni spolecnosti ze Skupiny DRFG. Postaveni Emitenta ve Skuping, potazmo i Skupiné DRFG je
pfitom predstavovano pFfedevSim Emitentovou hlavni obchodni €innosti. Emitent je spoleCnosti
zalozenou k realizaci Klicové Cinnosti.

Grafické znazornéni Skupiny pfiklada Emitent v grafu pfipojeném na dalSi strané tohoto Zakladniho
prospektu, kteryzto graf je vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaju dostupnych z vefejnych
rejstfik(l, zejména rejstfiku obchodniho, a internich informaci o podobé Skupiny.

Pro vysvétleni Emitent uvadi, Ze procentni hodnoty u&asti (velikosti podilu) jsou
v pfedmétném grafickém znazornéni uvadény vzdy pouze u spolecnosti, které vlastni podil v jiné
spole¢nosti. Takovad uvadéna procenta Ucasti (velikosti podilu) se pfitom vztahuji pouze na pfimo
vlastnéné &i spoluvlastnéné spolecnosti (ij. na spole€nosti, ve kterych pfimo vlastni dana spole¢nost
podil) a nikoliv na jakékoliv dal$i spole€nosti

13 |dentifikator z pFislusného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské
republice.

14 |dentifikator z pFislugného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské
republice.
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SKUPINA CZECH HOME CAPITAL 19.9.2024

CZECH 1oo%| CZECH HOME CAPITAL Fadility |

CZECH s0% | STAVEUD | 50% | SEVER Plus |—— 50% | SEVERPlus Real Estate |
{OME CAPITAL

50% | SEVERPlusSupport |

1DD%| CZECH HOME CAPITAL Energy | 100%' R.K.SERVIS | 50% | SEVER Plus Services |

|Czech Home Capital, a.s. | so% | sevERPlusFacilty |

lDD%l CZECH HOME CAPITAL Real Estate |

50% | SEVER Plus Property |
100% |  HOME CAPITAL RE GmbH s0% | SEVERPlusAsset |
100%|  BYTY portfolio EPSILON |
100%| HOME CAPITAL Europe, s.r.0.
100%|  BYTY portfolio GAMMA |
|HDME CAPITAL Germany 1 | 100%
NEUENMARKT , 100%|  BYTY portfolio KAPPA |———> 100% | Rezidence Moravsks Ostrava
100%| Homedyou GmbH
[HoME capmaL Germany2 | 100% 100%| BYTY portfolio 05TRAVA 1 |

FREIBERG |
100%|Homedyou ALFA Gmb

[HOME capmaL Germany3 | 100%

ANDARD 100%|  BYTY portfolio SEVER1 |
100%JDARO Grundbesitz GmbH

[HOME cAPTAL Germanya | 100%

FREIBERG Il
100%|Homedyou BETA GmbH

lDD%l BYTY portfolio PRAHA 14 |
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6.8.2. Zavislost Emitenta na subjektech Skupiny

Zavislost Emitenta na subjektech ve Skupiné vyplyva ze subholdingové struktury Skupiny a
majetkového propojeni spole¢nosti ze Skupiny, potazmo ze Skupiny DRFG, jakoz i z pozice samotného
Emitenta v rdmci Skupiny, potazmo Skupiny DRFG, nebot Emitent je spole¢nosti zaloZzenou k realizaci
Klicové €innosti.

Emitent je zavisly na rozhodnutich DRFG Assets a.s. jako jediného spole¢nika Emitenta.

Dale, jelikoz Emitent pouzije vytéZek z emise, popf. emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu,
mimo jiné, k refinancovani dluh(i Dcefinych spole¢nosti a poskytnuti Uvéru nebo zapujcky ze strany
Emitenta ve prospéch Dcefinych spole€nosti za ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani, je Emitent
ekonomicky zavisly na hospodareni téchto spoleénosti. Schopnost Emitenta dostat svym dluhiim je totiz
ovlivnéna predevSim schopnosti pfislusnych Dcefinych spolecnosti dostat svym dluhiim, resp.
dosahnout navratnosti investice vuc¢i Emitentovi, v disledku ¢ehoz jsou zdroje, zisky, resp. finance
Emitenta zavislé i na pfedmétnych Dcefinych spole¢nostech a jejich hospodarskych vysledcich. Rovnéz
pfipadny zisk Emitenta plynouci z pfijma podili na Dcefinych spoleénostech je zavisly na
hospodarskych vysledcich téchto spole¢nosti ze Skupiny.

Emitent je toho nazoru, Ze pfipadna zavislost na jinych ¢lenech Skupiny DRFG nez pravé na
Emitentovych Dcefinych spole¢nostech pro néj nepfedstavuje zadné vyznamnéjsi riziko, neb pred
nedavnou akvizici do Skupiny DRFG operoval jako samostatné stojici jednotka a tento status si ponecha
i nadale, a sou¢asné z prostfedkd z Dluhopist nebude financovat jiné ¢leny Skupiny DRFG neZli pravé
své Dcefiné spolecnosti, byt vyjimecéné mlze dojit k situaci, kdy poskytne z prostfedkl nepochazejicich
z Dluhopisut financovani nékterému z dalSich ¢lent Skupiny DRFG.

6.8.3. Klicovi lidé
Klic¢ovymi osobami Emitenta jsou nasledujici osoby:

() David Rusnak, ¢len pfedstavenstva Emitenta, nar. dne 8.9.1978, pracovni adresou Holandska
878/2, Styfice, 639 00 Brno, Ceska republika (dale téZ jen ,David Rushak®); a

(i) Roman Reznigek, &len dozordi rady Emitenta, nar. dne 13.6.1977, pracovni adresou Radlicka
365/154, 158 00 Praha 5 — Radlice, Ceska republika (dale téZ jen ,Roman Rezniéek").

6.9.Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, Ze nedoSlo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho
posledni ovéFené Ggetni zavérky (tj. UZ 2023 sestavené za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023) do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, a takové zmény tedy neexistuji.

Emitent dale prohlaSuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény finanéni vykonnosti Skupiny od konce
posledniho finan&niho obdobi, za které byly zvefejnény finanéni Udaje do data tohoto Zakladniho
prospektu.

Emitentovi s vyjimkou vydani emisi dluhopist specifikovanych v €l. 6.6.1 sedmém odstavci pod body (i)
a (ii) tohoto Zékladniho prospektu konecné nejsou znamy zadné dalSi trendy, nejistoty, poptavky,
zavazky nebo udalosti, které by s pfimérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta na bézny finan&ni rok.

6.9.2 Trendy na trhu koupé, prodeje a prondjmu rezidencniho bydleni

Dle nazoru Emitenta do$lo ke zmé&né soudasnych trend( na trhu rezidenéniho bydleni v Ceské
republice, které dfive ovliviiovaly €innost Emitenta a dalSich spole€nosti ze Skupiny tak, Ze se na trhu
nachazel relativni nedostatek na strané nabidky rezidencnich projektd k investovani. BEhem druhé

poloviny roku 2021 a v roce 2022 doSlo k postupnému vyznamnému zvySeni vSech Urokovych sazeb
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CNB V aktualnim obdobi CNB zahdijila proces snizovani 2T repo sazby, ze kterého je patrna klesajici
tendence, coz ma vliv na vyvoj urokové miry hypotecnich aveérl..,. Kromé relativné vysokych mér
urokového financovani CNB také zagala aplikovat omezeni na nové hypotééni Gvéry v podob& omezeni
LTV (Loan-To-Value), DTI (Debt-to-Income) a DSTI (Debt-Service-to-Income)?*®.

Ve spojeni s rastem cen nemovitosti z pfedchozich let to vedlo k poklesu miry dostupnosti bankovniho
financovani rezidenéniho bydleni pro Zadatele, a pfenesené tak klesla i poptavka po nemovitostech.
Index objemu realizovanych transakci indikuje urcité ozZiveni, hypoteéni trh vSak stale nedosahuje
hodnot novych uvérd zlet pfed zapocetim ménové restrikce, da se tedy oCekavat, Ze limitované
moznosti dostupnosti vlastnického bydleni budou pro vétSinu populace jesté urcity Cas pretrvavat, a to
i vzhledem k faktu, Zze v poslednich dvou letech klesla realna Zivotni Uroveri domacnosti signifikantnim
zpusobem.

Zvysujici se naklady na pofizeni vlastniho bydleni spole¢né s Gtlumem tuzemské ekonomiky tedy
ovlivauji ¢innost Emitenta a dalSich spoleénosti ze Skupiny v tom smyslu, Ze roste vyznamnost
pravdépodobnosti zajmu o najemni bydleni.

Index poctu realizovanych bytovych transakci, 2015 = 100

140.00
120.00
A /---~
100.00 \/ / /
80.00 \l
60.00
40.00
20.00
0.00
N O©W W W WO NMNMNIMNOGDOOGODOOOOWOOOO OO O OO0 dd dcd AN AN AN AN H NN S
L T e s T s T e s T e T e s e A O o O N A o I o A N A o Y N A N B o B o VI ¥ B o B N I ¥ I Y}
O O O O O 0O 0O 0O 0000000000000 000O00OO0OO0OO0OO0OOoOOoO oo
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN N AN AN AN AN AN AN NN
g0dggd0dgodgdggdgd0dg0dgdggdgggdgdgggggocgogocggogoggdd
ﬂ'!—|Nmﬂ'!—iNmQ‘HNMQ‘HNM#HNM#HNM#HNM#HNM#O
e Projekty Cihlové Panelové

Zdroj: Deloitte Real Index16

Také na sekundarnim trhu v SRN, kde je najemni bydleni obecné rozvinutgjSi a trhem Sife
akceptovanou formou bydleni, dochézi v reakci na ménovou politiku ECB k postupnému ochlazeni
investiCni aktivity v sektoru vystavby. Meziro¢ni propad zadosti o stavebni povoleni presahl
v poslednich mésicich 25 %.

15 CNB s uginnosti od 1.7.2023 deaktivovala nastaveni horni hranice uvérového ukazatele DSTI (Debt-
Service-to-Income) a s ucinnosti od 1.1.2024 deaktivovala uvérovy ukazatel DTI (Debt-to-Income).

16 Deloitte Real Index, 2024, [online], dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-
estate/articles/cze-real-index.html
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Vydana stavebni pvoleni na reziden¢ni nemovitosti v
Némecku v tis.
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Proto se Emitent domniva, Ze jeho dlouhodoba investi¢ni strategie spocivajici v akvizici rezidenénich
nemovitosti s jejich pronajmem je v souladu se souasnymi trendy vyvoje na tomto trhu v Ceské
republice a v Némecku, popsanymi nize, a to relativné vice nez tomu bylo v minulych letech.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vSak nema Emitent, resp. Skupina zadné konkrétni
budouci investi€ni zaméry a pro blizkou budoucnost Emitent ani Skupina zadné nové investice ani
neplanuje. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se totiz Emitent a cela Skupina vzhledem
projevam obtizi s cashflow v disledku vyrazného narustu finanénich nakladd, kdy tyto finanéni naklady
konzumuji veSkery provozni zisk Emitenta, resp. Skupiny, zaméfuje namisto na investice na divestice
s cilem tyto obtize pfekonat.

6.9.2.1 VSeobecné trendy na realitnim trhu v Ceské republice a Spolkové republice Némecko

NiZe uvedena analyza trh{i s nemovitostmi vychazi z interni analyzy nemovitostnich trhi Emitenta, neni-
li vyslovné uvedeno jinak, pfic¢emz ta vyuziva zejména nasledujici informaéni zdroje: CSU, CNB, Deloitte
Real Index, Eurostat a Deutsche Bundesbank.

Na zadatku roku 2023 se ceny nemovitosti na realitnim trhu v Ceské republice pohybovaly na
historickych maximech. Zaroven postupné zpomalovalo celorepublikové tempo rudstu cen nemovitosti.
Udaj 100,5 za 4.Q 2022 naznaduje, Ze do3lo k dosaZeni cyklickych maxim cen nemovitosti. Data za
prvni Ctvrtleti roku 2024 pak naznacuji, ze dochazi k opétovnému ristu cen bytd v developerskych
projektech, dale se tak rozeviraji nizky mezi primarnim a sekundarnim trhem, pokracuje tak fenomén
nastaveny monetarni restrikci v uplynulych letech.

7 Vydana stavebni povoleni, 2023, DeStatis.de, [online], dostupné z
https://www.destatis.de/EN/Press/2023/05/PE23_192_3111.html
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Realizované ceny bytG v CR
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Zdroj: Deloitte Real Index, dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-
real-index.html

Za rlistem cen nemovitosti v minulych letech, pocitajic v to byty, stal zejména dlouhodoby previs
poptavky po nemovitostech nad jejich nabidkou. Pfevis poptavky nad nabidkou byl dlouhodobé
zpusoben napf. zdlouhavym procesem povolovani novostaveb, ale nejvice byl rlst cen nemovitosti
ovlivnén vyznamnou expanzivni monetarni politkou CNB, jez spoéivala v nizké hlading drokovych
sazeb, a kterda mimo jiné umoznovala velmi dostupné hypoteéni Gvéry. Snadnou dostupnost, kromé
nizkych naklad( na hypotéku, podpofil i fakt, ze CNB pouze doporugovala optimalni poméry ukazatelt
typu LTV (Loan-To-Value), DTI (Debt-to-Income) & DSTI (Debt-Service-to-Income)?8,

Jak je patrné z nize uvedeného grafu Indexu nabidkovych cen, ceny nemovitosti v Ceské republice jiz
nékolik let nepretrzité rostou. NejvyrazngjSi rist v cenach nemovitosti ovdem jiz nékolik let po sobé
zaznamenava hlavni mésto Praha. Zde rostou ceny rychleji, nez je republikovy primér. VySe zminéné
zpomaleni rdstu cen je i nyni vyraznéjsi pravé mimo hlavni mésto. V Praze ceny v priméru i nadale
rostly, pfestoZe také pomalejSim tempem.

Ménova politika CNB pfispéla ke stlageni urokovych sazeb a rekordn& nizké Grokové sazby na
hypoteénich uvérech poptavku po nemovitostech jesté umocnily. JelikoZz poptavka dlouhodobé
prevySovala nabidku, ceny nemovitosti rostly. Kromé poptavky bézné se v ristu cen minulych let
projevila také poptavka investiéni. Ta byla umocnéna napf. rostouci inflaci a dalSich inflagnich
oCekavani. Investofi vice vyhledavali alternativni investicni pfilezitosti pro zhodnoceni jejich penéznich
prostfedkd.

18 CNB s uginnosti od 1.7.2023 deaktivovala nastaveni horni hranice uvérového ukazatele DSTI (Debt-
Service-to-Income) a s ucinnosti od 1.1.2024 deaktivovala uvérovy ukazatel DTI (Debt-to-Income).
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Nabidkové ceny byta (index, 2010 = 100)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny bytu, Nabidkové ceny byt (index, 2010 = 100),

10.6.2024, dostupné Z https://csu.gov.cz/ceny-
nemovitosti?pocet=10&start=0&podskupiny=014&razeni=-datumVydani

V soudasné dobé je pozice CNB od minulych let odli§na. Ve snaze zamezit del§imu obdobi mirné &i
dokonce padivé inflace zagala bankovni rada CNB v druhé poloviné roku 2021 se zavadénim restriktivni
ménové politiky prostfednictvim zvySovani urokovych sazeb. V roce 2022 v této roviné bankovni rada
CNB pokragovala az do poloviny roku, kdy se 2T repo sazba zastavila na hodnoté 7%. To mélo vyse
popsany efekt na trh rezidenénich nemovitosti v podobé vyznamného zdrazeni hypotécénich avérd a tim
zpUsobené oslabeni poptavky po koupi nemovitosti. Bankovni rada CNB v sougasné dobé& nastavuje
snizujici se trend klesani 2T repo sazby, kdy na zakladé rozhodnuti bankovni rady CNB ze dne 2.5.2024
doSlo ke snizeni 2T repo sazba na vysi 5,25% a na zasedani ze dne 27.6.2024 na 4,75 %. Také
nasledujici zasedani vyustilo v dalSi rozvolnéni monetarni politiky na sou¢asnou uroven sazby 4,50 %
platné od 2. 8. 2024. Zakladni sazby CNB se tak pfibliZily mé&nové-politickym sazbam ECB, &imz se
mezi sazbami CNB a ECB snizuje Urokovy diferencial.1®

Obdobn4 situace s ur€itym zpozdénim panuje také na némeckém trhu. Hypotecni aktivita se utlumila
(viz graf nize) a v navaznosti také doslo k mirné korekci cen nemovitosti.

19 Ménova rozhodnuti ECB ze dne 12. zafi 2024; dostupné z:
https://lwww.ecb.europa.eu/press/pr/date/2024/html/ecbh.mp240912~67cb23badb.cs.html
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Index cen némeckych nemovitosti, 2015 = 100
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Hodnota uvéru na bydleni v némecké ekonomice jako % HDP
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Dusledkem vySe uvedeného vyvoje na podnikani Emitenta a Skupiny jsou sice vysSi akvizi¢ni naklady
na projekty, avSak zvySujici se naklady na pofizeni vlastniho bydleni rovnéZz ovliviiuji ¢innost Emitenta
a dalSich spole€nosti ze Skupiny v tom smyslu, Ze diky aktualni situaci roste pravdépodobnost zajmu o
najemni bydleni, coz pfedstavuje pro Emitenta a celou Skupinu, zaméFfujici se pravé na rezidenéni
bydleni a jeho pronajem, dle nazoru Emitenta pozitivni trend.

K datu vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu vS8ak nema Emitent, resp. Skupina zadné konkrétni
budouci investi¢ni zaméry a pro blizkou budoucnost Emitent ani Skupina zadné nové investice ani
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neplanuje. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se totiz Emitent a cela Skupina vzhledem
projevim obtizi s cashflow v disledku vyrazného nardstu finanénich nakladd, kdy tyto finanéni naklady
konzumuji veSkery provozni zisk Emitenta, resp. Skupiny, zaméfuje namisto na investice na divestice
s cilem tyto obtiZe pfekonat.

6.9.2.2 Trendy na realitnim trhu

Ceska republika se dlouhodobé potyka s nizkou intenzitou bytové vystavby. Tento trend je patrny ve
vSech krajich Ceské republiky, tak, jak potvrzuji data z CSU. Pfi¢inou dlouhodobého nardstu cen
rezidenénich nemovitosti, pfedevSim za obdobi let 2015-2022, je jejich relativné nizka nabidka,
zdlouhavy proces udélovani stavebnich povoleni, a vysoka poptavka tazena nizkymi sazbami uvéru
financujicich bytové potfeby domacnosti. V roce 2022 tato ¢ast poptavky z velké miry opadla. Za rdstem
cen tak byly jiné ddvody. Jednim z nich jsou napf. vysoké ceny stavebnich materialG. Je patrné, ze
vysoka mira inflace se propsala i do cen stavebnich materialu, jejichzZ cena v poslednich letech stabilné
rostla a v roce 2022 zaznamenala skokovy naruUst, na kterém se podepsala situace s prudkym ristem
cen energii spojenym s ekonomickymi dopady konfliktu na Ukrajiné na Eurozénu.

Jak se zminuje vySe, ekonomika v Ceské republice se momentalné potyka s vysokou hladinou
urokovych sazeb, kterda ma za nasledek propad poptavky po hypotecnich uvérech. Jeden z nasledku
niz8i poptavky po uvérech je vliv na pokles cen rezidenénich nemovitosti, coz by se mohlo negativné
projevit ve valuaci nemovitosti v portfoliu Skupiny. Pfestoze u novostaveb se cena zastavila a stagnuje,
u starSich byt v regionech ocekavame, ze k mensimu poklesu prodejnich cen dojde. Nizka poptavka
po koupi vlastniho bydleni ma negativni korelaci s poptavkou po najemnim bydleni. Emitent
predpoklada, ze v dalSim pribéhu roku 2024 mlze dojit k Upravé valuace majetku Skupiny, na druhé
strané ale oCekava vyssi zajem o najemni bydleni, vyS3i obsazenost bytovych jednotek, a tim i vy3Si
pfijmy Skupiny.

V pfipadé, Ze by do$lo ke sniZeni trznich cen novych byt v Ceské republice, mohlo by to na Emitenta
mit negativni vliv, a to pfedevSim z hlediska potencialné nizSi vynosnosti z mozného prodeje jeho
rezidencnich projektd.

Cenu nemovitosti v Ceské republice v minulych letech ovliviioval nejvice vysoky previs poptavky nad
nabidkou. Pfestoze tato samotna hodnota (a tedy strana poptavky) pfesné definovana neni, mizeme
zkoumat stranu nabidky. Konkrétné vztah mezi pocty vydanych stavebnich povoleni v ¢ase a pocty
zahajenych staveb novych bytd.

Zavislost mezi po¢tem vydanych stavebnich povoleni a potem zahajenych bytl je patrna na grafu nize.
Za poslednich 10 let se v Ceské republice vydavalo pfiblizné podobné mnoZstvi stavebnich povoleni
bytovych domud. Od roku 2018, v dobé&, kdy se cena nemovitosti zvySovala vy3Si nez pramérnou
hodnotou, &islo vydanych povoleni vzrostlo. Rlst se zastavil az v roce 2022, kdy se pocet vydanych
stavebnich povoleni vratil k roku 2017. Stavebni aktivita ovSem v poslednich letech téméF linearné
rostla. Nejvétsi rlst poétu zahajenych staveb byl v roce 2020. V dobég, kdy pfed nastupem omezeni
spojenych s pandemii SARS—CoV-2 (COVID 19), se trh nach&zel na vrcholu. Ceny nemovitosti byly
vyrazné vySe nez v pfedchozich letech (viz vySe uvedeny graf k nabidkovym cenam bytl), a nizké
urokové sazby a uvolnéna monetarni politka CNB pobizely dal$i poptavku. Trh se tak snazil tuto
poptavku uspokoijit. Rlst pokracoval jesté v roce 2021 a obrat v trendu nastal teprve v roce 2022.
DGvodem propadu stavebni aktivity jsou horsi ekonomicka situace v Ceské republice, stav vysokych
urokovych sazeb, a z toho pramenici obecné nizké poptavky. Kromé vysokych cen stavebnich praci a
materiald ma vliv na cenu také stav nabidky. Developerské spolecnosti se ve snaze udrzet stavajici
marze spoléhaji na snizeni nabidky. Emitent pfedpoklada, Ze tento trend bude pokracovat s mirnym
nartstem od roku 2024.
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Pocet zahdjenych bytl a vydanych stavebnich povoleni na byt v
CR 2012-2023
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahajené byty v krajich CR (mésiéné),
06.02.2020, CSU, https:/lwww.czso.cz/csu/czsolbvz_cr, Tab. 8 Podet a orientaéni hodnota stavebnich
povoleni v krajich CR (mésicné), 11.6.2024

PFi porovnani rustu nabidkovych cen bytd (graf v textu vySe) je vySsi rlst cen v Praze podporen i
nasledujicimi daty. Na grafu niZe je porovnani poétu vydanych stavebnich povoleni v krajich Ceské
republiky mezi lety 2013 a 2022. Pravé v Praze, kde cena nemovitosti vzrostla v priméru nejvyse, se
pocet stavebnich povoleni propadl o vice nez 50 %. | v budoucnu Emitent o¢ekava, ze pravé v Praze
bude cenovy rlist pokracovat.

Vydana stavebni povoleni v krajich CR, 2024 vs 2013
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocdet a orientaéni hodnota stavebnich
povoleni v krajich CR (mésiéné), 10.6.2024

Vystavba rezidenéniho bydleni neni dlouhodobé schopna pokryt poptavku, proto se na trhu realit vytvoril
previs poptavky po reziden&nim bydleni nad nabidkou. Tento trend ma také vliv na rast cen nemovitosti
ve v8ech regionech Ceské republiky. | pfesto, Ze v letech 2019-2021 je patrny opé&tovny rostouci trend
v poctu vydanych stavebnich povoleni, propad v roce 2022 dale prohloubi nedostatek na strané nabidky
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rezidenniho bydleni, ktery na realitnim trhu vznikl. Ochlazeni poptavky posledni rok Emitent povazuje
za kratkodoby. Spojen je pfedevsim s vysokou mirou Urokovych sazeb hypotécnich Gvéru. Poptavka na
trhu stale je, je ale nyni odloZena. Postupné snizovani urokovych sazeb vyhlasovanych CNB vede
k pozvolnému narastu poptavky, jenz se ovSem dynamicky promita i do kone¢nych cen. Pfestoze tedy
roste schopnost poptavky dodate€né zvysit svou kupni silu za snizeného nakladu ceny penéz, vyvoj
rdstu cenové hladiny do zna¢né miry tuto schopnost eliminuje.

Obdobna situace jiz delSi dobu panuje také na némeckém trhu nemovitosti, kde vSak pro najemni
bydleni panuji pfivétivéjSi podminky. Zna&na c&ast bytového fondu byla po padu berlinské zdi
privatizovana institucionalnimi investory?°za Géelem dalSiho pronajmu. Proto je dlouhodobé pomér

vlastnického a najemniho bydleni vysoce pod drovni v CR, asi kolem 50 % s mirné klesajicim trendem,
jenz byl do€asné narusen v roce 2023, kdy naopak podil vlastnického bydleni po témér dekadé

Podil vlastnického bydleni v Némecku
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Zdroj: Eurostat, dostupné Z:
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LVHOO02__custom_12357206/default/table?lang=
en

Pravé vlivem struktury trhu je tedy aktualni situace reflektovana na trhu nemovitosti nepatrné méné nez
v CR. V té &asti trhu, ktera se fadi k viastnickému bydleni byl riist cen nemovitosti dokonce v uplynulém
roce rychlejSi, nez na tuzemském trhu. Tato situace dale komplikuje drobnym stfadatelim a
domacnostem pfistup k vlastnickému bydleni.

20 Housing Privatization in Transition Countries: Institutional Features and Outcomes, Broulikova et. al,
2020, [online], dostupné z: https://sciendo.com/article/10.2478/revecp-2020-0003
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RUst cen vlastnickych nemovitosti v Némecku, 2010 = 100
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Zdroj: Bundesbank.de, dostupné z: https://www.bundesbank.de/dynamic/action/en/statistics/time-
series-databases/time-series-databases/759784/759784?listld=www_siws_iswi_preisel

Aktudlni trzni situace je pro Emitenta vyhodna. Vysoka cenova hladina na trhu nemovitosti, vysoké
urokové sazby, a samotna zhorSena dostupnost financovani pofizeni vlastniho bydleni. To vSe
odchyluje poptavku od nakupu k ndjemnimu bydleni.

Emitent na tomto misté znovu pfipomind, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema
Emitent, resp. Skupina zadné konkrétni budouci investi¢ni zaméry a pro blizkou budoucnost Emitent
ani Skupina zadné nové investice ani neplanuje. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se totiz
Emitent a celd Skupina vzhledem projevim obtizi s cash-flow v disledku vyrazného narlstu finan¢nich
nakladu, kdy tyto finan¢ni naklady konzumuji veskery provozni zisk Emitenta, resp. Skupiny, zaméruje
namisto na investice na divestice s cilem tyto obtize pfekonat.

6.9.2.3 Trendy v cendch nemovitosti

Graf pfipojeny niZe zobrazuje data ze statistického systému ARAD od CNB. Jedna se o index cen
nakupu bytd, kdy vychozi hodnota je rok 2015 = 100, ve &tvrtletnich datech.

Index cen nakupu novych obydli 2008-2022 (2015=100)
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/arad/#/cs/display_link/single_ SCENNEM11Q2015_

Rust cen nemovitosti neni zplsobeny jenom pfetlakem poptavky po nemovitostech nad nabidkou, nybrz
i ristem cen stavebnich praci. Je to také jeden z divodu, pro¢ v roce 2022 cena stagnovala, pfestoze
ochladnuti poptavky zpravidla znamena i tlak na snizeni ceny. V roce 2022 doSlo také ke snizeni
nabidky, a to opét podpofilo stagnaci cen namisto poklesu.

Graf niZe zobrazuje data z CSU — index cen vyrobct v ramci stavebnich praci, pfiemz se porovnavaji
rozdily mezi po sobé jdoucimi obdobimi.

Index cen stavebnich praci, 2015 = 100
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Zdroj: CSU, https:/lwww.czso.cz/csu/czsolipc_cr#csp, Tab. 1.1 Agregované indexy cen vyrobcd,
15.5.2024

Tlak na pokles cen je pfedevSim ze strany ochlazeni poptavky. Tlak na rist cen je vlivem vysoké inflace
a zdrazeni stavebnich materialt i prace. Udrzitelnost stavajici hladiny cen novych bytovych jednotek
v kratkodobém obdobi trh kompenzuje niZSi stavebni aktivitou a omezenim mnoZstvi nabidky.
S postupnym poklesem miry inflace a pozvolnym rozvolfiovanim restriktivni monetarni politiky je
oCekavan rist poptavky a také mirny rist cen nemovitosti.

Dusledkem vySe uvedeného vyvoje na podnikani Emitenta a Skupiny jsou sice vysSi akvizi¢ni naklady
na projekty, avSak dle nazoru Emitenta se sou€asné snizuje pravdépodobnost poklesu ceny téchto aktiv.
ZvySujici se naklady na pofizeni vlastniho bydleni rovnéz ovliviiuji Cinnost Emitenta a dalSich
spole¢nosti ze Skupiny v tom smyslu, Ze roste pravdépodobnost zajmu o ngjemni bydleni, coz
predstavuje pro Emitenta a celou Skupinu, zaméfujici se pravé na rezidenéni bydleni a jeho pronjem,
dle nazoru Emitenta pozitivni trend.

K datu vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu vSak nema Emitent, resp. Skupina Zadné konkrétni
budouci investi€ni zaméry a pro blizkou budoucnost Emitent ani Skupina Zadné nové investice ani
neplanuje. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se totiz Emitent a cela Skupina vzhledem
projeviim obtizi s cashflow v dlsledku vyrazného nardstu finanénich nakladd, kdy tyto finanéni naklady
konzumuji veSkery provozni zisk Emitenta, resp. Skupiny, zaméfuje namisto na investice na divestice
s cilem tyto obtize prekonat.

6.9.2.4 Vyvoj urokovych sazeb

Nékolik poslednich let bylo ve znameni nizkych urokovych sazeb nejen na hypote&nich uvérech. Situace
na poli urokovych sazeb zpUsobila, Ze se nemovitosti staly dostupnéjsimi, a proto bylo nékolik minulych
let ve stfedné dlouhém obdobi ve znameni rekordniho mnozstvi sjednanych hypotec¢nich Gvérd. Zatimco
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v roce 2008 byla primérna sazba na hypoteénim Gvéru na Urovni okolo 5 %, v roce 2016 a 2017 se
dalo pfi primérné vysi pfijmu Zadatele se sazbami dostat i pod hranici 2 %. Trend klesajicich Grokovych
sazeb se ale zadal otacet v poloviné roku 2017, kdy se CNB poprvé rozhodla zvysit 2T repo sazbu, od
které se nasledné odvijeji i sazby hypotecnich Gvérd. Nicméné prichod koronavirové pandemie na
po&atku roku 2020 trend riistu Grokovych sazeb opét otogil. V reakci na pandemii sniZila Ceska narodni
banka 2T repo sazbu az na hodnotu 0,25 %, a to v kvétnu 2020. Zlom nastal az v poloviné roku 2021,
kdy CNB zadala zvy$ovat Urokové sazby, a to pfedevsim z ddvodu rychle rostouci inflace v CR. Po
opakovaném zvy$ovani trokovych sazeb ze strany CNB se 2T repo sazba v prosinci 2021 vy$plhala na
hodnotu 3,75 %, v Unoru 2022 pak na 4,5 %, dne 1.4.2022 na 5 %, dne 6.5.2022 na hodnotu 5,75 % a
dne 23.6.2022 na hodnotu 7,0 %, aby se pak ode dne 21.12.2023 sniZila na hodnotu 6,75 %, ode dne
8.2.2024 na hodnotu 6,25 %, ode dne 21.3.2024 na hodnotu 5,75 %, ode dne 3.5.2024 na hodnotu 5,25
%, ode dne 28.6.2024 na hodnotu 4,75 % a ode dne 2.8.2024 na aktualni hodnotu 4,50 %.

Rust urokovych sazeb se muze do podnikani Emitenta projevit pozitivné tim, Ze se snizi dostupnost
vlastniho bydleni a bude proto vétsi zajem o najemni bydleni. Rast 2T repo sazby se promita i do rdstu
urokovych sazeb na hypotecnich uvérech, pfi€emz rostouci urokové sazby na hypote€nich Uvérech
zvysuji naklady financovani vlastniho bydleni ze strany koncovych zakaznikd. Emitent nicméné planuje
i nadale s vétSinou spravovanych aktiv podnikat zejména na trhu reziden¢nich pronajmu. Rdast
urokovych sazeb, jez se promita do rUstu naklad( na pofizeni vlastniho bydleni, ma mimo jiné i za
nasledek pfesun poptavky z koupé rezidencniho bydleni k poptavce po pronajmu rezidenéniho bydleni.
Rust urokovych sazeb rovnéz muaze vyvijet tlak na snizeni hodnoty nemovitosti, pokud jsou ocefovany
vynosovou metodou.

Na druhé strané vysSi urokové sazby ovliviiuji naklady na financovani nemovitosti, coz ma vliv na
cashflow Emitenta. Tento negativni efekt ¢astecné vyvazi fakt, ze se zvysujici se inflaci a zvySujici se
poptavkou po najemnim bydleni, se také zvySuje cena za kazdy pronajaty metr Etverecni. S vysSi
poptavkou je také spojena vyssi obsazenost bytovych jednotek. Celkoveé to tak podporuje vyssi pfijmy,
které Skupina Emitenta v nasledujicim obdobi oCekava.

Vyvoj objem (leva osa) a sazeb (prava osa) novych
hypotecnich Uvéru
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e UJvéry hypotecni: Novy obchod, Urokové sazby * (%)

Zdroj: ARAD CNB, https://iwww.cnb.cz/arad/#/cs/display link/single  SUHQ1323111

https://www.cnb.cz/arad/#/cs/display link/single SUHQ1313311

V poslednich nékolika letech pfedchazejicich roku 2022 dochazelo k pozitivnimu obratu v ristu poctu
vydanych stavebnich povoleni a k rostoucimu poctu zahajenych bytl. | tak se ovSem nepredpokladala
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zména ve skute€nosti, Ze dojde k obratu v trend pfevisu poptavky po nemovitostech nad jejich nabidkou.

Propad v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu v pribéhu poslednich 11 let vytvofil, se bude srovnavat
jesté mnoho let. K tomu nyni pfispél i nabidkovy Utlum v roce 2022, kdy bylo zahajeno mensi mnozstvi
staveb nez v roce 2021, byt je trend bytové vystavby v dlouhodobém kontextu mirné rostouci. Pfestoze
poptavka je nyni spotfebiteli odkladana, predevsim z divodu nakladného financovani (viz graf sledujici
priimérnou sazbu hypoték), transformace nabidky muaze projit delSim cyklem a na postupné snizovani
urokovych sazeb bude reagovat pomaleji. Propad poptavky je také korelovany s poskytnutym objemem
novych hypoték. Uvérova aktivita se vratila na droven let 2017-2019, av§ak pfi fadové vyssich cenéch,
je tudiz zfejmé, Ze pocet nemovitosti financovanych hypote€nim Uvérem dramaticky poklesl.

Podle zminénych pfedpokladu bude i nadale poptavka po nemovitostech prevySovat nabidku. Nyné&jsi
odlozena spotfeba se zacne projevovat postupné s klesajicimi Urokovymi sazbami. Nelze tak do
budoucna ve stfednédobém obdobi ocekavat prudky pokles v cendch nemovitosti. Naopak se
predpoklada dal§i mirny narudst cen.

Uvéry hypoteéni: Bytové nemovitosti, Novy obchod, * (mil.
CZK)

300 000.00
250 000.00
200 000.00
150 000.00
100 000.00

50 000.00

0.00

01.03.2013 ——
01.08.2013
01.01.2014
01.06.2014
01.11.2014
01.04.2015
01.02.2016
01.07.2016
01.12.2016

01.09.2015
01.05.2017
01.10.2017
01.03.2018
01.08.2018
01.01.2019
01.06.2019
01.11.2019
01.04.2020
01.09.2020
01.02.2021
01.07.2021
01.12.2021
01.05.2022
01.10.2022
01.03.2023
01.08.2023
01.01.2024

Zdroj: CNB: https://www.cnb.cz/arad/#/cs/display link/single  SUHQ1323111

Vyvoj urokovych sazeb na némeckém trhu je v uritém ¢asovém odstupu od ¢eské monetarni politiky.
Zatimco dle aktualizovaného zakladniho scénafe CNB Ize za predpokladu dostateén& utlumené
agregatni poptavky a tim padem i klesajicich cen ofekavat do konce roku sniZzeni urokovych sazeb,
ECB prozatim takové kroky neplanuje.
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Hypotecni sazba realizovand u novych objemU na Némeckém

trhu, v %
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Zdroj: Némecka centralni banka, dostupné Z:

https://www.bundesbank.de/dynamic/action/en/statistics/time-series-databases/time-series-
databases/759784/759784?listid=www_siws_iswi_finanzw6

VysSe urokovych sazeb vSak nepusobi jen na poptavku po hypotecnich Gvérech, ale citelné ochlazuje i
investi¢ni aktivitu v sektoru rezidencéni vystavby. Jak doklada graf nize, propad novych zakazek v tomto

odvétvi narodniho hospodarstvi byl takrka paralelni s vyvojem zakladnich sazeb, od kterych se odviji
urokové naklady developerskych projektu.

Nové stavebni zakazky v rezidencnim segmentu, 2010 = 100
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Zdroj: Némecka centrélni banka, dostupné z

https://www.bundesbank.de/dynamic/action/en/statistics/time-series-databases/time-series-
databases/759784/759784?listld=www_siws_iswi_realw3

Oba tyto faktory, tedy jak riist sazeb na hypotecnich uvérech, tak stavebni Gtlum, plsobi na némeckém
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realitnim trhu stejnym smérem. Dostupnost viastnického bydleni se témito vlivy dale snizi, coz bude mit
za nasledek nutnost némeckych domacnosti vyuzit sluzeb najemniho bydleni ve vétsi mire.

6.9.2.5 Cenovy prazkum realit na sekundarnim trhu

Emitent ma v portfoliu projekty na trhu realit, a to zejména v oblasti bytli na sekundarnim trhu, at uz
v ramci pronajmu nebo prodeje.

Emitent proved| 12. 6. 2024 cenovy prizkum v krajskych méstech v Ceské republice. V kazdém
krajském mésté bylo provedeno Setfeni a cenovy prizkum bytl na sekundarnim trhu, a to jak
v panelovych domech, tak v novostavbéach.

Cenovy prlizkum byl vytvofeny na zakladé prizkumu bytd v osobnim vlastnictvi, které se nabizeji na
sekundarnim trhu, at uz k prodeji nebo k pronajmu.

Emitent proved| cenovy prizkum byt na sekundarnim trhu prostfednictvim realitniho serveru Sreality.

Emitent nasledné provedl statistické Setfeni ze sesbiranych dat.
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Cenovy prizkum bytl — prondjem bytu v panelovych domech v cenach za 1 m? pronajaté plochy:

Mésto Kvéten 2024 Kvéten 2023 Meziroéni zména (%)
(CZK/m?/mésic) (CZK/m?/mésic)
Praha 367 335 9,6 %
Brno 321 286 12,2 %
Plzen 286 269 6,3 %
Ostrava 221 209 57%
Hradec Kralové 270 246 9,8 %
Pardubice 290 240 20,8 %
Liberec 260 246 57%
Usti nad Labem 212 194 9,3%
Jihlava 233 219 6,4 %
Olomouc 256 230 11,3 %
Zlin 252 252 0,0 %
Karlovy Vary 243 216 12,5%
Ceské Budgjovice 258 236 9,3%
Zdroj: Przkum Emitenta analyzou realitnich serverd — nabidkové ceny, dostupné z:

https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti

Cenovy pruzkum byt — prodej byt v panelovych domech v cenach za 1 m2 prodané plochy:

Mésto Kvéten 2324 Kvéten 2223 Meziro€ni zména (%)
(CZK/m?) (CZK/m?)
Praha 107 809 98 772 9,1%
Brno 98 205 85112 15,4 %
Plzen 70 445 60 429 16,6 %
Ostrava 48 966 44 752 9,4 %
Hradec Kralové 78 869 67 921 16,1 %
Pardubice 71 896 62 908 14,3 %
Liberec 63 892 61 211 4,4 %
Usti nad Labem 35090 34 831 0,7 %
Jihlava 57 521 57 582 -0,1 %
Olomouc 74 140 62 655 18,3 %
Zlin 64 781 60 901 6,4 %
Karlovy Vary 47 406 44 870 57 %
Ceské Budgjovice 68 787 58 691 17,2 %
Zdroj: Prizkum Emitenta analyzou realitnich serverid — nabidkové ceny, dostupné z:

https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti

Cenovy prizkum byt — pronajem bytd v novostavbach v cenach za 1 m? pronajaté plochy:

Mésto Kvéten 2024 Kvéten 2023 Meziro&ni zména (%)
(CZK/m?/mésic) (CZK/m#/mésic)

Praha 540 405 33,3%

Brno 371 362 25%

Plzen 298 274 8,8 %

Ostrava 291 264 10,2 %
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Hradec Kralové 280 274 2,2%
Pardubice 290 307 -5,5%
Liberec 314 266 18,0 %
Usti nad Labem 181 312 -42,0 %
Jihlava 267 292 -8,6 %
Olomouc 317 269 17,8 %
Zlin 308 306 0,7%
Karlovy Vary 205 232 -11,6 %
Ceské Budgjovice 276 244 13,1 %
Zdroj: Prizkum Emitenta analyzou realitnich serveri — nabidkové ceny, dostupné z:

https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti

Cenovy prizkum byt — prodej bytl v novostavbach v cenach za 1 m2 prodané plochy:

Mésto Kvéten 2224 Kvéten 2223 Meziro€ni zména (%)
(CZK/m?) (CZK/m?)
Praha 150 412 143 341 49 %
Brno 121 047 113371 6,8 %
Plzen 85 922 84 483 1,7 %
Ostrava 83531 87 702 -4,8 %
Hradec Kralové 100 664 92 720 8,6 %
Pardubice 82 950 75711 9,6 %
Liberec 96 800 87 717 10,4 %
Usti nad Labem 71750 n.a. n.a.
Jihlava 81 500 71932 13,3 %
Olomouc 96 930 88 342 9,7 %
Zlin 89 649 88 466 1,3%
Karlovy Vary 76 450 71749 6,6 %
Ceské Budgjovice 92 654 94 080 -1,5 %

Zdroj: Priizkum Emitenta analyzou realitnich server( — nabidkové ceny, dostupné z:
https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti
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Cenovy prizkum byt — prondjem bytd v novostavbach v Praze za 1 m? pronajimané plochy:

Méstska &ast Kvéten 2024 Kvéten 2023 Meziro&ni zména (%)
(CZK/m?/mésic) (CZK/m?/mésic)
Praha 1 561 569 -1,4 %
Praha 2 574 566 1,4 %
Praha 3 456 448 1,8 %
Praha 4 408 417 -2,2%
Praha 5 470 426 10,3 %
Praha 6 442 421 5,0 %
Praha 7 475 428 11,0 %
Praha 8 506 433 16,9 %
Praha 9 450 401 12,2 %
Praha 10 436 384 13,5%
Zdroj: Prizkum Emitenta analyzou realitnich serverid — nabidkové ceny, dostupné z:

https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti

Emitent taktéz provedl 12. 6.2024 cenovy priuzkum v 16 spolkovych zemich Némecka. Cenovy
prizkum némeckého trhu bytl byl vytvofen na zakladé prlzkumu bytl inzerovanych na realitnim
serveru Immowelt. Emitent nasledné provedl statistické Setfeni ze sesbiranych dat.

Nasledujici tabulky obsahuji prehled priimérného inzerovaného najemného bytu o vymére 40-60 m?,
jakoz i prumérnych nabidkovych cen bytl v jednotlivych spolkovych zemi Némecka.

Cenovy prizkum bytt — pronajem bytu v primérnych cenach za 1 m?2 prodané plochy:

10. 5.-7. 6. 2024

Spolkova zemé (EUR/m?/mésic)

Severni Poryni-

Vestfalsko 8,6
Bavorsko 15,2
Badensko-
Wirttembersko 16,0
Dolni Sasko 9,3
Hesse 15,1
Poryni-Falc 14,0
Sasko 6,0
Berlin 17,4
Slesvicko-
HolsStynsko 10,9
Braniborsko 7.8
Sasko-
Anhaltsko 6,3
Durynsko 6,5
Hamburg 13,2
Meklenbursko-
Pfedni
Pomoransko 9,6
Séarsko 9,6
Brémy 10,5
Zdroj: Prizkum Emitenta analyzou realitnich serverid — nabidkové ceny, dostupné z:

https://www.immowelt.de/immobilienpreise/deutschland?m=homepage_price_map_country_price_ma
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Prdmérné najemné bytd v Némecku vzrostlo vroce 2023 meziroéné 04,8 % (2022: +5,6 %).
V poslednim kvartale 2023 dosahlo primeéru 9,43 EUR/m#*/mésic (2022: 9,00 EUR/m?). Nejvyraznég;si
rist primérného najemného byl evidovan v méstskych oblastech na zapadé Némecka (+5,7 % na
11,11 EUR/m?). V méstskych oblastech na vychodé Némecka pak rostlo primérné najemné pomaleji
(+4,4 % 7,96 EUR/m?). Vyrazné nejdraz§im méstem byl Mnichov, kde ve &tvrtém kvartale 2023 vzrostlo
mésicni najemné na 18,78 EUR/m?/mésic.

Srovnani nejvétSich Némeckych mést — pronajem byt v primérnych cenach za 1 m2 prodané plochy:

Mésto Najemné 2023 (EUR/m?*/mésic) Mezirocni rust (%)

Mnichov 18,78 +4,6%
Frankfurt 14,03 +3,5 %
Stuttgart 13,84 +3,4 %
Kolin and Rynem 12,50 +3,3 %
Berlin 12,42 +13,7 %
Hamburk 12,20 +4,4 %
Dusseldorf 12,07 +5,1 %

Zdroj: ZIA Central Real Estate Committee, dostupné z: https://zia-deutschland.de/wp-
content/uploads/2024/02/Fruehjahrsgutachten-2024-kurz-EN.pdf

Cenovy pruzkum byt — prodej byt v primérnych cenach za 1 m2 prodané plochy:

Spolkové zemé 1.1.-12. 6. 3024 1.1.-31. 12.2 Mevziro(:ni
(EUR/m?) 2023 (EUR/m?) zména (%)
Severni Poryni-Vestfalsko 2602 2537 2,6 %
Bavorsko 4280 4149 32%
Badensko-Wurttembersko 3483 3408 22%
Dolni Sasko 2419 2380 1,6 %
Hesse 3269 3139 4,1%
Poryni-Falc 2 583 2541 1,7%
Sasko 1663 1587 4,8 %
Berlin 4903 4922 -0,4 %
Slesvicko-Holstynsko 3311 3271 1,2%
Braniborsko 2 495 2 445 2,0 %
Sasko-Anhaltsko 1 505 1491 0,9 %
Durynsko 1613 1565 31%
Hamburg 5893 5837 1,0 %
Meklenbursko-Predni Pomoransko 2 507 2526 -0,8 %
Sarsko 1957 1999 -2,1%
Brémy 2 692 2595 3,7%
Zdroj: Prizkum Emitenta analyzou realitnich serverid — nabidkové ceny, dostupné z:

https://www.immowelt.de/immobilienpreise/deutschland?m=homepage_price_map_country_price_ma
p

6.9.2.6 Valeény konflikt na Ukrajiné

V soucasné dobé stale probiha valeény konflikt na Uzemi statu Ukrajina, jehoz svrchovanost byla
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naruSena Ruskou federaci. Tento konflikt si vyZzadal vysoké materialni Skody na uzemi ukrajinského
statu a tisice obéti na obou stranach, a to véetné civilistt na ukrajinské strané. Pfimé dasledky konfliktu
pro ¢eskou ekonomiku byly ze za¢atku konfliktu spojené zejména s nasledujicimi jevy:

(i) narust cen pohonnych hmot;

(i) narust cen zemniho plynu;

(i) narust cen elektrické energie;

(iv) néarGst cen komodit obecné, které se dovazely do Ceské republiky z Ruské federace a Ukrajiny;
(v) nejistota dovozu komodit z Ruské federace z divodu politického rozhodnuti;

(vi) omezené moznosti exportu nékterého zbozi do Ruské federace =z duvodu uvalenych
mezinarodnich sankci;

(vii) ztizena logistika na uzemi Ukrajiny z dlivodu probihajiciho konfliktu.

Emitent podnika v oblasti realit zejména reziden¢niho charakteru. Jako takovy, stejné jako Skupina,
nema pfimé obchodni vazby v Ruské federaci ani na Ukrajin&. Cinnost Emitenta a Skupiny tak valedny
konflikt na Ukrajiné ovliviiuje pouze nepfimo.

Z tohoto pohledu Skupinu Emitenta nejvice ovliviuje narlist cen dovazenych komodit, a vysoka mira
inflace s tim spojena. Ta se postupné za uplynuly rok propsala do v§ech sektord domaci ekonomiky. To
mélo také za nasledek dalsi rast trokovych sazeb a pokragovani ve zpfisfiovani monetarni politiky CNB,
ktera musela na rostouci inflaci patficné reagovat i za cenu budouciho zpomaleni ekonomiky.
Pokracujici konflikt, stale mirna nejistota na energetickych burzach, a vysoka mira inflace jsou
predpokladem k setrvani vysokych urokovych sazeb. Zaroven vSak valka na Ukrajiné s sebou pfinesla
rovnéz efekt obrovské migraéni viny do Ceské republiky z fad ukrajinského obyvatelstva, u kterého se
da odekavat (a za uplynuly rok se potvrdilo), Ze bude chtit setrvat na uzemi Ceské republiky dlouhodobé&
nebo i trvale. To pfineslo dal$i tlak na strané& poptavky po bydleni v Ceské republice, zejména poptavky
po najemnim bydleni. Mezi srpnem 2022 a cervencem 2024 vzrostly nabidkové ceny najmu
celorepublikové zhruba o 17 %. Tento narlst predCil ve sledovaném obdobi i kumulativni rlst cen
v ekonomice meéfeny harmonizovanym indexem spotfebitelskych cen (HICP), viz graf nize.

Vyvoj cen najm@ v CR a vyvoj kumulativni zmény cenové
hladiny, 2022/07 = 100

95
90
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e H|CP e Ceny najmu

Zdroj: Deloitte?!, dostupné z: https://www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/rent-index.html;

21 Deloitte vykazuje index nepravidelné, pro aproximaci ristu v chybéjicich mésicich byla pouzita
linearni aproximace.
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Eurostat, dostupné z:
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hicp_mmor __custom 12722447/default/table?lan

g=en
Pro Emitenta je v stale obtizné vyhodnotit vSechny negativni i pozitivni efekty a vSechny dusledky, jaké

valka na Ukrajiné pro jeho podnikani mize mit. Tato mira nejistoty je tak spojena s nezanedbatelnym
rizikem, kterého by si investofi do Dluhopis(i Emitenta méli byt védomi.

6.9.2.7 Inflacni trendy

Stav inflace v poslednich mésicich v Ceské republice je z vyznamné &asti zpisoben narlistem cen na
bydleni, zvySenymi naklady na energie a ostatni média.

Nejvice ovliviiuji cenovou hladinu v CR komodity, které jsou vyrobky z ropy, zejména pak pohonné
hmoty, jejichz cena vyrazné vzrostla jiz pfed valkou na Ukrajiné, a ktera eskalovala v prabéhu nékolika
mésicl po vypuknuti konfliktu na Ukrajiné. Restrikce na dovoz komodit z Ruské federace a s tim
spojena nejistota s dostate¢nymi dodavkami pro zemé Evropské Unie, méla za nasledek vyrazné
zdrazeni pohonnych hmot a energii.

Toto zdrazeni zakladnich komodit se postupné propisovalo dalSimi sektory ekonomiky a udrzovalo
vysokou miru inflace. Ta nakonec dosahla za rok 2022 na rlist o 15,1 % a za rok 2023 10,7 %. Prvni
reakce byla ze strany CNB, ktera jesté vice zpfisnila monetarni politiku. Dale se pfidal i stat zavedenim
restriktivni fiskalni politiky. Inflace byla ¢aste¢né zpomalena regulatornimi mechanismy napfiklad
v podobé zastropovani cen za odbér energii, které vSak ke konci roku 2023 skongilo.

Inflace v roce 2023 postupné klesala a inflaéni ocekavani pro rok 2024 obecné klesla. Primérna mira
inflace v &eské ekonomice by v roce 2024 podle Makroekonomické predikce CR z kvétna 202422 méla
drzet pod 2,3 %, oproti primérné hodnoté 10,7 % v roce 2023. Meziro¢ni celkova inflace za Cerven
2024 je dle aktualni prognézy CNB23 odhadovana ve vysi 2,4 % a v horizontu 2. &tvrtleti 2025 ve vysi
1,9 % a v horizontu 3. ¢tvrtleti 2025 ve vysi 1,9 %.

Nicméné Emitent ve svych ofekavanich podita pro nasledujici pétileté obdobi s inflaci vysSi, nez je
dlouhodoby primér v Ceské republice. Emitenta vice ovliviiuje pfimo cena stavebnich praci, ktera
prudce rostla jiz v letech 2020 a 2021, jak Ize vidét na grafu v textu ¢€l. 6.9.2.3 tohoto Zakladniho
prospektu vyse.

6.10 Prognoézy nebo odhady zisku

Emitent neucinil zadné prognoézy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozoréi organy

Emitent je akciovou spoleénosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.
6.11.1 Predstavenstvo Emitenta

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Emitenta, kterému nélezi obchodni vedeni Emitenta a vSechna
dalSi plsobnost, kterou stanovy Emitenta nebo zakon nesvéfuje jinému organu Emitenta.
Pfredstavenstvo ma 2 ¢leny. Délka funkéniho obdobi ¢lena pfedstavenstva je 5 let, mize vSak skoncit

22 Makroekonomicka predikce - duben 2024. [online] Ministerstvo financi Ceské republiky, 2024.
Dostupné zZ: https://lwww.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475

23 Prognéza CNB — jaro 2024 [online]. CNB, 2.5.2024. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/
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diive, zejména smrti ¢lena pfedstavenstva, jeho odvolanim nebo vzdanim se funkce, pfi¢emz opétovna
volba ¢lena predstavenstva je mozna. Clenové predstavenstva jsou voleni a odvolavani valnou

hromadou Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jmenovan pouze 1 ¢len predstavenstva Emitenta, a

to nasledujici osoba:
Jméno: David Rusnak

Datum narozeni: 8.9.1978

Pracovni adresa: Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Spolecénosti, potazmo jiné subjekty, v nichZ je (kromé& Emitenta) jmenovany ¢lenem spravnich, fidicich

ZAKLADNI PROSPEKT

nebo dozoréich organll nebo v nichZ ma jmenovany majetkovou Ucast:

Nazev spoleénosti ICO Funkce
DRFG Investment Group a.s. 199 77 255 pfedseda predstavenstva
DRFG Assets a.s. 118 96 272 pfedseda dozor€i rady a akcionar
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 jednatel
DRFG Bond Investment 2022 s.r.0. 143 41 859 jednatel
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 178 07 794 jednatel
DRFG Bond Investment 2024 s.r.o. 211 53 396 jednatel
DRFG IG Corporate Bonds s.r.o. 219 15 687 jednatel
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 ¢len spravni rady
DRFG Friends & Family a.s. 071 02 488 Clen predstavenstva a akcionar
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 jednatel
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 ¢len spravni rady
DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. 119 68 478 jednatel
DRFG Real Estate Financial 070 29 993 ¢len spravni rady
Management a.s.
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 ¢len spravni rady
Vega Property Management s.r.o. 043 49 288 jednatel a spole¢nik
Nadace DRFG 05012571 mistopfedseda spravni rady
UNIFER o.p.s. 024 46 987 pfedseda spravni rady a zakladatel
Vega Art s.r.o. 038 87 057 jednatel

126




Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Vega Capital a.s. 074 44 648 ¢len spravni rady a akcionar
Vega Capital I. s.r.o. 092 07 694 jednatel
Vega Capital Il. s.r.o. 092 08 101 jednatel a spole¢nik
Vega Capital B.V. 858036812 jednatel
Vega Shot s.r.o. 140 04 186 jednatel
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 29311934 spole¢nik

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry 607 17 068

a.s. Akcionaf a ¢len dozorci rady
iDeal Wines s.r.o. 05596 611 spolecnik
kari time a.s. 071 02 461 predseda dozorci rady

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na podkladé dat a tGdaji dostupnych z vefejnych rejstrika,
zejména rejstfiku obchodniho, a informaci poskytnutych Emitentovi jmenovanou osobou.

Jmenovany pusobi v riznych rolich v fadé spolecnosti, popf. jinych subjektd, jak je uvedeno vyse.
Vyjma ¢&innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél jmenovany k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2 Dozor¢cirada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva
Emitenta a na uskutecnovani podnikatelské Cinnosti Emitenta. Do plsobnosti dozoréi rady nalezi
zalezitosti svéfené ji zakonem.

Dozorgi rada ma 1 &lena, kterého voli a odvolava valna hromada Emitenta. Clenem dozoréi rady nesmi
byt Clen pfedstavenstva ani prokurista Emitenta. Délka funkéniho obdobi ¢lena dozor€i rady je 5 let,
muze vSak skoncit dfive, zejména smrti €lena dozorci rady, jeho odvolanim nebo vzdanim se funkce.
Opétovna volba ¢lena dozor¢i rady je mozna.

Jedinym ¢lenem dozor¢i rady Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:
Jméno: Roman Rezniéek
Datum narozeni: 13.6.1977

Pracovni adresa: Radlicka 365/154, 158 00 Praha 5 - Radlice

Spolec¢nosti, potazmo jiné subjekty, v nichZ je (kromé& Emitenta) jmenovany ¢lenem spravnich,
fidicich nebo dozoréich organt nebo v nichZ ma jmenovany majetkovou ucast:

Nazev spolecnosti ICo Funkce
Suntel Steel, s.r.o. 25598 716 jednatel a spole€nik
Suntel Group a.s. 066 51 062 prfedseda predstavenstva
Suntel Germany GmbH HRB 220431 jednatel
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Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 jednatel
Lukromtel, s.r.o. 36 057 258 predseda valného zhromazdenia
EnKom AG CHE-113.940.462 jednatel
ELF Invest Beta s.r.o. 091 97 281 jednatel a spoleénik
ELF Invest a.s. 066 51 119 Clen spravni rady a akcionar
DRFG Assets a.s. 118 96 272 ¢len dozorci rady a akcionar
DRFG TELCO s.r.o. 031 05 849 jednatel
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 ¢len spravni rady
DRFG TelcoBond Investment 106 61 689 jednatel
S.r.0.
DRFG Telco Financial 070 29 969 Clen spravni rady
Management a.s.
DRFG Friends & Family a.s. 071 02 488 Clen predstavenstva a akcionar
DRFG Investment Group a.s. 199 77 255 mistopfedseda predstavenstva

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na podkladé dat a udajiu dostupnych z vefejnych rejstrika,
zejména rejstfiku obchodniho, a informaci poskytnutych Emitentovi jmenovanou osobou.

Jmenovany pusobi v riznych rolich v fadé spolecnosti, popf. jinych subjektd, jak je uvedeno vySe.
Vyjma c¢innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu €innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.3 Stret zajmu na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organt

Emitent si neni védom zZadného mozného stfetu zajmd mezi povinnostmi ¢lent spravnich, fidicich a
dozor€ich organu Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich
funkci jako €lend spravnich, Fidicich a dozorcich organt Emitenta organd spolec¢nosti uvedenych v ¢l.
6.11.1 a 6.11.2 tohoto Zakladniho prospektu muze dojit ke stfetu zajmu z diivodu, Ze jsou rovnéz ¢leny
organu, popf. spoleéniky téchto dalSich spolecnosti, potazmo subjektl a sleduji i zajmy téchto
spole¢nosti, potazmo subjektu Ci zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.

6.12 Vybor pro audit a pravidla spravy a fizeni Emitenta
6.12.1 Vybor pro audit

Emitent neni subjektem vefejného zdjmu ve smyslu zakona &. 563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zadkona €. 93/2009
Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Emitent nema zfizen vybor pro audit.
6.12.2 Pravidla spravy a fizeni spole¢nosti

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spole¢nosti, upravenych zejména v OZ a ZOK.
Emitent nedodrZuje Zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné
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pravni tpravy Ceské republiky za dostate&na pro zajisténi fadného Fizeni a spravy Emitenta.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva Géetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s
pfislusnymi pravnimi a U¢etnimi pfedpisy, vyzaduje-li se jejich auditovani.

6.13 Jediny akcionar

6.13.1 Jediny akcionar

Jedinym spole¢nikem Emitenta je DRFG Assets a.s., ktera vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech Emitenta. Emitent je pfimo ovladan DRFG Assets a.s. Vlastnicka a ovladaci
struktura DRFG Assets a.s. az po kone¢né majitele je uvedena v ¢l. 6.8.1 tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent nepfijal zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany spole¢nika.

Proti zneuziti kontroly a Fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zdkonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

6.13.2 Zména kontroly nad Emitentem
Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata zadna opatfeni &i ujednani, v jejichz dlisledku by doslo ke zméné

kontroly nad Emitentem. Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, tak
nejsou Emitentovi znama.

6.14 Financni Udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.14.1 Finanéni udaje

Emitent sestavil za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 UZ 2022 a za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
Uz 2023, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz &ast 10 tohoto Prospektu).
UZ 2022 byla ovéfena auditorem PKF APOGEO s vyrokem, Ze podle nazoru Auditora Uéetni zavérka
Emitenta podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny Czech Horne Capital a.s. k 31. 12. 2022
a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za rok konéici 31.12.2022 v souladu
s Geskymi uéetnimi predpisy. UZ 2023 byla ovéfena auditorem PKF APOGEO Audit taktéZ s vyrokem,
Ze podle nazoru Auditora konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31. 12. 2023, nakladl, vynosu, vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd za obdobi 1. 1.
2023 - 31. 12. 2023 v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy.

6.14.2 Ovéreni finanénich udaji

Finanéni Udaje vychazeji z UZ 2022 sestavené za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a UZ 2023
sestavené za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023, které jsou do tohoto Z&kladniho prospektu zahrnuty
odkazem (viz ¢ast 10 tohoto Prospektu).

rvr

6.14.3 Stari poslednich finanénich adaji

Emitent do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sestavil (mimo jiné) UZ 2022 za obdobi od
1.1.2022 do 31.12.2022 a UZ 2023 za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023.

Ugetni obdobi Emitenta je shodné s kalendafnim rokem.

Data v Zakladnim prospektu, ktera jsou poslednimi ovéfenymi finanénimi Gdaji Emitenta, vychazeji z UZ
2023 sestavené za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023.

6.14.4 Mezitimni a jiné finanéni udaje

Od data své posledni ovéfené ucetni zavérky Emitent nezvefejnil mezitimni, Ctvrtletni ani pololetni
finanéni udaje.

6.14.5 Soudni a rozhodci Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 mésicli pfed datem Zakladniho prospektu neexistuje
zadné Emitentovi znamé statni, soudni nebo rozhod¢i Fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny
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vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.
Pro poradek uvadi Emitent nasleduijici.

Dcefina spole¢nost BYTY portfolio GAMMA s.r.o. uzavfela se spole¢nosti Sberbank CZ, a.s. v likvidaci
(dale jen ,Sberbank®) smlouvu o Gvéru - investi¢ni uvér ¢. KA2012912 ze dne 11.2.2021. BYTY portfolio
GAMMA s.r.o. dorucila dne 9.8.2022 Sberbank své odstoupeni od jmenované smlouvy o Uvéru a
souvisejici zajiStovaci dokumentace. Dle presvédéeni spolecnosti BYTY portfolio GAMMA s.r.o.
odstoupenim doSlo ke zruSeni smluvnich zavazk( zaloZzenych vySe uvedenymi smlouvami mezi
Sberbank a spole¢nosti BYTY portfolio GAMMA s.r.o. dnem ucinnosti doru€eni odstoupeni a v
navaznosti na provedena odstoupeni bylo nutno povazovat vzajemné si smluvnimi stranami poskytnuta
plnéni za bezdivodné obohaceni vzniklé v dusledku pravniho divodu, ktery odpadl. Spole¢nost BYTY
portfolio GAMMA s.r.o. nasledné dne 10.8.2022 provedla jednostranny zapocet svych k tomuto dni
evidovanych pohledavek za spolecnosti Sberbank v celkové vysi 124.771.960,- K& na pohledavky
Sberbank za uvedenou spolecnosti z titulu naroku na vraceni bezd{ivodného obohaceni na strané
BYTY portfolio GAMMA s.r.o. vzniklého jako nasledek odstoupeni od vy$e uvedené smlouvy o Uvéru.
Sherbank s provedenym odstoupenim a zapoctenim nesouhlasila, v pribéhu podzimu 2022 se
opakované vyjadrila, Ze odstoupeni a zapocteni povazuje za neplatné a uvér tedy nadale trva. S
ohledem na upadek Sberbank, prohlaseni konkursu na jeji majetek a potfebu majetek zpenézit uzavrela
16.12.2022 insolvenéni spravkyné Sberbank, JUDr. Jifina Luzova, s Ceskou spofitelnou, a.s. smlouvu
o prodeji ¢asti obchodniho zavodu Sberbank. Souc¢asti pfevadéné ¢asti obchodniho zavodu byl i vyse
uvedeny uvér. Dne 5.4.2023 nabyl pfevod &asti zavodu Ginnosti a Gvér tak presel na Ceskou spofitelnu,
a.s. Na pocatku mésice kvétna 2023 vsak Uveér byl zpétné preveden na Sberbank. S ohledem na bézici
insolvenéni fizeni Sberbank je zjevné, Ze Sberbank si nemlze Uvéry ponechat a vyckat, az budou
standardné splaceny. Tim by totiZ doSlo k nezadoucimu, avdak vyznamnému prodlouzeni insolvenéniho
fizeni. V sou¢asné dobé se finalizuje jednani s J&T bankou o pfefinancovani Gvéru s predpokladanou
realizaci dokonce zafi 2024. Uvér v souasné dobé trva, jsou pravideln& hrazeny splatky tvéru, se
Sberbank komunikujeme a Uvéry tak nepredstavuji tzv. bad bank portfolio.

Dcefina spole¢nost BYTY portfolio OSTRAVA 1, s.r.o. uzaviela se spole¢nosti Sberbank smlouvu o
uvéru —investicni Gvér ¢. KA2108430 ze dne 29.9.2021. BYTY portfolio OSTRAVA 1, s.r.o. dorucila dne
9.8.2022 Sberbank své odstoupeni od jmenované smlouvy o Uvé€ru a souvisejici zajiStovaci
dokumentace. Dle pfesvédcéeni spole¢nosti BYTY portfolio OSTRAVA 1, s.r.o. odstoupenim doslo ke
zrusSeni smluvnich zavazku zalozenych vySe uvedenymi smlouvami mezi Sberbank a spole¢nosti BYTY
portfolio OSTRAVA 1, s.r.o. dnem uc€innosti dorueni odstoupeni a v navaznosti na provedena
odstoupeni bylo nutno povazovat vzajemné si smluvnimi stranami poskytnuta pinéni za bezd{vodné
obohaceni vzniklé v dusledku pravniho davodu, ktery odpadl. Spole¢nost BYTY portfolio OSTRAVA 1,
s.r.o. nasledné dne 10.8.2022 provedla jednostranny zapolet svych k tomuto dni evidovanych
pohledavek za spole€nosti Sberbank v celkové vysi 134.802.957,- K& na pohledavky Sberbank za
uvedenou spole€nosti z titulu naroku na vraceni bezdlvodného obohaceni na strané BYTY portfolio
OSTRAVA 1, s.r.o. vzniklého jako nasledek odstoupeni od vySe uvedené smlouvy o Uvéru. Sberbank s
provedenym odstoupenim a zapoc&tenim nesouhlasila, v prabéhu podzimu 2022 se opakované vyjadfila,
Ze odstoupeni a zapoéteni povaZuje za neplatné a uvér tedy nadale trva. S ohledem na upadek
Sberbank, prohladeni konkursu na jeji majetek a potfebu majetek zpenézit uzaviela 16.12.2022
insolven&ni spravkyné Sberbank, JUDr. Jifina LuZova, s Ceskou spofitelnou, a.s. smlouvu o prodeji
¢asti obchodniho zdvodu Sberbank. Souc&asti pfevadéné €asti obchodniho zavodu byl i vySe uvedeny
avér. Dne 5.4.2023 nabyl pfevod &asti zavodu Gdinnosti a Gvér tak predel na Ceskou spofitelnu, a.s. Na
pocatku mésice kvétna 2023 vSak uvér byl zpétné prfeveden na Sberbank. S ohledem na bézici
insolvenéni fizeni Sberbank je zjevné, Zze Sberbank si nem(ze Uvéry ponechat a vyckat, az budou
standardné splaceny. Tim by totiz doslo k nezadoucimu, av§ak vyznamnému prodlouzeni insolvenéniho
fizeni. V souCasné dobé se finalizuje jednani s J&T bankou o pfefinancovani Uvéru s predpokladanou
realizaci dokonce zaFi 2024. Uvér v soudasné dobé trva, jsou pravidelné hrazeny splatky uvéru, se
Sberbank komunikujeme a Uvéry tak nepredstavuji tzv. bad bank portfolio.
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Dcefina spoleénost BYTY portfolio EPSILON s.r.o. uzaviela Smlouvu o vystavbé a prodeji bytového
projektu Kutna Hora, u sv. Anny ze dne 12.10.2020 se spole¢nosti VIEWPOINT I. s.r.0. Do projektu byly
Skupinou poskytnuty prostfedky ve vysi 60.000.000 K¢. Z divodl nepfedvidatelné zmény nakladli na
vybudovani projektu nastalé v disledku nepfedpokladatelného rustu cen na trhu stavebnich praci a
materialu dne 29.11.2022 VIEWPOINT I. s.r.o. od Smlouvy o vystavbé odstoupila. BYTY portfolio
EPSILON s.r.o. odmitla odstoupeni jako nedivodné a trvala na pokradovani Smlouvy o vystavbé. V
pribéhu roku 2022 a 2023 probihala intenzivni jednani o moznostech ukoncéeni/pokracovani Smlouvy
o vystavbé. BYTY portfolio EPSILON s.r.0. a VIEWPOINT I. s.r.0. uzaviely dne 18.3.2024 dohodu o
narovnani, na jejimz zakladé dojde k narovnani spornych prav, jakmile probé&hne finanéni vyporadani
ve vySi 55.000.000 K¢ ve prospéch BYTY portfolio EPSILON s.r.o. Prvni splatka narovnani ve vysi
30.000.000 K¢ byla uhrazena. Druha splatka narovnani se splatnosti 7/2024 ke dni vyhotoveni
Zakladniho prospektu zatim uhrazena nebyla. Dluznik pfislibil dhradu zavazku do konce roku 2024.

6.14.6 Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohladuje, Ze od data jeho posledni auditované UZ 2023 sestavené za obdobi od 1.1.2023 do
31.12.2023 nedoslo k zadné vyznamné zméné finanéni nebo obchodni situace a pozice Emitenta a jeho
Skupiny.

Pro doplnéni Emitent uvadi, ze Emitent ani Dcefiné spole¢nosti k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nevyplaceji podily na zisku a kumuluji vysledky hospodafeni bézného ucetniho obdobi v
ramci vlastniho kapitélu individualnich spole€nosti ze Skupiny.

6.15 Doplnujici udaje

6.15.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K&.
Zakladni kapital je v pIné vysi splacen.

Pocet akcii, které tvofi zakladni kapital: 100 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
20.000 K¢.

Druh akcii, které tvofi zakladni kapital: kmenové akcie, na jméno, v listinné podobé.

Udaje o zakladnich znacich akcii, které tvofi zakladni kapital: Zakladni kapital je rozdélen na 100 kusu
kmenovych akcii, na jméno, v listinné podobé, kazda o jmenovité hodnoté 20.000 K&. Akcie predstavu;ji
ucast akcionarl v Emitentovi a prava a povinnosti z u€asti plynouci. S vlastnictvim akcii Emitenta je
spojeno pravo ucastnit se valné hromady Emitenta a hlasovat na ni. S pravé jednou akcii o jmenovité
hodnoté 20.000 K¢ je spojen pravé 1 hlas. Celkovy pocet hlasti ve spole¢nosti je 100. Akcie jsou
prevoditelné pouze s pfedchozim souhlasem valné hromady Emitenta. Akcie Emitenta mohou byt
vydany jako hromadné. V takovém pFipadé ma akcionarf pravo na vyménu hromadné listiny za jednotlivé
akcie nebo jiné hromadné listiny.

Emitent uvadi, Ze jednotlivé akcie Emitenta byly ke dni 24.2.2020 vydany jako hromadné listinné
kmenové akcie na jméno, a to v pocétu 10 kusl takovych hromadnych akcii o jmenovité hodnoté kazdé
hromadné akcie 200.000 K&.

6.15.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako akciova spoleénost pfijetim
jeho stanov dne 27.8.2019 ve formé notafského zapisu sepsaného JUDr. Martinou Herzanovou,
notarkou v Praze, pod sp. zn. NZ 304/2019, N 287/2019. Ke zmé&né stanov Emitenta doSlo nasledné
dne 9.3.2023 ve formé notarského zapisu sepsaného Mgr. Radkou Koudele, notarkou v Mladé Boleslavi
pod sp. zn. NZ 77/203. Emitent byl zaloZzen na dobu neuritou a je pravnickou osobou zaloZenou za
ucelem podnikani.

Popis cild a ueld Emitenta je ve stanovach Emitenta uveden pouze v ramci jejich €l. 2 nazvaného

131



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

~Predmét podnikani a pfedmét ¢innosti spolecnosti“ s nasledujicim obsahem:
Predmétem podnikani a pfedmétem éinnosti spolecnosti je:
- Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, a to tyto
obory &innosti:

= Zprostredkovani obchodu a sluzeb,
= Ubytovaci sluzby,

= Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacénich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly,

= Cinnost informacénich a zpravodajskych kancelafi,

= Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,

= Pronajem a pdj¢ovani véci movitych,

» Poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku,

= Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy.

Stanovy Emitenta jsou uloZzeny ve sbirce listin Emitenta, vedené u Méstského soudu v Praze jako
prislusného rejstiikového soudu Emitenta. Emitent je v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze
konkrétné veden pod sp. zn. B 24697. Aktuélni stanovy Emitenta jsou dostupné v elektronické verzi
Shirky listin v elektronické podobé pod &. B 24697/SL16/MSPH. V elektronické verzi Shirky listin jsou
v elektronické podobé dostupné i veSkeré dfivéjsi verze stanov Emitenta.

6.16 Vyznamné smlouvy

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny zadné vyznamné smlouvy,

vyjma:

(i) smluv o zapujéce na zakladé kterych Emitent poskytnul Dcefinym spole¢nostem Dosavadni
zapljcky poskytnuté Emitentem; a

(i) Smlouva o umistovani a administraci investi¢nich nastrojii uzaviena mezi Emitentem a
spole€nosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. ze dne 21.5.2020, na jejimz zakladé
spole€nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. zajiStuje pro Emitenta umistovani a
administraci investi¢nich nastroju vydavanych Emitentem.

Dcefiné spole€nosti nemaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny zadné vyznamné
smlouvy, vyjma:

(i) Smlouva o investi€nim Uvéru ve vysi 135.000.000 K& &. KA2108430 uzaviena dne 29.9.2021
mezi spole€nosti Sberbank jako uvérujicim a spoleénosti BYTY portfolio OSTRAVA 1, s.r.o.
jako uvérovanym, na jejimz zakladé spoleCnost Sberbank uvéruje uvedenou Dcefinou
spole¢nost; a

Emitent v této souvislosti pro Uplnost poukazuje na skute€nosti vztahujici se ke jmenované
smlouvé uvedené v ¢l. 6.14.5 tohoto Zakladniho prospektu.

(i) Smlouva o investiénim Uvéru ve vysi 130.000.000 K& &. KA2012912 uzaviena dne 11.2.2021
mezi spole¢nosti Sberbank CZ, a.s. v likvidaci jako uvérujicim a spole¢nosti BYTY portfolio
GAMMA, s.r.o. (dfive Experiment Chomutov s.r.0.) jako Uv€rovanym, na jejimz zakladé
Sberbank uvéruje uvedenou Dcefinou spole¢nost.

Emitent v této souvislosti pro Uplnost poukazuje na skutenosti vztahujici se ke jmenované
smlouvé uvedené v &l. 6.14.5 tohoto Zakladniho prospektu.

132



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Emitent uvadi, ze z avérovych smluv a smluv o zapujcce uvadi stran Dcefinych spolecnosti pouze
takové smlouvy, u nichz objem poskytnutého ¢&i pfijatého tvéru i zapljcky prekrodil hranici 100.000.000
K¢, ktera je dle prfesvédceni Emitenta hrani¢ni ¢astkou, pfi jejimz prekroceni vzhledem k velikosti a
postaveni Skupiny takové smlouvy naplni definici vyznamnych smluv dle Nafizeni 2019/980.

6.17 Udaje tretich stran a prohlaseni znalcti a prohlaseni o jakémkoli zajmu.
6.17.1 Prohlaseni nebo zprava znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zprav Auditord k UZ 2022 a UZ 2023.

Zpravy Auditortt k UZ 2022 a UZ 2023 byly zpracovany na zakladé Zadosti Emitenta a finanéni udaje z
téchto ucetnich zavérek byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditor(. Auditofi jsou
nezavislymi osobami na Emitentovi, nebyli vlastnikem cennych papird vydanych Emitentem, jakymikoliv
osobami spfiznénymi s Emitentem ¢&i vlastniky podilt obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny ¢i
skupiny DRFG, ani neméli nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob
spfiznénych s Emitentem ¢&i podily obchodnich spoleénosti patficich do Skupiny &i skupiny DRFG.
Nebyli zaméstnani Emitentem ani nemaji narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani
nejsou ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.
Auditofi nemaji zadny podstatny zajem v Emitentovi.

6.17.2 Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych pfislusnou treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:

(i) Ucetnictvi a informacéni systémy jednotlivych spoleé¢nosti ze Skupiny — pouzity v kapitole 2 a 6
tohoto Zakladniho prospektu;

(i) obchodni rejstiik — pouzity v kapitole 2 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(i) CSU a jeji webové stranky — pouzity v kapitole 2 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(iv) CNB a jeji progndzy a webové stranky — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(v) Statisticky systém — vefejna databaze, ktera je soudasti informaéniho servisu CNB — pod
ndzvem ARAD - informace pouzity v kapitole 6 tohoto Z&kladniho prospektu;

(vi) Prispévek CNB pod nazvem Inflacni odekavani finanéniho trhu 2/2023 z 22.2.2023 — pouzit
v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(vii) Realitni servery Sreality (dostupny na https://www.sreality.cz) a CenovaMapa.cz (dostupné na
https://www.cenovamapa.cz) — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(viii) Deloitte Real Index — pouzit v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(ix) CEE Property Forum — pouzito v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(x) Makroekonomicka predikce CR kvéten 2024 — pouzita v kapitole 6 tohoto Zakladniho
prospektu;

(xi) Deutsche Bundesbank — pouzito v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu; a
(xii) EUROSTAT - pouzito v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu.
6.18 Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do aktualnich stanov
Emitenta, a to na webové strance www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”.
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PInd znéni zakladatelskych dokumentd (stanov), auditovanych finan¢nich vykazt Emitenta véetné
pfiloh a auditorskych vyrok( k nim a dale i historické finan¢ni Udaje vSech Dcefinych spolecnosti
Emitenta za jejich posledni 2 finan¢ni roky (jsou-li takové), jsou na pozadani rovnéz k nahlédnuti v
pracovni dobé v sidle Emitenta.

Veskeré dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta, jsou
rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta.

VeSkeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu.
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7. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou pfedlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pfistupnych dokumentl. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené
a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazk
vuci Emitentovi v kazdém pFisluSsném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu, ani nejmenoval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho muze byt
pro nabyvatele Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahranici zalobu nebo zahdjit jakékoli Fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudu
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi
soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzavfela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpe€en vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. PFi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudd uznéana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist (,,ZMPS“). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soud(l ciziho statu a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry
a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,Cizi rozhodnuti*) uznat
a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudu
pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se uc¢astnik fizeni, proti némuz Cizi rozhodnuti
smeéfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede
fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo
vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tfetiho statu; nebo (iv) u€astniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata
postupem ciziho organu moZznost fadné se u€astnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno pfedvolani
nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni
zaruCena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li Cizi
rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola u€astnik Fizeni,
vuéi némuz ma byt Cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedinosti CR m(ize po dohodé s Ministerstvem
zahraniénich véci CR a jinymi pfislu§nymi ministerstvy uginit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organ Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdé&leni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne
jako ke kazdému jinému dukazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob¢anskych a
obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by v8ak meritorn& nejednaly o Zalobé& vznesené v Ceské republice na zakladé
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jakéhokoli porugeni vefejnopravnich predpis kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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8. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopisu pfi nasledné
nabidce, resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopisti vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a
pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji
nebo kone¢nému umisténi cennych papirdl jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfreni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele
¢i zprostfedkovatel( naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisu, a to v rdmci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfisluSsnym finan&nim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost
(ndzev a adresa) finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatell, ktefi maji povoleni pouzit
Zakladni prospekt pfislusnych Dluhopist, bude uveden v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésict od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist
v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalSi prodej
nebo koneéné umisténi Dluhopisl, bude uvedeno v pfislusnych Koneénych podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostredkovatel investoriim tdaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Z&kladniho prospektu, budou zverfejnény na webovych stradnkach Emitenta www.homecapital.cz v sekci
.Pro investory”.
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9.  PARAMETRY SCHVALENI A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI
Emitent prohladuje, ze:
() tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni 2017/1129;

(i) CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129;

(iii) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je predmétem
tohoto Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu;

(iv) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis(;

(v) jestlize tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na
webovych strankach nejsou souéasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny
CNB jako pfislusnym organem, ledaze jsou tyto informace do Zakladniho prospektu zaglenény
formou odkazu.
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10. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory” Ize nalézt nasledujici
dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument Informace Webovy odkaz
Konsolidovan | - Zprava https://homecapital.cz/api/downloadFile.php?file _id=102&user id
a Ucetni nezavislého | =null
zavérka auditora na
Emitenta za str.1az4
obdobi od | - Rozvaha
1.1.2022 do k 31.12.2022
31.12.2022 nastr.5az6
ovérena - Vykaz zisku
auditorem a ztrat za rok
(vCetné 2022 na str.
zpravy 7
auditora) - Prehled o]

penéznich

tocich za rok

2023 na str.

8

- Pfiloha ke

konsolidovan

é ucetni

zavérce za

rok 2022 na

str. 9 az 30
Konsolidovan - Zprava https://homecapital.cz/api/downloadFile.php?file _id=103&user_id
a ucetni nezavislého | =null
zavérka auditora na
Emitenta za str.1az4
obdobi od | - Rozvaha
1.1.2023 do k 31.12.2023
31.12.2023 nastr.5az8
ovérena - Vykaz zisku
auditorem a ztrat za rok
(v€etné 2023 na str.
zpravy 9az10
auditora) - Pfehled o]

penéznich

tocich za rok

2023 na str.

11az12

- Pfiloha ke

konsolidovan

é ucetni

zavérce za

rok 2023 na

str. 13 az 33

VeSkeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta.

Dokumenty, které do tohoto Prospektu zahrnuty nejsou, nepovazuje Emitent za vyznamné, popf¥. jsou
zminény v jiné Casti tohoto Prospektu.
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