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v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 300.000.000 Ké

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt“ nebo ,Prospekt”) pro
dluhopisy vydavané v ramci 2. dluhopisového programu, ktery byl zfizen dne 17. Unora 2025
spole¢nosti DRFG RE Project 7 s.r.o0., sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 14100045,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 126679 (dale jen
»,Emitent” a v pofadi 2. dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program“ nebo ,Program*). Na
zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen ,Emise dluhopisG“ nebo ,Emise” nebo ,Dluhopisy®).
Celkova jmenovita hodnota v8ech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu neprekro¢i k zadnému okamziku ¢astku 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta milion(
korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v ramci Dluhopisového programu, €ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék
spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou pfislusnou Emisi dluhopist (dale
jen ,Doplnék dluhopisového programu®). V Doplfiku dluhopisového programu bude zejména uréena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich
vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum,
resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopist
dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise dluhopist budou
umistovany formou verejné nabidky &i pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent
zvlastni dokument predstavujici tzv. kone€né podminky ve smyslu &l. 8 odst. 4 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady &. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
.Nafrizeni o prospektu®), ktery bude kromé& Doplriku dluhopisového programu obsahovat téz doplfujici
informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro
vefejnou nabidku Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen
.Doplnujici informace” a spole¢né s Doplikem dluhopisového programu jen ,Koneéné podminky*)
tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (véetné jeho pfipadnych dodatku)
tvorily prospekt prislusné Emise dluhopist. Kone¢né podminky budou obsahovat shrnuti prislusné
Emise dluhopis(i a budou uvefejnény a podany k ulozeni Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB*) v
souladu s €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu.

Koneéné podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach https://drfg-reproject7.cz v
sekci ,Pro investory”.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopistu a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky
nebo do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez
zbyte€¢ného odkladu uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen
CNB a uverejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh
organizovany Burzou cennych papirt Praha, a. s. (dale také jen ,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany
trh cennych papirl, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy
pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise. V Koneénych
podminkach muze byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papird nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papiru.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé verejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské republice
a ve Slovenské republice a vybranym kvalifikovanym investordm (a pfipadné také dalSim investoriim
za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt)
v dalSich zemich, a to vZdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které
budou Dluhopisy nabizeny.

Platby z Dluhopistl vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby



https://drfg-reproject7.cz/

DRFG RE Project 7 s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

v Ceské republice a Slovenské republice. Tam, kde to budou vyZzadovat pravni predpisy Ceské
republiky, pfipadné Slovenské republiky ucinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopis(i srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalsim platbam vlastnikiim Dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo
poplatku. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosu z dluhopisu (blize viz kap.
Zdanéni v Ceské republice a Zdané&ni ve Slovenské republice).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 26. bfezna 2025.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&.j. 2025/036965/CNB/650 ke sp.zn. S-Sp-
2025/00162/CNB/653 ze dne 1. dubna 2025, které nabylo pravni moci dne 1. dubna 2025. CNB je
pfisludnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace v ném
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Z&kladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu. V souvislosti s vefejnou nabidkou ve
Slovenské republice budou Zakladni prospekt a pfislusné Kone¢né podminky prelozeny do
slovenského jazyka a spoleéné s potvrzenim CNB o schvéleni Zakladniho prospektu notifikovany
Néarodni bance Slovenska.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésici od pravni moci
rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 1. dubna 2026 Emitent upozorfiuje
investory, ze povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutec¢nosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl
platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt
splfiuje pozadavky Nafizeni o prospektu na Uplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu.
Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu.
CNB zejména neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice do Dluhopisu.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatk( Zakladniho prospektu a Koneénych podminek pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o
prospektu a Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uverejnén pri vefejné nabidce cennych papirt nebo jejich prijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,Provadéci nafizeni o
prospektu®). Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. SPOLECNE
EMISNi PODMINKY).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umozZnéna ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na Gzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zékona o cennych
papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby
a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopistim.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investic¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Konecnych podminkach. V
pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposledy uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisi musi byt zaloZzeno
vyhradné na informacich obsazZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
vCetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z potencialnich
nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkach. Na zadna takova jina prohlaseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak,
jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v
ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Tyto informace mohou byt navic dale ménény Ci doplriovany prostfednictvim jednotlivych dodatkt
Zakladniho prospektu a upresriovany &i doplriovany prostrednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Informace obsaZené v kapitolach VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI
EMITENTOVI, Zdanéni v Ceské republice a Zdanéni ve Slovenské republice jsou uvedeny pouze jako
vSeobecné a nikoli vyCerpavajici informace vychézejici ze stavu k datu tohoto Z&kladniho prospektu a
byly ziskany z vefejné pfistupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktor( uvadénych
v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahrani¢énim
nabyvatelum Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
pfislusnych prévnich pfedpisti, zejména devizovych a dariovych predpisti Ceské republiky, zemi, jejichz
jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statu a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a
Jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopis(i vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vcéetné vSech pripadnych
zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich
pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopis( ze zahraniCi, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni
pfedpisy dodrzovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni
investofi by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendt nebo vyhledd uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalSi samostatna Setfeni a sva investicni rozhodnuti zaloZit na
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vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a, v pfipadé prijeti Dluhopis( k
obchodovani na BCPP, také v souladu s burzovnimi pravidly, uverejfiovat auditované vyroéni zpravy o
vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své financ¢ni vykazy a plnit ostatni informacni
povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, Koneéné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vdechny dokumenty uvedené v
tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na poZadani v béZné pracovni dobé od
9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéZz v elektronické podobé na webovych
strankach https://drfg-reproject?.cz v sekci ,,Pro investory”.

Informace na webovych strankach Emitenta Ci jinych osob, které jsou uvedeny v Zakladnim prospektu,
nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB, ledaZe jde o
informace zaclenéné do Zakladniho prospektu formou odkazu (srov. kap. 7 tohoto Zakladniho
prospektu).

Pokud neni déale uvedeno jinak, vSechny finanéni Udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
standardi (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Z&kladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni poloZku se proto mohou v riznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctum predchézeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pfelozeného do jiného
Jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. Cervna 2016 o indexech, které jsou pouZzivany jako referencni hodnoty ve
financnich nastrojich a finanénich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investi¢nich fondu (dale jen
,Narizeni o indexech®). V takovém pripadé budou Konecné podminky ve svém uvodu obsahovat
podstatné informace o tom, zda je index poskytovdn administrdtorem uvedenym v registru
administratort a referenénich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA)
podle ¢lanku 36 Nafizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné& zavaznymi
pravnimi prfedpisy jednotlivé Emise dluhopist. Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu neprekro€i k Zadnému okamziku
¢astku 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta miliénd korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu,
béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, €ini deset (10)
let. Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu. V Doplfiku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota
a pocet Dluhopisl tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zpusob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopist dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individudlni Emise dluhopisi budou umistovany
formou vefejné nabidky Ci pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent Konecné
podminky, které budou kromé Dopliiku dluhopisového programu obsahovat téz Doplfiujici informace a
které budou odpovidat formulafi pro kone¢né podminky uvedenému v kap. 5 tohoto Zakladniho
prospektu. NiZze je uvedena zakladni charakteristika Dluhopisl, ktera bude pro jednotlivé Emise
dluhopist doplnéna v Doplfku dluhopisového programu.

DRFG RE Project 7 s.r.o., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00
Brno, 1CO: 14100045, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 126679

Emitent:

Administrator, agent | Cinnosti administratora a agenta pro vypodty zajistuje Emitent, neni-li
pro vypocty: v Doplriku dluhopisového programu uvedena jina osoba.

Celkova maximalni | 300.000.000 K¢ nebo ekvivalent této ¢astky v méné EUR.

jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych

Dluhopist:

Doba trvéni | 10 let od zfizeni Dluhopisového programu, tj. ode dne 17. Gnora 2025
Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopist: Bude uréena v Dopliku dluhopisového programu. Emitent muaze
vydavat i Dluhopisy amortizované, u nichz je jmenovitd hodnota
splacena po Castech.

Bude uvedena v Doplriku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Bude uvedena v Doplfiku dluhopisového programu.

Ména Dluhopisu:

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajiSténé.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Zpusob, jakym bude uréen vynos z Dluhopisd, bude stanoven v
Doplriku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisu miize byt stanoven nékterym z nize uvedenych
zpusobu:
® Pevnd Urokové sazba — Dluhopisy budou uroceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplnku dluhopisového
programu. Urokova sazba muze byt v Dopliiku
dluhopisového programu urena pro kazdé vynosovée
obdobi zvlast;

(i) Variabilni drokova sazba - Dluhopisy budou uro¢eny
variabilni Grokovou sazbou, kterd bude pro jednotliva
vynosova obdobi stanovena jako soucet referen¢ni sazby
a marze. Referenéni sazba a marze budou stanoveny v
Dopliiku dluhopisového programu. Jako referenéni sazba
mulze byt pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank
Offered Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro InterBank
Offered Rate) nebo sazba 2T REPO (dvoutydenni repo
sazba CNB). Zpiisob, jakym bude vy$e referenéni sazby
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uréena pro jednotlivd vynosova obdobi, je uveden v
Emisnich podminkéach;
(iii) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je predstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
Dluhopisu, za ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi:

Vynosové obdobi bude stanoveno v Doplriku dluhopisového programu.

Podoba a forma

Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Dopliku dluhopisového

Dluhopist: programu.
Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry nebo jako imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné
dluhopisy).
Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Sbérné Dluhopisy
budou cennymi papiry na fad.

Zpusob vyporadani | V pfipadé listinnych Dluhopist bude zpusob pro pfedani Dluhopisu

obchodu s Dluhopisy:

investorovi uveden v Doplfiku dluhopisového programu.

V prfipadé zaknihovanych Dluhopisii budou Dluhopisy zapsany na
majetkovy Ucet investora ve Ihté stanovené v Doplriku dluhopisového
programu.

V pfipadé sbérnych Dluhopisli dojde k pfevodu podilu na sbérném
Dluhopisu registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se na
sbérném Dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou
s pfisluSnym opravnénim kvykonu takové ¢&innosti, ktera bude
uvedena v prislusném Doplfiku dluhopisového programu) ve Ih(té
stanovené v Doplrfiku dluhopisového programu.

Rozhodné préavo:

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Omezeni
prevoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena s Ffadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji Casti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopisl uvadi nize Emitent
rizikové faktory specifické pro néj nebo Dluhopisy, které jsou vyznamné pro pfijeti investi¢niho
rozhodnuti a které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Rizikové faktory
se tykaji zejména schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisd nebo jsou jinak
vyznamné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy. DalSi rizikové faktory mohou byt
uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent upozorfiuje, ze na investici do
Dluhopist mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
Emitentovi znamée, i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovaZuje za podstatné.

Investice do Dluhopisti by méla byt zalozena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktort
spolec¢né s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor
zvazujici investici do Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho dodatky jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole pfedklada potencialnim investordm k posouzeni,
jakoz i veskeré dalsi informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by mély byt pred
rozhodnutim o investovani do Dluhopisli kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny
s ohledem na jeho finanéni situaci a investicni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktorl nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v zadném
pripadé neni jakymkoliv investi€énim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist
by mélo byt zaloZzeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisu provedené
potencialnim investorem Dluhopisul.
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Rizikoveé faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich pro
nejméné vyznamné.
Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Emitent je soucasti skupiny DRFG (,Skupina®), pficemz matefskou spolecnosti Skupiny je
spole¢nost DRFG Investment Group a.s., ICO: 199 77 255, se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno (dale také ,,DRFG Investment Group a.s.“). Obchodni spole¢nost DRFG
Investment Group a.s. vznikla v ramci procesu faze splynutim zanikajicich obchodnich
spoleénosti DRFG a.s., ICO 282 64 720, se sidlem VinaFska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky (dale
jen ,DRFG a.s.“) a DRFG Telco 5G a.s., ICO 071 02 470, se sidlem Vinaiska 460/3, 603 00 Brno
— Piséarky (dale jen ,DRFG Telco 5G a.s.”) jako nastupnicka splynutim nové vznikla spoleénost,
na niz pfeslo jméni vy8e uvedenych zanikajicich obchodnich spoleénosti, a to v8e dle projektu
fuze splynutim ze dne 17. fijna 2023 schvaleného valnou hromadou zanikajicich spole¢nosti dne
22. listopadu 2023 s rozhodnym dnem fuze 1. Eervence 2023. Do vzniku DRFG Investment Group
a.s. byla Skupina organizacné rozdélena na tzv. hlavni ¢ast Skupiny s matefskou DRFG a.s. a
tzv. vedlejSi Cast Skupiny s matefskou DRFG DRFG Telco 5G a.s. Hlavni &ast Skupiny
s matefskou DRFG a.s. se zabyvala podnikanim v oblasti realit a realitniho developmentu,
energetiky i administrativni podpory. Vedlejsi ¢ast Skupiny byla tvofena spole¢nosti DRFG Telco
5G a.s. a dcefinymi spole€nostmi, tzv. telekomunikaéni divizi Skupiny, kterd byla tvofena
spoleCnostmi, které se zabyvaji podnikanim v odvétvi telekomunikaci (dale jen
~1elekomunikaéni divize“). Matefskou spole¢nosti Telekomunikani divize byla spoleCnost
DRFG Telco 5G a.s. Po vzniku DRFG Investment Group a.s. tedy doSlo ke splynuti hlavni a
vedlejSi ¢asti Skupiny pod stejnou matefskou spole€nost. Pfidruzena ¢ast Skupiny je tvofena
spoleénosti DRFG Assets a.s., ICO: 118 96 272, se sidlem VinaFska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
(dale jen ,DRFG Assets a.s.”) a dcefinymi spolec¢nostmi, které se zabyvaiji realizaci vybranych
projektll Skupiny v realit a realitnino developmentu (dale jen ,Pfidruzena ¢ast DRFG assets").
Z pohledu Emitenta a jeho hospodaiské ¢innosti existuji zejména nasledujici rizikové faktory,
které mohou mit negativni vliv na budouci podnikani Emitenta, jeho budouci hospodarské
vysledky a jeho schopnost v budoucnu vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu.

2.1.1 Rizika vztahujici se k podnikani Emitenta
2.1.1.1 Uvérové riziko

Emitent je relativné nové vzniklou spole¢nosti (do obchodniho rejstiiku byl zapsan dne 29.
prosince 2021), jejimz ucelem je realizace Dluhopisového programu a nasledné poskytovani
financovani formou Gvérh & zapajéek spoleénosti Ister Il. s.r.o0., IC: 36667862, se sidlem Fandlyho
8 811 02 Bratislava - mestska Cast Staré Mésto, Slovensko (dale jen jako ,Projektova
spolec¢nost®), resp. refinancovani jiz existujiciho externiho &i vnitroskupinového financovani
Projektové spoleénosti nebo Emitenta nebo nabyti pohledavek od spolecnosti ze Skupiny z titulu
poskytnutych Gvérd nebo zapljéek Projektové spolecnosti, a to zejména na financovani realizace
developerského projektu Ister Tower. Projekt Ister Tower je polyfunkéni projekt v centru Bratislavy
realizovany Projektovou spole¢nosti, ktery nabidne 489 prevazné rezidencnich jednotek. (dale
jen ,Projekt Ister Tower®) s tim, Ze blizSi popis projektu a Projektové spole¢nosti je uveden v ¢l.
6.7.2.

Hlavni predpokladanou cinnosti Emitenta tak bude poskytovani financovani Projektové
spolecnosti (tedy vstupovani do uvérovych vztahl v pozici véfitele), resp. refinancovani jiz
existujiciho externiho ¢&i vnitroskupinového financovani Projektové spole¢nost nebo Emitenta
nebo nabyti pohledavek od spole€nosti ze Skupiny z titulu poskytnutych Gvérd nebo zapujcek
Projektové spole€nosti, a hlavnim pfedpokladanym zdrojem pfijmd Emitenta budou splatky avéri
&i zapujéek od Projektové spoleénosti. Uvéry &i zapujcky Projektové spoleénosti poskytnuté gi
nabyté Emitentem budou podfizené souvisejicimu bankovnimu financovani Projektové
spolecnosti, tedy budou uspokojeny az po uspokojeni zavazki Projekiové spolecnosti
z bankovniho financovani. S touto planovanou &innosti Emitenta je spojeno Uveérové riziko, {j.
riziko, Zze druha strana pfislusné transakce (jina spole¢nost ze Skupiny jako pfijemce financovani)
nebude jednat podle ustanoveni a podminek uzaviené smlouvy o Uvéru nebo zap(jcce (zejména
Zze nesplni svljj zavazek k vraceni uvéru nebo zapuljcky a zaplaceni uroku), a tim zpUsobi
Emitentovi finan¢ni ztratu.

Ackoli Emitent bude poskytovat financovani z vytézku Dluhopist pouze v ramci Skupiny, ani za
téchto okolnosti nemuze Emitent vyloucit, ze néktery pfijemce financovani nebude (z jakychkoli
ddvodu) jednat dle uzaviené smlouvy a zpUsobi Emitentovi finanéni ztratu (napf. nedojde
k postoupeni uvéru nebo zapujcky dle uzaviené smlouvy o postoupeni pohledavky/pohledavek).



DRFG RE Project 7 s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

V takovém pfipadé by mohlo dojit k vypadku pfijmG Emitenta, které Emitent planuje pouzit na
uhradu svych dluht z Dluhopist. Uvérové riziko, kterému bude Emitent z podstaty své planované
¢innosti vystaven, tak mize mit negativni vliiv na jeho budouci hospodarské vysledky a na jeho
schopnost plnit své dluhy z DluhopisU.

Tabulka nize zobrazuje pfehled dosavadnich nesplacenych emisi dluhopist Emitenta v celkovém
upsaném objemu 97 277 tis. K€ a 2 163 tis. EUR z pfedchoziho dluhopisového programu

Emitenta.
Emise ISIN Ména | Splatnost | Ménav tis K¢ v tis
Ister 1.24 — 2024-2025, 7,95 % CZ0003563744 CZK 31.12.2025 741 741
Ister 11.24 — 2024-2029, 7,75 % CZ0003563736 CZK |30.06.2029 24 947 24 947
— - 0,

:Esbeé l.24 - 2024-2027, 7% | 70003565467 | EUR |30.09.2027 1704| 42906
Ister IV.24 — 2024-2029, 7,75 % | CZ0003567281 CZK |30.06.2029 50 000 50 000
Ister V.25 — 2025-2029, 7 % CZ0003568479 CZK |31.12.2029 6 589 6 589

, .. CZK 97 277 151 094
Stav upsanych emisi k datu

EUR 2 163

Tabulka niZe zobrazuje neauditovanou dluhopisovou expozici Skupiny k 31.12.2024 v tis. K&. Ke
konci roku 2024 vykazuje Skupina celkovou expozici 7 648 711 tis. K& coz pfedstavuje mezirocni
zmeénu o 793 279 tis. K&. Z celkové expozice k 31.12.2024 je se splatnosti nad jeden rok 80,4 %
z celkového objemu. Do jednoho roku je pak splatnych 1 498 873 tis. K& Soucasné bylo
z celkového objemu 91,7 % upsano v ramci ¢asti Skupiny s matefskou DRFG Investment Group
a.s. Zbylych 8,3 % bylo upsanych v pfidruzené &asti Skupiny DRFG Assets. Detail rozdéleni ke
dni 31.12.2024 na jednotlivé ¢asti Skupiny, tj. ¢ast Skupiny s matefskou DRFG Investment Group
a.s. a Pridruzenou ¢ast DRFG Assets, emitenty a splatnosti jsou patrné z tabulky nize.

12/23 12/24
Emitent IC Celkem Celkem <1 rok >1 rok
DRFG Investment Group a.s. 199 77 255 946 400 703500| 249300| 454200
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 481 010 403 110 650 | 402 460
DRFG Bond Investment 2022 s.r.0. 14341859 | 582314 582 974 582 974
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 17807794 | 1091804| 1501110 1501 110
DRFG Bond Investment 2024 s.r.0. 211 53 396 1264 634 70 000 | 1194 634
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 188 949 164 650 41 000| 123650
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 432 200 419 900 41 400| 378500
o a% Real Estate Financial 07029993 | 975350 629 350 629 350
DRFG Real Estate Managementa.s. | 05207 088 | 294 750 282 050 | 282050 0
E_F;FG Telco Financial Management | 7 59 959 | 330100 258750| 197500| 61250
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 240 210 154 520 54 950 99 570
DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 106 61 689 83 370 56 370 56 370
DRFG IG Corporate Bonds s.r.0. 219 15 687 51 785 51 785
DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 464 196 538 070| 538070 0
DRFG Celkem 6110652 | 7010772|1474920|5 535 852
3dvory s.r.o. 018 62 383 119 586 1062 118 524
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 118 594 741 117 853
Czech Home Capital a.s. 08505 811 744 780 399 759 22150| 377609
DRFG Assets Celkem 744 780 637 939 23953 613 986
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Celkem 6855432 | 7648711 |1498873 | 6149838 |

Od 1.1.2025 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu doslo ke splaceni emisi dluhopist
v celkové vysi 316 289 tis. KE. Z toho emitent DRFG Investment Group a.s. (puvodné DRFG a.s.)
splatil 86 500 tis. K&, emitent DRFG Invest Management a.s. splatil 50 tis K&, emitent DRFG Real
Estate Financial Management a.s. splati 5 650 tis. K& emitent DRFG Telco Financial
Management a.s. splatil 1 000 tis. K&, emitent DRFG Bond Investment s.r.o. splatil 650 tis K&,
emitent DRFG Financial Management a.s. splatil 41 000 tis K&, emitent DRFG Real Estate
Management a.s. splatil 125 700 tis K&, emitent DRFG Telco Bond 5G a.s. splatil 1 020 tis K&,
emitent DRFG Telco Bond Investment s.r.o. splatil 2 250 tis K& a emitent Czech Home Capital
a.s. splatil 52 519 tis K&. Sou¢asné doslo od 1.1.2025 k upséani novych dluhopisu v celkové vysi
233 mil. K&. Z toho emitent DRFG IG Corporate Bonds s.r.0. upsal 170 mil. K&, emitent DRFG
RE Project 7 s.r.o. upsal 33 mil. K&, emitent 3dvory s.r.o. upsal 22 mil. K& a emitent Czech Home
Capital, a.s. upsal 8 mil. K&.

Identifikace jednotlivych emitentd a jejich pozice v rdmci struktury Skupiny je uvedena v pfiloze
€. 2 tohoto Prospektu.

Struktura dluhu, kdy pfevazna &ast cizich zdrojl spada do kategorie se splatnosti presahujici
jeden rok, odrazi €¢asovou strukturu investi¢nich Cinnosti Skupiny, které jsou soustfedény do
stfednédobého horizontu. Skupina se tak snazi dodrzet zodpovédné financovani kratkodobych
aktivit zdroji se splatnosti do jednoho roku a analogicky delSi investi¢ni aktivity financovat cizimi
zdroji se splatnosti pfesahujici ro¢ni horizont.

Pred vznikem DRFG Investment Group a.s. hlavni ¢ast Skupiny spadala do konsolidacniho celku
DRFG a.s. a vedlejsi ¢ast Skupiny, tj. Telekomunikaéni divize, spadala do konsolida¢niho celku
DRFG TELCO s.r.0., ICO: 03105849, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno. Po vzniku
DRFG Investment Group a.s. k 1.7.2023 tedy Skupina sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku
jiz jen na urovni DRFG Investment Group a.s. Pfidruzena ¢ast DRFG Assets sestavila za rok
2023 prvni konsolidovanou ucetni zavérku véetné srovnavaciho obdobi roku 2022.
Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena na urovni matefské spole¢nosti DRFG Assets a.s.
Pred rokem 2023 nebyla DRFG Assets a.s. povinna sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku.

Nize jsou uvedeny finan¢ni Udaje Skupiny a vybranych spole¢nosti ze Skupiny. Vzhledem k tomu,
ze k 31.12.2022 byla Skupina stale rozdélena na tzv. hlavni a vedlejsi ¢ast, uvadéné informace
tuto skutecnost reflektu;ji.

Celkové zavazky spoleCnosti DRFG Investment Group a.s. na konsolidované urovni Cinily
k 31.12.2023 7 379 mil. K&. To predstavuje pomér k celkovym aktivim 87,77 %. Struktura
zavazkl z pohledu jejich ¢asové struktury je patrna z tabulky nize. Znaéna ¢ast zavazku je
tvofena dluhopisy, jak plyne z porovnani s tabulkou vyse. Celkova hodnota zavazkl se splatnosti
do jednoho roku je 1 965 mil. K&.

Nize jsou uvedeny vybrané finanéni idaje DRFG Investment Group a.s. pochazejici z auditované
konsolidované ucetni zavérky k 31.12.2023 a konsolidované zahajovaci rozvahy k 1.7.2023 dle
Mezinédrodnich standardd ucetniho vykaznictvi (IFRS). Konsolidovana ucetni zavérka a
zahajovaci rozvaha byly sestaveny v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(IFRS) a udaje v nich zachycené jsou uvedeny v tis. KE.

DRFG Investment Group a.s. 31.12.2023 | 01.07.2023
Celkové aktiva 8407542 | 7419 326
Vlastni kapital 1028 228 877 354
Zavazky 7379314 | 6541972
z toho dlouhodobé zavazky 5414101| 4884059
z toho kratkodobé zavazky 1965213| 1657913
Pohledavky 3177623| 1926624
z toho dlouhodobé pohledavky 1744969 | 1200134
z toho kratkodobé pohledavky 1432 654 726 490
PenéZni prostfedky 401 743 189 971
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Obrat 2579271

Uplny vysledek hospodaieni za ucetni
obdobi celkem 151 247

Celkové zadvazky DRFG a.s. z konsolidované ucetni zavérky €inily k 31.12.2022 5 399 mil. K&. To
predstavuje pomér k celkovym aktivim 91,49 %. Struktura zavazk( z pohledu jejich ¢asové
struktury je patrna z tabulky nize. Znacna &ast zavazku byla tvofena dluhopisy, jak plyne
z porovnani s tabulkou vySe. Celkova hodnota zavazku se splatnosti do jednoho roku byla 1 190
mil. K&.

Celkové zavazky DRFG a.s. z individualni ucetni zavérky Cinily k 30.06.2023 4 638 mil. K&. To
predstavuje pomér k celkovym aktivim 94,5 %. Struktura zavazk( z pohledu jejich ¢asové
struktury je patrna z tabulky nize. Pfevazna ¢ast zavazku spadala do kategorie se splatnosti nad
jeden rok. Soucasné je pfevazna Cast zavazk( tvofena dluhopisy, jak plyne z porovnani
s tabulkou vy$e. Celkova hodnota zavazkU se splatnosti do jednoho roku byla 257 mil. K& a z toho
je 208 mil. K¢ tvofeno dluhopisy.

NiZe jsou uvedeny vybrané finan¢ni udaje hlavni ¢asti Skupiny. Udaje k 31.12.2022 pochéazejici
z auditované konsolidované Ucetni zavérky k 31.12.2022. Udaje k 30.6.2023 pohazeji z
auditované mimoradné individualni Gcetni zavérky k 30.06.2023 zaniklé spole¢nosti DRFG a.s.
K datu 30.6.2023 nebyla povinnost sestavovat auditovanou konsolidovanou ucetni zaveérku.
Konsolidovana ucetni zavérka k 31.12.2022 a mimoradna ucetni zavérka k 30.6.2023 byly
sestaveny v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a Gdaje v nich zachycené
jsou uvedeny v tis. K&.

Hlavni ¢ast Skupiny 30.6.2023 2022
Celkova aktiva 4908 532 5900 651
Vlastni kapitél 267 097 455 540
Zavazky 4 638 428 5398 779
z toho dlouhodobé zavazky 4 381 624 4208 421
z toho kratkodobé zavazky 256 804 1190 358
Pohledavky 3026 213 3718 303
z toho dlouhodobé pohledavky 2 766 751 3284 224
z toho kratkodobé pohledavky 259 462 434 080
Penézni prostfedky 2 958 239 936
Obrat 275 956 2042 304
Vysledek hospodareni za uc¢etni obdobi* 11 327 22 196

Celkové zavazky Telekomunikacni divize z konsolidované ucetni zavérky k 31.12.2022 Cinily
1339 mil. K&. To predstavuje pomér k celkovym aktiviim 76,53 %. Struktura zavazkd z pohledu
jejich Casové struktury je patrna z tabulky nize. Znacna €ast zavazku tvorily dluhopisy, jak plyne
z porovnani s tabulkou vysSe, bankovni Uvéry a zavazky vici hlavni ¢asti skupiny. Celkova
hodnota zavazkil se splatnosti do jednoho roku byla 431 mil. K¢.

Celkové zavazky DRFG Telco 5G s.r.o0. z individualni ucetni zavérky Cinily k 30.06.2023 1 273
mil. K&. To pfedstavuje pomér k celkovym aktivim 99,89 %. Struktura zavazkd z pohledu jejich
Casové struktury je patrna z tabulky nize. Pfevazna Cast zavazku byla tvorena zavazky vici
spole¢nostem ve Skupiné. Celkova hodnota zavazkl se splatnosti do jednoho roku byla 1,2 mil.
K¢e.

NiZe jsou uvedeny vybrané finanéni udaje vedlejsi ¢asti Skupiny. Udaje k 31.12.2022 pochéazejici
z auditované konsolidované Gcetni zavérky k 31.12.2022. Udaje k 30.6.2023 pohazeji z
auditované mimoradné individualni ucetni zavérky k 30.06.2023 zaniklé spole¢nosti DRFG Telco
5G a.s. Kdatu 30.6.2023 nebyla povinnost sestavovat auditovanou konsolidovanou ucéetni
zavérku. Konsolidovana ucetni zavérka k 31.12.2022 a mimoradna ucetni zavérka k 30.6.2023

1 pred odpisy konsolidac¢nich rozdilt a mensinovych podild.
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byly sestaveny v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a udaje v nich

zachycené jsou uvedeny v tis. KE.
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Vedlejsi ¢ast Skupiny 30.6.2023 2022
Celkova aktiva 1274483 | 1749 387
Vlastni kapital 1438 347 445
Zéavazky 1273045| 1338796
z toho dlouhodobé zavazky 1271863| 908056
z toho kratkodobé zavazky 1182| 430740
Pohledavky 303| 316776
z toho dlouhodobé pohledavky 0 3141
z toho kratkodobé pohledavky 303| 313635
Penézni prostredky 2 136 215
Obrat 0| 1403309
Vysledek hospodareni za Ugetni obdobi? -164 -18 019

Celkové zavazky Piidruzené Casti DRFG Assets Cinily k 31.12.2023 2 400 mil. K&. To pfedstavuje
pomeér k celkovym aktiviim 98,73 %. Struktura zavazkl z pohledu jejich Gasové struktury je patrna
z tabulky nize. Celkova hodnota zavazkl se splatnosti do jednoho roku je 1 250 mil. K&.

NiZze jsou uvedeny vybrané finanCni udaje Pfidruzené Casti DRFG Assets pochazejici
z auditované fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2023, vCetné srovnavaciho obdobi roku 2022.
Konsolidovana Géetni zavérka byla sestavena v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské
republice a Udaje v nich zachycené jsou uvedeny v tis. K&.

PridruZzena ¢ast DRFG Assets 2023 2022
Celkova aktiva 2431 054 748 184
Vlastni kapitdl 30735 -8 839
Zavazky 2400121| 757014
z toho dlouhodobé zavazky 1150454 | 656 931
z toho kratkodobé zavazky 1249667 | 100083
Pohledavky 67 096 2
z toho dlouhodobé pohledavky 61 520 0
z toho kratkodobé pohledavky 5576 2
Penézni prostredky 890 2 447
Obrat 512476| 291957
V/ysledek hospodareni za Géetni obdobi 37 242 -1 630

Celkové zadvazky DRFG Investment Group a.s. €inily k 31.12.2023 7 379 mil. K&, coz pfedstavuje
pomeér k celkovym aktivim 87,77 %. Celkové zadvazky DRFG a.s. Cinily k 31.12.2022 5 399 mil.
K&, coz predstavuje pomér kcelkovym aktivim ve vysi 91,49 %, celkové zavazky
Telekomunikacni divize Cinily k 31.12.2022 1 339 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym
aktivim ve vySi 76,53 %, a v Pfidruzené Casti DRFG Assets celkové zavazky Cinily k 31.12.2023
2 400 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktivam ve vySi 98,73 %. Zavazky Skupiny, a
to jak v hlavni ¢asti Skupiny, tak ve vedlejsi ¢asti Skupiny, a to i po vzniku DRFG Investment
Group a.s., a v Pridruzené Casti DRFG Assets, tedy nékolikanasobné prevysuji viastni kapital
Skupiny, resp. jednotlivych €asti Skupiny, coz mlze vést k tomu, Ze Skupina, resp. jednotlivé
spole¢nosti ze Skupiny, nebude schopna bez refinancovani svych zavazka jinymi zdroji
financovani radné plnit své zavazky.

2 Pfed odpisy konsolida¢nich rozdilii a mensinovych podild
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Pokud by néktera spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, miize
to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhum
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.2 Riziko rustu objemu dluhopisového financovani Emitenta

Emitent bude z titulu Dluhopisového programu dluznikem dluhG z Dluhopist vUéi viastnikim
téchto Dluhopisl, pficemz Emitent pfedpoklada, Ze tyto dluhy budou pfedstavovat podstatnou
¢ast jeho celkového zadluZeni. Emitent vzhledem ke své znalosti dosavadni €innosti Skupiny
nemuze vylouéit, Ze v budoucnu dojde k expanzi Skupiny (napf. vstup Skupiny na nové trhy,
investice do novych projektll a spole¢nosti, rozsifeni predmétu cinnosti Skupiny nebo i
samotného Emitenta), v jejimz dusledku nebo v souvislosti s niz bude potfeba, aby se Emitent
stal dluznikem dalSiho dluhového financovani z cizich zdrojl (vedle financovani z Dluhopist).

Typicky mUze jit o pfijeti uvéru od banky nebo jiné finanéni instituce nebo od jiné spole¢nosti v
ramci Skupiny, a to zejména napf. na financovani zvysenych nakladd souvisejicich s rozsifenim
pfedmétu Cinnosti Emitenta nebo jeho investic. Emitentovi je pfitom znamo, Ze v ramci expanzi
Skupiny, k nimz doSlo v minulosti, k takovémuto narUstu objemu dluhového financovani u
spole¢nosti ze Skupiny standardné dochazelo.

Rust objemu dluhového financovani Emitenta mize vést k jeho platebni neschopnosti nebo
predluzeni. V ramci pfipadného insolvenéniho Fizeni by v takovém pfipadé byly pohledavky
vlastnik( Dluhopis( uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k takovému narastu objemu dluhového
financovani nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se
Emitent m(Zze dostat do prodleni s pInénim svych dluhl z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkl pro splaceni splatnych dluh Emitenta
(napt. dluht z Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazk( (zejména z
Dluhopistl), a to z divodu rliznych termind splatnosti zavazku a kvli portfoliu zdroja financovani
Emitenta. Likvidita Emitenta m(Zze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni spole¢nosti ve
Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkdm vyplyvajicim z pfipadnych pfijatych avért ¢i
zapUljcek poskytnutych Emitentem véas a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedku
muze mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist. Skupina pro potfeby
okamzité likvidity udrzuje nezanedbatelné finan¢ni prostfedky v hotovosti, zaroven optimalizuje a
planuje své cashflow tak, aby planované platby véfitelim navazovaly na realizované pfijmy. |
proto Skupina doposud vSechny své zavazky véetné nakladovych urokl splatila vzdy bez
prodleni. K takovému Fizeni cashflow dochazi pravidelné a koordinované napfi¢ Skupinou pro

financovani Skupiny jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1.

Z dat zobrazenych v ¢l. 2.1.1.1 plyne, Ze kratkodobé zavazky DRFG Investment Group a.s. témér
dorovnavaji k 31.12.2023 disponibilni penézni prostfedky a kratkodobé pohledavky. DRFG
Investment Group a.s. vykazuje 1 433 mil. K& na kratkodobych pohledavkach a 402 mil. K¢ na
penéznich prostfedcich, tj. celkem 1 834 mil. KE. Naproti tomu je na kratkodobych zavazcich
vykazano 1 965 mil K&. Rozdil vySe kratkodobych zavazki DRFG Investment Group a.s. a souctu
disponibilnich penéznich prostfedku a kratkodobych pohledavek tedy €ini — (zapornych) 131 mil.
KE.
Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k dispozici likvidni prostfedky v
nasledujici vysi:

- penézni prostfedky v hotovosti: 0,- K¢;

- penézni prostfedky na uétech: 38 416 797,21 K¢ a 682 647,85 EUR,;

- kratkodobé pohledavky: 36 300,- K¢.

VysSe kratkodobych zavazku Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢&ini:
2 641 188,11 K¢ a 10 500 000 EUR.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.1.4 Ovlivnéni obchodni a investi¢ni aktivity Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny v dusledku Sifeni
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COVID-19

V souvislosti se Sifenim COVID-19 Emitent a spole€nosti ze Skupiny vcetné Projektové
spole€nosti pfijali fadu preventivnich opatfeni s cilem eliminovat operacni rizika a zabezpedcit
chod svych podnikatelskych aktivit. Riziko je dale snizovano vyraznou segmentovou i regionalni
diverzifikaci podnikatelskych aktivit spole¢nosti ze Skupiny. V pfipadé stejného pribéhu
pandemie jako v jiz probé&hlych vinach Ize olekavat potlateni soukromé spotfeby, investi¢nich
vydajl soukromych spole¢nosti a s tim souvisejici propad ekonomického vystupu. Pfestoze
v souCasnhosti existuji vyznamnéjsi determinanty, jejichZ vyvoj ohrozuje svétovou, a tim i ¢eskou
ekonomiku, maze propuknuvsi vina COVID-19 predstavovat znac¢né riziko pro spole¢nosti ze
skupiny emitenta.

Pokud by takové spolecnosti byly dluzniky z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mlze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy
z takového uveéru nebo zapUjcky. To maze zprostiedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Pandemie COVID-19 v§ak doposud neméla aktivity Projektové spoleénosti z finanéniho pohledu
vyrazny dopad. Pfimé dopady pandemie COVID 19 v podobé vynucenych omezeni pfimého
kontaktu zaméstnancu jiz odeznély, Zarover vSak pandemie COVID 19 a s ni spojené viladni
fiskalni stimuly vytvofily prostfedi vysoke inflace, na kterou monetarni politika reagovala zvySenim
urokovych sazeb. Tato skute€nost vedla k pfehodnoceni investi¢nich aktivity spolecnosti ze
skupiny emitenta. Jednim z dusledkl téchto zmén je i Projekt Ister Tower.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.1.5 Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta

Emitent ma dva spole¢niky. Czech Development Fund SICAV, a.s., ICO: 10815007, se sidlem
Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno (dale jen ,Czech Development Fund SICAV, a.s.“) vlastni
podil o velikosti 90 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitdlu Emitenta a DRFG Assets a.s.
vlastni podil o velikosti 10 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Emitenta.

Emitent je pfimo ovladan Czech Development Fund SICAV, a.s. Jedinym zakladatelskym
akcionarem, ktery vlastni v8ech 1 000 000 ks zakladatelskych akcii Czech Development Fund
SICAV, a.s. je DRFG Investment Group a.s., ktera je souasné ovladajici osobou Czech
Development Fund SICAV, a.s.

Pan David Rusiak drzi nepfimo 53,50 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim
kapitdlu DRFG Investment Group a.s. a pan Roman Rezniek drzi nepfimo 46,50 % na
hlasovacich pravech a 45,50 % na zakladnim kapitdlu DRFG Investment Group a.s.

Jak je blize uvedeno v &l. 6.8.1.1, minoritnim akcionafem DRFG Investment Group a.s. je i DRFG
Friends & Family a.s., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 071 02 488, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 7947 (dale jen ,DRFG
Friends & Family®), ktera vlastni akcie odpovidajici podilu 5 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitadlu DRFG Investment Group a.s. Minoritni podil v DRFG Friends & Family na
jejim zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v pfipadech stanovenych zakonem nebo
stanovami s prioritnim pravem na vyplatu dividendy vlastni i tzv. prioritni akcionafi DRFG Friends
& Family.

Kone€nym vlastnikem DRFG Investment Group a.s., Czech Development Fund SICAV, a.s. a
Emitenta je pan David Rusiidk a pan Roman Reznitek, ktefi sami a prostfednictvim svych
spolecnosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment
Group a.s. Za kone¢ného vlastnika se nepovazuji prioritni akcionafi DRFG Friends & Family
vyjma Davida Rusnaka, nebot nedrzi v DRFG Investment Group a.s. podil na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu vy3si nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici spole¢né Ci s panem
Davidem Rusrfidkem nebo s panem Romanem Rezni¢kem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.1.6 Riziko potencionalniho stfetu zajmi mezi kone¢nymi viastniky Emitenta, Emitentem a
vlastniky Dluhopist

Vzhledem k tomu, Ze konecni vlastnici Emitenta jsou zaroven konecni vlastnici DRFG Investment
Group a.s., Czech Development Fund SICAV, a.s. a ostatnich spolecnosti ze Skupiny a pan
David Rusiak i Roman Rezniéek jsou &leny predstavenstva DRFG Investment Group a.s., ktera
nepfimo ovlada Emitenta, nelze v budoucnosti vyloucit zmény strategie Skupiny nebo spole¢nosti
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ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch matefskych spolecnosti, resp.
kone¢nych vlastnikii Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny, spiSe nez ve prospéch
Emitenta a vlastnik( Dluhopisd. Takové zmény mohou mit negativni vliv na schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika vztahujici se k podnikani Projektové spole¢nosti

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisi k poskytovani uvér( a zapuljcek
Projektové spolecnosti, resp. refinancovani jiz existujicino externiho &i vnitroskupinového
financovani Projektové spolec¢nost nebo Emitenta nebo nabyti pohledavek od spole¢nosti ze
Skupiny z titulu poskytnutych Gvért nebo zapljcek Projektové spolecnosti. Projektova spoleénost
prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydaju, vcetné
refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury®, zejména souvisejici
s realizaci Projektu Ister Tower.

Splaceni poskytnutého uvéru i zapujcky je poté zavislé na hospodarskych vysledcich Projektové
spolecnosti. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikim podnikani Projektové spoleénosti, nebot
Emitent ze splaceni dluhll Projektové spole¢nosti z poskytnutych tvérd a zapljéek bude ziskavat
penézni prostfedky, které pouzije na splaceni svych dluhll z Dluhopist. Projektova spole¢nost,
jiz Emitent zamysli poskytovat financovani nebo refinancovani z vytézku emisi Dluhopisu, resp.
ktera jiz uvér nebo zapljcku obdrzela nebo obdrzi od jiné spoleénosti ze Skupiny a Emitent je
jako pohledavku nabude, realizuje Projekt Ister Tower.

V souvislosti s realizaci Projektu Ister Tower existuji specificka rizika, jimz bude Emitent pfi své
hospodarské Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.2.1 Riziko nesplaceni bankovniho financovani TGG

Nemovitosti ve vlastnictvi Projektové spoleénosti uréené k vystavbé Projektu Ister Tower jsou ke
dni vyhotoveni Zakladniho prospektu zajistény zastavnim pravem zfizenym ve prospéch Prima
banka Slovensko, a.s., IC: 31 575 951, se sidlem: HodZova 11 Zilina 010 11 (dale také jako
,Prima banka®) jako zastavniho véfitele k zajisténi zavazkl TGG az do vyse 10 500 000 EUR
vyplyvajici z tvérové smlouvy ze dne 10. srpna 2021, na zakladé které The Galata Group s.r.o.,
IC 50 206 192, se sidlem Fandlyho 8, Bratislava - mestska &ast Staré Mesto 811 02 (déle jen
.1 GG*) ziskala uvér az do vySe 10 500 000 EUR. Pfedmétny uvér TGG byl ziskan pravé
v souvislosti s nabytim vlastnictvi k pozemkdm uréenym k vystavbé Projektu Ister Tower. Uvér
TGG je dale zajistén zastavnim pravem k podilu o velikosti 100 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu Projektové spole€nosti ve vlastnictvi TGG a Emitenta. Splaceni pfedmétného
uvérového zavazku TGG ve stanovenych terminech a v plném rozsahu je zahrnuto do celkovych
nakladu na realizaci Projektu Ister Tower, jak je blize uvedeno v ¢&l. 6.7.2. V pfipadé, Ze by v§ak
TGG fadné a v&as nesplacela své zavazky z predmétné uvérové smlouvy a Skupina by se v€as
s TGG a Prima bankou nedohodla na feSeni situace, mohlo by to mit v disledku aktivace
sjednaného zajisténi Prima bankou za nasledek ohrozeni ¢i zmarfeni fadné realizace Projektu
Ister Tower Projektovou spolecnosti. Skupina, konkrétné spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o.,
ruCi za fadné splaceni uvéru TGG, ¢imz je uvedené riziko ¢astecné mitigovano.

Pokud by Projektova spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mdze to mit negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi diuhy z
takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostéat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.2.2 Riziko spoluvlastnika Projektové spolec¢nosti

Projektova spole€nost je spolecnosti s ru€enim omezenym zalozena podle prava Slovenské
republiky. Projektova spoleénost ma dva spolecniky, kdy Emitent vlastni 50 % na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitélu Projektové spole€nosti a zbylych 50 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu Projektové spole¢nosti vlastni TGG. TGG neni soucasti Skupiny, avSak jedna
se o0 obchodniho partnera Skupiny a spoluvlastnika Projektové spole€nosti spolupracujici na
realizaci Projektu Ister Tower.

8 Kapitalovou strukturou podniku se v ekonomii rozumi struktura zdrojl (pGvod, pramen), z nichZz majetek podniku vznikl. Staticky
pohled k urcitému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, oznaovana jako pasiva (vlastni kapital a
cizi zdroje).
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Pokud by spole¢nost TGG ukoncila spolupraci s Emitentem nebo by v ramci realizace Projektu
Ister Tower doslo ke vzniku zavaznych sporl mezi Emitentem &i jinou spolecnosti ze Skupiny a
TGG, mohlo by to mit za nasledek ohrozeni i zmarfeni fadné realizace Projektu Ister Tower
Projektovou spole¢nosti. Uvedené riziko je mitigovano uzavienou zavaznou smluvni
dokumentaci o spoleéném postupu v ramci realizace Projektu Ister Tower.

Pokud by Projektova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, muze to mit negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostéat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
Rizika v odvétvi realit a realitniho developmentu

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisi k poskytovani uvérl a zapuljcek
Projektové spolecnosti, resp. refinancovani jiz existujiciho externiho & vnitroskupinového
financovani Projektové spolec¢nost nebo Emitenta nebo nabyti pohledavek od spole¢nosti ze
Skupiny z titulu poskytnutych Gvért nebo zapljcek Projektové spolecnosti. Projektova spoleénost
prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydaju, vcetné
refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitdlové struktury*, zejména souvisejici
s realizaci Projektu Ister Tower.

Splaceni poskytnutého Uvéru ¢i zapujcky je poté zavislé na hospodarskych vysledcich Projektové
spole¢nosti. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikim podnikani Projektové spoleénosti, nebot
Emitent ze splaceni dluht Projektové spoleénosti z poskytnutych avéra a zapljéek bude ziskavat
penézni prostfedky, které pouzije na splaceni svych dluhu z Dliuhopisl. Projektova spole¢nost,
jiz Emitent zamysli poskytovat financovani nebo refinancovani z vytéZku emisi Dluhopisu, resp.
kterd jiz uvér nebo zapljcku obdrzela nebo obdrzi od jiné spole¢nosti ze Skupiny a Emitent je
jako pohledavku nabude, realizuje Projekt Ister Tower a tedy plsobi v odvétvi realit a realitniho
developmentu.

Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi své hospodarské Cinnosti nepfimo
vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.3.1 Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V pfipadé rozsahlé vystavby jako je Projekt Ister Tower Ize projekt realizovat pouze na zakladé
platnych povoleni.

Projekt pro uspésnou realizaci vyzaduje pravomocné Uzemni rozhodnuti a pravomocné stavebni
povoleni.

Aktualné projekt ziskal pravomocné uzemni rozhodnuti a byla podana Zzadost o vydani
stavebniho povoleni. Obdobi pro ziskani stavebniho povoleni a tim i zapo¢nuti vystavby Emitent
predpoklada v prvnim pololeti 2025. Zména slovenského stavebniho zé&kona, ktera vedla
k personalnimu podstavu, ve spojeni s nutnosti doplnit k podané zadosti o stavebni povoleni
dalSi podklady, vedla k prodlouzeni schvalovaciho procesu oproti pavodnim predpokladim
Emitenta.

Absence pravomocnych povoleni mize developersky projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit.
Stavebni ufad nevyda stavebni povoleni napf. tehdy, stavebni zamér neni v souladu s vydanym
uzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana negativni zavazna stanoviska nebo
pokud neni doddna kompletni projektova dokumentace. Béznou praxi poslednich let je rovnéz
podminéni developmentu tzv. investicnim pfispévkem, i planovaci smlouvou, jejizZ podoba neni
v dobé zahajeni projektu znama a mize vyznamné ovlivnit rentabilitu projektu.

Skupina se ve své realitni ¢innosti zamérfuje prfedevsim na vystavbu rezidencnich, logistickych a
maloobchodnich nemovitosti, které jiz ziskaly stavebni povoleni, nebo disponuji pravoplatnym
Uzemnim rozhodnutim. Z toho vyplyva, Ze toto riziko je pro €innosti Skupiny omezené. AvSak v
pfipadé tzv. redevelopmentu, ktery vSak tvofi mensi procento projektt Skupiny, ho Emitent
povaZuje za vyznamne.

Z aktualné realizovanych projektt Skupiny dopada toto riziko na vystavbu bytového komplexu TFi

4 Kapitalovou strukturou podniku se v ekonomii rozumi struktura zdrojl (pGvod, pramen), z nichZ majetek podniku vznikl. Staticky
pohled k urcitému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, oznacovana jako pasiva (vlastni kapital a
cizi zdroje).
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Dvory, kde se v prvnim pololeti 2025 planuje ziskani stavebniho povoleni. U polyfunkéniho
projektu v Olomouci je vydano pravomocné stavebni povoleni pro prvni etapu, o povoleni pro
dalSi etapy bude zazadano po dokonceni potfebnych podkladu. Blizsi popis jednotlivych projektd
je uvedenv ¢l. 6.7.2.

Povolovaci procesy v jednotlivych statech, kde realitni divize Skupiny aktivné plsobi, jsou do jisté
miry odli$né. Podle dnes iz neprovadéné analyzy Svétové banky ,Doing Business* patfi Ceska
republika se Slovenskem k zemim s nejpomalej$im vyfizenim stavebnich povoleni na svété®.
Obé zemé se nyni snazi upravit svou legislativu a zjednodusSit procesy povolovani staveb.
Opakem je Polsko, které dnes patfi naopak k zemim s nejrychlejSim povolovacim procesem, a to
zejména diky kratkym vyjadfovacim IhGtdm dotEenych organu a podfazeni rozhodovani uradu
Narodni koncepci prostorového rozvoje.

V dusledku absence platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z
nemovitosti pro pfisludnou spole¢nost ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z
uvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mize to mit negativni vliv na schopnost
této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.2 Riziko subdodavatelt

Vystavba konkrétniho developerského projektu jako je Projekt Ister Tower je spojena se
spolupraci a smluvni dokumentaci se subdodavateli, pficemzZ nékteré stavebni dodavky jsou
objednané az béhem vystavby daného projektu. Pro pfipravu podkladu pro ziskani pravoplatného
stavebniho povoleni emitent spolupracuje se spoleCnosti West Park. Nasledny projektovy
management celého developmentu emitent své&fil nadnarodni spoleCnosti Gleeds, specializujici
se na poradenstvi v segmentu stavebnictvi ve 20 zemich svéta. Pravni aspekty zastituje
advokatni kancelaf Nosko & Partners. Generdlni dodavatel stavebnich praci bude vybran po
obdrzeni stavebniho povoleni na Projekt Ister Tower v ramci vybérového fizeni uréeného pro
zavedené generalni dodavatele v oboru.

Po obdrzeni pravoplatného stavebniho povoleni (Q1 2025) je napldnovana Uprava pozemku a
pfiprava stavebnich ploch v délce trvani jednoho &tvrileti. Navazujici vystavba dle harmonogramu
zapocne ve tietim Ctvrtleti 2025 a bude zakon&ena kolaudaci projektu v druhé poloviné roku 2028.

Nedostate¢na koordinace, jakoz i soucinnost ze strany subdodavateld mize vést k chybam,
prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz muize mit negativni dopad na dodrzeni ¢asu
trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatelll se vSak mulzZe objevit i po
dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprseni zaru¢ni doby pro
konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky zna&ného rozsahu, které pfesahuji
kryti poskytnuté pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. V souvislosti
s rychlym rlstem cen, pfipadné i problémy s dostupnosti stavebniho materidlu se muzou
vyskytnout problémy v dodavatelském Fetézci, v dusledku ¢ehoz muze dojit k posunu termind
vystavby, nebo ohrozeni planované profitability projektu.

situaci Ceského, ale také slovenského stavebnictvi, kdy tempo ristu cen stavebnich nakladi
predcilo v roce 2022 tempo rustu cen stavebnich dél. Tato situace se sice v agregovaném méfitku
ustalila, stejné jako ceny stavebnich materialu, avSak v pfipadé stavebnich praci stale vytvafi tlak
na dodavatele stavebnich dél, ktefi nejsou schopni promitat své zvySené naklady do koncovych
cen vlivem masivniho propadu aktualni poptavky po jejich sluzbach, a mize tak byti ohrozena
jejich samotna solventnost a schopnost dostat smluvnim zavazkdm vuici spole€nostem ze skupiny
emitenta.

Vlastnictvi nemovitosti, zejm. obchodnich center v portfoliu Skupiny, je dale spojeno s vyuzivanim
sluzeb tfetich stran (odvoz odpadu, sprava nemovitosti, revize a kontroly technickych zafizeni
apod.). Riziko spocCiva v neschopnosti trhu v daném misté poskytnout ur€itou sluzbu, coz
prodluzuje hledani adekvatniho dodavatele a mize mit potazmo vliv i na cenu poptavané sluzby.

Toto riziko je tak rovnéz spojeno s nepredikovanym a nepredikovatelnym narGstem nakladd
podnikatelskych a investi¢nich ¢innosti pfislusnych spolecnosti se Skupiny. Skupina dlouhodobé

5 V povolovani staveb patfi CR stale mezi nejhorsi zemé&, uvadi Svétova banka [online] iDnes.cz, 2019. Dostupné z:
https://www.idnes.cz/ekonomika/zahranicni/svetova-banka-doing-business-studie-povolovani-stavby.A191029 114440 _eko-
zahranicni_mato
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planuje naklady na udrzbu, spravu a opravy nemovitosti. Naklady na tyto aktivity mohou pfekrodit
ocekavané urovné, coz negativné ovlivni hospodareni projektt téchto spole¢nosti ze Skupiny.

Skupina posilila své aktivity ve vystavbé nemovitosti, pro které Skupina disponuje nutnymi
znalostmi, proto je dané riziko pro Emitenta vyznamné.

Potencialnim rizikem vyvstanuvim vlivem ruské invaze na Ukrajinu je také ubytek pracovnich sil
na trhu prace. Tato situace se obzvlasté kriticky mize projevit pravé v oblasti developmentu, ktery
je dlouhodobé na importovanou pracovni silu vazany. Nedostatek pracovnich kapacit mize
prodlouZit planovanou vystavbu, stejné jako zvysit celkové naklady a tim sniZit celkové vynosy
pfisludné spoleCnosti ze Skupiny. Toto riziko se stupfiuje s intenzitou vojenskych operaci a
pfipadnou dlouhotrvajicim ozbrojenym konfliktem na uzemi Ukrajiny.

Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodaiské situaci pfislusné spolecnosti ze Skupiny,
coz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova
spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mlze to
mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljéky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.3 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici z jejich nizkeé likvidity. Prodej a ndkup
nemovitosti ¢ podili na nich je sloZitou a dlouhodobou zaleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mésica.

V souc¢asné dobé probiha interni prfedprodej bytovych jednotek v projektu. Aktudlné je ve fazi
rezervace nebo podepsané smlouvy o smlouvé budouci kupni asi 89 jednotek z celkového poctu
478 bytl a 1 retailova plocha z celkovych 10. Emitent, resp. Projektova spole¢nost v ramci své
investini strategie planuje zahajeni vystavby v roce 2025, ¢imz by projekt nemél byt vaznéji
stizen rizikem nizké likvidity trhu nemovitosti.

Skupina ma prameérnou délku akvizi¢niho procesu nemovitosti 3 az 4 mésice, kdy podstatnou
Cast tohoto procesu tvofi ekonomické, technické a pravni due diligence a nasledné samotné
vyjednani a uzavieni transakéni dokumentace. V pfipadé neCekané dlouhodobé nelikvidnosti
urcité nemovitosti nebo vice nemovitosti, Ize o€ekavat obdobny akviziéni proces a jeho délku ze
strany potencionalniho kupujiciho a tato skuteénost muize narusit obchodni plan Projektové
spolecnosti a v krajnich pfipadech muze rovnéz negativné ovlivnit vynosnost celého Projektu Ister
Tower. To mUze mit negativni vliv na hospodarsky vysledek Projektové spolecnosti, a pokud by
Projektova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapUljcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem,
muze to mit i negativni vliv na schopnost této spoleénosti splacet Emitentovi dluhy z takového
uvéru nebo zapuljcky. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti mize rovnéz ovlivnit
negativni makroekonomicky vyvoj. V jeho pfipadé mize mit Projektova spolecnost problém
realizovat transakce, coz mlze negativné ovlivnit cash flow Projektové spole€nosti. Emitent toto
povazuje za relevantni specifickeé riziko, zejména v sou€asné situaci, kdy investi¢ni Cinnost skupin
pusobicich na realitnim trhu ve zvySené mife ovliviiuje monetarni restrikce (dale v ¢&l. 6.9). Tovse
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.4 Riziko financovéani vystavby (developmentu)

Riziko financovani znamena, ze uspésnost Projektu Ister Tower bude parcialné Ci zcela zavisla
na zajisténi dostatecného financovani vystavby a celkové realizace nemovitostniho projektu.
Zdrojem financovani bude prevazné externi bankovni uvérové financovani, a dale financovani
prostfednictvim Dluhopisi a v mensi mife i financovani od vybranych externich investor(.
Schopnost zajistit v planovany €as a v planované vysi bankovni financovani pro Projekt Ister
Tower zavisi na aktualnich podminkach bankovniho financovani developerskych projekta (ve
vztahu k Projektu Ister Tower se uvazuje o vyuziti bankovniho uvérového ramce az do vySe cca.
135mil. EUR, a to v zavislosti na stavu pfedprodeji v dobé navysSovani financovani projektu a
trzni situaci; k datu Zakladniho prospektu je vyuZiti tohoto bankovniho uvérového ramce ve stadiu
planovanych Gvah a o samotny Uvér jesté nebylo zazadano). Tyto podminky mohou v ¢ase, kdy
bude potfeba zajistit bankovni financovani pro realizaci Projektu Ister Tower, ovlivnit vysi Uvéru,
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naklady na obsluhu bankovniho uvéru nebo podminky zajisténi uvéru. Zmény podminek
financovani jednotlivych projektt ze strany komerénich bank (zmény marzi, zmény parametrd
zadluzenosti, zmény ve vyzadovaném zajisténi Gvért) mohou také vyznamné ovlivnit profitabilitu
Projektu Ister Tower. Vzhledem k &astym zmé&nam podminek bank i ke zméné pfistupu bank k
financovani developerskych projektt z ddvodu pandemie COVID-19, vysokeé inflace a dalSich
dopadd valky na Ukrajingé, zde existuje také riziko ¢asového prodleni poskytnuti potfebnych
financnich prostfedkl ze strany financujicich bank z divodu dlouhého procesu schvalovani,
prodleni ve splnéni podminek souvisejicich s Eerpanim konkrétnich uvér(, &i v krajnim pfipadé
neziskani bankovniho financovani pro Projektovou spole¢nost.

Pokud by Projektova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mUze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.3.5 Ménové riziko

V souvislosti s podnikanim realitni ¢asti Skupiny (mimo jiné) na trhu na Slovensku bude na
Emitenta a Projektovou spole¢nost plsobit ménové riziko. Ménové riziko je druh rizika, které
vznika pfi zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi mé&novymi pozicemi, které v pfipadé zmén
ménovych kurzll (neoéekavanych pohybl ménového kurzu) vedou k neo&ekavanym zisk(m Gi
ztratam. Zména kurzu muaze vyvolat snizeni zisku Projektové spoleé¢nosti nebo Emitenta pfi
mezinarodnich transakcich, pokud budou muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny vice, nebo
jim naopak bude uhrazeno méné. Uvedené mlze mit i negativni vliv na schopnost Projektové
spolec¢nosti splacet Emitentovi dluhy z Gvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv
na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Aktuélni vyvoj evropské meénové politiky Ize srovnat s vyvojem ménové politiky CNB, tedy
k jistému rozvolfiovani dfive nastavené monetarni restrikce. Casové diskrepance a intenzita obou
monetarnich rozvolfiovani ov8em vytvali prostor pro spekulativni nakupy mény, jez mohou
umocriovat kratkodobou volatilitu kurzu ménového paru EUR/CZK. Tato nejistota by mohla
prohloubit, ale také mitigovat pfipadné kurzové ztraty ¢i kurzové vynosy realizované Projektovou
spole¢nosti.

V roce 2021 realitni divize Skupiny realizovala trzby v celkovém objemu 1.771 mil. K&, z toho 3
% (60 mil. K&) v méné PL, 29 % (519 mil. K&) v méné EUR a 67 % (1.192 mil. K&) v méné CZK.
V roce 2022 realitni divize Skupiny realizovala trzby v celkovém objemu 1.290 mil. K¢, z toho 1
% (12 mil. K&) v méné PL, 46 % (587 mil. K&) v méné EUR a 53 % (688 mil. K&) v méné CZK. V
roce 2023 realitni divize Skupiny realizovala trzby v celkovém objemu 615 mil. K&, z toho 4 % (26
mil. K&) v méné PL, 60 % (367 mil. K&) v méné EUR a 36 % (222 mil. K&) v méné CZK. Realitni
divize Skupiny tak realizovala v letech 2020, 2021, 2022 a 2023 vyznamnou c&ast svych
investicnich aktivit v Eeskych korunach. Presto je patrny trend v cizoménovych aktivitach, ktery
(dle ocekavani Skupiny) pokraCoval i v roce 2024, nicméné konkrétni data Skupina ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zatim nema k dispozici.

Takeé v pfipadé samotnych zdroju financovani vystavby projektu Ister Tower bude vyznamna ¢ast
ménové expozice, jez bude v rdmci Dluhopisi emitovana v méné CZK, podléhat kurzovému
riziku. Vzhledem ke skute€nosti, ze Projekt Ister Tower bude realizovan na uzemi Slovenské
republiky, kde je domaci ména EUR, budou veskeré naklady a vynosy projektu realizovany
v méné EUR. Tim bude Emitent vystaven ménovému riziku. V pfipadé posilovani CZK vuci EUR
bude budouci vytéZek Emitenta z realizace Projektu Ister Tower pfedstavovat nizSi nominalni
Castku v CZK nez v soucasnosti. V pfipadé vyznamného posileni CZK vic¢i EUR se mize stat,
Ze budouci vytézek Emitenta proporcné pfipadajici na emitovanou castku v CZK nebude
v dostate€né mife tuto emitovanou expozici kryt. Naopak v pfipadé oslabovani CZK vuéi EUR
bude efekt pfesné opacny. Uvedené riziko muze byt mitigovano emisi Dluhopisd pfimo v méné
EUR.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.6 Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti
Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi.
Projekt Ister Tower se nachazeji na vychodnim okraji méstské Casti Bratislava-Staré Mésto.
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Historické centrum Bratislavy je tak v dochazkové vzdalenosti. V okoli se nachazi moderni
vySkové budovy jak kancelafské, tak rezidencni. Diky vysoké koncentraci vySkovych budov je
pfedmétna lokalita nékdy oznaovana jako novy downtown Bratislavy. Ze severu sousedi projekt
s parcelami, na kterych k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu probiha vystavba rezidencniho
projektu Metropolis od developera Mint Investments. Severozapadnim smérem k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu probiha vystavba rezidenéniho a kancelarského projektu Sky Park Tower
z dilny Zaha Hadid Architecs realizovaného developerem Penta Real Estate. Vychodné od
predmétnych projektovych pozemku se nachazi nezastavény pozemek. Jizné je frekventovana
ulice Landererova, za kterou se nachazi dvé vyskové budovy administrativné—rezidencniho
komplexu Panorama Towers. Jihovychodné je umisténo Slovenské narodni divadlo. Ob&anska
vybavenost v okoli odpovida centru hlavniho mésta. Poloha Projektu Ister Tower je tedy dle
nazoru Skupiny velmi dobra, s velmi kvalitni dopravni dostupnosti. V blizkém okoli se nachazi
zavedena rezidenc¢ni zastavba, kancelare a obCanska vybavenost odpovidajici centru mésta.

Pokud vsak Projektova spole¢nost spravné neuréi vynosovy potencial dané lokality vzhledem k
investiénimu zaméru, muzZe byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné developovat &i prodat.
Developerska vystavba je dlouhodoby proces (u Projektu Ister Tower se ke dni Zakladniho
prospektu pfedpoklada ukonceni vystavby a kolaudace projektu v 2. poloviné roku 2028), kdy
mezi zahajenim pfipravy projektu, tj. akvizici pozemku, ziskani potfebnych povoleni, zahajenim
vystavby, dokon€enim a prodejem nemovitosti zakaznikim muze uplynout dlouha doba (v fadu
nékolika let), béhem které mlze dojit k neotekavanym zménam na trhu. To v8e by mohlo
negativné ovlivnit hospodarskou situaci Projektové spole¢nosti a tedy zprostfedkované i
hospodarskou situaci Emitenta.

-
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Toto plati pro vSechny typy nemovitosti, do kterych Skupina investuje, tedy maloobchod, logistika
a vyroba, rezidencni nemovitosti. Pokud by Projektovéa spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo
zapljcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mdze to mit i negativni vliv na schopnost této
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Cinnost Skupiny je primarné soustfedéna na Ceskou republiku, Polsko a Slovensko, z éehoz
plynou pro Emitenta potencialni rizika v souvislosti s nizkou mezinarodni diverzifikaci, coz zvysuje
celkové riziko tohoto faktoru. Na druhou stranu je portfolio diverzifikovano jak v rdmci vynosu
jednotlivych nemovitosti, tak v rdmci geografické expozice, kdy Skupina klade velky diraz na
detailni znalost v&ech potencionalnich lokalit v Ceské republice, Polsku a Slovensku, ve kterych
jsou provozovéany nemovitosti s vynosovym potencidlem. Z pohledu zdanéni investic ma Ceska
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republika podepsany vyhodné smlouvy o zamezeni dvojitého zdanéni s Polskem i Slovenskem,
nicméné to nevyluCuje negativni zménu zdanéni nemovitosti ve statech, kde Skupina pusobi.
Lokalné vyraznym rizikem v souvislosti s COVID-19 je umisténi nemovitosti v lokalit& kompletné
uzavfené kvuli karanténé nebo v lokalité, kde dochazi k omezeni provozu nemovitosti. Zde vSak
Emitent pfedpoklada docasnost tohoto rizika a rovnéz jeho minimalizaci v dusledku vyrazné
regionalni diverzifikace nemovitosti ve Skupiné Emitenta.

V souvislosti s Ruskou agresi na Ukrajiné ma zvySenou relevanci rovnéz otazka bezpecnosti.
spolecnosti ze Skupiny Emitenta proto za relevantni trhy povaZzuji pouze zemé pevné ukotvené
v mezinarodnich bezpec&nostnich organizacich, jakou je napfiklad NATO.

Pokud by Projektova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mUze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.7 Riziko pohybu cen nemovitosti
Projektova spole¢nost investujici do nemovitosti podstupuje trzni riziko pohybu cen nemovitosti.

Slovensky trh rezidenénich nemovitosti se do znaéné miry podoba tomu &eskému. Historicky zde
rovnéz doslo k privatizaci bytového fondu za velmi vyhodnych podminek pro privatizéry, jak uvadi
Broulikova a Montag (2020)%, v téchto zemich byly byty prodavany i s 60 % diskontem oproti
nakladové cené. To pfirozené vytvafi predpoklad zvySené cenové dynamiky v podminkéach
volnotrzniho ekonomického zfizeni, kterou v dlouhém obdobi slovensky (i Cesky) rezidenéni trh
skute¢né vykazuje, jak dokumentuje graf nize.

Vyvoj cen bytl v krajich SR v eur/m?
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Z grafu lze rovnéz vypozorovat vysokou miru variability mezi bratislavskym krajem a zbytkem
slovenského trhu. | proto Emitent zvolil lokaliza¢ni strategii na zakladé stability a potencialu
zhodnoceni v regionalnim kontextu tak, aby mitigoval riziko pohybu cen nemovitosti zdpornym
smérem.

6 BROULIKOVA H., MONTAG J.,Housing Privatization in Transition Countries: Institutional Features and Outcomes, Review of
economic perspectives, vol. 20, issue 1, 2020 [online], dostupné z:
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=2899928

7 Ceny nehnutelnosti na byvanie, [online]. Dostupné z: https://nbs.sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-
ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/
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Projektova spole¢nost k realizaci nemovitostniho Projektu Ister Tower planuje vyuzit téz bankovni
financovani. Objem tohoto financovani je zavisly na trzni hodnoté Projektu Ister Tower a pfijmu
z Projektu Ister Tower umoznujici splacet bankovni financovani. Vyznamny pohyb v trzni cené
nemovitosti v rdmci Projektu Ister Tower ma pfimy dopad na moznosti financovani Projektové
spolecnosti, tim padem i na cash flow a tedy na schopnost Projektové spolecnosti splacet své
zavazky.

Nemovitosti ve vlastnictvi Projektové spoleCnosti jsou vystaveny pohybu trznich cen.
Kapitalizani mira (tj. diskontni faktor), kterou se ocefuji nemovitosti, je odvozena od
porovnatelnych transakci probihajicich na daném trhu, v daném segmentu, v daném case.
V pfipadé neexistence porovnatelnych transakci se pfihlizi k drovnim kapitalizaéni miry na
zahraniénich trzich pfi zohlednéni diskontu aplikovatelného na nemovitosti na Slovensku. Pohyb
ceny nemovitosti zplisobeny zménou kapitalizacni miry, tj. hodnoty pfisuzovaném cash flow,
které z nemovitosti plyne, nema vliv na schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopisu,
nicméné muze vést k poruseni bankovnich kovenantl Projektové spole¢nosti, pokud budou
v ramci bankovniho financovani sjednany. Mize se jednat zejména o nasledujici kovenanty: (i)
LTC (Loan to Cost) stanovujici maximalni vySi Gvéru viéi celkovym nakladim na realizaci
projektu a (ii) LTV (Loan to Value) stanovujici maximalni vysi tvéru viéi budouci trzni hodnoté
nemovitosti

Pokud by doslo k neoCekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu Projektové spole¢nosti oproti cené, ktera byla Projektovou spole¢nosti
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti
negativni vliv na hospodarsky vysledek Projektové spole¢nosti. Pokud by Projektova spolecnost
byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mize to miti negativni
vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujeéky. To
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopisu, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.8 Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muize zpUsobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce pfisluSnych nemovitosti v rdmci Projektu Ister Tower v
portfoliu Projektové spoleénosti. Projekt Ister Tower je investici do vynosovych nemovitosti,
pficemz Projektova spolecnost k realizace projektu vyuziva také bankovni financovani. Zdrojem
kryti svych finanénich zavazk( bude z¢asti najemné pfijaté od fyzickych a pravnickych osob, které
si od Projektové spolecnosti budou pronajimaji vybrané prostory v ramci Projektu Ister Tower.
Skladbu najemnik ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu nelze odhadnout. S ohledem na
uvedenou nejistotu pro Emitenta vyplyva riziko, Zze Projektova spole¢nost nebude schopna najit
vhodného najemce, coz mlize zplsobit potiZze s jejim cash flow.

V pfipadé rezidenéni vystavby riziko spociva v pfipadném malém zajmu o koupi bytd v daném

nasledné i splaceni financovani od banky a Emitenta.

RuUst urokovych sazeb rovnéz potencialné snizuje poptavku po novém bydleni ze stran koncovych
zakazniku rezidencnich developerskych projektl. To je zplsobeno zejména tim, ze vysoké
zakladni Grokové sazby stanovené ze strany Evropské centralni banky vedou ke zvySeni
urokovych sazeb hypotecnich uvérd a v dusledku toho i ke zvySeni celkové hypotecni splatky.
Hlavni refinanéni sazba Evropské centrélni banky vzrostla od 27.7.2022 z 0,5 % az na 4,5 %
v Fijnu 2023. Od té doby pfistoupila Evropsk& centraini banka k pozvolnému uvolfiovani
monetarni politiky a posledni dosavadni sniZzeni sazeb provedla 18. 12. 2024. V sou¢asné dobé
tak Cini tato sazba 3,15 %. | pfes pokles zakladnich sazeb vSak obdobny pokles nenastal u
hypote€nich Gvérd. Béhem roku 2024 dosSlo k zasadnéjsi divergenci sazeb v eurozéné a na
Slovensku, jak dokumentuje graf nize. Stagnace hypotecnich sazeb oddaluje oziveni investi¢ni
aktivity na Slovensku a mlze vést také k vétSimu poklesu cen nemovitosti, nikoliv jen cenové
korekci.
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Vyvoj primérné hypotecni Urokové sazby na Slovensku a
v Ménové unii (sazba v % p.a.)
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Sazby na hypotékach se tak od poloviny roku 2024 stale pohybuji na stabilni Grovni cca. 4,2 %.
To se promita i do pouze mirného narlstu celkového poskytnutého objemu hypotecnich uvérd,
ktery béhem celého roku 2024 narostl pouze o 1,08 mil. EUR.

Do rizikovych vyétd nutno zahrnout také fiskalni konsolidaci platnou od ledna 2025, jez zahrnuje
nové dané dopadajici defacto na bankovni sektor, stejné jako fiskalni restrikci snizujici realnou
Zivotni uroven slovenskych domacnosti. Uroveri hypoteénich sazeb, stejné jako celkova kupni
sila domacnosti zasadni meérou ovliviuji investiCni aktivitu a s ni souvisejici likviditu trhu
nemovitosti, Projekt Ister Tower nevyjimaje.

Jakékoli pratahy v prodejnim procesu, pfipadné snizeni prodejni ceny nemovitosti v disledku
napfiklad $patného nacasovani prodeje nebo tlakl spojenych s drahymi hypoteénimi Gvéry,
mohou mit nepfiznivy dopad na finanéni vysledky Projektové spolecnosti. To mize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkam vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopis(.

V kontextu s aktualnim dénim na Ukrajiné a s tim souvisejicimi sankcemi uvalenymi na ruské
spolec¢nosti existuje urcité riziko Ubytku poptavajicich kupujicich a najemcd a tim padem i
prodlouzeni doby hledani. Stavajici zkusenosti spole¢nosti ze Skupiny vsak vytvari dostatecny
predpoklad pro klasifikaci takového rizika jako nizkého.

V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skuteénost mize negativné promitnout
do hospodarskych vysledk( prislusné spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova spolec¢nost byla
dluznikem z GUvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mize to mit i negativni vliv
na schopnost této spole€nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.9 Riziko rdstu pofizovacich nakladt a poklesu vynost

Finan&ni vysledky realitnich projektd spole¢nosti ze Skupiny v€etné Projektu Ister Tower zavisi
na vysi pofizovacich nakladl, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, stavebni naklady,
naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo
finanéni naklady.® Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocet. Toto
navyseni se mlze nepfizniveé projevit v celkové ziskovosti pfislusného investi¢niho projektu a v
hospodarskych vysledcich pfislusné spolecnosti ze Skupiny.

Pfi své investi¢ni Cinnosti v realitnim segmentu se Skupina zaméfuje na dosahovani pfiméfené
vynosnosti slozené z nakladd na pofizeni a vynosl z nemovitosti. Skupina musi udrzovat tuto

8 Naklady na hypotéky pro doméacnosti, [online]. Dostupné z:
https://data.ecb.europa.eu/data/datasets/MIR/MIR.M.U2.B.A2C.AM.R.A.2250.EUR.N

® Rlst cen stavebnin se zastavi nejdfive v Fadu mésici, mozna i let, mini analytici [online]. Dostupné z:
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/rust-cen-stavebnin-se-zastavi-nejdrive-v-radu-mesicu-mozna-
ilr~dca2695ef9ealleb9322ac1f6b220ee8/
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vynosnost v urcité vysi, aby byla schopna dostat svym zavazkim. Tato vynosnost klesa bud
v pfipadé rastu pofizovacich nakladli, v pfipadé poklesu vynosl z pronajm(, nebo nizSich
prodejnich cen nemovitosti. V pfipadé poklesu vynosnosti existuje riziko, Ze dotéené spolecnosti
ze Skupiny nebudou schopny dostat svym zavazkdm.

Pandemie COVID-19 nezpusobila nedostatek specializovanych poskytovatell sluzeb v odvétvi a
mira rizika souvisejiciho s pfimymi dopady této pandemie je aktudln& minimaini.

S ohledem na nizkou datovou zakladnu o vyvoji cen stavebnich praci jiZ realizovanych
developerskych projektll ve Skupiné Emitent neni schopen kvantifikovat pfipadné zvyseni
pofizovacich nakladl v ramci popisovaného rizika. Spole¢nosti v8ak pfi svém rozhodovani
vyuzivaji informace z ovéfenych vefejnych zdroju. Nize uvedeny graf mezi-kvartalniho vyvoje cen
stavebnich praci a cen stavebnich materiall zpracovany slovenskym statistickym trfadem uvadi,
Ze pramérny narust se od roku 2015 pohyboval okolo 1,7 % meziro¢né. V poslednim roce a pul
v8ak doslo k razantnimu narlstu cen zplsobeném restrikcemi zavedenymi na ochranu pred
pandemii COVID-19, stejné jako naruSenymi dodavatelskymi fetézci, at uz vlivem covidovych
restrikci nebo konfliktu na Ukrajiné. PfiblizZné od poloviny roku 2021 ceny stavebnich dél na
Slovensku vykazovaly dynamicky rlst, jenz trendové nezpomalil ani s ochlazenim poptavky
danym monentarni restrikci. Naproti tomu ceny stavebnich materiald nerostou tak dynamickym
tempem. .

U realizovanych projektd ve Skupiné nicméné dochazi k zafixovani cen stavebnich materialu na
zacatku vystavby, ¢imz se riziko rastu cen v pribéhu projektu eliminuje.

Index cen stavebnich praci a materiali, 2021 = 100
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Oproti ristu cen vstupu stavebni vyroby poméhal k udrzeni marzi na developerskych projektech
spole¢nosti rast cen nemovitosti. Tento po mirné korekci v roce 2023 dale pretrvava.

10 Slovensky statisticky Ufad, dostupné z: Indexy cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve -
Stvrtro€ne [sp1010gs] - DATAcube.
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Graf: vyvoj realizovanych cen bytu na Slovensku. Modra kfivka = ceny novych nemovitosti, zlata
kiivka = ceny stavajicich nemovitosti 1*

Celkové predpokladané naklady na realizaci Projektu Ister Tower jsou kalkulovany ve vysi cca.
147 mil. EUR (bez DPH). Pokles kalkulovanych nakladd oproti plvodnim o¢ekavanim Emitenta
je dan zejména uzsim intervalem nakladového spreadu, ve kterém se pohybuji indikativni nabidky
potencialnich generalnich dodavatell, ktefi jsou aktualné soutéZeni. Toto je dusledek stabilizace
ristu cen stavebnich materidl(, v nejednom pfipadé subdodavek také jejich poklesu.

V prfipadé, Ze se v$ak disponibilni finance Projektové spolecnosti v disledku uvedenych
rizikovych faktor( neocekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat Projekt Ister Tower,
mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit jeji hospodarské vysledky. Pokud by Projektova
spolec¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mlze to
mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljcéky. To mlze zprostiedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen zdroj pfijm{ Emitenta, z nichZz zamysli plnit
své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.3.10 Riziko externich Sokti na ekonomiku

Toto riziko zahrnuje veskeré systematické faktory ovliviiujici Emitenta a spole€nosti ze Skupiny.
Riziko primarné zahrnuje nahlé vykyvy ekonomického vystupu, jez byly v nedavné minulosti
zpusobeny napf. pandemii COVID-19, dopady ménové politiky a zmény dohledu nad finanénim
trhem a zmény v regulatorice stavebniho procesu.

Jde o riziko vzniku faktor(, které omezuji normalni chod v ekonomice a cCinnost lidi, coz ma
bezprostfedni ekonomicky vliv na Siroké spektrum subjektt plsobicich na trhu. Skupina se ve
své Cinnosti zamérfuje hlavné na logistiku a vyrobu, maloobchodni parky, obchodni centra a
rezidencni vystavbu jejichz €innost a fungovani mohou byt omezeny z diivodu téchto externich
Sokl. V rezidencni vystavbé pak mulze rychlé zvySovani korunovych uUrokovych sazeb, jak
prodrazit naklady na financovani vystavby, tak i snizit individualni poptavku po nemovitostech
z dlivodu vyssich nakladd na hypotéky a zpfisnéni pozadavkl na Zadatele. Uvedené riziko se tak
mulze negativné odrazit v hospodarské situaci Projektové spolecnosti. Pokud by Projektova
spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mlze to
mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopisu.

Negativnim externim Sokem, je rovné&Zz souCasna vojensko-politicka situace na Ukrajiné. Z

11

Slovensky statisticky Ufad, dostupné z:

https://datacube.statistics.sk/#! /view/sk/VBD_SK_WIN/sp1002gs/v_sp1002gs_00_00 00 sk
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pohledu makroekonomického je negativnim faktorem zejména uvaleni sankci a nastalé situace
v bilateralnich vztazich, jez dopadaji zejména na energeticky sektor. Rust cen energetickych
komodit signifikantni mérou ovliviiuje rdst spotfebitelskych i vyrobnich cen a vytvafi dalsi
prostfedi pro nutny zasah ménové politiky. Jeji reakce nasledné ovliviiuje vSechny sféry
narodniho hospodarstvi v€éetné odvétvi, ve kterych vyviji innost spole¢nosti ze Skupiny Emitenta
vcetné Projektové spolecnosti.

V mezinarodnim srovnani vykazuje Slovensko vy$si miru resilience vici externim ekonomickym
Sokam nez Ceska republika. To dokumentuje graf niZe, jenz se zamé&fuje na srovnani ristu HDP
od pocatku covidové pandemie do tfetiho Ctvrtleti roku 2024. Ze srovnani vyplyva, Ze slovenska
ekonomika se zotavila nejen rychleji nez ekonomika ceska, ale rovnéz bylo tempo rastu
nadprimérné vUuci ostatnim zemim EU. To muze byt z ¢asti dano i pozici Slovenska, které je na
byt dana také moznosti vysSiho Cerpani prostfedkd z EU, nakolik je HDP Slovenska v poméru
k HDP EU mensi nez HDP CR. | piesto v8ak nelze zcela opomijet rizika externich ekonomickych
Sokl na ekonomiky EU. Aktualné takové vnéjsi riziko hrozi zejména v kontextu silicich signalu
zpomalovani ¢inské ekonomiky, ktera je pro Evropu kliCovym obchodnim partnerem.
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Obrazek: vyvoj ristu HDP EU'? a vlastni vypocty Emitenta
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.11 Riziko souvisejici s valecnym konfliktem na Ukrajiné

Spolecnosti z realitni divize Skupiny pfimo neplsobi na ukrajinském ani ruském trhu. Dopady
valecného konfliktu mohou nicméné ovlivnit realitni ¢innost Skupiny vcetné Projektové
spolecnosti s ohledem na mozny rast cen nékterych stavebnich materiald, jejichz produkce je
situovéna v oblastech zasazenych valkou. Pokud by Projektové spolec¢nost byla dluznikem z
uvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopis(.

Emitent vSak nedokaze v této chvili kvantifikovat, jakym zpisobem vélka na Cinnost realitni divize
a Projektové spolecnost dopadne. U realizovanych projekttd ve Skupiné nicméné dochazi k
zafixovani cen stavebnich materialu na zacatku vystavby, ¢imz se riziko rustu cen v priibéhu

12 Eurostat, dostupné z:
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/namg_10_gdp__custom_14947048/default/table?lang=en

27

Cyprus e —



DRFG RE Project 7 s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

projektu eliminuje.

Slovenska republika pfimo sousedi se zemi Uc¢astnici se vojenského konfliktu. Od 24. unora 2022,
tedy od zagatku ruské invaze na Ukrajinu, poskytla pomoc ve vysi asi 0,65 % HDP!3. Vysi této
podpory v prepoc¢tu na HDP se fadi na 10. misto ze v8ech sledovanych zemi a na Slovensku
vznikly opravarenské dilny vojenské techniky a slovenské zbrojovky uzaviely smlouvy na
dodavky novych kusu vojenské techniky ukrajinské armade, jedna se predevsim o samohybné
houfnice Zuzana a munici. Nelze tak vyloucit sabotazni ani diverzni akce provadéné ruskymi
tajnymi sluzbami ve snaze narusit tuto zbrojni kooperaci. VeSkeré zbrojni kapacity se v8ak
nachazi na vychodnim Slovensku, mimo lokalitu Projektu Ister Tower a riziko spojené
s potencialnimi diverznimi akcemi je mitigovano ¢Elenstvim Slovenska v NATO. V poslednich
mésicich roku 2024 také nékteré opravarenské podniky provozované &lenskymi staty NATO
oznamily ukonéeni provozu na uzemi Slovenska s odkazem na nefunk&ni kooperaci slovenské
strany.**

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.12 Riziko omezeni volného pohybu osob

Toto riziko souvisi s pfipadnym omezenim pohybu osob na zakladé pandemickeé situace &i jinych
zavaznych celospolecenskych udalosti. Toto riziko mize mit dopad na flexibilitu pfi uzavirani
transakci v disledku omezené moznosti interagovat s ostatnimi subjekty. Pfikladem mohou byt

Skupina v ramci své ¢innosti podnika na trhu realit, kde mohou byt ¢asto zastoupeny zahrani¢ni
subjekty jako protistrany a obchodni partnefi pfi transakcich. Toto riziko mGze mit negativni dopad
na rychlost a schopnost pfislusné spolecnosti ze Skupiny vyjednat a uzavfit realitni transakce v
dasledku cestovnich restrikci.

Tyto restrikce vSak mohou kvuli zpozdéni projektll zpusobit vypadky v planovaném cash flow
spolecnosti ze Skupiny, coz se mize nasledné promitnout i do jejich neschopnosti dostat svym
zavazklm. Pokud by takovéa spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapUljcéky poskytnuté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapuijcky. To mlze zprostiedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu. Tato rizika, jakoz i disledky z nich plynouci jsou pfimo
umérna vyvoji pandemické situace a délce trvani restriktivnich opatfeni.

V soucasné dobé na uzemi Slovenska neplati Zadna restriktivni omezeni majici za dusledek
vynucovani omezeni volného pohybu osob. V minulosti mezi takova opatfeni patfil zejména
zakaz pohybu do jiného okresu & omezeni navstévy kulturnich a sportovnich akci. Tato opatfeni
byla pfijata v obdobi kulminujici pandemie COVID-19 a Emitent se v sou¢asné dobé nedomniva,
ze by hrozilo jejich znovuzavedeni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

2.1.3.13 Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisSténim
nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace €i havarie, pfi které dojde k poskozeni
nemovitosti ve vlastnictvi Projektové spole¢nosti. Za nenadalé situace |ze povazovat i pusobeni
pfirodnich zivlld (povodné, vichfice, pozary a podobné) v disledku ¢ehoz mohou Projektové
spolecnosti vzniknout neoCekavané vydaje na odstranéni Skod. Projektova spolecnost bude
minimalizovat toto riziko vyuzitim vhodného pojisténi, kdy bude kladen duraz na sjednani
kvalitnich pojistnych smluv s minimem pojistnych vyluk. Pfesto vSak nelze vyloucit odmitavy
postoj pojistovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Spole€nosti ze Skupiny ani Projektova
spolec€nost dosud nebyly nuceny fesit vyznamné pojistné udélosti spojeni s poskozenim svych
nemovitosti, nicméné popsané situace vSak pfesto mohou negativné ovlivnit vysledek
hospodareni Projektové spolecnosti. Pokud by Projektova spolecnost byla dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mdze to mit i negativni vliv na schopnost této
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

13 Ukraine Support Tracker, [online], dostupné z: https://www.ifw-kiel.de/topics/war-against-ukraine/ukraine-support-tracker/

14 Seznam zprévy, [online], dostupné z: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/zahranicni-nemecko-zrusi-do-konce-roku-
opravnu-ukrajinske-vojenske-techniky-na-slovensku-266647
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Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.3.14 Riziko enviromentalni zatéze

Projektové spolecnosti muze vzniknout povinnost zlikvidovat nebezpecné odpady a jiné
environmentalni zatéze spojené s Projektem Ister Tower, coz mize zplsobit zvySeni nakladd na
strané Projektové spoleCnosti a nasledné mit nepfiznivy dopad na schopnost Projektové
spolecnosti plnit dluhy z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.3.15 Riziko konkurence

Projektova spole¢nost je ucGastnikem hospodarské soutéZze na konkurenénim trhu v
nemovitostnim sektoru ve Slovenské republice. Mezi nejvétsi konkurenty Projektové spole¢nosti
na trhu realitniho developmentu patfi developefi ve stfednim a vys8im kvalitativnim a cenovém
segmentu, napiiklad Penta Real Estate, J&T Real Estate nebo YIT Slovakia a.s. Tato konkurence
spoCiva zejména v konkurenci pfi zadavani stavebnich zakazek, developmentu novych
nemovitosti a odkupu stavajicich nemovitosti. Pokud nebude Projektova spole¢nost schopna
reagovat odpovidajicim zpUsobem na popsané konkurenc¢ni prostfedi, mohla by tato
neschopnost vést ke zhorseni hospodarské situace Projektové spoleénosti.

Pokud by Projektova spoleénost byla dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, miZze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.3.16 Riziko ztraty klic¢ovych osob

2.2

Klicové osoby, tj. Elenové managementu pusobici v rdmci Projektové spolecnosti, plisobi i v ramci
Skupiny, a tim padem spolupUsobi pfi vytvareni a uskutecnovani kliCovych strategii a podnikani
nejen Projektu Ister Tower v ramci Projektové spole€nosti, ale v ramci celé Skupiny (jedna se
zejména o p. Bc. Jana Peliska M.A. na pozici CEO DRFG Real Estate s.r.0. a p. Mgr. Bc. Jana
Jelinka na pozici investicniho manazera). Jejich Cinnost je rozhodujici pro celkové Fizeni a
podnikani Projektové spolec¢nosti i Skupiny. Emitent nemuze zarucit, Ze Skupina bude schopna
tyto kliCové osoby udrzet a motivovat. Jejich pfipadna ztrata by mohla mit nepfiznivy vliv na
podnikani, hospodarskou situaci, vyhlidky a reputaci, coz mlze vést ke zhor$eni hospodarské
situace Projektové spole€nosti.

Pokud by Projektova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spolec¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapuijcky. To mlze zprostiedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

Investice do Dluhopisu je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisd mohou investofi ztratit hodnotu
celé své investice nebo jeji Casti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem
posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

2.2.1 Rizikové faktory vztahujici se k povaze Dluhopisu
2.2.1.1 Rizika vyplyvajici z trovné podrizenosti Dluhopist v tpadku Emitenta

Dluhopisy Emitenta jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika
Dluhopist na splaceni dluzné ¢astky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopisu) a dale zejména
pohledavka vlastnika Dluhopisd na vyplaceni vynosu Dluhopisu. Dluhopisy vydavané v ramci
Dluhopisového programu Emitenta nebudou zajistény a budou nepodfizené. Pokud by doslo k
Upadku Emitenta, zejm. v disledku naplnéni rizik uvedenych v tomto Zakladni prospekt, pak by
pohledavky vyplyvajici z Dluhopist nespadaly do zadné zvlastni kategorie pohledavek (nejednalo
by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roven pohledavkam za
majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véfitele, pohledavku vylou€enou ze zplsobl
feSeni upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni pohledavku, jez by
musela byt vlastnikem Dluhopisu pfihldSena do insolvencniho fizeni. Vé&fitelé pohledavek z

29



DRFG RE Project 7 s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

Dluhopist by nasledné byli uspokojeni v zavislosti na zplsobu feSeni Upadku, a to rozvrhem pfi
konkursu nebo plnénim reorganiza&niho planu pfi reorganizaci.

V pfipadé uspokojovani pohledavek viastnikii Dluhopis v insolvenénim fizeni Emitenta by
konkrétné zaleZelo na tom, jaky majetek Emitenta by pfipadl na majetkovou podstatu. Pokud by
Emitent z vytéZku Dluhopist pfimo realizoval investice do projektl uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, tedy v oblasti realit, Ize oCekavat, Ze do majetkové podstaty bude zafazen majetek
pofizen témito realnymi investicemi. V pfipadé realit by se tak jednalo o konkrétni nemovitosti
nebo obchodni podily ve spole¢nostech, které vlastni nemovitosti, tj. i véetné Projektové
spolecnosti a ji vlastnéného Projektu Ister Tower. Uspokojeni pohledavek véfitel — vlastnikud
Dluhopisu — by zaviselo na hodnoté zpenéZeni majetkové podstaty, zejm. prostfednictvim drazby
nebo pfimého prodeje. Pokud v3ak Emitent nebude realizovat pfimé investice, ale vytézek
z Dluhopist pouzije na poskytnuti nebo nabyti zapujcky nebo Gvéru Projektové spolecnosti, pak
je patrné, Ze do majetkové podstaty v pfipadé insolvence pfipadnou pouze pohledavky Emitenta
za spole¢nostmi, jimz poskytnul zapuj¢ku nebo Uvér. Uspokojeni pohledavek véfitelt — viastnikd
Dluhopist — tak bude zaviset na schopnosti Projektové spoleénosti splatit své zavazky vigéi
Emitentovi.

Pfed pohledavkami vlastnikl Dluhopisi Emitenta by se v insolvenénim fizeni pfednostné
uspokojovaly pohledavky za majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odména
insolvenéniho spravce, naklady spojené s udrzovanim a spravou majetkové podstaty, nahrada
nutnych vydaji a odména likvidatora, dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni, pojistné na
socialni zabezpec€eni a pfispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na vefejné zdravotni
pojisténi), pohledavky jim postavené na roveh (zejména pracovnépravni pohledavky
Emitentovych zaméstnanc(i, pohledavky véfiteld na nahradu $kody zplsobené na zdravi a
pohledavky statu - Uradu prace Ceské republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnanctim a
za prostfedky odvedené podle zvlastnich pravnich predpisll) a zajisténé pohledavky (pohledavky
zajisténé majetkem nalezejicim do majetkové podstaty, a to zastavnim pravem, zadrzovacim
pravem, omezenim pfevodu nemovitosti, zajiStovacim pfevodem prava nebo postoupenim
pohledavky k zajisténi anebo obdobnym pravem podle zahrani¢ni pravni Upravy; konkrétné
v tomto pfipadé jsou aktualné ve prospéch Prima banky zajistény nemovitosti ve vlastnictvi
Projektové spole€nosti uréené k vystavbé Projektu Ister Tower a 100 % podil na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu Projektové spolecnosti ve vlastnictvi TGG a Emitenta). Nestadi-li
vytézek majetkové podstaty k uspokojeni vSech téchto pohledavek, uspokoji se v zakonem
stanoveném poradi, pfic¢emz pohledavky z Dluhopisu by zUstaly neuspokojeny.

Podrfizené pohledavky a pohledavky jediného spole€nika Emitenta vyplyvajici z jeho ucasti v
Emitentovi by se v insolvenénim Fizeni uspokojovaly az po uUplném uhrazeni pohledavek z
Dluhopisti a v$ech ostatnich pohledavek, kterych se tyka insolvenéni fizeni. Vuéi témto
pohledavkam tedy maji pohledavky z Dluhopis( pfednostni poradi.

Ocekavana vyse plateb vlastnikim Dluhopist vyplyva ze zpulsobu feSeni Upadku Emitenta
uréeného insolvenénim soudem. V pfipadé konkursu se zjisténé pohledavky véfitelt uspokojuiji
zasadné pomeérné z vynosu zpenézeni majetkové podstaty s tim, ze neuspokojené pohledavky
nebo jejich Casti nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak. Dle analyzy Asociace malych a stfednich a
podnikil a Zivnostnika CR &ini pro véfitele vytéznost insolvenci v Ceské republice cca 7 %.1°

Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec pro
ozdravné postupy a feSeni krize Uvérovych instituci a investi¢nich podnikd. Pfipadné feSeni krize
podle této smérnice by tak nemélo potencialni dopad na investici do Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.2 Zadné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani
finan€nich nastroji Emitentem. P¥ijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani ¢i vydani dalSich
Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastroji) mdze v koneéném disledku znamenat, Ze v pfipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky investori z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani &i k vydani takovych dalSich Dluhopist (i jinych
obdobnych nastroji) nedoslo. S rastem dluhového financovani Emitenta a s dalSim vydavanim

5 Lesk a bida insolvenénich Fizeni: vice jak polovina véfiteld nedostane ani korunu. [online]. Dostupné
z: https://byznys.ihned.cz/zakony-obchodni-vztahy/c1-64182780-lesk-a-bida-insolvencnich-rizeni-vice-jak-polovina-veritelu-
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Dluhopisu (€i jinych obdobnych nastroji) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do
prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopist

Dluhopisy Emitenta, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych
okolnosti, zejm. v pfipadé predluzeni nebo Upadku Emitenta nebo Skupiny, mize dojit k tomu,
Zze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopistl, pfipadné ani splatit jistinu Dluhopisu.
Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mize byt v
dasledku toho nizsi nez vySe puvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota
i nulovd. Pokud by nastala situace, ze Emitent nebude schopen splatit vynosy nebo jistinu
Dluhopist, nezbyva vlastnikim Dluhopisu nic jiného, Ze feSit své pohledavky prostfednictvim
soudniho vymahani po Emitentovi, nebo podanim insolvenéniho navrhu na Emitenta nebo
pfipojenim se k insolvenénimu fizeni Emitenta s diisledky, jak jsou popsany v bodé 2.2.1.1.

Celkové zavazky DRFG Investment Group a.s. Cinily k 31.12.2023 7 379 mil. K&, coz pfedstavuje
pomér k celkovym aktivim 87,77 %. V Pfidruzené Casti DRFG Assets celkové zavazky Cinily
k 31.12.2023 2 400 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktivim ve vysi 98,73 %. Zavazky
Skupiny, a to jak v hlavni ¢asti Skupiny, tak ve vedlejSi ¢asti Skupiny, a to i po vzniku DRFG
Investment Group a.s., av Pfidruzené ¢asti DRFG Assets, tedy nékolikanasobné prevysuji vliastni
kapital Skupiny, resp. jednotlivych €asti Skupiny, coz muze vést k tomu, Ze Skupina, resp.
jednotlivé spolecnosti ze Skupiny, nebude schopna bez refinancovani svych zavazk jinymi zdroji
financovani fadné plnit své zavazky. Pokud by néktera spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo
zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to miti negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapuljcky. To muiZe zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen

likvidité celé Skupiny a struktufe dluhového financovani Skupiny jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1.

Vlivem extrémnich externich Soku, jez by zpulsobily pokles ekonomiky na urovni zhrouceni trhu
realit a/nebo telekomunikaci, nelze vyloucit riziko Upadku Skupiny, coz by nepochybné mélo za
nasledek splaceni vynosu nebo jistiny Dluhopisli pouze v omezené vysi. Za ucelem eliminace
tohoto rizika vytvafi spole€nosti Emitenta financéni rezervy a rovnéz vlastni kapital a celkova aktiva
Skupiny garantuji, Zze naplnéni tohoto rizika neni otazkou stfednédobé hospodarské krize, ale
hospodaiské krize dlouhodobé a trvalé. | v pfipadé uUpadku Skupiny lze olekavat alespon
¢astecné uspokojeni pohledavek vlastnikd Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.4 Riziko neexistence rucitele

Z4&dna ze spoleénosti ze Skupiny ani jina osoba se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici z
Dluhopist. V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna
jina osoba, ktera by byla povinna uspokojit (a to i ¢asteéné) pohledavky vlastnik( Dluhopist vici
Emitentovi. Skupina vSak disledné dba na to, aby kazda spolecnost ve Skupiné fadné a vSak
plnila své zavazky, coz je dano nastavenim vnitfni firemni kultury celé Skupiny a snahou budovat
na trhu svou dobrou obchodni povést zalozenou pravé na principu, Zze zavazky, a zejména
zavazky vyplyvajici z Dluhopisll, se musi plnit. Navzdory tomu, Ze splatnost dluht z Dluhopist
neni zaru€ena jinou osobou, Ize predpokladat, ze Skupina ucini vSe pro to, aby Emitent dostal
svych zavazkdm z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.5 Riziko pred¢asného splaceni

Emitent ma pravo Dluhopisy nékteré Emise splatit pfed datem jejich splatnosti, bude-Ii tak
uvedeno v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré
Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopisu vystaven riziku nizSiho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového pred€asného splaceni. Emitent maze napfiklad
vykonat své op¢ni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisli na kapitalovych trzich snizi,
€0z znamena, ze investor mlze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopis
s niz§im vynosem. Emitent by mohl pfistoupit k pfed€asnému splaceni Dluhopisu téz v pfipadé,
Ze by investice realizované z vytézku Dluhopisli dosahly extrémné kladného zhodnoceni, které
by Emitentovi umoznilo jednorazové splatit Diuhopisy pfed dobou jejich splatnosti.
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Vlastnik Dluhopisl bude realizovat niz§i nez pfedpokladany vynos téz v pfipadé, Ze v souladu s
¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek sam pozada o pfed¢asné splaceni Dluhopist, pfip.
dle ¢l. 0 Dluhopisy proda.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.2.2 Rizika spojené se zpisobem urceni vynosu z Dluhopisti
2.2.2.1 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist miize mit vliv hodnota inflace. Vlastnici Dluhopisl
by si méli byt védomi, Ze Emisni podminky Dluhopist neobsahuiji protiinflacni dolozku, v diisledku
¢ehoz mize redlna hodnota jejich investic do Dluhopisl klesat. Inflace snizuje hodnotu penézni
jednotky a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice. Inflace rovnéz zpusobuje pokles
realného vynosu z Dluhopisl. Pokud vyse inflace prfekroCi vysi €Cistych vynost z Dluhopis(,
hodnota realnych vynost z Dluhopis( bude negativni.

Probéhlé externi Soky z nedavné minulosti (zejm. pandemie COVID-19 a celosvétové problémy
v ramci dodavatelskych Fetézcl a valka na Ukrajiné a s tim souvisejici skokové zdrazeni cen
energii) zabudovaly v Ceské ekonomice nerovnovahy a zni pramenici nejistoty kratko a
stfednédobého vyvoje inflace. Primérna mira inflace v ¢eské ekonomice by v roce 2025 podle
Makroekonomické predikce CR z podzimu 2025 méla &init 2,6 %, v roce 2024 se pak o&ekava
2,5 %. oproti pramérné hodnoté 10,7 % v roce 2023.1% Meziroéni celkova inflace v horizontu 1.
Stvrtleti 2025 je dle aktualni prognézy CNB odhadovana ve vysi 2,9 % a v horizontu 2. &tvrtleti
2025 ve vysi 2,6 %.Y7

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.2.2 Ménové riziko

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, pokud ména EUR neni domovskou ménou
vlastnika Dluhopisu, je vystaven riziku zmén sménnych kurzl, které mohou ovlivnit kone¢ny
vynos €i vysi ¢astky pfi splaceni takovych Dluhopist. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR v{ci
Ceské koruné vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné
EUR a pfisluSnou zménu korunové hodnoty urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych
v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v dusledku toho vzroste,
cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto pfipadé
klesne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.2.3 Riziko pevné urceného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téz pevné danou vynosovou miru, ktera se
nebude v prabéhu trvani Dluhopisi ménit. Cena Dluhopisu (zejm. v pfipadé sekundarniho
prodeje Dluhopist) proto mize byt ovlivnéna budoucim vyvojem vynosovych Grokovych sazeb
v oblasti finan¢nich produktll nabizenych na kapitdlovém trhu konkurenénimi subjekty.
Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou v takovém pfipadé obvykle reaguji poklesem
hodnoty pfi rlstu vynosovych trokovych sazeb srovnatelnych finan¢nich produktd.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.2.4 Riziko variabilniho vynosu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou udrokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referencnich
urokovych sazeb a nejistych urokovych pfijma. Pohyblivé Urokové sazby nedavaiji jistotu uréeni
vynosu Dluhopisl s pohyblivou urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na
vyvoji hodnot referenénich uUrokovych sazeb (jako je napf. PRIBOR ¢&i EURIBOR) jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty
vybranych referennich urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopisu.
Investovani do téchto Dluhopisti s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do dluhopisu s pevné uréenym vynosem, a to ze vysledny vynos Dluhopisu bude
nizSi nez vynos dluhopist s pevné uréenym vynosem za stejné obdobi.

16 Makroekonomicka predikce - leden 2024. [online] Ministerstvo financi Ceské republiky, 2024. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-predikce-

leden-2024-54583 3
17 Progndza CNB — podzim 2024 [online]. CNB, 8.2.2024. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Investor pak mlze v pfipadé Dluhopisl uro€enych pohyblivou Urokovou sazbou pfijit i o ¢ast své
investice, pokud bude sazba pohyblivé urokové sazby stanovena jako nulova a investor pofidi
Dluhopisy za cenu prevysujici jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

V této souvislosti existuje také nejistota ohledné budouciho zpisobu uréovani referencni urokové
sazby PRIBOR/EURIBOR a jeji existence (zejména zména metodiky vypoctu sazby EURIBOR,
resp. Uvahy o zméné metodiky vypocltu sazby PRIBOR). Je pfitom mozZné, Ze se sazba EURIBOR
v nadchazejicim obdobi prestane pouzivat, kdy tuto zménu avizovala v roce 2019 Evropska
centralni banka. Vedle sazby EURIBOR byla zavedena sazba €STR — Euro short-term rate
reflektujici transakce probéhlé a vypofadané v nejblize pfedchazejici TARGET 2 pracovni den.
€STR je urokovou sazbou reflektujici overnight urokové naklady bank v Evropské ménové unii a
v pfipadé preruseni pouzivani sazby EURIBOR by ji méla nahradit.!® 1° 20 Pfi pfechodu ze sazby
EURIBOR na €STR mohou vznikat rozdily, které by mohly mit (pro investora i negativni) dopad
na vysi referencni sazby stanovenou dle Emisnich podminek Dluhopist pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.5 Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopisl s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy DIuhopis(, jejichZ vynos je uréen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem) je v pfipadé prodeje
Dluhopisu pfede dnem konec€né splatnosti vystaven riziku spojenému s fluktuaci trzni ceny
Dluhopisu. Pokud by v pfipadé takového prodeje byla trzni cena Dluhopisu nizsi nez jeho emisni
kurz, doSlo by ke znehodnoceni investorovy investice, nebot by investor z prodeje Dluhopisu
ziskal méng, nez do né&j investoval (byla-li by trzni cena niZsi nez emisni kurz). Vynos z investice
by tak byl niz8i, nez mohl investor pfedpokladat pfi koupi Dluhopisu (byla-li by trzni cena niz&i
nez emisni kurz).

Lze predpokladat, Zze trzni hodnota Dluhopist s diskontovanou nominalni hodnotou bude mit
tendenci klesat v situaci, kdy bude dochazet k narlstu trznich Urokovych sazeb. To Ize ilustrovat
napf. tak, ze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou pfedstavuje napf. 5 %
p.a. (odpovidajicich trzni trokoveé mife k datu emise diskontovaného dluhopisu) a nasledné dojde
ke zvySeni trzni urokové miry na 6 % p.a., trzni cena diskontovaného Dluhopisu klesne, nebot
racionalni kupujici nabidne vlastnikovi diskontovaného Dluhopisu niz§i cenu, nez jakou by nabidl
za dluhopis nesouci vynos odpovidajici trzni Urokové mife.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.6 Riziko nemoznosti stanovit urokovou sazbu

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, ze referenéni sazbu
nebude mozné urcit standardnim zpUsobem (tj. jejim zjiSténim na spole¢nosti Reuters nebo na
jiném oficialnim zdroji, kde je sazba uvadéna) z objektivnich dlvodu jako je porucha trhu i
vypadek informacniho systému. Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro Vynosové obdobi
zjistit, bude jako Referenéni sazba pouzit aritmeticky pramér (zaokrouhleny na ¢étyfi desetinna
mista smérem dolU) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li pro konkrétni Emisi
dluhopisti jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon 3 banky nebo poboc¢ky zahrani¢nich bank
pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako
depozitum v Ceskych korunach, pfipadné v méné EUR na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
Casoveé nejblizSi k vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referencni
sazby mohou byt nizSi nez referen¢ni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem,
coz muUze mit za nasledek, ze vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez by byl v pfipadé
standardniho stanoveni referenéni sazby.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.2.2.7 Riziko faktické vyplaty vynost nebo jistiny s Casovym odstupem

Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku, ze fakticka vyplata jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo
vynosU z Dluhopist v souladu s €l. 4.5.1.4, ¢l. 4.6.1.1, ¢l. 4.6.1.2, &l. 4.6.2.2, &l. &l. 4.6.2.3 a ¢&l.
4.13.5.1 mlze byt provedena s ¢asovym odstupem az 30 dnd od pfisluSného Dne vyplaty, jak je
tento pojem definovan v ¢l. 4.7.2.1, a to bez naroku vlastnikG Dluhopist na urok z prodleni pro

18 Co jsou to referencni sazby, pro¢ jsou dulezité a pro¢ dochazi k jejich reformé? [online]. Evropska centralni banka, 2019-07-11
[online]. Dostupné z: https://www.ecb.europa.eu/explainers/tell-me-more/html/benchmark_rates_qa.cs.html

19 LIBOR kong¢i, pfichazi SONIA. [online]. KPMG, 2019-09-04 [online]. Dostupné z: https://danovky.cz/cs/libor-konci-prichazi-sonia
20 gnBlog: Konec éry LIBORU na finanénich trzich. Co bude dal? [online]. Evropska centralni banka, 2021-15-11 [online]. Dostupné
z: https://roklen24.cz/cnblog-konec-ery-liboru-na-financnich-trzich-co-bude-dal/
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dobu takového ¢asového odstupu. Vlastnik Dluhopisu rovnéz nedokaze pfedem odhadnout, zda
av jakém rozsahu (maximalné vSak 30 dni od pfislusného Dne vyplaty) budou ¢asové odstupy s
faktickou vyplatou jmenovité hodnoty Dluhopist nebo vynost z Dluhopist vyuzivany. V dusledku
mozné realizace popisovanych c¢asovych odstupll s faktickou vyplatou jmenovité hodnoty
Dluhopisd nebo vynos( z Dluhopist tak vysledné zhodnoceni investice vlastnika Dluhopisu
z pohledu ceny jim investovanych penéz v ¢ase muze byt nizsSi, nez pokud by k vyplatam
dochazelo bez €¢asovych odstupu pfesné v pfislusny Den vyplaty.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.3 Rizikové faktory vztahujici se k nabidce Dluhopist
2.2.3.1 Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany z rozhodnuti Emitenta jako dluhopisy, které
maji byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, zamy$li Emitent pozadat o jejich pfijeti k
obchodovéani na regulovaném trhu organizovaném BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu
BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Koneénych
podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird nebo nebudou obchodovany na
zadném regulovaném trhu cennych papirl. Bez ohledu na pfijeti Dluhopis k obchodovani na
regulovaném trhu nemuze existovat ujisténi, Ze se vytvofi dostatecné likvidni sekundarni trh s
Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skuteénost, Ze Dluhopisy
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité
takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V pfipadé
Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mdze byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.4 Rizika spojena s poplatky a zdanénim
2.2.4.1 Na pripadny vynos investice do Dluhopist mohou mit vliv poplatky Ci jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén trovni poplatk( jemu
uctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢&i s pfipadnou uc€asti Dluhopisu ve vyporadacim
systému. K zakladnim poplatkim, které mohou byt v souvislosti s Dluhopisy vlastnikovi Uétovany,
patfi: (i) poplatek za otevieni a vedeni investi¢niho Uctu, (ii) poplatek za prevod cennych papirt,
(iii) poplatek za prevod penéznich prostredkd, (iv) vstupni poplatek za nakup Dluhopistl, (v)
poplatky za sluzby poskytované CDCP?! &i (vi) poplatky za sluzby poskytované BCPP?2. Investofi
by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, nez udini investi¢ni rozhodnuti.
Vysi vynost (¢astky k vyplaté vilastnikim Dluhopis) mohou ovlivnit i dal$i platby placené v
souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalsi vydaje).

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.4.2 Z&dné navyseni z duvodu dani

Vlastnici Dluhopist mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu se
zakony a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopist nebo jiného, v dané situaci
relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska
danovych ufadu nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou Dluhopisy. Pfipadné
zmény danovych predpisi mohou zpUsobit, Ze finalni vynos z Dluhopist bude nizsi, nez vlastnici
Dluhopist plvodné predpokladali, nebo ze vlastnikovi Dluhopisi muze byt pfi prodeji nebo
splatnosti Dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez pavodné predpokladal.

Vynosy z Dluhopisl mohou byt pfedmétem zejména dané z pfijma, ktera (i) mize byt vybirana
pfimo Emitentem formou tzv. srazkové dané, nebo (ii) mize byt soucasti obecného zakladu dané
pfisluSného vlastnika Dluhopisu podléhajicimu zdanéni. Emitent podle tohoto Z&kladniho
prospektu hodla emitovat Dluhopisy na tizemi Ceské republiky a Slovenské republiky. V Ceské
republice zakladni sazba dané z pfijmu fyzickych osob &ini 15 % a 23 % (vySSi sazba dané se
pouzije na Cast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy, v roce 2025 se jedna o

2Cenik Centralniho depozitafe a sazebnik Ghrad vécnych nakladi, s aginnosti ode 1. kvétna 2023 [online]. Centralni depozitaF
cennych papir(, a.s.. Dostupné z: https://www.cdcp.cz/wp-content/uploads/Cenik-CDCP-kveten-2023.pdf

22 Byrzovni pravidla — &ast XIV., POPLATKOVY RAD, s tginnosti ode dne 1. ledna 2023, [online]. Burza cennych papir(i Praha,
a.s., [online]. Dostupné z: https://www.pse.cz/userfiles/related documents/cs/PSE-Poplatkovy-rad.pdf
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Castku 1.676.052,- K&) a zakladni sazba dané z pfijmu pravnickych osob ¢ini 21 %. Ve Slovenské
republice zakladni sazba dané z pfijmu fyzickych osob ¢ini 19 % a zakladni sazba dané z pfijmu
pravnickych osob ¢ini 21 %, resp. 15 % pro zivnostniky a spole¢nosti s rocnim pfijmem
z podnikani neptesahujicim 49.790,- EUR. Bliz&i podminky zdané&ni v Ceské republice jsou
uvedeno v ¢l. 4.8 tohoto Zakladniho prospektu. Bliz§i podminky zdanéni ve Slovenské republice
jsou uvedeny v ¢l. 4.9 tohoto Zakladniho prospektu. Viastnik dluhopisi musi splnit vSechny
dariové povinnosti, které mohou vyplyvat z jakékoliv platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu
na jurisdikci, vladni nebo regulani organ, statni utvar, mistni dafiové poZadavky nebo poplatky.

V pfipadé, Ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv sraZku dané ¢i jinou obdobnou platbu a v
dasledku toho bude ¢astka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takova platba
nebyla provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv
kompenzovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.5 Regulatorni rizika
2.2.5.1 Riziko zékonnosti koupé dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopis( (zejména zahrani¢ni subjekty) by si méli byt védomi, Ze nabyti
Dluhopistl mlze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné prfipustnosti
jejich nabyti. Emitent podle tohoto Zakladniho prospektu hodla emitovat Dluhopisy na Uzemi
Ceské republiky a Slovenskeé republiky za ptedpokladu notifikace tohoto Zakladniho prospektu a
pFislusného Doplriku dluhopisového programu Narodni bance Slovenska. Z tohoto pohledu by
méla byt zaruena zakonnost koupé Dluhopist na uzemi Ceské republiky a Slovenské republiky
pfi spinéni podminek podle pravnich fadl téchto zemi. Emitent nema ani neprebira odpovédnost
za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopis(, at jiz podle pravnich
predpisti statu jeho zaloZeni, resp. jehoZ je rezident, nebo pravnich predpist statu, kde
potencialni nabyvatel plsobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopist se nemUiZe spoléhat
na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi tykajicimi se pfipustnosti
jeho nabyti, vystavuje se tim riziku, Ze nebude zakonnym vlastnikem Dluhopisu ani opravnénym
pfijemcem vynosu a jakychkoli jinych pInéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude znehodnocena.
Emitent by pak byl povinen vrétit takovému nabyvateli Dluhopisu ¢astku, za kterou tato osoba
Dluhopis zamyslela kopit jako bezdlvodné obohaceni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETIi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce pozadované pfilohou &. 14 Provadéciho
nafizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto
Prospektu, zejména v kapitole 4 (Spole¢né emisni podminky) a pfisluSsnych Koneé&nych podminkéch.
3.1 Podminky nabidky

3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, o¢ekavany harmonogram a podminky zZadosti o
nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papird, jak je definovana v ¢l.
2 pism. d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného
umisténi.

3.1.1.2 Minimalni a maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Kone¢nych podminkach.

3.1.1.3 Dal$i podminky nabidky Dluhopisti v€etné celkové Castky nabidky, Ihiity pro upis, popisu
postupu pro zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a Ihity pro splaceni a zpusobu a
data zverejnéni vysledkl nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfisluSnych Kone¢nych podminkach.

3.1.1.4 Pfedmétem verejné nabidky bude vzdy cela Emise dluhopist.
3.1.2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papird

3.1.2.1 Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Upisu a koupi v Ceské
republice a ve Slovenské republice kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim
investorim (domacim a zahrani¢nim); kategorie investort, kterym bude nabidka Dluhopisu
uréena, budou uvedeny v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vZdy v souladu
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s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera emise Dluhopisu (jak
je definovan ve Spole¢nych emisnich podminkéch).

3.1.2.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopisl vEetné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky zadatelim
a toho, zda muze obchodovéani zacit pfed ucinénim oznameni, jsou vzdy stanoveny v
pFislusnych Koneénych podminkach.

3.1.3 Stanoveni ceny

3.1.3.1 Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden
v Kone&nych podminkach.

3.1.3.2 V Kone&nych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zvlast ur€ované na
vrub investora.

3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Dal$i podminky nabidky Dluhopisli véetné nazv( a adres koordinatorll celkové nabidky,
platebnich zastupcli a depozitnich zastupcl, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone&nych podminkach.

3.1.4.2 Emitent zamys$li Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat (pokud
dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisll) za trzni cenu
Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopisu, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s
osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopist uzavre.

3.2 Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Bude-li v Koneé&nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maiji byt kétované cenné
papiry, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky
organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papird, ktery by BCPP nahradil.
Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné upfesnén v
Konec¢nych podminkach pfislusné Emise. V Kone¢nych podminkach mlze byt rovnéz uvedeno, Ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirti v Ceské republice nebo
nebudou obchodovany na Zzadném regulovaném trhu cennych papird, resp. v mnohostranném
obchodnim systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) je opravnén (nikoliv v8ak povinen) provadét
stabilizaci Dluhopist a mUze podle své Uvahy vynaloZit Usili k uskute¢néni krokd, které bude povazovat
za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopis(, ktera by jinak nemusela
prevladat. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) muze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Dals$i informace véetné nazvl a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostfedkovatelé v
sekundarnim obchodovani a nejblizSich dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.
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4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

CNB vykonava dohled nad emisi Dluhopist a nad Emitentem v rozsahu pravnich pfedpisu upravujicich
verejnou nabidku cennych papir (Dluhopist) a pfijeti pfislusné Emise k obchodovani na regulovaném
trhu.

CNB posoudila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska tplnosti Gdajti v ném obsazenych, resp. toho,
Ze spliuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada nafizeni (EU)
2017/1129. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodéarské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta. CNB schvélenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisll. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany
CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopisd.

Dluhopisy se Fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany niZe) a déle pfislusnym Doplfikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spoleéné emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopisi a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist upfesnény pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni Emise dluhopist nebo budou-li
tak vyzadovat v pfipadé kterékoli Emise dluhopisl pravni pfedpisy, bude Dluhopisiim spole¢nosti
Centralni depozitaF cennych papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Centralni depozitar”),
pFipadné jinou osobou povéfenou pfidélovanim kédd ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN. Informace o
pfidélenych kédech ISIN, pfipadné i jiném identifikujicim Udaji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena
v prislusném Doplfiku dluhopisového programu.

V Doplfiku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozadda nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti pfislusné emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ugini
v8echny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani
na regulovaném trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na jiném tuzemském ¢i
zahrani¢nim trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. V Doplfiku dluhopisového programu
bude dale uvedeno, zda prislusna emise Dluhopist bude nabizena formou verejné nabidky &i nikoli. Pro
odstranéni pochybnosti plati, Ze terminy ,regulovany trh“ a ,vefejna nabidka“ maji vyznam, jaky je jim
prisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi
Dluhopistl zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist mGze Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych s vydanim dluhopisl jinou osobu s pfisluSnym opravnénim (dale také jen ,Manazer").

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude €innosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist maze Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora emise DluhopisU jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti (dale také jen ,Administrator), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb
uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje
Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Viastnikim
Dluhopisu v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna®“), jak je uvedena
v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek. Vlastnikiim Dluhopist se doporucuje, aby se se Smlouvou s
administratorem dikladné obeznamili, nebot’ je dulezita mimo jiné i pro fakticky pruabéh vyplat
Vlastnikiim Dluhopisu.

Nestanovi-li pfisluSny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s &l.
4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, pak c&innosti agenta pro vypoclty spojené s
provadénim vypoctl ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopis( zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi
Dluhopisi mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale takeé jen ,Agent pro vypo¢éty“), a to na zakladé Smlouvy s
administratorem ¢&i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mize Emitent povéfit Cinnosti kotacniho agenta ve vztahu k emisim
Dluhopist pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopist na
pFislusSny regulovany trh osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu (dale jen ,Kotacni agent®).

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jeZ jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné v ¢l. 4.16 s vyjimkou pojmu spole¢nych pro cely Zakladni prospekt, které
jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.
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4.1 Obecna charakteristika dluhopist

411
4111

41.1.2
41.1.3
4114
4115

41.2

4121
41.2.2
41.2.3

41.2.4

Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisti

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisoveého programu budou vytvofeny podle
pravnich pfedpist Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry,
listinné cenné papiry nebo imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné dluhopisy). Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité
hodnoté, v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a €islovani (pokud
bude relevantni) uvedeném v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Pfipadné
ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Dluhopist, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta
pro Emisi dluhopist pfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopisu,
v€etné podminek tohoto zvy3eni, budou rovnéZ uvedeny v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnik( Dluhopist nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena Zadna prfedkupni nebo vymeénna prava. Nazev kazdé emise
Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu.

Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopist a vlastnici Dluhopist
Oddéleni prava na vynos Dluhopis( od Dluhopisu se vylucuje.
Prevoditelnost Dluhopis( neni nijak omezena.

Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

a) V pfipadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu® rozumi osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl; dale jen ,ZPKT") v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.
Dokud nebude Emitent pfesvédéivym zplsobem informovan o skutec¢nostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papird,
budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika
Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli dlvodl zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

b) K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na uétu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitare. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu
zakaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopisu (i) zapisem pfevodu na uctu
zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitare s tim, Zze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy
prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na Ucet zakaznika, nebo, (ii)
pokud jde o pfevod mezi Vlastniky Dluhopist v ramci jednoho uc¢tu zakaznikd,
zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopisu

a) Listinné Dluhopisy budou vydavény jako jednotlivé cenné papiry v listinné
podobé, pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

b) Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina
osoba, ktera Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopisu svédcici
této osobé nebo jiny dilkaz o tom, Ze tato osoba je viastnikem Dluhopisu (dale
jen ,Vlastnik Dluhopisu®).

C) Emitent vede seznam Vlastnik( Dluhopisi (dale jen ,Seznam Vlastnik
Dluhopist®).
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4125

d)

e)

f)

Vlastnické pravo k Dluhopisiim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku
jejich pfedani.

K ucinnosti pfevodu Dluhopisu vuci Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopist nebo jiny dukaz o tom, Ze pfislusna osoba je
Vlastnikem Dluhopisu; Emitent, zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu
Vlastnikt Dluhopistu bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména
prokézéana.

V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpUsobi, Ze neni zapsana
jako Vlastnik Dluhopisti v Seznamu Vlastnikd Dluhopisti nebo ze zapis v
Seznamu Vlastnikd Dluhopist neodpovida skute¢nosti, zejména neprokaze-li
Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu podle pism. e) vy$e, nemuze se tato
osoba domahat nahrady $kody nebo jinych naroku vaéi Emitentovi proto, Ze ji
Emitent na zakladé této skutecnosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisti a
neprovadeél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfislusného Doplfiku
dluhopisového programu.

Vlastnici a pfevody podilt na Sbérném dluhopisu

a)

b)

d)

V prfipadé sbérnych dluhopisu, tj. vydanych za ucelem imobilizace dluhopist
(dale jen "Sbérny dluhopis") bude Sbérny dluhopis uschovan a evidovan u
Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu).
Imobilizované dluhopisy jsou vydany dnem, kdy Emitent pfeda Sbérny dluhopis
do uschovy Administratorovi (nebo jiné osobé s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové c¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu) ve prospéch prvych nabyvatelt Dluhopisa.

Pocet upsanych Dluhopist kazdého vlastnika pfedstavuje jeho podil na Sbérném
dluhopisu. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu ma veSkera prava, ktera
prislusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). V
pfipadé zvyseni nebo snizeni objemu Emise se na Sbérném dluhopisu uvedou
informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vySe Emise a pfipadné
doplfujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v pfislusné evidenci
imobilizovanych dluhopist.

V pfipadé Sbérného dluhopisu je pak "Vlastnikem Dluhopist" osoba, ktera je v
Seznamu Vlastnik( Dluhopist v samostatné evidenci Administratora (nebo jiné
osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se
na Sbérném dluhopisu urcitym poétem kust Dluhopisl (dale také jen "Vlastnik
podilu na Sbérném dluhopisu"). Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu nema
pravo pozadovat po Administratorovi (nebo po jiné osobé& s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu), aby mu byly jeho Dluhopisy odpovidajici podilu na
Sbérném dluhopisu, po dobu jeho trvani, vydany z Gschovy.

K prevodu podilu pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi
registraci tohoto pfevodu v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim
k vykonu takové C¢&innosti, ktera bude uvedena v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu). Jakakoli zména v samostatné evidenci osob
podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplfiku dluhopisového programu) se povazuje za zménu
provedenou az v priibéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v samostatné
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem
(nebo jinou osobou s prfislusSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera
bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu) s ucinnosti k
pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvédcivym zplsobem informovan o skute¢nostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych Dluhopisu,
budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
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opravnéného vlastnika ve v3ech ohledech a provadét jim platby v souladu s
témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu.

4.2 Datum a zpUsob emise dluhopisi, emisni kurz

421
4211

421.2

4213

4214

4215

4.2.2
4.22.1

4.2.2.2

4.2.2.3

4.2.3
4.2.3.1

Datum emise; Emisni Ihtita; Dodate¢na emisni Ihita

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni Ih(ita budou uvedeny v pfislusném Doplfku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
pFislusnou emisi Dluhopist, mGze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prabéhu Emisni lhaty, a
to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ihaty vydat Dliuhopisy

a) v mensim nez predpokladaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany
objem upsat, nebo;

b) ve vétsim objemu, nez byl predpokladany objem emise Dluhopist, pokud
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni Ih(itu a v této lhaté:

a) vydat Dluhopisy aZ do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfisludné emise
DluhopisU; a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétsim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopis(, pokud Doplnék dluhopisového
programu néekteré z téchto prav Emitenta nevylouci.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni Ihity je Emitent povinen oznamit zpisobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsim objemu, nez byl pfedpokladany objem
emise, objem tohoto zvySeni nepiekroCi Castku stanovenou v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu.

Bez zbytec¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihity nebo pfipadné Dodatec¢né emisni Ihity
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisti zplUsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopistl tvoficich pfFisluSsnou emisi Dluhopisu, avSak jen v pfipadé, Ze
takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané emise je niz$i nebo
vysSi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné emise DluhopisU.

Emisni kurz, alikvotni vynos

Emisni kurz véech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni lhaty nebo
Dodate¢né emisni Ihlty bude stanoven v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.
Emitent uréi tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni Ihiity nebo Dodateéné emisni
Ihity bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist,
pfipadné tak, ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist a pro nasledujici obdobi mize byt emisni kurz Emitentem urcen
tak, aby zohledhoval pfevazujici aktualni podminky na trhu.

Emitent mize dale ur€it v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu, ze k Castce
emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale pfipoCten odpovidajici
alikvotni vynos. V takovém pfipadé bude Emitent u prvniho nabyvatele pfisluSného
Dluhopisu opravnén zapocist svou pohledavku na zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho
vynosu proti pohleddvce tohoto Vlastnika Dluhopisu na vyplaceni vynosu od Data emise,
resp. od pocatku pfisluSného Vynosového obdobi do data vydani Dluhopisu.

Zplsob a misto upisu a pfedani Dluhopist

ZpUsob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného pfedani Dluhopisi a zplsob a misto
splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist, v€etné udaju o osobach,
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu, budou stanoveny v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu.

4.3 Status a zajisténi dluhopist

4.3.1

Status Dluhopist
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4311

4.3.2
4321

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vuci Viastnikim Dluhopisu vyplyvajici
z Dluhopistl) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici véem dalsim sou¢asnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisu stejné emise Dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopisu
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.

4.4  Prohlaseni a zavazky Emitenta

441
4411

4412

4413

4414

4415

44.1.6

4.4.1.7

44.1.8

44.1.9

44.1.10

44.1.11

4.4.2
4421

4422

Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pFislusnych organ
Emitenta nebo tfetich osob, pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s
administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavfeni téchto dokumentd a k pinéni dluhd a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a udinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvencni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat &i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahajil jednani o reorganizacnim, restrukturalizanim ani jiném obdobném
planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢&i vyjednani nezadal treti
osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni tpadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho
feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Insolvenéni zakon*),
¢i obdobného predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, zZe by byl podan navrh
na prohlaseni o majetku.

Valna hromada (véetné jediného spole¢nika pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani
zadny soud nerozhodl o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za
predeSlych 12 mésicu zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhodg¢i
a/nebo spravni Fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni
situaci, ani ze jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z
hlediska ¢eskych dafiovych pfedpisu, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta,
fadné a v€asné ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym zplsobem
v prodleni s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finanénimi nebo
jakymikoliv jinymi podobnymi organy a souc¢asné si neni védom Zadnych skutecnosti, které
by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkim a/nebo prodlenim vést.

Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisl vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopisu splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich
podminkach pfislusné emise Dluhopisu.

Negativni zavazek:

a) Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
uvéru, zapUjcky, upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny,
pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny
mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona &. 240/2013
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4423

Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen "ZISIF"), aniz by sou€asné byla naplnéna néktera z vyjimek z
pusobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

b) Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve
formé avéru, zapujcky, Upisu nebo koupé dluhopisu) jakékoliv spole¢nosti ze
Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou &innosti je poskytovani uvérl &i zapuljcek
tfetim stranam (ij. spole€¢nostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud
by uzavfenim takového vztahu mezi Emitentem a spole€nosti ze Skupiny mohlo
dojit k poruseni zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpis,
zejména jeho ustanoveni § 2.

Ukazatel Equity ratio

a) Emitent se zavazuje, ze az do doby splnéni vSech dluhd vyplyvajicich ze vSech
vydanych a nesplacenych Dluhopist bude pomér Equity ratio (jak je definovan
dale) ve vztahu k Emitentovi alespon 20 %.

»Equity ratio“ znamena podil vlastniho kapitalu na celkovych aktivech vypoditany
nasledovné:

(vlastni kapitdl — pohledavky za upsany zakladni kapital + vnitroskupinové
pujcky/priplatky ziskané emitentem od jiné spole¢nosti, ktera emitenta ovlada
nebo je ovladana stejnou osobou jako emitent) / (aktiva celkem - pohledavky za
upsany zakladni kapital).

Po dobu trvani zavazku bude Emitent Vlastniky dluhopisti 1x roéné na webovych
strankach Emitenta https://drfg-reproject7.cz v sekci ,Pro investory” informovat o
pinéni ukazatele Equity ratio, a to vzdy nejpozdéji k 30. dubnu kalendarniho roku
nasledujiciho po kalendarnim roce, k jehoz 31. prosinci byl Equity ratio vypocten,
poc¢inaje informovanim Vlastnikl dluhopisi nejpozdéji k 30. dubnu 2026
s informacemi ohledné poméru Equity ratio ke dni 31. prosince 2025.

4.5 Vynos

451
4511

45.1.2

4513

4514
4515

45.1.6

Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uro€eny pevnou urokovou
sazbou, nebo variabilni Urokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem na bézi
diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni
urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude
stanovena v riznych vysich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Vynosy budou rovnomérné narlstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové
sazbé stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vySe.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 30 dnl ode Dne vyplaty vynosu.

Dluhopisy prestanou byt tro€eny Dnem splatnosti dluhopisu, ledaze by po splnéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikim
Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné €astky, nebo v pfipadé, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopist, ze
obdrzZel veSkeré €astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni
doslo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z
vySe uvedenych skuteCnosti nastane dfive.

Castka vynosu pfisluejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokove sazby
(vyjadfené desetinnym &islem). Castka vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi kratSi jednoho bézného roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym Cislem) a pfisluSného zlomku
dni vypoéteného dle konvence pro vypodet Uroku uvedené v &l. 4.5.4.1. Castka vynosu
prisludejici k jednomu Dluhopisu bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel
na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného mista.
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45.2
4521

4522

453
453.1

45.3.2

4.5.3.3

4534

4535

45.3.6

Dluhopisy s pevhym vynosem

Budou-Ili Dluhopisy uro€eny pevnou urokovou sazbou, budou uroeny pevnou urokovou
sazbou stanovenou v Doplriku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami
uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplriku dluhopisového programu.

Naroky na urok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou soudné
vymahatelné (platné), jsou-li v souladu se zakonem uplatnény béhem promléeci Ihlty
uvedené v ¢l. 4.11.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uroeny variabilni urokovou sazbou, budou uro€eny sazbou
odpovidajici pfisludné hodnoté Referenéni sazby (jak je definovana niZe) zjisténé
Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referenéni sazby
(jak je definovan nize), zvySené o pfislusnou marzi uvedenou v Dopliiku dluhopisového
programu (je-li relevantni). Referenéni sazba m{ize byt pro ucely stanoveni urokové sazby
omezena minimalni a/nebo maximalni hodnotou v souladu s ¢l. 4.5.6 a ¢l. 4.5.7.

Doplnék dluhopisového programu mdze stanovit rizné vySe marze pro rlzna Vynosova
obdobi.

,Referencni sazbou® se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate),
EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate) nebo 2T REPO (dvoutydenni repo sazba CNB).

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenéni sazba stanovi jako Urokova
sazba v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (zpravidla jednomésiéni, tfimésicni,
Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce
Vynosového obdobi nejblizsi, uvedena na webové strance CNB ,Fixing Grokovych sazeb
na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR" publikujici vyvoj sazby PRIBOR na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/?* (nebo pfipadné jiné strance na webu CNB, kde bude
vyvoj sazby PRIBOR publikovan) nebo na webové strance European Money Markets
Institute ,Euribor Rates* publikujici vyvoj sazby EURIBOR na adrese https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html>* _(nebo pfFipadné jiné strance na webu
European Money Markets Institute, kde bude vyvoj sazby EURIBOR publikovéan) (nebo,
neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba uvadéna)
nebo na webové strance ,Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB?* na adrese
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/?5 publikujici vyvoj sazby 2T REPO (nebo pFipadné jiné strance na webu CNB, kde
bude vyvoj sazby 2T REPO publikovan) v Den stanoveni Referenéni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v
elektronické podobé& na webové strance CNB ,Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim
trhu depozit — PRIBOR® na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/?°. Informace o
minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické
podobé na webové strance European Money Markets Institute ,Euribor Rates* na adrese
https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html?’. Informace o minulé
vykonosti sazby 2T REPO a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na
webové strance CNB ,Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB?‘ na adrese
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/%,

Emitent upozorfiuje na nasledujici potencialni pfipad naruSeni trhu nebo naruseni
vyporadani, ktery v budoucnu mize nastat a ovlivnit Referen¢ni sazbu EURIBOR. Je
mozné, ze se sazba EURIBOR v nadchazejicim obdobi pfestane pouzivat, jak je blize
uvedeno v ¢l. 2.2.2.4. V pripadé, zZe sazba EURIBOR prestane byt publikovana a bude
nahrazena sazbou €STR administrovanou Evropskou centralni bankou, bude namisto
sazby EURIBOR pouzita pro stanoveni urokového vynosu pro dané Vynosové obdobi

23 |Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
24 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
25 |Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
26 |Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
27 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
28 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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4.5.3.7

4.5.3.8

4.5.3.9

4.5.3.10

454
4541

455
4551

455.2

4.5.6
45.7.1

sazba €STR stanovena v Den stanoveni Referenéni sazby v obvyklou dobu z oficidlniho
zdroje, kde bude sazba €STR uvadéna. Emitent si neni védom zadnych jinych pfipadu
naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Referencni sazby.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplisobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.3, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena
jako sazba vypoctena za vyuziti linearni interpolace mezi:

0] dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR/2T REPO pro nejdelsi obdobi, které je
kratSi nez prfislusné Vynosové obdobi; a

(i)  dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR/2T REPO za nejkratSi obdobi, které je
delSi nez pfisludné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zpisobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.7, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena
jako sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako
aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinna mista smérem dolU) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespori 3
banky nebo pobocky zahrani¢nich bank pusobici na ceském trhu jako sazby, za které jsou
pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v &eskych korunach, pfipadné

obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského €asu) v pfislusny Den stanoveni Referenéni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR, 2T REPO nizsi nez nula (0), za
Referencni sazbu se bude povaZovat hodnota nula (0). Referenéni sazba mlze byt pro
Ucely stanoveni Urokové sazby omezena minimalni a/nebo maximalni hodnotou v souladu
s¢l. 45.6 acl. 4.5.7.

,Dnem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pred zacatkem
prislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi krat$i nez
jeden rok se bude mit za to, Zze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésicl po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficéemz v pfipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni (tzv. BCK Standard
30E/360).

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou Uroéeny. Vynos takovych Dluhopisu je prfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery Vlastnik
Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu
diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se
Diskontovana hodnota pocita (dale také jen ,Diskontovanad hodnota“) v pfipadé
predcasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena4, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
stanovena, pak plati, ze je rovna Urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (j. urokova
sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od
Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu
emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylou€eni pochyb plati, ze
Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného
Finanéniho centra.

Minimalni arokova sazba Dluhopisti

Pokud pfisludny Doplnék dluhopisového programu stanovi minimalni vysi urokové sazby
Dluhopist nebo minimalni vysi Referenéni sazby, pak v pfipadé, Ze by urokova sazba
Dluhopist nebo Referen¢ni sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoctena pro jakékoli
prislusné Vynosové obdobi byla nizsi, nez minimalni vySe urokové sazby Dluhopist nebo
minimalni vySe Referen¢ni sazby stanovena v takovém Doplfku dluhopisového programu,
bude Urokova sazba Dluhopisti nebo Referen¢ni sazba (podle toho, co bude relevantni)
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4.5.7
45.7.1

4.6
46.1

46.1.1

46.1.2

4.6.2
46.2.1

4.6.2.2

4.6.2.3

4.6.3

pro takové Vynosové obdobi rovna minimalni vySi urokové sazby Dluhopisi nebo
minimalni vysi Referencni Urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové
Vynosové obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze
minimalni vySe Urokové sazby Dluhopist nebo minimalni vySe Referencni sazby (podle
toho, co bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

Maximalni urokova sazba Dluhopistu

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi maximalni vysi urokové sazby
Dluhopist nebo maximalni vysi Referenéni sazby, pak v pfipadé, Zze by urokova sazba
Dluhopist nebo Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoctena pro jakékoli
pFislusné Vynosové obdobi byla vy$Si, nez maximalni vySe urokové sazby Dluhopisu nebo
maximalni vySe Referencni sazby stanovena v takovém Doplfiku dluhopisového programu,
bude Urokova sazba Dluhopist nebo Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni)
pro takové Vynosové obdobi rovna maximalni vysi Urokové sazby Dluhopisi nebo
maximalni vysi ReferenCni urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové
Vynosové obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze
maximalni vyse urokové sazby Dluhopisi nebo maximalni vySe Referencni sazby (podle
toho, co bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

Splaceni dluhopist
Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k pfedé¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem z dlvodd stanovenych v
téchto Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisli splacena do 30 dnli ode
Dne konecné splatnosti dluhopis, v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s
postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy*), pak
bude cela jmenovita hodnota Dluhopisl splacena jednorazoveé do 30 dnli ode Dne koneéné
splatnosti dluhopisa.

Jmenovita hodnota Dluhopis(i oznaéenych v pfislusném Doplriku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.
Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida
poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopisu. PFislusna splatka jmenovité hodnoty bude
splacena vzdy spolu s vynosem Dluhopist do 30 dntl ode Dne vyplaty vynosu. VySe vSech
dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast pfisluSného Doplrku
dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat
téz Castku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

Predcéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Diuhopisy pfede Dnem konec¢né splatnosti
dluhopisti dané emise Dluhopisl (tim neni dot¢eno opravnéni Emitenta zrusit Dluhopisy v
jeho majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek).

Je-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
pred€asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (dale také jen ,Den pred€asné
splatnosti dluhopis(®), pak Emitent ma pravo dle své Uvahy pfed¢asné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy dané emise do 30 dnu od kteréhokoliv takového data, avsak
za predpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢&l. 4.14
téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred
takovym pfislusnym datem pfed€asného splaceni.

Oznameni o pfedcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢&l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed€asné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Doplriku dluhopisového
programu. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise
Emitentem splaceny v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu, budou splaceny v jejich diskontované hodnoté, do 30 dnd ode
Dne pred&asné splatnosti.

Prfedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopist
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4.6.5
46.5.1

4.6.6
4.6.6.1

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o pfed¢asné splaceni Dluhopisli pfede Dnem
konec¢né splatnosti Dluhopisli dané emise, a to s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopis(
v souladu s ustanovenimi &l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopisu
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Bude-li to uvedeno v Doplriku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik Dluhopisu
pravo na prodej ¢asti nebo v8ech svych Dluhopisti dané Emise pfed splatnosti Emitentovi
k datim prodeje uvedenym v takovém Doplfiku dluhopisového programu (dale jen ,Den
prodeje”). V takovém pfipadé bude Vlastnik dluhopist opravnén ve lhuté nejdfive 60
(slovy: Sedesat) dni a nejpozdgji 40 (slovy: ¢tyficet) dni pfed Dnem prodeje (nebudou-li v
Doplriku dluhopisového programu uvedeny jiné Ihlty) pisemné (nebo jinym zplsobem
dohodnutym individualné s Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni v8ech nebo urcitého
poctu Dluhopist vlastnénych Vlastnikem Dluhopis(, a to k nejblize nasledujicimu Dni
prodeje a Emitent ma povinnost Dluhopisy uvedené v takovém oznameni od Vlastnika
Dluhopisl k takovému Dni prodeje odkoupit. Vyzva Vlastnika dluhopist k odkupu musi
obsahovat alespon jednoznacnou identifikaci Vlastnika Dluhopist, jednoznacnou
identifikaci Dluhopisu, pocet a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopist, o jejichz odkoupeni
zada. Prodejni cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vysi 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu (popfipadé 100 % Diskontované hodnoty, jedna-li se o odkoupeni Dluhopisu s
vynosem na bazi diskontu), nebude-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu
stanovena jina cena. K vypofadani pfevodu dojde v pfislusny Den prodeje. Pokud by
ovSem Den prodeje pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, potom bude pfevod Dluhopist
vyporadan v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik Dluhopist i Emitent
nesou kazdy své naklady spojené s vyporadanim prevodu. Pro Ucely prodeje Dluhopisu
poskytne Vlastnik Dluhopisti Emitentovi veskerou potfebnou soudinnost, zejména mu
doruci veskeré potfebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani odkupu a
vyznacéeni zmén v pfislusné evidenci Dluhopist. Prislusny Vlastnik Dluhopisu se zavazuje
Dluhopisy, o jejichz odkup pozadal, nepfevést na tfeti osobu, a to pocinaje okamzikem,
kdy dorucil vyzvu Vlastnika Dluhopist o uplatnéni svého prava na prodej Emitentovi.

Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢&l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, & zda rozhodne o jejich zaniku z titulu
Dluhopistl podle predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisl vlastnénych
Emitentem ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisu.

Domnénka splaceni

V pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou €astku jmenovité
hodnoty Dluhopist a narostlych vynosu splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisu ve
smyslu ustanoveni ¢l. 4.6, 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s
pfisluSnym Dopliikem dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopisi
budou pro Ucely ¢&l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek povazovany za pIné splacené ke dni
pfipsani pfisluSnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

4.7 Platebni podminky

4.7.1
4.7.1.1

4.7.1.2

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
vyluéné v méné, ve které je v pfislusném Doplriku dluhopisového programu denominovana
jmenovitd hodnota Dluhopis(i. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikim Dluhopist a
jmenovita hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o predCasné
splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim dluhopisu za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfisluSného Doplnku
dluhopisového programu a p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou
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4.7.2.2

4.7.3
4.7.3.1

4.7.3.2

automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim Dluhopisu splatné v EUR, pfi¢emz jako
sménny kurz CZK na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v
souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni mény CZK (i) se v Zzadném ohledu
nedotkne existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisl nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylou€eni pochybnosti nebude povaZovano ani za zménu téchto Emisnich
podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad
neplnéni dluht dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist (popFipadé Diskontované hodnoty,
jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény v terminech dle téchto Emisnich podminek, a to prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan). Jednotlivé terminy pocinaji bézet dnem uvedenym v téchto
Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (kazdy takovy den
podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynosi“ nebo ,Den konec¢né splatnosti
dluhopist“ nebo ,Den predéasné splatnosti dluhopisti“ nebo kazdy z téchto dni také
jen ,Den vyplaty“). Pokud by posledni den terminu pro vyplatu vynosu a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné
splaceni Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu) pfipadl na den, ktery neni Pracovnim
dnem, bude takovy posledni den terminu pro vyplatu namisto toho pfipadat na Pracovni
den dle Konvence Pracovniho dne.

Emitent nebude povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodatecné €astky za jakykoli Casovy
odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle této konvence.

Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

a) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych
DluhopisU, jsou osoby, na jejichZ uétu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany k poc¢atku pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
(dale také jen ,Opravnéné osoby*). Pro ucely urCeni pfijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k prfevodim Dluhopisl
ucinénym pocinaje Datem ex-kupén tykajicim se takové platby, v€etné Data ex-
kupén.

b) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predéasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz uétu viastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany k pocatku pfisluSného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné
osoby*). Pro ucely urCeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k prfevodim Dluhopist
ucinénym pocinaje Datem ex-jistina, v€etné tohoto dne, az do pfislusného Dne
splatnosti dluhopisu. U Amortizovanych dluhopisti budou Opravnénymi osobami,
kterym Emitent bude vypléacet pfisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopis,
osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu vynosu.

Listinné Dluhopisy
a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych
Dluhopisu (dale také jen ,Opravnéné osoby*), jsou osoby, které budou Vlastniky
Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty vynosl. V souladu s ¢l. 4.1.2.4

Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim
Dluhopist oznamenym Emitentovi v pribéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

b) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych
Dluhopisu (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed€asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,Opravnéné
osoby*), které budou Vlastniky Dluhopisu k po¢atku pfisluSného Dne splatnosti
dluhopisti a které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Urcené
provozovné. V souladu s €l. 4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani
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Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisi uginénym (resp. oznamenym
Emitentovi v pfipadé listinnych Dluhopis(l) v priibéhu pfislusného Dne splatnosti
dluhopisli. U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym
Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisu, osoby, kieré
budou které budou Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku pfislusného Dne vyplaty
vynosU.

Sbérné dluhopisy

a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplacet vynosy
z Dluhopisli predstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu (dale také jen
"Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku
prislusného Dne vyplaty vynosl. V souladu s ¢€l. 4.1.2.5 Emisnich podminek
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym v prabéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

b) Opravnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou
hodnotu (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) z Dluhopisu pfedstavovanych podilem na
Sbérném Dluhopisu, budou osoby (dale také jen "Opravnéné osoby"), které
budou Vlastniky Dluhopisl k poc¢atku pfislusného Dne splatnosti dluhopist. V
souladu s ¢l. 4.1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-
li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym v pribéhu pfislusného
Dne splatnosti dluhopisti. U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou Cast jmenovité hodnoty
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v lenském
staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie
nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor podle pokynu, ktery pfislusna
Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Uréené provozovny vérohodnym zplUsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné
podepsaného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostate€nou informaci o vyse
zminéném uc¢tu umoziujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu
provést a bude dolozeno (v pfipadé pravnickych osob) originalem nebo Ufedné ovéfenou
kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicu (takovy
pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné
prislusnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce®). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o
pravosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné
osoby Instrukci s ufedné ovéfenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen
provést platbu podle Instrukce az po doruceni Instrukce s Gfedné ovéfenym podpisem
Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfisluSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym pravnim pfedpisem uplatfiuje
narok na danové zvyhodnéni vazané na dafovy domicil nebo jinou skute€nost, je povinna
dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém
danovém domicilu a dalSi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) nebo pfislusné organy finan¢ni a danové spravy vyzadat. V pfipadé originall
cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je
relevantni) bud pfipojeni pfislusného vyssiho nebo dalSiho ovéreni, nebo pfipojeni apostily
dle Umluvy ze dne 5. Fijna 1961 o zru$eni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin
(publikované ve Sbirce zakonl pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt s obsahem a ve
formé vyhovujicim rozumnym pozadavkim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan),
pricemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy dilkaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat predlozeni plné moci v
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4.7.4.6

4.7.4.7

pfipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s ufedné ovéfenym
prekladem do ¢eského jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovén) povinni
jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou
odpovédnost za $kody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje v3echny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim
tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Instrukce mdze mit rovnéz podobu tzv. generalni
instrukce, kterd bude platna pro v8echny platby souvisejicimi Dluhopisy az do jejiho
odvolani nebo zmény.

V prfipadé zaknihovanych Dluhopis a Dluhopisu predstavovanych podilem na Sbérném
dluhopisu je Instrukce podana v€as, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty. V pfipadé
listinnych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty v
pfipadech, kdy je platba provddéna na z&kladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v
pfislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pfipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pfisluSnym Dnem
vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku v souvislosti se zaknihovanymi
Dluhopisy a Dluhopisy pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za
splnény fadné a vcas, pokud je pfisluSna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v€as podanou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto €lanku a pokud je nejpozdéji v
prislusny den splatnosti takové Castky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v
clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo
odepsana z uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné
méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy se
povazuje za splnény fadné a vCas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z Uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jednéa-li se
o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty) Pracovni den poté,
co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, avSak
nejdfive v pfisluSny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s ¢&l. 4.7.4.2 téchto
Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje
vlci takové Opravnéné osobé za splnény fadné a vdas, pokud je pfislusna castka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s dodateéné doru¢enou fadnou Instrukci podle ¢l.
4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnd ode
dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z
uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad
zpusobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovéan)
také neodpovidaji za jakoukoli 8kodu vzniklou nedodanim v€asné a fadné Instrukce nebo
dalSich dokumentu ¢i informacich uvedenych v ¢l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo
takové souvisejici dokumenty &i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdive
anebo skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovéan) ovlivnit. Z
téchto divodu nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok &i jinou nahradu za ¢asovy
odklad pfislusné platby.

4.8 Zdanéniv Ceské republice

4.8.1

Danové pravni predpisy ¢lenského statu Investora a dafové pravni pfedpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisu. Jelikoz zakonna Uprava dané
z pfijma se mUze béhem zivotnosti Diuhopisti zménit, vynos z Dluhopis(i bude zdanovany
ve smyslu platnych pravnich pfedpist v dobé vyplaceni.
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4.8.2

4.8.3
48.3.1

48.4
4841

4.8.4.2

4.8.4.3

4.8.4.4

4.8.4.5

Emitent neposkytne Vlastnikiim dluhopist zadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti
s jakoukoliv dani.

Jmenovitd hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopist) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkli jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude
vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby.
Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkli vyzadovana pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikim Dluhopist zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.
Urok

Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi podminkami
a pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu (dale jen ,arok*), vyplaceny fyzické
osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni Ceskym danovym rezidentem a
zéaroven nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové
dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé& uroku). Sazba této srazkové dané ¢&ini 15
%. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik,
ktery neni dafiovym rezidentem jiného Clenského statu Evropské unie, jiného statu
tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, ani tietiho statu, se kterym ma Ceska republika
uzavfenu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici
zdafiovani a vylouéeni mezinarodniho dvojiho zdanéni v§ech moznych druhl pfijmd,
platnou a U€innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné
mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani
z pfijma, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a uginna. Fyzick& osoba, kter& neni
Ceskym danovym rezidentem, avsak je danovym rezidentem &lenského statu Evropské
unie nebo dalSich statl, které tvori Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat dariové
pfiznani v Ceské republice s uvedenim nakladil vztahuijicich se k Groku z dluhopist. Tato
fyzicka osoba si v dariovém pfiznani zapocte srazenou dari z Uroku z dluhopist na svoiji
celkovou dafiovou povinnost vztahuijici se k ptijmim ze zdroje na tzemi Ceské republiky.
Ve vysi danové povinnosti, kterou nelze zapodcitat viéi srazené dani, vznikne preplatek na
dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda darnové pfiznani do zakonné Ihlty, povaZuje se
vySe uvedena srazka za kone&né zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické
osoby vySe uvedena srazka dané predstavuje kone&né zdanéni trok( v Ceské republice.
V pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu Urok vyplaceny fyzické osobé nepodléha
uvedené srazkové dani, ale dani se v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z
pFijma fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyS$Si sazba dané se
pouzije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy, v roce 2025 se jedna
o ¢astku 1.676.052,- K&). Do obecného zakladu dané v pfipadé Dluhopist s vynosem na
bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou,
za kterou fyzick& osoba tento Dluhopis nabyla.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z
jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolU.

Urok vyplaceny fyzické osobé&, ktera neni deskym dariovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi souCast obecného zakladu dané a
podléha dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 % s tim, Zze sazba 23 % se pouzije
na zaklad dané prevySujici 36nasobek primeérné mzdy, ktery pro rok 2025 &ini 1.676.052,-
KE.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Eeskym dariovym rezidentem, nebo neni eskym
dafiovym rezidentem a zarovefi podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych
osob v sazbé 21 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera neni deskym dariovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové dani
vybirané u zdroje (fj. Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %.
Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery
neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho
Evropsky hospodaisky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu
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4.8.4.6

4.8.4.7

4.8.4.8

4.8.5
48.5.1

4.8.5.2

platnou a u€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani
a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni v8ech moznych druhl pfijma, platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméneé informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pFijm0 nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijmu, ktera
je pro né a pro Ceskou republiku platna a G&inna. Pravnicka osoba, ktera neni &eskym
danovym rezidentem, av3ak je dafiovym rezidentem Clenského statu Evropské Unie nebo
dalSich stat, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat darfiové pfiznani v
Ceské republice s uvedenim naklad( vztahuijicich se k uroku z dluhopist. Tato pravnicka
osoba si v danovém pfiznani zapocte srazenou dan z Uroku z dluhopisu na svoji celkovou
danovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na Gzemi Ceské republiky. Ve vysi
danové povinnosti, kterou nelze zapoditat vici srazené dani, vznikne pravnické osobé
preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda darfiové pfiznani do zakonné lhuty,
povazuje se vySe uvedend srazka za koneéné zdanéni Uroku v Ceské republice. Pro
ostatni pravnické osoby, které nejsou Eeskymi danovymi rezidenty, pfedstavuje vy3e
uvedena srazka dané kone&né zdanéni urokl v Ceské republice. V pfipadé Dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu urok vyplaceny pravnické osobé nepodléha uvedené srazkové
dani, ale dani se v ramci obecného zakladu dané podiéhajiciho dani z pfijm0 pravnickych
osob v sazbé ve vysi 21 %. Do obecného zakladu dané v pfipadé Dluhopisl s vynosem na
bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou,
za kterou pravnicka osoba tento Dluhopis nabyla.

V pfipadé, Ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v
ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, ktera neni eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven neni dafovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emitent
povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze
pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, av§ak nemusi,
povazovat danovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za
spInénou (avsak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzicka
nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je
obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi
dané se zapod&itava na celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje
na celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimzZ je pfijemce
arokd rezidentem a skutednym vlastnikem Groku, miize zdanéni uroku v Ceské republice
vylou€it nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni darfiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
prijemce platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnik(l (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikli s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za ur€itych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijma od dané z pfijma. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze dolozi platci
uroku narok na toto osvobozeni v dostate€ném predstihu pfed jeho vyplatou.

Ziskyl/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym dafiovym
rezidentem, anebo ktera neni éeskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dafovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podiéhaji dani v sazbé 15 %
a 23 % s tim, ze sazba 23 % se pouzije na zaklad danég, pfevySujici 36nasobek primérné
mzdy, ktery pro rok 2025 €ini 1.676.052,- KE .

Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné dariové neucinné, ledaze jsou v témze
zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirl; v
tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisi az do vySe zisku z prodeje ostatnich
cennych papirtl povazovat za dafiové ucinné (tzn. ze fyzicka osoba nepodnikatel nemuze
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirt v daném roce).
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4.8.5.3

4.8.5.4

4.8.5.5

4.8.5.6

4.8.6
4.8.6.1

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym darovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym darnovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym daniovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmU pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé
21 %. Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u této kategorie osob obecné danoveé uginné.

PFijmy z prodeje dluhopisu u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za uritych podminek osvobozeny od dané z pfijmud, pokud mezi
nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespon 3 let, anebo v pfipadé dluhopist, které
byly zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespori 3 let od ukonCeni &innosti,
ze které plyne pfijem ze samostatné Cinnosti. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z
prodeje dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z
prodeje cennych papird a pfijmy z podil(i pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového
fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdarnovacim obdobi 100 000 K&.

V pfipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni €eskym dafiovym rezidentem a
soucasné neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodaFského prostoru, kupujicimu, ktery je eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé,
kterd neni eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmu ve
vysi 1 % z tohoto pFijmu. Spravce dané mize, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho dafiového nerezidenta) uskutenénim srazky podle pfedchozi
véty za splnénou (avsak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika).
Prodavajici je v tomto ptipadé obecné povinen podat v Ceské republice dariové pfiznani
nebo spravce dané mlze dan vyméfit do konce Ihdty pro vyméreni dané. Srazené zajisténi
dan& se zapoé&itdva na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik
dluhopist rezidentem a skuteénym vlastnikem pfijmu z dluhopis(, mize zdanéni zisku z
prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muize byt podminén prokazanim
skute€nosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
prijemce platby skute¢né vztahuije.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
prislusnych pravnich predpist provést.

4.9 Zdanéni ve Slovenské republice

49.1

4.9.2

4.9.3
4.9.3.1

4.9.3.2

494
49.4.1

Danové pravni predpisy Clenského statu Investora a dariové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopist. Jelikoz zakonna uUprava dané
z pfijma se muze béhem zivotnosti Dluhopisti zménit, vynos z Dluhopisti bude zdanovany
ve smyslu platnych pravnich pfedpist v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikiim dluhopist zadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti
s jakoukoliv dani.

Obecné

Ve smyslu slovenského zédkona o dani z prijmov jsou obecné pfijmy pravnickych osob
zdafiované sazbou 21 %, resp. sazbou 15 % pro zivnostniky a spole¢nosti s rocnim
pfijmem z podnikani nepresahujicim 49.790,- EUR, a pfijmy fyzickych osob zdafiované
sazbou 19 % s vyjimkou, pokud jde o pfijmy prekracujici v daném roce 176,8nasobek
Zivotniho minima, které jsou zdafiované sazbou 25 %.

Darn vybirana srazkou ma sazbu 19 %; pokud tyto pfijmy jsou vyplaceny, poukazany nebo
pfipsany danovému poplatnikovi nesmluvniho statu, pouzije se sazba dané ve vysi 35 %.
Seznam darfiovych poplatnikd nesmluvnich statl je uvefejnény na internetové strance
Ministerstva financi Slovenské republiky.

Dari z pFijma z vynosu (urokovy pfijem)
Podle pfislusnych ustanoveni slovenského zakona o dani z prijmov:

52



DRFG RE Project 7 s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

49.5
495.1

495.2

a) urokové vynosy z Dluhopist plynouci danovému rezidentovi podléhaji dani z
pFijma ve Slovenskeé republice;

b) urokové vynosy z Dluhopisl plynouci dariovému rezidentovi, kterym je fyzicka
osoba, se budou zahrnovat do darfiového pfiznani a budou zdanovany sazbou
dané 19 %; a
c) urokové vynosy z Dluhopist plynouci dariovému rezidentovi, kterym je pravnicka
osoba, budou souc&asti jeho zakladu dané, ktery je obecné zdafiovany sazbou
21 %, resp. sazbou 15 % pro zivhostniky a spole€nosti s ro¢nim pfijmem
z podnikani nepfesahujicim 49.790,- EUR.
Dan z prijmu z prodeje
Zisky z prodeje DluhopisU realizované pravnickou osobou, ktera je slovenskym dafiovym
rezidentem nebo stalou provozovnou dafiového nerezidenta — pravnické osoby se sidlem
mimo Uzemi Slovenské republiky, se zahrnuji do vSeobecného =zakladu dané
podléhajicimu zdanéni pfisluSnou sazbou dané z pfijmU pravnickych osob. Ztraty z prodeje
Dluhopist kalkulované kumulativné za vsechny Dluhopisy prodané v jednotlivém
zdafiovacim obdobi nejsou obecné darnové uznatelné s vyjimkou specifickych pfipadi
stanovenych zakonem.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je slovenskym dariovym
rezidentem nebo stalou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby s bydlistém
mimo Uzemi Slovenské republiky, se vSeobecné zahrnuji do bézného zakladu dané z
pFijmU fyzickych osob. Pfipadné ztraty z prodeje Dluhopisl neni mozné povaZovat za
danové uznatelné. V pfipadé, Ze fyzicka osoba drzi dluhopisy déle nez jeden rok, pfijem z
prodeje je osvobozeny od dané z pfijmu.

4.10 Pred¢éasna splatnost dluhopistl v pfipadech nesplnéni povinnosti a diluhi

4.10.1

4.10.1.1

PFipady nepinéni zavazku

Nastani kterékoliv z nasledujicich skute¢nosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad
neplnéni zavazkd z Dluhopist (kazda z takovych skute¢nosti dale také jen ,Ptipad
neplnéni zavazka“):

a) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopist a takové poruseni zUstane nenapraveno déle
nez 30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny;

b) Porus$eni jinych povinnosti a dluhd

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sv(j jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy
podle emisnich podminek takovych Dluhopisli a takové poruseni zlstane
nenapraveno déle nez 60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute€nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do mista Uréené
provozovny.

c) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky),
nebo takovy insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta, nebo soud vyd4 rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoliv
obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni
valné hromady Emitenta (nebo jediného spole€nika Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv
obdobné fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se
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4.10.1.2

4.10.1.3

4.10.2
410.2.1

4.10.3
4.10.3.1

4.10.4
4.10.4.1

majetku Emitenta k vymozeni dluhi Emitenta ve vysi presahujici Castku
100.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude
zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych
prostfedk(l do 30 kalendarnich dni po jeho zahajeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazki mdze kterykoli Viastnik Dluhopisu dle
své Uvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a doru€enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Ur¢ené provozovny (dale takeé jen ,Oznameni
o predcasném splaceni®) pozadat o pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu
na téchto Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni pfedCasné splatnosti
dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem) takto splatit.

V pripadé Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroceny, muze kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své uvahy Oznamenim o pfedCasném splaceni pozadat o
pfedCasné splaceni DluhopisU, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi
Diskontované hodnoty takovych Dluhopisti ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisli a
Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit.

Splatnost predc¢asné splatnych Dluhopist

VS8echny &astky splatné Emitentem prfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.10.1.2,
pfipadné dle ¢l. 4.10.1.3 téchto Emisnich podminek budou splaceny po dnu doruceni
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Oznameni o pfed¢asném splaceni
uréené Emitentovi do Uréené provozovny (dale také jen ,Den predéasné splatnosti
dluhopisti“), a to do posledniho Pracovniho dne v kalendafnim mésici nasledujicim po
kalendafnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorugil Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) do Urcené provozovny pfislusné Oznameni o
pred€asném splaceni urené Emitentovi.

Zpétvzeti Zadosti o pfedcasné splaceni Dluhopist

Oznameni o pred¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopis pisemné
vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doru¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na
adresu Urcené provozovny dfive, nez se prislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢l.
4.10.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSsak nema vliv na
Oznameni o pfedé¢asném splaceni ostatnich Vlastnik DluhopisU.

Dalsi podminky predéasného splaceni dluhopisti

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢&l. 4.10 se jinak pfimérfené pouziji
ustanoveni ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

4.11 Promlceni

411.1

Prava z Dluhopist se promléuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprveé.

4.12 Administrator, Agent pro vypocty a Kotacni agent

412.1
41211

412.1.2

412.1.3

412.1.4

412.1.5

Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s &l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 Emisnich podminek, je Ur€ena provozovna na nasledujici adrese:

Vinaiské 460/3, Pisarky, 603 00 Brno.

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, mize
kdykoli urcit jinou nebo dalSi Ur€enou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora.
Pfred vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopist budou pfipadna jina Uréena provozovna
a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajm Vlastnikd Dluhopis(, bude
o takové zméné rozhodovat schlize Vlastnikd Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Uréené provozovny
u jiz vydané konkrétni emise Dluhopisl, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora,
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4.12.1.6

412.2
412.2.1

412.2.2

412.2.3

41224

4.12.3
41231

4.12.3.2

4.12.3.3

je-li jmenovan) Viastnikdim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo
jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zplsobem, jakym uvefejnil emisni
podminky dané emise DluhopisU, a jakakoliv takova zména nabude Uc€innosti uplynutim
Ihaty 15 (patnacti) kalendafnich dnG ode dne takového oznameni pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozdéjSi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé v8ak jakakoliv
zména, ktera by jinak nabyla u€innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pfed nebo po
Dni vyplaty jakékoliv €astky v souvislosti s Dluhopisy nabude u&innosti 30. (tficatym) dnem
po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem
(jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu
s Vlastniky DluhopisU.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €l. 4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl
jmenovan.

Emitent mGze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopisti bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfisluSném
Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu
Vlastnikt Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schize Vlastnikt Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiZ vydané emise Dluhopisu,
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro
vypocty stejnym zpusobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a
jakékoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendarnich dni
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum
ucinnosti. V kazdém pfipadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla Gcinnosti méné
nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést
jakykoliv vypodet v souvislosti s Dluhopisy, nabude U&innosti 15. (patnactym) kalendarnim
dnem po takovém dnu, kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s pinénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem
pro vypocéty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis(.

Kotacéni agent

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢l. 4.12.3.2 téchto Emisnich podminek, Kotaéni agent nebyl jmenovan.

Emitent midze jmenovat Kotaéniho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Kotacniho agenta jmenovat jiného Kotacniho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopist bude jmenovani nebo zména Kotacniho agenta uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Viastniku
Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schlze Vlastnikd Dluhopist.

Pokud Emitent jmenuje Kotac¢niho agenta, bude Kota¢ni agent v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaénim agentem mezi Emitentem a Kota¢nim
agentem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

4.13 Schiize a zmény emisnich podminek

4.13.1
41311

Plsobnost a svolani Schize

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopis mohou svolat schiizi Viastnik
Dluhopisu (dale jen ,Schiize”, pficemz ve vztahu ke schizi Vlastnikd Dluhopist svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spole€nou schiizi Vlastnikd Dluhopisu, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisl), je-li to tfeba k
rozhodnuti o spole€nych zajmech Vlastnik{ Dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami, pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména Zakonem o dluhopisech.
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413.1.2

4.13.1.3

413.1.4

4.13.15

4.13.1.6

4.13.1.7

4.13.1.8

4.13.1.9

4.13.2
41321

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel. Pokud nastane situace podle §
22 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a Schlizi svolaji
namisto Emitenta sami Vlastnici Dluhopistu z divodu, kdy Emitent porusil svoji povinnost
podle § 21 odst. 1 citovaného zakona, tedy povinnost svolat Schizi dle ¢l. 4.13.1.4 téchto
Emisnich podminek, jdou naklady spojené se Schuzi k tizi Emitenta. Naklady spojené s
UGasti na Schizi si hradi kazdy u€astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopis(, je povinen nejpozdéji
v den uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz €l. 4.13.1.5 az 4.13.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorudit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopist v emisi, jichz se Schiize tyka, opraviujicich k t¢asti na
jim, resp. jimi, svolavané Sch(zi, tj. vypis z pfisluSného registru Emitenta v rozsahu
pfislusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) zélohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a
vCasné doruceni Zadosti dle pfedchozi véty, resp. uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi
véty jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyZadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikt DluhopisU, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu v pfipadé
navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke
zméné emisnich podminek vyzaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy*).

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uverejnit zplisobem stanovenym v ¢l. 4.14
Emisnich podminek, a to nejpozdgji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani
Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopisl), je svolavatel povinen
doru€it v dostateCném predstihu (minimalné v8ak 20 (dvacet) kalendarnich dni pfed
navrhovanym dnem konani Schlize) oznameni o svolani Schuze (se véemi zakonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zaijisti
uverejnéni takového oznameni zplisobem a ve lhuté uvedené v ¢l. 4.13.1.5 (Emitent vSak
v zadném pfipadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni &i
nedodrzeni zakonnych Ihit ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schlze musi obsahovat alespor:
a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta;

b) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
a v pripadé spole¢né Schize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich;

C) misto, datum a hodinu konani Schlize, pficemz mistem konani Schiize muize byt
pouze misto v Brné a datum konani Schlze musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

d) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.13.1.4,
vymezeni navrhu zmény a jeji zdlvodnéni; a

e) rozhodny den pro ucast na Schiizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize,
Ize na této Schlzi rozhodnout jen za UcCasti a se souhlasem vSech Viastnik( Dluhopisu.

Odpadne-li diivod pro svolani Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zpUisobem, jakym byla
svolana.

Osoby opravnéné ucéastnit se Schiize a hlasovat na ni

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se ucastnit Schize a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopisi dané emise v zaknihované podobé (dale jen ,Osoba opravnéna k
ucasti na Schuzi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci Centralniho
depozitare €i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence
emise poskytnuté Centralnim depozitafem Ci evidence navazujici na centralni evidenci ke
Konci ucetniho dne predchazejiciho o 3 (ifi) Pracovni dny den konani pfislusné Schuize
(dale jen ,Rozhodny den pro G¢ast na Schuzi®), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na
jejimz uctu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet DluhopisU evidovan k
Rozhodnému dni pro u€ast na Schizi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou
evidovany na uUctu prve uvedené osoby z dlivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni
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413.2.2

4.13.2.3

4.13.2.4

4.13.2.5

4.13.2.6

4.13.3
41331

4.13.3.2

dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip.
Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym pfevodim Dluhopist uskuteénénym po
Rozhodném dni pro U€ast na Schiizi se nepfihlizi.

V pFipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schiize ucastnit a hlasovat na ni pouze
Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schiize (den konani Schiize je dale jen nazyvan jako
.,Rozhodny den pro Uc¢ast na Schuzi“), pficemz pfisluSna osoba musi byt uvedena v
Seznamu Vlastnikd Dluhopist k po¢atku Rozhodného dne pro ucast na Schlzi. K
pfevodim listinnych Dluhopisti oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schiize se
nepfihlizi.

V pfipadé DluhopisU predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu je schlize opravnén
se UcCastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisti dané emise (dale jen "Osoba
opravnéna k ucasti na Schizi"), ktery v pfipadé Dluhopisu pfedstavovanych podilem na
Sbérném dluhopise, byl evidovan v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu) jako
osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu ur€itym pocétem kust Dluhopist ke Konci
Ucetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schuze (dale jen
"Rozhodny den pro G¢ast na Schuzi") pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na
jejimz uétu byl prislusny pocet Dluhopist evidovan v samostatné evidenci Administratora
(nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena
v pFislusném Doplriku dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi
prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z
davodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve
formé uspokojivé pro Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové ¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu). K
prevodim Dluhopisl pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu uskuteénénym po
Rozhodném dni pro G¢ast na Schiizi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clenském staté Evropské
unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor, je Rozhodnym dnem pro
U¢ast na Schizi 7. (sedmy) kalendarni den pfedchazejici dni konani pfislusné Schiize.

Osoba opravnéna k Ucasti na Schlzi ma takovy pocet hlasli z celkového poctu hlasu, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni
pro uc¢ast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisl k
Rozhodnému dni pro U¢ast na Schizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro U¢ast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a
nezapoditavaji se pro Ucely usnasenischopnosti Schize a stanoveni poctu hlasl Vlastniku
Dluhopist pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce,
nemuze spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k uUcasti na Schuzi) vykonavat
hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen uCastnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni uc€astnit se Schize zastupci Administratora (je-li
jmenovan), spolecny zastupce Vlastnikd Dluhopisi ve smyslu ¢l. 4.13.4 Emisnich
podminek (neni-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schuzi) a hosté pfizvani Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan).

Pribéh Schiize; rozhodovani Schize

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji u€astni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi,
které byly k Rozhodnému dni pro U€ast na Schuzi Vlastnik Dluhopist, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise
nesplacenych k Rozhodnému dni pro u€ast na Schizi. Rozhoduje-li Schize o odvolani
spoleCného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-li
Osobou opravnénou k u€asti na Schizi) do celkového poctu hlasu. Pied zahajenim Schize
poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o
poctu vSech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu
s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schlize uc¢astnit a hlasovat na ni.

Schlizi svolané Emitentem predseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schuzi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisi pfedseda predseda zvoleny prostou
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4.13.3.3

4.13.34

4.13.35

413.4
413.4.1

4.13.4.2

4.13.4.3

4.13.4.4

4.13.4.5

4.13.4.6

4.13.4.7

4.13.4.8

vétsinou hlasl pfitomnych Osob opravnénych k U€asti na Schizi. Do zvoleni predsedy
predseda Schizi osoba urena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisli nebo svolavajicimi
Vlastniky DluhopisU, pfiemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schize
nesvolané Emitentem.

Schlize o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niz je
v souladu s €l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schize, nebo k
ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba alespori 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlasl
pfitomnych Osob opravnénych k U€asti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k
prijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k
Ucasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schize
usnasenischopna, pak bude takova Schlize bez dalSiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢&l.
4.13.1.4 téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku
Schlize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydnt ode dne, na ktery byla plvodni Schize svolana. Konani
nahradni Schize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopis(
nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na ktery byla pivodni Schlize svolana. Nahradni
Schize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost
uvedenév ¢l. 4.13.3.1.

Spolecny zastupce Viastnikid Dluhopist

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopist Ize ustanovit spoleéného zastupce vSech Vlastniki
Dluhopist této emise (dale jen "Spoleény zastupce") na zakladé pisemné smlouvy
uzavfené nejpozdeéiji k datu emise Dluhopisl mezi Spole¢nym zastupcem a Emitentem. Pro
tyto Ucely se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce
muze kdykoli rozhodnout i Schize. Vefejnost bude mit volny pfistup ke smlouvé se
Spole¢nym zastupcem na webovych strankach Emitenta https://drfg-reproject7.cz v sekci
.Pro investory”.

Rozhodne-li Schize vlastnik(l o jmenovani nebo o zméné v osobé Spolec¢ného zastupce,
je Emitent timto rozhodnutim vazan.

Spole¢ny zastupce vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnik( Dluhopisti. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist nebo
smlouvou podle ¢l. 4.13.4.1 vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik( Dluhopisu; to plati i
pro pfipad insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta
nebo jeho majetku.

Rozhodnuti Schiize vlastniki musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného
zastupce a jeho oznaceni jako spole¢ného zastupce.

Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnik( Dluhopist pfijatym na Schizi
vlastnikd alespori prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné
emise DluhopisU.

Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle ¢l. 4.13.4.1 a emisnich podminek Dluhopist v plném rozsahu na nového Spole¢ného
zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky Dluhopist nebo smlouva podle ¢&l. 4.13.4.1 jinak, je Spole¢ny
zastupce opravnén:

a) uplatfhovat ve prospéch Vlastnikd Dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy;
b) kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany Emitenta;
C) ¢init ve prospéch Vlastnikd Dluhopis( dal$i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pfi vykonu opravnéni podle ¢l. 4.13.4.7 se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl
véritelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatfiuje
prava spojend s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatfiovat
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4.135.1

4.13.5.2

4.13.5.3

4.13.6
4.13.6.1

takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastnik(l Dluhopist rozhodnout o
zméné v osobé Spole¢ného zastupce.

Néktera dalsi prava Vlastnik( Dluhopisu

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schuze hlasovala proti nebo
se pfislusné Schlze nezlcastnila (dale také jen ,Zadatel”), mUze pozadovat (i) vyplaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
UCast na Schizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k
takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude
relevantni) nebo (ii) vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopis(i ke dni doruceni zadosti,
byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na béazi diskontu, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému
dni pro Ucast na schlizi a které od takového okamziku nezcizila nebo (iii) odkup Dluhopist
za trzni cenu dané emise, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schlzi a
které od takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30
(tficeti) dnG ode dne uvefejnéni takového usneseni Schize v souladu s ¢l. 4.13.5.3 téchto
Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost“) uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovén) na adresu Urlené
provozovny, jinak zanika. VySe uvedené &astky budou splaceny po dnu, kdy byla Zadost
doru¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den pred€asné
splatnosti dluhopisti“), a to do 30 (tficeti) dnu od takového dne.

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s &l. 4.13.5.1
Z&dano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat
jménem &i za Zadatele, pfiemz jejich podpisy musi byt Ufedné ovéieny. Zadatel musi ve
stejné Ih(té dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 4.7 téchto
Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schlize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby,
ve |hité do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schlze, ve kterém uvede zavéry Schize,
zejména usneseni, ktera takova Schlze pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je
Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schiize doru¢en nejpozdéji
ve Ih(té do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Zapis ze Schilize je Emitent povinen uschovat do doby promiéeni prav z
Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopist v bézné
pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve Ihité do 30 (tficeti) dn ode
dne konani Schize uvefejnit sdm nebo prostfednictvim jim povérfené osoby (zejména
Administratora, je-li jmenovan) v8echna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v
¢l. 4.14 téchto Emisnich podminek a zplsobem, jakym uverejnil tyto Emisni podminky a
prislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schlize projednavala usneseni o
Zmeéné zasadni povahy téchto Emisnich podminek, musi byt o U€asti na Schizi a o
rozhodnuti Schlze pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, ze Schuze takové usneseni pfijala,
musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych k u€asti na Schizi, které
platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poCty kust Dluhopist pfislusné emise,
které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mize k
projednani Zmén zasadni povahy svolat spole€nou schuzi Vlastnikd Dluhopist vSech
dosud vydanych a nesplacenych Dluhopist. Na spoleénou Schizi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schuzi s tim, Ze usnasenischopnost se posuzuje oddélené podle jednotlivych
emisi Dluhopist jako v pfipadé Schize Viastnik(i Dluhopist kazdé takové emise. V
notarfském zapisu ze spolecné Schlze, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy,
musi byt poc¢ty kust Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k uc€asti na Schizi rozliSeny
podle jednotlivych emisi Dluhopist.

4.14 Oznameni

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikim Dluhopisl platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na webové
strAnce Emitenta https://drfg-reproject7.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni
pravnich predpisl pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob,
bude takové ozndmeni povaZzovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfislusnym
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pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejfiovano vice zplsoby, bude se za
datum takového oznameni povaZovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

4.15 Rozhodné prévo ajazyk

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahu
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
pFislusnym k FeSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisl v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (v€etné spor(
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah(i vzniklych v souvislosti s nimi a sporu tykajicich se
jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Brné. Tyto Emisni podminky a Doplfiky dluhopisového
programu mohou byt pfeloZzeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazyk(. V takovém pfipadé, pokud dojde
k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

4.16 Definice
Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:

»2Administrator® ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
~Agent pro vypoéty“ ma vyznam uvedeny v Uvodni €asti t&chto Emisnich podminek.
.centralni depozitai“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Datum emise“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k vydani Dluhopisl pfislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pficemz plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupén® znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pfiemz plati, Ze pro UCely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupon neposouva v souladu s
Konvenci Pracovniho dne.

,Den koneéné splatnosti dluhopisti® znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v &l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den predéasné splatnosti dluhopisti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.10.2.1 a 4.13.5.1
téchto Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dal$i den oznaeny jako takovy v Dopliiku
dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopist“ znamena Den konecné splatnosti dluhopisli i Den pfed¢asné splatnosti
dluhopis.

,Den vyplaty“ znamena kazdy Den vyplaty vynosli, Den kone¢né splatnosti dluhopisti a Den prfed¢asné
splatnosti dluhopist, jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den vyplaty vynosi“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu,
jak uvedeno v €. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodateéna emisni lhita“ znamena dodate¢nou lhatu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni lhdta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad puvodné
predpokladany objem emise. Dodatecna emisni |hGta v kazdém pfFipadé skonCi nejpozdéji v rozhodny
den pro splaceni Dluhopisi dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopisu v ostatnich pfipadech.

,Doplnék dluhopisového programu“ znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke
kterékoli jednotlivé emisi Dluhopis(, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisu, ktera je specificka pro
danou emisi Dluhopisu.

-Emisni lhata“ znamena Ihatu pro upisovani emise Dluhopis(, ktera je stanovena v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu.

»=Emisni podminky“ znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
.Instrukce® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

.Konec uUcetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou €i navazujici evidenci Vlastnik Dluhopisti nebo Seznam Vlastnik( Dluhopist nebo podil(
na Sbérném dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopisu relevantni), by provedia, v
souladu s pro néj zavaznymi pravnimi pfedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo podilu na
Sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.
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.,Konvence Pracovniho dne*v pfipadé, ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

.Kotaéni agent” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,LOpravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1 a 4.13.2.2 téchto Emisnich
podminek.

,0znameni o predéasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

,Pracovni den* znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodl v €eskych korunach.

.PFipad neplnéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

,Ro0zhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisiim
den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi Casovy usek) predchazi
prislusnému Dni splatnosti dluhopistl, pficemz v8ak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopist neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisiim den, ktery o
30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi Casovy usek) pfedchazi pFislusnému
Dni vyplaty vynosu, pficemz vSak plati, ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se
Den vyplaty vynosu neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Rozhodny den pro Gc¢ast na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1, 4.13.2.2 a 4.13.2.3 téchto
Emisnich podminek.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v €l. 4.1.2.5 pism. (a) téchto Emisnich podminek.

.Seznam Vlastnikd Dluhopisil“ je seznam Vlastnik( Dluhopisl vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem. Seznamem Vlastnikd Dluhopisl vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho
depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. V pfipadé Sbérného
dluhopisu, je Seznamem Vlastnik( Dluhopisti pravé Sbérny dluhopis.

,Schlize“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.1 téchto Emisnich podminek.

~Smlouva s administratorem“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,dJréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Vlastnik Dluhopisu“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.1.2.3, 4.1.2.4 a 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

,Vynosové obdobi“ znamena obdobi poc&inajici Datem emise (v&etné) a koncici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty vynosl (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty vynosu (véetné) a kon¢ici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje), az do
Dne konec¢né splatnosti dluhopist, pficemz v$ak plati, Ze pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

"Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu" ma vyznam uvedeny v €l. 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

.Zavazky“ €i ,Zadvazek® znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
Castky.

~£Zmeéna zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek.

,Zadatel* ma vyznam uvedeny v &l. 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.

,Zadost‘ ma vyznam uvedeny v &l. 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NizZe je uveden formulafF pro kone¢né podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti
dané Emise.

Kone&né podminky budou v souladu se zakonem podany k uloZeni CNB a uvefejnény stejnym
zplsobem jako Zakladni prospekt. [Vzhledem k tomu, Ze vefejna nabidka Dluhopist bude probihat
rovnéz ve Slovenskeé republice, budou koneéné podminky rovnéz oznameny NBS, a to v navaznosti na
predchozi ozndmeni Zakladniho prospektu NBS, provedenou CNB na Z&dost Emitenta.]

Ddlezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulai pro Koneéné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e", jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e*, budou chybéjici idaje doplnény v prislusnych Konec¢nych podminkach.
Rozhodujici bude vzdy uprava pouZita v pfislusnych Konec¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument pfedstavuje kone¢né podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky*) ve smyslu ¢l.
8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirll k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisl (dale jen ,Dluhopisy*”). Kompletni prospekt Dluhopis
je tvofen témito Kone¢nymi podminkami a zakladnim prospektem spole¢nosti DRFG RE Project 7 s.r.o.,
se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 14100045, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 131607 (dale jen ,Emitent®), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2025/036965/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00162/CNB/653 ze
dne 1. dubna 2025, které nabylo pravni moci dne 1. dubna 2025, [ve znéni dodatku &. [e] schvalenym
rozhodnutim CNB (déle také jen ,CNB*) &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (déle jen
LZakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito
Kone&nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uverejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta https://drfg-reproject7.cz v sekci ,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro uéely ¢l. 8 odst. 5 Narizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu ¢l. 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uveirejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta https://drfg-reproject7.cz
v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

UpIné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych
dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne 1. dubna 2026 véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti
Zakladniho prospektu, tj. ke dni [e], ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho
na Zakladni prospekt (dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za spinéni dalSich
podminek uvedenych v téchto Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné
nabidce Dluhopist. Nasledny zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky budou uvefejnény na
webovych strankach Emitenta https://drfg-reproject?7.cz v sekci ,,Pro investory”.]

[Investofi ve smyslu €l. 8 odst. 11 ve spojeni s €l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu, ktefi pfed uvefejnénim
pfipadného Nasledného zakladniho prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papir, maji
pravo ve Ihité dvou pracovnich dnd po uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu svij souhlas
odvolat. Pravo na odvolani souhlasu vSak maji pouze investofi, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim
cennych papirt jiz pfed uvefejnénim Nasledného zakladniho prospektu a cenné papiry jim dosud nebyly
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dodany. Investofi se v pfipadé uplatnéni svého prava na odvolani souhlasu mohou obratit na Emitenta.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta miliont korun
Ceskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen dne 17. Gnora 2025 (dale jen ,Dluhopisovy
program*®). Znéni spole€nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisu
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni podminky“ v
Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Konecnych podminek
[[ndzev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravct a referencnich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[ndzev indexu] na z&kladé Clanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do puUsobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakozto spravce s ohledem na prfechodné
ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Kone¢nych podminek neni povinen mit povoleni
nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejfiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich predpist, [zejména v
souvislosti s plnénim pribéznych informacénich povinnosti emitenta cennych papird pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu]. Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopist
méli sva investiCni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, &i jinych vefejné dostupnych informaci. Timto neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat
Zakladni prospekt formou dodatk( v souladu s ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu CNB [a naslednou zadosti Emitenta
CNB o notifikaci schvaleni Prospektu Narodni bance Slovenska] a obdobné& nebude bez dal$iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice [a Slovenské republice], jak je
popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou pfipadl, kdy nabidka Dluhopist bude splfiovat veskeré
podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova
nabidka ¢inéna).

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v Kone¢nych podminkach v souladu se skuteCnosti a Ze v nich nebyly zamlceny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

DRFG RE Project 7 s.r.o.

[e]
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SHRNUTIi EMISE DLUHOPISU
[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky niZe
specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemUze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznadeny souslovim ,nepouZzije se.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopist, tzn. vzor té &asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajt, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udaja. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol " jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici tdaje doplnény v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopist:

ISIN Dluhopisti:

CFI Dluhopisu:

FISN Dluhopisu:

Podoba Dluhopist:

[o]
[o]
[o]
[o]
[listinnaé/ zaknihovan&/ Dluhopisy [ne]budou
predstavovany podilem na Sbérném dluhopisu;

evidenci o Dluhopisech/ o Sbérném dluhopisu
vede o]

Forma Dluhopisu:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o
listinné Dluhopisy):

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisu:

[na Fad / nepouzije se]
[ [respektive [e] pfi vydani celého objemu emise
s navySenim] /nepouzije se]

[o]
[o]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
4.2.1.4 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
zvySeni neprekroCi [e] / [e] % predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisd. Emitent za ucelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisti stanovuje dodate¢nou Ihatu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladana hodnota jmenovita
emise DluhopisU]

Pocet Dluhopisti:

[e] ks, resp. [e] ks pfi vydani celého objemu emise
s navySenim

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR)]
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Provedeno ohodnoceni finanéni zplsobilosti
emise Dluhopisu (rating), v€. struéného
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[[ano; emisi Dluhopisu byl pfidélen nasledujici
rating spoleCnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu aRady (ES) ¢.
1060/2009 - [e]; [rating byl pfidélen na Zadost
Emitenta / rating byl pfidélen ve spolupraci s
Emitentem]; [vysvétleni vyznamu hodnoceni: [e] /
poskytovatel ratingu  doposud nezvefejnil
vysvétleni vyznamu hodnoceni]] / nepouZije se
(emisi Dluhopisu nebyl pfidélen rating)]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhita pro upisovani emise dluhopisu:

[e]

Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu
emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu
emise:

[[#] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
IhGty a Dodate¢né emisni IhGty]

/
[[#] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak
nasledné urCen vzdy na zakladé aktualnich
trznich podminek a uvefejnén na webovych
strankach Emitenta https://drfg-reproject7.cz v
sekci ,Pro investory”]

K emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos (pokud je uréeno, ze prvni
Vynosové obdobi Dluhopisti za¢ina Datem
emise):

[ano / ne]

Zpusob a misto upisu Dluhopist / idaje o
0sobéch, které se podileji na zabezpeéeni
vydani Dluhopist:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a  pfislusnymi investory.
Smlouva o Upisu bude s investorem uzavirdna
osobné vmisté dle dohody [Emitenta |[a
Administratora] / [e]] a investora, nebo distanénim
zpusobem, nebo konkludentné zaplacenim
emisniho  kurzu Dluhopisi, [[nebo online
prostfednictvim  internetového  portalu  na
webovych strankach [e]]. Vydani Dluhopisu
zabezpecCuje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator.]

Zpusob a misto predani Dluhopisu:

Obchod s Dluhopisy bude vyporadan tim
zplusobem, ze [Dluhopisy budou [pfedany dle
volby investora [osobné pracovnikem [Emitenta
[nebo] Administratora] / [e]] [v uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [pfedany
korespondenéné prostiednictvim drzitele postovni
licence] / [uschovany u [Emitenta [nebo]
Administratora] na zakladé smlouvy o uschové /
[e]]. Dluhopisy budou [pfedany [nebo] uschovany]
ve |h(té [e] ode dne splaceni emisniho kurzu
Dluhopisll investorem. [V pfipadé, ze si investor
zvoli osobni prevzeti, bude mu informace o tom,
ze si Dluhopisy jiz mUze prevzit, sdélena emailem
nebo telefonicky] / [e]] / [Dluhopisy budou zapsany
na majetkovy ucet investora ve lhaté [e] ode dne
splaceni emisniho kurzu Dluhopist investorem] /
[podil na Sbérném dluhopisu bude registrovan v
samostatné evidenci osob podilejicich se na
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Sbérném dluhopisu vedené [e] ve lhité [e] ode
dne splaceni emisniho kurzu Dluhopisu
investorem] / [e].

Zpusob a misto splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta &islo
[#]]/ [nebo] [na bankovni u€et Administratora &islo
[]] / [nebo] [hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [nebo]
[uzavienim dohody o zapoétu vzdjemnych
pohledavek mezi investorem a Emitentem] / [e].
Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopisu
[veIh(té [e] s tim, Ze individudlné Ize s investorem
dohodnout odliSny termin / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopisu:

[Jednorazové / v tranSich/ Prabézné v ramci
Emisni IhGty, resp. Dodatecné emisni Ih(ty, popf.
jednorazové k Datu emise, budou-li Dluhopisy
zapsany nejprve na majetkovy ucet Emitenta]

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / variabilni / na bazi diskontu]

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym Grokovym
vynosem

[pouzije se / nepouzije se]

Urokova sazba:

[[e] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / nepouzije sej

Den vyplaty vynosu (k vyplaté vynosu dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dnl
od pfislusného Dne vyplaty vynos():

[e / nepouzije se]

Rozhodny den pro vyplatu arokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim
Urokovym vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Referenéni sazba:

[AM PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR / 1R
PRIBOR /[e] PRIBOR]

/
[AM EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR /
1R EURIBOR / [¢] EURIBOR]

/
[2T REPQ]
/
[nepouzije se]

Maximalni/minimalni Referenéni sazba:

[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni
stanoveni Referenéni sazby vysSi nez [e], pak
bude pro UcCely stanoveni Urokové sazby pouzita

pro [prvni / e] Vynosové obdobi hodnota
Referencni sazby [e].]
[Bude-li hodnota Referencni sazby ke Dni

stanoveni Referencni sazby nizsi nez [0]/ [e], pak
bude pro ucely stanoveni urokové sazby pouzita
pro [prvni / e] Vynosové obdobi hodnota
Referencni sazby [0]/ [e].]

(replikujte dle potreby)
/

nepouZije sej
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[ / nepouzije se]

Marze:

[[#] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou ro&né zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
zpétné / mésiéné zpétné / nepouZije sej

Den vyplaty vynost (k vyplaté vynosu dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dnf
od pfislusného Dne vyplaty vynosu):

[e / nepouzije se]

Minimalni Grokova sazba:

[e [; pfiemZ minimalni vySe Urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] (replikujte dle
potfeby) | nepouZije se]

Maximalni Urokova sazba:

[e [; pfitemZ maximalni vySe urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] (replikujte dle
potfeby) | nepouZije se]

Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[e / nepouZije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu

[pouzije se / nepouzije se]

Diskontni sazba

[e / nepouzije se]

4. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecéné splatnosti dluhopist (ke splaceni
Dluhopist dojde v souladu s Emisnimi
podminkami do 30 dnli ode Dne konecné
splatnosti dluhopist):

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (v
pfipadé vyuziti ke splaceni Dluhopist dojde

v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dna od
prislusného stanoveného data):

[ano / ne]

Pravo vilastnika Dluhopisti na prodej
Dluhopist Emitentovi / Dny prodeje / prodejni
cena / Ihity pro uplatnéni (pokud jiné nez
uvedené v €lanku 4.6.4.2 Emisnich
podminek):

[Ano; Dny prodeje jsou [e]. Prodejni cena za jeden
Dluhopis je [e]. [Vlastnik dluhopisi muze uplatnit
své pravo nejdfive [e] dni a nejpozdéji [e] dni pFed
prislusnym Dnem prodeje.] / nepouzije se]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisu:

[Jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy do 30 dnd od
pfisluSného Data vyplaty uroku, jak je uvedeno
ve splatkovém kalendafi pfipojeném k tomuto
Doplnku jako pfiloha &. 1.]

5. PLATBY

Finanéni centrum:

[ / nepouzije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[Emitent / o]

Uréena provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

Manazer:

[Emitent / o]
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Agent pro vypocty: | [Emitent / o]

7. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU
Spolecny zastupce Vlastnikt dluhopisu:

[e / viz Emisni podminky]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANiI NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplnujici informace (dale jen ,Doplnujici informace*), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopis, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplnujici informace tvofi spoleéné s Doplrikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky
Dluhopisu.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaeny
souslovim ,nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi
Dluhopist. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e*, jsou uvedené tdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovdem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici ddaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach.

8. DALSI INFORMACE
Interni schvaleni emise Dluhopist: Vydani emise Dluhopisl schvalil jednatel Emitenta dne

[e].

9. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
zUucCastnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zu€astnénych na Emisi ¢i nabidce

Dluhopistl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
/o]

Duvody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny a vytéZzek emise bude
konkrétné pouzit k [nasledujicimu ucelu] / [n&sledujicim
Ucellm Fazenym dle priorit Emitental:

[[poskytnuti  Uvéru nebo zapljcky Projektové
spole€nosti za ucelem [[financovani realizace vystavby
Projektu Ister Tower] / [refinancovani stavajicich
zavazk(l] / [Ghrady splatek kupni ceny za nabyti uc¢asti
na spoleCnosti [e] / [Uhrady splatek kupni ceny za
nabyti nemovitosti [e] / [nabyti U€asti na spolecnosti [e]
/ [®]] / [[financovani nabyti pohledavky od [spole€nosti
uvedenych v ¢l. 6.8.1.5 Prospektu, pficemz konkrétni
subjekt neni k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek
znam / spolecnosti [e]] z titulu jiz poskytnutého uvéru
nebo zapljcky Projektové spolecnosti nebo Emitentovi]
[za u€elem [[financovani realizace vystavby Projektu
Ister Tower] / [refinancovani stavajicich zavazku] /
[thrady splatek kupni ceny za nabyti u€asti na
spoleCnosti [e] / [Uhrady splatek kupni ceny za nabyti
nemovitosti [e] / [nabyti ucasti na spoleCnosti [e]/ [e]] /
[refinancovani  stavajicich  zavazkd Emitenta
souvisejicich s realizaci Projektu Ister Tower] /
[financovani vlastniho projektu Emitenta, konkrétné [e]]
/ [provozni potfeby Emitenta] / [e]]].

Naklady pfipravy emise Dluhopisu Cinily cca [e] K&.
Naklady na pfipravu pfipadného navyseni budou Cinit
cca [e] K&. Naklady na distribuci budou cinit cca [e] KC
pfi vydani celého objemu emise bez navyseni, resp.
cca [e] K& pfi vydani celého objemu emise
S navySenim.

Za predpokladu umisténi celého predpokladaného
objemu emise Dluhopisi Emitent odhaduje disty
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vytéZzek nabidky Dluhopist cca [e], resp. v pfipadé
navyseni emise cca [e].

[Ocekavany vytézek nabidky Dluhopisti bude dle
nazoru Emitenta pro vy8e navrhované pouZiti
dostatecny] / [Zbyvajici finanéni prostfedky potiebné
pro realizaci [uvedeného Ucelu] / [uvedenych Gcelll] ve
vySi [e] planuje Emitent ziskat [e]].

10. PODMINKY NABIDKY

Zemég, v niz je vefejna nabidka provadénal/v
nichzZ jsou verejné nabidky provadény:

[Ceska republika / Slovenska republika / Ceska
republika a Slovenska republika / nepouzije se]

Zemé, kde byl pfislusny zakladni prospekt
oznamen;

[Slovenska republika / nepouzije se]

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové pFedpokladané
jmenovité hodnoty Emise / celkové navySené jmenovité
hodnoty emise / celkové jmenavité hodnoty Emise [e]]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nezZ
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investoram, v rdmci [primarniho / sekundarniho] trhu. /
nepouzije sej

Vefejné nabizeny objem:

[e / nepouzije se]

Objem pfijimany na regulovany trh:

[e / nepouzije se]

Lhlta vefejné nabidky Dluhopist:

[e / nepouzije se]

Cena Dluhopisl v ramci vefejné nabidky:

[[®] % jmenovité hodnoty, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k této cené dale pfipodten
odpovidajici alikvotni arokovy vynos] / [[e] %
jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak nasledné uréena
vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek a
uverejnéna na webovych strankach Emitenta
https://drfg-reproject7.cz, pfi¢emz tam, kde je to
relevantni, bude k této cené dale pfipodten
odpovidajici alikvotni arokovy vynos] / [nepouzije se]]

Uverejnéni vysledkl nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitental
[¢] / [®] / nepouzZije se]

Podminky nabidky, metoda a lhaty pro
splaceni Dluhopist a pro doruc¢eni Dluhopisu,
resp. jejich pfipsani na ucet investora

[e / [nepouzije se]
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Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximaini ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pfidélené ¢astky investorim:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cdinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisu
poZzadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych DluhopisU.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedku
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [e]] a budou informovéni o moznosti
koupé Dluhopist. V pfipadé, zZe investor projevi zajem
o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva
0 Upisu bude s investorem uzavirdna osobné v misté
dle dohody [Emitenta [a Administratora] / [e]]
ainvestora, nebo distanénim zpusobem, nebo
konkludentné zaplacenim ceny Dluhopist, [[nebo
online prostfednictvim internetového portalu na
webovych strankach [e]].

[Emitent /[a rovnéz Administrator]] implementovali
systém vnitinich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby
nedoslo k upsani vice Dluhopist, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investordm,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany
objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze
pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude pisemné oznamena celkova kone¢na
jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred
timto oznamenim.

/ [Emitent na zakladé svého rozhodnuti mize k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany investory, na svij majetkovy Ucet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do vyse celé
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist. Z
majetkového uctu Emitenta budou Dluhopisy nasledné
postupné prevadény na majetkové ucty Investord na
zakladé smlouvy o koupi dluhopist/pokynu k nakupu
dluhopist. Zplsob uzavieni smlouvy o koupi dluhopist,
urCeni kupni ceny Dluhopisli a vypofadani obchodu s
Dluhopisy bude obdobné, jako v pripadé, kdy by
dochazelo k primarnimu uUpisu Dluhopisi po Datu
emise.]

/ [#] / [nepouzije se].

Naklady uctované investorovi:

[Investordim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.].

/
[Kazdy investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy
Emitenta, bude hradit béZné poplatky spojené s
nabytim Dluhopist. Investordm bude pfeuctovan
poplatek CDCP za vedeni Dluhopist v evidenci CDCP
[a poplatek BCPP za organizaci a vyporadani
obchod(l]. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu cini
naklady [[e] / vedeni Dluhopisti v CDCP [e] K& (dle
aktualniho sazebniku CDCP), poplatek BCPP za
organizaci a vyporadani obchodl max. [e] K& za
objednavku a den (dle aktuélniho sazebniku BCPP)]].
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S aktualni vysi poplatkl se investor mize seznamit v
sazebniku CDCP [a v sazebniku BCPP]. Investorim
dale m{ize byt uctovan poplatek ¢i poplatky obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni i otevieni Uctu,
podani pokynu ke koupi &i prodeji Dluhopisl). Vyse
tohoto poplatku ¢i téchto poplatkd zavisi na pfislusném
obchodnikovi s cennymi papiry.]

/
[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude [e] jako
Administrator uctovat poplatky za vedeni evidence o
jim vlastnéném podilu na Sbérném dluhopisu v souladu
s aktualné platnym sazebnikem Administratora
dostupnym na [e]. K datu Kone¢nych podminek c&ini
tyto naklady cca [e] KE / [e] % z objemu Dluhopisl
predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu]

/
[Investorovi bude [e] jako Administrator uctovat
poplatek &i poplatky za vedeni a spravu investi¢niho
uctu Investora nebo za podani pokynu ke koupi Ci
prodeji Dluhopisi v souladu s aktudlné platnym
sazebnikem Administratora dostupnym na [e]. K datu
Kone¢nych podminek Cini tyto naklady cca [e] KE / [e]
% z objemu Dluhopist.]

/ [e].

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
Casti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna:

[® / nepouzije se]

Udaje o osobach, které vystupuiji jako
platebni a depozitni zastupci:

[e / nepouzije se]

Udaje o osobach, které se zavéazaly k Gpisu,
data uzavfeni a vyznamné znaky smlouvy o
upsani, provize za upsani:

[e / nepouzije se]

Umisténi Emise prostfednictvim obchodnika
(jiného nez Emitenta) na zakladé pevné Ci
bez pevné povinnosti / uzavieni dohody o
umisténi Emise, provize za umisténi:

[e / nepouzije se]

Identifikace finan¢nich zprostfedkovateld,
ktefi maji souhlas pouzit prospekt Dluhopis(
pfi nasledné nabidce & kone¢ném umisténi
Dluhopist:

[ / nepouzije se]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni
finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dalSi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist:

[® / nepouzije se]

Dal8i podminky souhlasu:

[® / nepouzije se]
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Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém:

[[Emitent / [e]] pozadal o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] / [e].] /
[Dluhopisy byly pocinaje [e] pfijaty k obchodovani na
[Regulovaném trhu BCPP] / [e].] / [Emitent ani jina
osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu
cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahraniéi
ani v mnohostranném obchodnim systému.]

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a
mnohostranné obchodni systémy, na nichz
jsou prijaty k obchodovani cenné papiry
stejné tfidy jako Dluhopisy

[e / nepouZije se]

Zprostfedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker) a popis hlavnich podminek
jeho zavazku:

[¢ / Zadnd osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pfi  sekundarnim  obchodovani
(market maker).]

Identifikani a kontaktni udaje osoby
nabizejici Dluhopisy (pokud je odliSna od
Emitenta):

[e / nepouzije se]

Poradci:

[e / nepouzije se]

Kotacni agent:

[e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v
Koneénych podminkach pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou treti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vS8ak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1 Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje
uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute€nosti a Ze v ném nebyly zaml&eny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

DRFG RE Project 7 s.r.o.

Digitalné podepsal
“\\ Petr Kubéna
\_g\ Datum: 2025.04.02
A 12:03:08 +02'00'

Petr Kubéna

jednatel

6.2 Schvaleni pfislusSnym organem
Emitent prohladuje, Ze:

a) tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pfislugny organ podle nafizeni (EU)
2017/1129;

b) Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU) 2017/1129;

c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality Dluhopisu,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

6.3 Opravnéni auditofi
Emitent sestavil auditovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a
za Uucetni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024.

Tato ucetni zavérka byla ovéfena auditorem — Ing. Jaromirem Hampelem, statutarnim auditorem
odpovédnym za audit, na jehoz zakladé byla zpracovana zprava nezavislého auditora, €islo opravnéni:
1173, ze spole€nosti FINCO-AUDIT, spol. s r.o., se sidlem Komenského 63, Horni Pfedmésti, 541 01
Trutnov, &islo opravnéni KA CR: 206 (dale jen ,Auditor*).

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a vydal vyrok,
Ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta k 31. prosince 2023 a nakladt a vynosl
a vysledku jeho hospodareni, pfehledu o penéznich tocich, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za
ucetni obdobi koncici 31. prosince 2023 v souladu s Eeskymi Uucetnimi predpisy.

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 a vydal vyrok,
Ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta k 31. prosince 2024 a nakladd a vynosl
a vysledku jeho hospodareni, pfehledu o penéznich tocich, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za
ucetni obdobi koncici 31. prosince 2024 v souladu s Eeskymi Uucetnimi predpisy.

V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finan¢ni udaje, Auditor neodstoupil,
nebyl odvolan ani nedoslo k tomu, Ze by nebyl znovu jmenovén.

6.4 Vybrané financni udaje

Tuto €ast je potfeba Cist spolecné s auditovanou ucetni zavérkou Emitenta sestavenou podle ¢eskych
ucetnich standardd za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a za ucetni obdobi od 1.
ledna 2024 do 31. prosince 2024, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz
¢ast 7 tohoto Prospektu).

Vybrané Udaje z rozvahy

AKTIVA (tis. K&)

31. prosince 2024 31. prosince 2023
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Stéla aktiva 557 641 172 744
Dlouhodoby finanéni 557 641 172 744
majetek
Podily — podstatny vliv 557 641 170 534
Poskytnuté zélohy na
dlouhodoby finanéni 0 2210
majetek
Obézna aktiva 84 392 18 722
Pohledavky 24 904 18 702
Dlouhodobé pohledavky 13 600 18 702
Kratkodobé pohledavky 11 304 0
Penézni prostfedky 59 488 20
I?Eanezm prostfedky na 59 488 20
uctech
Casové rozliseni pasiv 8 125 0
AKTIVA CELKEM 650 158 191 466
E'Q)SIVA (tis. 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Vlastni kapital 141 311 151 367
Zakladni kapitdl 20 20
Azio a
kapitalové fondy 152 958 0
Kapitalové fondy 152 958 152 958
Ostatni 152 958 152 958
kapitélové fondy
Cizi zdroje 504 190 40 089
Zavazky 504 190 40 089
Dlouhodobé 230 475 29 798
zavazky
Vydane 117 906 0
dluhopisy
Zavazky -
ovlddand nebo 112 569 29 798
ovladajici osoba
Kratkodobe 273715 10 291
zavazky
Vydané
dluhopisy 688 0
Zavazky
z obchodnich 94 1
vztahu
Zavazky -
ovlddand nebo 0 0
ovladajici osoba
Zavazky ostatni 272 933 10 290
Jiné zavazky? 272 839 10 290
Cas_ove rozliseni 4657 10
pasiv
PASIVA
CELKEM 650 158 191 466
31. prosince 2024 31. prosince 2023
Cisty finanéni
dluh 444 702 40 069
(dlouhodoby

2% Jiné zavazky Emitenta predstavuje zejména doplatek kupni ceny za nabyti obchodniho podilu na Projektové spole€nosti
Emitentem, aktualné splatny v roce 2025.
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dluh

dluh

kratkodoby

hotovostni
prostredky)

plus

minus

Vybrané Udaje z vykazu zisku a ztraty a vysledky hospodareni

Od 1. ledna 2024 do Od 1. ledna 2023 do
31. prosince 2024 31. prosince 2023

(tis. K&)
Vykonova spotieba 2119 224
Sluzby 2119 224
Ostatni provozni vynosy 0 22 879
Ostatni provozni ndklady 100 22 905
Dané a poplatky 45 26
Jiné provozni ndklady 55 22 879
Provozni vysledek -2219 - 250
hospodarieni (+/ -)
Finanéni vysledek - 7837 - 798
hospodarieni
Vysledek hospodareni - 10 056 -1 048
pred zdanénim (+/ -)
Vysledek hospodareni - 10 256 -1 048
po zdanéni (+/ -)
Vysledek hospodareni - 10 056 -1 048
za ucetni obdobi (+/ -)

Vybrané (daje z prehledu o penéznich tocich

Od 1. ledna 2024 do 31.
prosince 2024

Od 1. ledna 2023 do 31.
prosince 2023

(tis. K&)

Ucetni zisk
nebo ztrata
pred
zdanénim

- 10 056

-1048

Cisty
penézni tok
Z provozni
cinnosti
pred
zdanénim a
zménami
pracovniho
kapitalu

-1240

- 1069

Zména stavu
nepenéznich
slozek
pracovniho
kapitalu

253 744

- 31613

Cisty
penézni tok
z provozni
cinnosti
pred
zdanénim

252 504

- 32 682

Cisty
penézni tok

243 688

- 32 661
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z provozni
€innosti

Cisty
penézni tok
vztahujici se
k investi¢ni
c¢innosti

- 384 897 935

Dopady
Zmén
vlastniho
kapitdlu na
penézni
prostredky a
na penézni
ekvivalenty

Cisty
penézni tok
vztahujici se
k finanéni
¢innosti

200 677 29 798

Cisté
zvysSeni,
resp. snizeni
penéznich
prostiedku

59 468 -1928

Stav
penéznich
prostiedki a
penéznich
ekvivalentt
na konci
obdobi

59 488 20

6.4.1 Prohlaseni ohledné auditovanych finan¢nich udaji

Od data posledniho finanéniho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta
ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5 Rizikové faktory
Vyznamna rizika specificka pro Emitenta, ktera mohou ovlivnit schopnost Emitenta pinit jeho diuhy z
Dluhopist, spole¢né s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vys$e v kapitole 2
(RIZIKOVE FAKTORY) tohoto Zakladniho prospektu.

6.6 Udaje o Emitentovi

6.6.1 Historie a vyvoj emitenta

Obchodni firma:

Misto registrace a registracni Cislo:

Identifikaéni €islo:

LEI:

Datum zalozeni:

Datum vzniku:

Sidlo:

Pravni forma:

DRFG RE Project 7 s.r.o.

Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 126679

14100045
315700BKLVVHEZ7WUI82

Emitent byl zalozen pfijetim zakladatelské listiny dne 21.
listopadu 2021

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 29.
prosince 2021

Brno, Ceska republika

Spole¢nost s ru¢enim omezenym ve smyslu § 132 a nasl.
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ZOK
Rozhodné pravo: Pravo Ceské republiky
Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent fidi: Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky.

Zakladnimi pravnimi pfedpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a to
ZOK, OZ, ZPKT a Zakon o dluhopisech.

Telefonni &islo: +420 778 724 446
Email: info@drfg.cz
Webové stranky: https://drfg-reproject7.cz

Informace na webovych strAdnkdch Emitenta nejsou
soucasti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny Ceskou narodni bankou.

Emitent byl zapsan do obchodniho rejstfiku 29. prosince 2021.

Dne 14. prosince 2022 doslo ke zvy3eni vlastniho jméni Emitenta. Spole¢nik, spoleénost DRFG Real
Estate s.r.o. jakozto tehdejdi 100% vlastnik Emitenta rozhodl o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni
kapital ve vySi 6 300 tis. EUR. PFiplatek byl pouzit na nakup obchodniho podilu o velikosti 40,17 % na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Projektové spole¢nosti od prodavajiciho TGG.

Dne 16. ledna 2023 doslo ke zméné ve vlastnické struktufe Emitenta, kdyz dosavadni jediny spolecnik
DRFG Real Estate s.r.o. prevedl ¢ast svého obchodniho podilu o velikosti 68 % na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech na stavajiciho spole¢nika DRFG Assets a.s.

Spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. byla jedinym spole¢nikem Emitenta v obdobi od 29. prosince 2021
do 16. ledna 2023. Od 16. ledna 2023 mél Emitenta dva spole¢niky, a to DRFG Real Estate s.r.0., ktera
vlastnila podil o velikosti 32 % na z&kladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta, a DRFG Assets
a.s., ktera vlastnila podil o velikosti 68 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta.

Dne 20. prosince 2023 spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. pfevedia svij podil o velikosti 32 % na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta ve prospéch DRFG Assets a.s., ktera se tak stala
jedinym spole¢nikem Emitenta vlastnicim 100% podil na z&kladnim kapitalu a hlasovacich pravech
Emitenta.

Dne 24. Cervna 2024 doslo k rozdéleni obchodniho podilu Emitenta, a to na podil . 1 o velikosti 90 %
na hlasovacich pravech a zékladnim kapitalu Emitenta a na podily €. 2 az 11, kazdy o velikosti 1 % na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Emitenta.

Dne 26. Cervna 2024 doslo k pfevodu shora uvedeného podilu €. 1 (90 %) v Emitentovi z DRFG Assets
a.s. na Czech Development Fund SICAV, a.s. Shora uvedené podily €. 2 az 11 doposud pfevedeny
nebyly a nadale zlstavaji ve vlastnictvi DRFG Assets a.s.

6.6.2 Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 29. prosince 2021 jako spole€nost zalozena za
ucelem emise dluhopist a nasledné financovani Projektové spoleénosti a realizace Projektu Ister
Tower. Dne 14. prosince 2022 doslo ke zvySeni vlastniho jméni Emitenta. Spolecnik, spoleCnost DRFG
Real Estate s.r.o. rozhodl o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ve vysi 6 300 tis. EUR. Pfiplatek
byl pouzit na nakup obchodniho podilu o velikosti 40,17 % na Projektové spolecnosti. V roce 2024
nasledné doslo k navySeni obchodniho podilu na Projektové spoleCnosti na 50 %. NavysSeni
obchodniho podilu Emitenta na Projektové spolecnosti z ptivodnich 40,17 % na aktualnich 50 % bylo
planovano jiz od poc¢atku vstupu Emitenta do projektu Ister Tower s tim, ze strukturované nabyvani
obchodniho podilu na Projektové spolecnosti bylo odvislé od podminek dohodnutych v ramci
akviziéniho procesu.

Dne 16. ledna 2023 doslo ke zméné ve vlastnické struktufe Emitenta, kdyz dosavadni jediny spole¢nik
DRFG Real Estate s.r.o. prevedl ¢ast svého obchodniho podilu o velikosti 68 % na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech na spole¢nost DRFG Assets a.s.

Dne 20. prosince 2023 doslo ke zméné ve vlastnické struktufe Emitenta, kdyz dosavadni spole¢nik
DRFG Real Estate s.r.o. pfeved! zbyvajici ¢ast svého obchodniho podilu o velikosti 32 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech na spolecnost DRFG Assets a.s. Timto se stala spoleCnost DRFG
Assets a.s. jedinym spole¢nikem Emitenta vlastnicim 100% podil na z&dkladnim kapitalu a hlasovacich
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pravech Emitenta.

Dne 24. ¢ervna 2024 doslo k rozdéleni obchodniho podilu Emitenta, a to na podil &. 1 o velikosti 90 %
na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Emitenta a na podily €. 2 az 11, kazdy o velikosti 1 % na
hlasovacich pravech a zékladnim kapitalu Emitenta.

Dne 26. Cervna 2024 doslo k pfevodu shora uvedeného podilu €. 1 (90 %) v Emitentovi z DRFG Assets
a.s. na Czech Development Fund SICAV, a.s. Shora uvedené podily €. 2 aZz 11 doposud pfevedeny
nebyly a nadale zUstavaji ve vlastnictvi DRFG Assets a.s.

Nemovitosti ve vlastnictvi Projektové spolec¢nosti uréené k vystavbé Projektu Ister Tower jsou ke dni
vyhotoveni Zakladniho prospektu zajistény zastavnim pravem zfizenym ve prospé&ch Prima banka jako
zastavniho véfitele k zajisténi zavazkd TGG az do vySe 10 500 000 EUR vyplyvajici z uvérové smlouvy
ze dne 10. srpna 2021, na zakladé které TGG ziskala uvér az do vySe 10 500 000 EUR. Pfedmétny
uvér TGG byl ziskan pravé v souvislosti s nabytim vlastnictvi k pozemkdm uréenym k vystavbé Projektu
Ister Tower. Uvér TGG je déle zajistén zastavnim pravem k podilu o velikosti 100 % na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu Projektové spolecnosti ve vlastnictvi TGG a Emitenta. Splaceni
pfedmétného Uvérového zavazku TGG ve stanovenych terminech a v plném rozsahu je zahrnuto do
celkovych nakladl na realizaci Projektu Ister Tower, jak je blize uvedeno v &l. 6.7.2. Skupina, konkrétné
spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o., ruci za fadné splaceni tvéru TGG.

Emitent jako dluznik uzavfel ramcovou smlouva o zapUjéce ze dne 1. ledna 2023 se spole¢nosti DRFG
Real Estate s.r.o. jakozto véfitelem, na zakladé které byly v roce 2023 poskytnuty Emitentovi zapujcky
v celkové vysi 29 006 067 K& a v roce 2024 &inily zapujcéky celkem 29 798 408 K¢&. Poskytnuta zapuijcka
je dle smlouvy bezuro¢na. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapujcky do péti let ode dne
poskytnuti zapujcky.

Emitent jako dluznik uzavfel smlouvu o zapujéce ze dne 24. srpna 2023 s externim investorem, na
zakladé které byla Emitentovi poskytnuta zapujc¢ka ve vysi 10 000 000 K¢&. Poskytnuta zapUjcka je dle
smlouvy Urocena sazbou 9 % p.a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnutou zapljcku do
dvanacti mésict ode dne poskytnuti.

Emitent jako spole€nost uzaviel smlouvu o poskytnuti pfiplatku ze dne 14. prosince 2022 s DRFG Real
Estate s.r.o. jakozto spoleCnikem, na zakladé které byl Emitentovi poskytnut pfiplatek mimo zakladni
kapital ve vysi 6 300 tis EUR.

Emitent jako véfitel uzaviel Ramcovou smlouvu o poskytovani zapuljcek ze dne 11. zafi 2023 se
spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o. jakozto dluznikem, na zakladé které byla v roce 2023 poskytnuta
zapUjcka ve vysi 10 000 000KE.. Poskytnuté zapujcky jsou dle smlouvy Uro¢eny 10 % p.a. Dluznik se
ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapuijcky do péti let ode dne poskytnuti zapuUjcky.

Emitent jako dluznik uzavrel smlouvu o zapljéce ze dne 8. ledna 2024 s externim investorem, na
zakladé které bude Emitentovi poskytnuta zapuijcka ve vysi 200 000 EUR. Poskytnuta zapljcka bude
dle smlouvy Uro¢ena sazbou 6 % p.a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnutou zapUjcku do
jednoho roku ode dne poskytnuti.

Projektova spole€nost jako zastavni dluznik uzaviela zastavni smlouvu ze dne 10. srpna 2021
k pozemkum ur€enym na vystavbu Projektu Ister Tower k zajiSténi zavazkd TGG jako dluznika ve
prospéch Prima banky jako zastavniho véfitele.

Projektova spole€nost je smluvni stranou zastavni smlouvy ze dne 10. srpna 2021 k obchodnimu podilu
na Projektové spolecnosti o velikosti 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech uzaviené
MatuSem Trajterem jakozto zastavnim dluznikem a tehdejSim 100% vlastnikem obchodniho podilu
Projektové spolecnosti a Prima Bankou jako zastavnim véfitelem k zajiSténi zavazka TGG vici Prima
banka.

Projektova spolecnost jako dluznik uzaviela ramcovou smlouvu o pujcce ze dne 26. dubna 2023 s TGG
a Emitentem, na zakladé které jsou Projektové spolecnosti poskytovany financni prostfedky od
spole¢nikll za uCelem realizace Projektu Ister Tower; v roce 2023 bylo poskytnuto celkem 680 000
EUR. Poskytnuté penézni prostfedky jsou dle smlouvy poskytnuty bezuro¢né. Dluznik se ve smlouvé
zavazal vratit poskytnutou zapuljcku do 31. prosince 2027.

Emitent dne 11. bfezna 2024 vyhotovil z&kladni prospekt pro dluhopisovy program v maximalni celkové
jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 300.000.000 K&, ktery byl zfizen dne 17. Gnora
2024. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2024/039151/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2024/00022/CNB/659 ze dne 25. bfezna 2024, které nabylo pravni moci dne 27. bfezna 2024. Tabulka
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nize zobrazuje pfehled dosavadnich nesplacenych emisi dluhopisi Emitenta vydanych na zakladé
popisovaného zakladniho prospektu v celkovém upsaném objemu 97 277 tis. K& a 2 163 tis. EUR.
Vytézek z dosavadni emise dluhopisl byl vyuZzit k refinancovani zavazkd s vyssi drokovou sazbou s
cilem snizit Urokové néklady Emitenta a dale k financovani smluvnich zavazkd Emitenta z akvizice

obchodniho podilu na Projektové spole¢nosti.

Emise ISIN Ména | Splatnost | Ménav tis K¢ v tis
Ister 1.24 — 2024-2025, 7,95 % CZ0003563744 CZK 131.12.2025 741 741
Ister 11.24 — 2024-2029, 7,75 % CZ0003563736 CZK ]30.06.2029 24 947 24 947
— - 0,

iStor 1l:24 =2024-2027, 7% 20003565467 | EUR |30.09.2027 1704| 42906
Ister IV.24 — 2024-2029, 7,75 % | CZ0003567281 CzZK ]30.06.2029 50 000 50 000
Ister V.25 — 2025-2029, 7 % CZ0003568479 CzZK ]31.12.2029 6 589 6 589

, _ CzZK 97 277 151 094
Stav upsanych emisi k datu

EUR 2 163

Emitent v této Casti rovnéz poukazuje na informace o likvidité celé Skupiny a struktufe dluhového
financovani Skupiny, které jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1, z nichZz vyplyva popis zplsobu financovani
Skupiny, kdy pfevazna &ast zavazku Skupiny je tvorena dluhopisy emitovanymi spole¢nostmi ze
Skupiny. Tyto spolecnosti ze Skupiny emitujici dluhopisy pak (pfevazné) poskytujici financovani jinym
spole¢nostem ze Skupiny podle potfeby a v souladu se stanovenymi pravidly jednotlivych emisi
dluhopist, stejné jako tak planuje ¢init Emitent ve vztahu k Projektové spoleénosti k realizaci Projektu
Ister Tower za podminek stanovenych v tomto Prospektu.

6.6.3 Uvérovd hodnoceni pridélend Emitentovi

Emitentovi nebyla pfidélena zadna uvérova hodnoceni.

6.6.4 Vyznamné zmény struktury vypujcek a financovani Emitenta

Od data posledni auditorem ovérené ucetni zavérky Emitent nepfijal zadné vypujcky ani financovani.
6.6.5 Ocekavané financovani ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta bude financovana prostfednictvim emisi Dluhopisti vydavanych v ramci

Dluhopisového programu. Emitent nepfedpoklada zadné dalsi formy financovani své &innosti.

6.7 Prehled podnikani
6.7.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitentovou hlavni €innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani a
refinancovani Projektové spolecnosti formou zapujéek a uGvérd, resp. refinancovani jiz existujiciho
externiho ¢&i vnitroskupinového financovani Projektové spole¢nosti nebo Emitenta nebo nabyti
pohledavek od spolecnosti ze Skupiny z ftitulu poskytnutych uavéri nebo zapujcek Projektové
spolecnosti, pfipadné jinou formu dluhového financovani, jak je popsano v tomto Zakladnim prospektu,
to vSe souvisejici zejména s realizaci developerského Projektu Ister Tower. Nad rdmec poskytovani
uvéru a zapujcek spolecnostem ve Skupiné neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby.

Vytézek z emise Dluhopisti muze byt pouzit nejen pro ucely financovani provoznich potfeb Projektové
spolecnosti nebo Emitenta, ale rovnéz k refinancovani jiz existujiciho externiho ¢i vnitroskupinového
financovani Projektové spolecnosti nebo Emitenta souvisejici zejm. s realizaci Projektu Ister Tower.

V okrajové mife mlze byt vytéZzek z emise Dluhopisu pouzit rovnéz k financovani vlastnich projekti
Emitenta v oblasti realit a realitniho developmentu. Z tohoto divodu budou na Emitenta pusobit stejné
trendy jako na Projektovou spolecnost, ktera plisobi v odvétvi realit a realitniho developmentu.

Emitent z penéznich prostfedkl ziskanych z Emisi Dluhopist neposkytne zadny uvér, zapujcku nebo
jinou formu dluhového financovani ani se nestane véfitelem zadné spolecnosti ze Skupiny, jejimz
predmétem podnikatelské Cinnosti je poskytovani Uvérd nebo jakakoli jina ¢innost uvedena v § 1 odst.
3 zakona o bankach. Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani
(avéry, zapujcky, upsani nebo koupé dluhopisl atd.) jakékoliv jiné spolecnosti ze Skupiny, pokud by
uzavfenim takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k napinéni definice
pokoutného fondu kolektivniho investovani dle § 98 zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
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fondech (aniz by sou¢asné byla naplnéna néktera z vyjimek z plsobnosti tohoto zakona podle jeho § 2
az 4).

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopisi na poskytovani financovani vyhradné
spolec¢nostem ze Skupiny, které se soustavné nezabyvaji poskytovanim avérd nebo jinou bankovni
¢innosti podle § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Emitent v této souvislosti uvadi, ze v pfipadé, kdy by byl vytéZzek z Dluhopist nékterou ze spoleénosti
ze Skupiny pouzit k financovani ¢&i refinancovani nabyti i¢asti na spolecnostech, bude se tak dit v ramci
vyjimky dle § 2 az 4 zakona o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech. V takovych pfipadech
se tedy bude jednat o financovani Ci refinancovani stfednédobych a dlouhodobych, strategickych
akvizic spoleCnosti. U&elem pfipadného nabyvani ucasti na tomto typu spolecnosti bude jejich
stfednédobé a dlouhodobé zaclenéni a nasledny rozvoj v ramci Skupiny, tj. nikoli generovani zisku
naslednym prodejem t&chto udasti. USast na téchto spoleénostech navic bude pfipadné nabyvana
vyluéné osobami ze Skupiny, jejichZ hlavnim pfedmétem Cinnosti neni zcizovani ucasti na pravnickych
osobach.

6.7.2 Informace o ¢innostech Projektové spoleénosti podnikajici v oblasti realitniho
developmentu

Projektova spolecnost, které Emitent planuje poskytovat financovani na zakladé tohoto Zakladniho
prospektu, resp. ktera jiz Gvér nebo zapuljcku obdrzela nebo obdrzi od jiné spole¢nosti ze Skupiny a
Emitent je jako pohledavku nabude, realizuje Projekt Ister Tower a tedy podnika v oblasti realitniho
developmentu na slovenském realitnim trhu.

§
AN

Foto: vizualizace Projektu Ister Tower

Projekt Ister Tower predstavuje development polyfunkéniho komplexu budov v centru Bratislavy,
konkrétné v katastralnim uzemi Bratislava Staré Mésto, lokalité pfezdivané ,bratislavsky downtown®.
Souboru objekttdl dominuje 33 podlazni budova vysoka 103 metrl, na kterou navazuji dalSi nemovitosti
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s 478 bytovymi jednotkami a cca. 1 000 m? komer¢nich ploch v 10 retailovych jednotkach nabizejici
obchodni a gastronomické vyziti.

V pfimém sousedstvi projektu se nachazeji ikonické budovy Sky Parku navrzené svétoznamou
architektkou Zahou Hadid. Budouci obyvatelé mohou rovnéz téZit z pfitomnosti nakupnich center
Eurovea a Nové Nivy a blizkého nabfezi Dunaje vybizejiciho k volnoCasovym aktivitdm.
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Foto: vizualizace planovaného Projektu Ister Tower

Ister Tower nabidne cenové dostupny luxus ve vyhledavané bratislavskeé lokalité nadlokalniho vyznamu.
Projekt dispoziéné zahrnuje pfedevsim mensi jednotky 1+kk az 3+kk, tedy dispozice, po nichZ panuje
nejvétsi poptavka a jejichz umisténi na trhu tak Ize ocekavat bez vétSich obtizi. Horni patra budovy pak
Design Ister Tower navrhl architektonicky atelier A1 Respect pod vedenim Dipl. Ing. arch. Branislava
Kalinského, ktery zaroven navrhoval vedlejsi projekt Portum Towers a lokalitu, jejiz genius loci i
architektonické aspekty ma detailné navnimany a proto bude architektura projektu pfirozené navazovat
na stavajici nemovitosti.
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Foto: Soucasny stav lokality

Nemovitostni komplex vznikne na brownfieldu byvalé rafinérie Apollo, ktera svého Casu patfila mezi
nejvétsi producenty ropnych produktt v Rakousku-Uhersku. Pravomocné Uzemni rozhodnuti ke
stavebnimu zaméru bylo vydano v zafi 2022 a v srpnu 2023 byla podana zadost o stavebni povoleni,
jehoz Uspésné ziskani je predpokladano v prvni poloviné 2025. Dokond&eni stavby je pfedpokladano
v druhé poloviné roku 2028. Prodej bytovych jednotek v projektu je planovan kontinualné béhem celé
stavebni faze. Po dokonéeni a kolaudaci Projektu Ister Tower se dale o¢ekava inkasovani prostredki
z prodeje bytovych jednotek, jejich pfipadny doprodej a vyporadani vSech zavazku z projektu Projektové
spole¢nosti a Emitenta.
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Foto: Soucasny stav lokality
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Obrazek: vizualizace planovaného Projektu Ister Tower

Lokalita, kde se Projekt Ister Tower nachazi, nabizi vybornou dopravni dostupnost (na vlak, tramvaj,
Landererova umisténé pfimo u projektu. Slovenské narodni divadlo je pouhych 500 m od projektu a Ize
se k nému dostat do 7 minut pési chizi. Umisténi projektu dokumentuje i mapovy podklad umistény
nize v textu. Ceny bytovych jednotek jsou planovany na trovni minimalné 6 000 eur (bez DPH) na m?
uzitné plochy. Tyto ceny emitent povazuje za kompetitivni s projekty obdobného standardu v této
lokalité. Pfidanou hodnotou projektu z pohledu urbanistického rovnéz je, ze cely projekt vznika na ploSe
brownfieldu. Cela lokalita tak diky projektu projde revitalizaCnim procesem, na jehoz konci bude
kvalitnéjsi misto pro zivot koncipované jako jeden celek, nebot projekt je planovan tak, Zze navazuje na
jiz existujici zastavbu, napfiklad na komplex Portum nebo soubor budov Nivy Tower.
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Obrazek: umisténi Projektu Ister Tower v Bratislavé

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu se podita s nasledujicim harmonogramem realizace Projektu
Ister Tower:

12/2022 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q4 2028

Akvizice projektu Stovebni povoleni Pliprava Gzemi Zaohajeni vystavby Keloudoce

Celkové predpokladané naklady Projektu Ister Tower jsou cca. 147 mil. EUR (bez DPH). Pokles
kalkulovanych nakladl oproti plvodnim ocekavanim Emitenta je dan zejména uzSim intervalem
nakladového spreadu, ve kterém se pohybuji indikativni nabidky potencialnich generalnich dodavateld,
ktefi jsou aktualné soutézeni. Toto je disledek stabilizace rustu cen stavebnich materiald, v nejednom
pfipadé subdodavek také jejich poklesu.

Projekt Ister Tower financovan v maximalni mozné mife a prioritné z bankovniho uvéru, dale pak z
dluhopisového financovani v ramci Emisi Dluhopistl na zakladé tohoto Zakladniho prospektu, v mensi
mife i prostfednictvim vybranych externich investort, dale z vynosu ze stavajici nemovitosti/budouciho
prondjmu a prostfedkU z rezervaci a predprodeju bytovych a nebytovych jednotek.

Projektovéa spolecnost je spole€nosti s ru€enim omezenym zaloZzena podle prava Slovenské republiky.
Projektové spole¢nost ma dva spolecniky, kdy Emitent nyni vlastni 50 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu Projektové spolecnosti a zbylych 50 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
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Projektové spolec¢nosti viastni TGG. TGG neni souc¢asti Skupiny, av§ak jedna se o obchodniho partnera
Skupiny a spoluvlastnika Projektové spolecnosti spolupracujici na realizaci Projektu Ister Tower. Dalsi
informace a rizika souvisejici se spolupraci s TGG jsou uvedenav ¢l. 2.1.2.2.

Skupina historicky koupila a nasledné prodala nasledujici reziden¢ni developerské projekty:

— Rezidence Na Marianské cesté — Spole¢nost ze Skupiny v prvni poloviné roku 2021
investovala do pozemkU uréenych pro bytovou vystavbu na okraji Brandysa nad Labem. Po
ziskani Uuzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni doSlo k prodeji projektu spoleénosti
DOMOPLAN.

— Rezidence Spojovaci — v prabéhu roku 2021 doslo k nakupu stavebnich pozemku na Praze 9
a nasledné k zahgjeni vystavby projektu Rezidence Spojovaci, ktery byl v €ervnu 2021 prodan
developerskému nemovitostnimu fondu Czech Development Fund SICAV, a.s., jehoz je
Skupina zakladatelem a investorem. Projekt je aktualné cely rozprodan, pficemz kolaudace
probéhla v druhé poloviné roku 2023.

Skupina pIné, nebo CasteCné vlastni a realizuje nasledujici projekty:

- T¥i dvory, Ujezd u Brna — jedna se o projekt vystavby bytového komplexu o celkové rozloze
11,7 tis. m2 a celkem 300 parkovacich stani. Projekt ma aktualné pravomocné uUzemni
rozhodnuti a ziskani stavebniho povoleni je pfedpokladano v 1. poloviné roku 2025.

— Green Resort Kunéticka Hora — jedna se o akvizici pozemku a naslednou vystavbu 18
rodinnych doma v blizkosti golfového hfisté Kunéticka Hora. Projekt byl v dubnu 2022 prodan
developerskému nemovitostnimu fondu Czech Development Fund SICAV, a.s., jehoz je
Skupina zakladatelem a investorem. Projekt je aktualné ve fazi dokonceni vystavby a aktualné
stale probiha prodej jednotlivych doma.

— Green resort Mlada Boleslav — Projekt vystavby bytového domu se 105 jednotkami v blizkosti
mladobolevslavského golfového arealu. Projekt je ve fazi vystavby a byl na pfelomu druhého a
tfetiho Ctvrtleti roku 2022 prodan fondu Czech Development Fund SICAV a.s., jehoz je Skupina
zakladatelem a investorem. Dokonc&eni je planovano na rok 2025.

— Polyfunkéni projekt Olomouc — jde o vystavbu 400 — 500 byt(, vétSiho retailového prostoru a
kancelare v SirS§im centru Olomouce. Aktualné probihaji zmény v zadosti o vydani stavebniho
povoleni a dokon&eni je planovano na rok 2026.

— Logisticky aredl Hradec Kralové — Vystavba vyrobni haly a parkovani na zakazku s
naslednym prodejem spolec¢nosti Heraeus na dvou pozemcich, ktera byla dokon&ena ve tretim
Ctvrtleti roku 2024. Aktualné se hleda optimalni feSeni pro zbyly pozemek v zavislosti na
pozadavcich najemcl/kupuijicich.

— Logisticky komplex Boleslawiec — projekt vystavby az 180 000 metra étverecnich logistickych
ploch. Velikost arealu vyzaduje kooperaci i s pfilehlymi municipalitami a development se tak
bude tykat i nové infrastruktury. V soucasné chvili se pfipravuje infrastruktura a je planovano
zapoceti vystavby prvni faze projektu. Dokonceni vystavby posledniho ze Ctyf samostatnych
objektl je naplanovano na rok 2029.

— Ister Tower — Projekt vyskového obytného komplexu v centru Bratislavy. Projekt je doplnénim
jiz existujici vystavby v lokalité, nabidne 489 rezidenc¢nich jednotek ve 33 patrech a soucasti
celého aredlu je i komerce zajistujici obanskou vybavenost. V sou€asné chvili je ocekavano
vydani stavebniho povoleni, které by mélo byt vydano do konce Q1 2025. Nésledovat bude
vystavba projektu s tim, ze kolaudace projektu je naplanovana ve tretim Ctvrtleti roku 2028.
Zmeéna slovenského stavebniho zakona, ktera vedla k personalnimu podstavu, ve spojeni
s nutnosti doplnit k podané zadosti o stavebni povoleni dalSi podklady, vedla k prodlouzeni
schvalovaciho procesu oproti plvodnim predpokladiim Emitenta.

6.7.3 Hlavnitrhy
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutéZi na Zzadném trhu.

Trh realit a realitniho developmentu:

Hlavnim trhem, na kterém Projektovéa spolecnost realizuje Projekt Ister Tower, je Slovenska republika.
DalSimi trhem, na nichz realizuji projekty spole€nosti z realitni divize v odvétvich akvizic, spravy a
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developmentu nemovitosti, jsou Ceska republika a Polsko. Kromé toho se Skupina pfipravuje ke vstupu
na dalSi evropské trhy.

Nize je pfehled vybranych neauditovanych finan¢nich ukazatel( realitni divize Skupiny pro rok 2024
podle jednotlivych zemi, na nichz jednotlivé spole¢nosti pUsobi.

2024 2023
Hodnota Hodnota
Realizované éinnosti projektu projektu
(mil. K¢) (mil. K¢)
Vystavba rezidenénich projekta 4 336 5489
Ceska Vystavba logistickych a primyslovych hal 378 1046
republika Vystavba retailovych projektti 0 0
Preprodej hotovych projektl (pfeprodej standing assets) 810 _
Vystavba rezidenénich projektud 0 0
Polsko Vystavba logistickych a primyslovych hal 5916 5729
Vystavba retailovych projekt( 0 0
Preprodej hotovych projektl (pfeprodej standing assets) 937 _
Vystavba rezidenénich projektu 6 070 5 967
Vystavba logistickych a primyslovych hal 427 427
Slovensko
Vystavba retailovych projekt( 0 17
Preprodej hotovych projektl (pfeprodej standing assets) 0 _
Vystavba rezidenénich projektud 10 406 11 456
Celkem Vystavba logistickych a primyslovych hal 6 721 7 202
Vystavba retailovych projekt 0 17
Preprodej hotovych projektl (pfeprodej standing assets) 1747 63

Tabulka: finanéni ukazatelé realitnich projekti za rok 2024

Ve étvrtém kvartale roku 2024 zahajila Skupina prvni vinu prodeje bytd v projektu Rezidence Tfi Dvory
situovaném v Ujezdu u Brna. Koncem roku 2023 byl kolaudovan projekt Rezidence Spojovaci v
Prazskych Vyso€anech a v poloviné roku 2024 doSlo k jejimu prodeji. Koncem roku 2024 byla
dokonéena a pfedana developovana vyrobni hala spole¢nosti Heraus v Hradci Kralové.

V Polsku v riznych fazich vystavby bylo i nadale obohaceni dosavadnich maloobchodnich parkd a
obchodnich center o fastfood (Popeyes). Pofizenim budovy Signum Work Station vstoupila Skupina v
roce 2024 do segmentu kancelaiskych budov v Polsku.

Pro rok 2024 planuji spoleCnosti ze Skupiny expandovat na dal$i evropské trhy, se zaméfenim na trhy
v jizni a jihovychodni Evropy. Celkem maji spole€nosti ze Skupiny v planu v roce 2025 proinvestovat v
realitnich projektech pfes 2 mld. K&.
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= Vystavba rezidenénich projektd = Vystavba logistickych a primyslowvych hal
Vystavba retailovych projektd Pfeprode]j hotovych projektt

Graf: Rozdéleni hodnoty projektt v roce 2024 podle &innosti

Z pohledu regionalniho ¢lenéni se skupiné témér podafilo dodrzet strategii vyrovnaného poméru, kdyz
36 % aktivnich projektt skupina realizovala na Slovensku, necelych 30 % v CR a zbytek (33 %)
v Polsku. Pro rok 2025 skupina planuje dale rozvijet investi¢ni aktivity v zemich, kde je pevné
institucionalné ukotvena, zaroven vSak vyhodnocuje potencial zemi Jihovychodni Evropy.

33,0%

36,2%

m Ceska republika  m Slovensko Polsko
Graf: Regionalni rozdéleni hodnoty projekti v roce 2024

6.7.4 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi
Vzhledem k datu svého vzniku a ke sve roli neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud zadné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky ani Slovenska nevytvoril.

6.8 Organizacni struktura
6.8.1 Spolecnici Emitenta

6.8.1.1 Spolec¢nici Emitenta
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Emitent ma dva spole¢niky. Czech Development Fund SICAV, a.s. vlastni podil o velikosti 90 % na
hlasovacich pravech a z&kladnim kapitalu Emitenta a DRFG Assets a.s. vlastni podil o velikosti 10 %
na hlasovacich pravech a z&kladnim kapitalu Emitenta.

Emitent je pfimo ovladan Czech Development Fund SICAV, a.s. Jedinym zakladatelskym akcionafem,
ktery vlastni v8ech 1 000 000 ks zakladatelskych akcii Czech Development Fund SICAV, a.s. je DRFG
Investment Group a.s., ktera je sou€asné ovladajici osobou Czech Development Fund SICAV, a.s.

DRFG Investment Group a.s. ma pét akcionar(: (i) spolecnost Vega Capital I. s.r.o., se sidlem Vinarska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 092 07 694, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp. zn. C 118660 (dale jen ,Vega Capital I), ktera vlastni akcie DRFG Investment
Group a.s. odpovidajici 35,7% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitdlu DRFG Investment
Group a.s., (i) spoleénost Vega Capital a.s., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 074
44 648, vedené u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. B 8042 (dale jen ,Vega Capital®), ktera vlastni
akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 15,3% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG Investment Group a.s. (jii) spole¢nost ELF Invest a.s., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno, ICO: 066 51 119, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn. B 7874 (dale jen ,ELF Invest®), ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici
30,8% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitdlu DRFG Investment Group a.s., (iv) spole¢nost
ELF Invest Beta s.r.0., se sidlem Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 091 97 281, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 332422 (dale jen ,ELF Invest
Beta"“), ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 13,2% podilu na hlasovacich
pravech a zékladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s., a (v) spole¢nost DRFG Friends & Family,
ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 5% podilu na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s.

Spole¢nost Vega Capital | je nepfimo vlastnéna panem Davidem Rusnakem, dat. nar. 8. zafi 1978,
bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole¢nosti Vega Capital | prostfednictvim spolecnosti Vega Capital a spole¢nosti
Vega Capital B.V., eviden¢ni Cislo: 69848068, se sidlem Victorieplein 45 4, Amsterdam, Nizozemsko
(dale jen ,Vega Capital B.V.).

Spole¢nost Vega Capital je pfimo vlastnéna panem Davidem Rushakem, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem
Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery viastni 100% podil na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu spole¢nosti Vega Capital.

Spole¢nost Vega Capital B.V. je pfimo vlastnéna panem Davidem Rushakem, dat. nar. 8. zafi 1978,
bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spolec¢nosti Vega Capital B.V.

Spole&nosti ELF Invest i ELF Invest Beta jsou pfimo viastnény panem Romanem Rezni¢kem, dat. nar.
13. Cervna 1977, bytem €.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole€nosti ELF Invest i ELF Invest Beta.

Akcionarem spole€nosti DRFG Friends & Family je pan David Rusnak, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem
Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na hlasovacich
pravech a 30 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family a pan Roman Rezni¢kem, dat. nar. 13.
cervna 1977, bytem &.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na
hlasovacich pravech a 30 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family. Zbyvajici akcie odpovidajici
podilu 40 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family, se kterymi nejsou spojena hlasovaci prava
vyjma pfipadd stanovenych zakonem nebo stanovami, s prioritnim pravem na vyplatu dividendy jsou
vlastnény Castecné manazery Skupiny a Castecné panem Davidem Rusnakem, tzv. prioritnimi akcionafi
DRFG Friends & Family.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 53,50 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim kapitalu
DRFG Investment Group a.s. a pan Roman Reznicek drzi nepfimo 46,50 % na hlasovacich pravech a
45,50 % na zakladnim kapitdlu DRFG Investment Group a.s.

Kone¢nym vlastnikem DRFG Investment Group a.s., Czech Development Fund SICAV, a.s. a Emitenta
je pan David Rusiiak a pan Roman Reznigek, ktefi sami a prostfednictvim svych spoleénosti drzi vice
nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s. Za kone¢ného
vlastnika se nepovazuji prioritni akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot’ nedrzi
v DRFG Investment Group a.s. podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vyssi nez 25 % a
nejedna se o osoby jednajici spolecné Ci s panem Davidem Rushakem nebo s panem Romanem
Reznitkem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rusiak ani pan Roman Rezni¢ek DRFG Investment Group a.s., a tedy zprostfedkované ani
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Czech Development Fund SICAV, a.s. a Emitenta, neovladaji, jelikoz dle stanov DRFG Investment
Group a.s. je nastavena usnaSenischopnost valné hromady pfes 80 % vSech hlasi a nasledna
rozhodovaci vétsina je dle stanov opét stanovena na 80 % vSech hlas(, coz plati i pro hlasovani na
pfipadné nahradni valné hromadé. Potfebné vétsiny tedy pan David Rusiak ani Roman Rezni¢ek
nejsou schopni sami dosahnout, jelikoz podil pana Davida Rusnaka na hlasovacich pravech DRFG
Investment Group a.s. &ini pouze 51 % a podil pana Romana Rezni¢ka na hlasovacich pravech DRFG
Investment Group a.s. &ini pouze 44 %. Pan David Rusfidk ani pan Roman Rezni¢ek nejsou samostatné
schopni v DRFG Investment Group a.s. pfehlasovat ostatni spoluvlastniky DRFG Investment Group
a.s., a to za zadnych okolnosti. Sou¢asné se jedna o osoby nejednajici spolecné ve shodé dle § 78
odst. 1 ZOK. Touto skute&nosti je tak ve vztahu k p. Rusfiakovi i k p. Reznickovi vyvracena domnénka
dle 8 75 ZOK, Ze DRFG Investment Group a.s., a tedy zprostfedkované i Czech Development Fund
SICAV, a.s. a Emitenta, ovladaji. Obdobné DRFG Investment Group a.s., a tedy zprostifedkované i
Czech Development Fund SICAV, a.s. a Emitenta, neovladaji ani prioritni akcionafi DRFG Friends &
Family.

DRFG Assets a.s. ma pét akcionar(. Pan David Rusnak drzi 27,5 % na hlasovacich pravech a na
z&kladnim kapitalu DRFG Assets a.s., pan Roman Rezni¢ek drzi 27,5 % na hlasovacich pravech a na
zakladnim kapitdlu DRFG Assets a.s., spoleénost JC assets, s.r.o., ICO 210 32 262, se sidlem
Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 — Karlin, zapsané u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 395939
(dale jen ,JC assets®) drzi 20 % na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s.,
spole¢nost HC assets, s.r.o., ICO 210 31 975, se sidlem Sokolovské 5/49, 186 00 Praha 8 — Karlin,
zapsané u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 395935 (dale jen ,HC assets®) drzi 20 % na
hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s. a DRFG Friends & Family drzi 5 % na
hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s.

Spole¢nost JC assets je pfimo vlastnéna panem Mgr. Bc. Janem Jelinkem, dat. nar. 1. Gnora 1995,
trvale bytem Jenstejnska 1778/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti JC assets.

Spole¢nost HC assets je pfimo vlastnéna panem Ing. Hanou Cajthamlovou, dat. nar. 31. kvétna 1987,
bytem Kacirkova 933/5, Jinonice, 158 00 Praha 5, kter& vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole€nosti HC assets.

6.8.1.2 Skupina

Emitent je soucasti Skupiny, kterou tvofi DRFG Investment Group a.s. a vSechny spole¢nosti, ve kterych
ma DRFG Investment Group a.s. pfimy Ci nepfimy majetkovy podil a DRFG Assets a.s. a vSechny
spole¢nosti, ve kterych ma DRFG Assets a.s. pfimy nebo nepfimy majetkovy podil. Emitent jako takovy
vlastni podil pouze na Projektové spole€nosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je pfedstavovano
predevsim Emitentovou hlavni obchodni ¢innosti, tj. poskytovani a nabyvani avér( a zapuijcek, kterou
vykonava v souladu s timto Zakladnim prospektem a ve prospéch Skupiny, a dale innosti Projektové
spole¢nosti, ktera realizuje Projekt Ister Tower.

DRFG Investment Group a.s. a DRFG Assets a.s. maji pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil na obchodnich
spolecnostech, které jsou uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto prospektu.

6.8.1.3 Struktura Skupiny

Zjednodusena struktura Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu vyhotoveni Prospektu je
uvedena v diagramu, ktery tvofi pfilohu €. 2 tohoto Prospektu.

6.8.1.4 Financni udaje Projektové spoleCnosti

Nize jsou uvedeny zakladni financni tdaje Projektové spolecnosti, které bude poskytnuto financovani z
vytézku emisi Dluhopisu, resp. refinancovani jiz existujiciho externiho &i vnitroskupinového financovani
Projektové spole€nost nebo Emitenta nebo nabyti pohledavek od spolecnosti ze Skupiny z titulu
poskytnutych uvért nebo zapujcek Projektové spolecnosti, a to za finanéni obdobi roku 2024 a 2023
(ucetni obdobi roku 2024 a 2023, v tis. EUR) spole¢né s udaji o pfedmétu podnikani Projektové
spolecCnosti.

Vykazy byly Vykazy

Projektova Predmét . NI k 31. 12. 7 k 31. 12. byly

- P Finanéni udaje auditovany o

spolecnost podnikéani 2024 (ano/ne) 2023 auditovany
(ano/ne)
Ister Il. s.r.o., IC: Koupé& zboZi za | Aktiva celkem
36667862, se sidlem Gcelem jeho - 16 253 ne 13 260 ne
Fandlyho 8, 81102 | dalsiho prodeje | Pasiva celkem 16 253 13 260
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Bratislava - mestska

jinym Vlastni kapital
Gast Staré Mésto, obchodnikam P 12 %07 12 549
Slovensko (velkoobchod) Kratkodobé zavazky 2266 30,8
Koupé& zbozi za Dlouhodobé zavazky 1080 680.0
Gcelem jeho Obrat 387 115
dalSiho prodeje - d
konetnému | Vysledek
spotfebiteli hospodafeni za
(maloobchod) ucetni obdobi 358 1,2

6.8.1.5 Spolecnosti ze Skupiny, u nichZ se pfedpoklada nabyti jejich pohledavky z titulu jiz poskytnuté
zapUjcky nebo uvéru Projektové spolecnosti

Nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni udaje Spole€nosti, u nichz se pfedpoklada nabyti jejich pohledavky
z titulu jiz poskytnuté zapuljcky nebo Uvéru Projektové spolecnosti, a to za financni obdobi roku 2023 a
2022 spolecné s udaji o pfedmétu podnikani spole¢nosti ze Skupiny.

Pokud neni niZe v tabulce uvedeno jinak, jedna se o auditované financni vykazy v tis. K&.

. Vykazy
PFedmét Finanéni ddaie | K 3112 \;{J';ﬁ‘fg’vzﬁ'y k 31. 12. byly
podnikani ) 2023 (ano /ne)y 2022 | auditovany
(ano/ne)
Spréava vlastniho | Aktiva celkem 2106 275 2062 074
majetku Pasiva celkem 2106 275 2062 074
DREG Real Estate Prondjiem | Viastni kapital 495 436 494536
S.I.0. nemov'tosn"b%'tu Kréatkodobé zavazky | 1028 363 689 135
I&: 03768775, se a ”e:’(ﬁ?g’ryc o ano
sidlem Vinarska p Dlouhodobé zavazky | 560 203 854 524
46073, Pisarky, 803 | vgroba, obchod a | Obrat 615 211 1289 519
sluzby neuvedené Vysledek
v pfilohach 1a 3 —
Fivnostenskeho Egjn?doabrgglbiza 154 179 356 440
zékona

6.8.2 ZAavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny,
zejm. Projektové spoleénosti, dostat svym dluhim/dosahnout navratnosti investice vicéi Emitentovi, coz
muze vytvorit formu zavislosti zdroja, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢lenovi Skupiny, zejm.
Projektové spoleénosti, a jeho hospodarskych vysledcich.

6.9 Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, ze:

0] nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni ovéfené
ucetni zaveérky (uCetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024) do
data vyhotoveni tohoto Prospektu; a

(i)  nedoSlo k zadné vyznamné zméné financni vykonnosti Skupiny od data, kdy spoleCnosti ve
Skupiné sestavily posledni finan¢ni vykazy, tj. od data 31. prosince 2024, do data vyhotoveni
tohoto Prospektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.

Emitent je ucelové zalozenou spolecnosti pro realizaci Dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektu a nasledné poskytovani nebo nabyvani Gvérd a zapujcek Projektové spolecnosti. Na
Emitenta tudiz mohou pusobit stejné trendy jako na Projektovou spolecnost, jiz poskytne financovani
nebo refinancovani.

6.9.2 Trendy na trhu realit a realitniho developmentu

Obecné
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Aktualni ménové-politicka situace se do fungovani Skupiny promita hned nékolika zplUsoby. Aktualni
vy8e zakladnich urokovych sazeb vytlacuje vyhledavani investinich pfileZitosti do zemi ménové unie.
Zaroven pak Skupina vyviji snahu Uvérovou expozici na stavajicich aktivech refinancovat z korunové
na eurovou. Ochlazeni hypote¢niho trhu pak umochuje snahy realizovat rezidenéni development
v zemich s niz§imi naklady na pofizeni vlastniho bydleni, takovym pfFikladem je pravé i Projekt Ister
Tower. Ocekavané snizeni nakladl na financovani investicnich zamérd pak motivuje Skupinu
k oddaleni realizaci nékterych projektu, stejné jako k akvizici projekttd v raném stadiu, napfiklad po
obdrzeni pravomocného Uzemniho rozhodnuti, kdy se o¢ekava dalsi, az nékolikaleté obdobi s relativné
nizkymi projektovymi naklady.

Pro rok 2025 Skupina pfedpoklada dalSi mirné oziveni investi¢ni i hypoteéni aktivity v zavislosti na vyvoji
z&kladni urokové sazby, av8ak pro ucely finan€niho a investi¢niho planovani spolenosti ze Skupiny
Emitenta o€ekavaji pouze omezeni snizovani zakladnich sazeb, a to az od 2. poloviny roku 2025.
Spole¢nosti ze Skupiny Emitenta pohlizi na mirny narlst hypotec¢ni aktivity spiSe konzervativné a
v planech prodeju bytovych jednotek voli spiSe zdrzenlivé scénare vyvoje.

Dosavadni disledky pandemie COVID-19 spole¢nosti ze Skupiny Emitenta registrovaly zejména
v narlistu poptavky po logistickych prostorech a omezenych mozZnostech financovani akvizic
obchodnich center s uzavienou architekturou. Dopad na samotné najemce byl bezprostfedné
minimalni, av8ak vladni kompenzace tlumici dopad restrikci nepochybné pfispély k rastu cenové
hladiny, ktera se skrze indexace v ndjemnich smlouvach propise také do zvySenych najma a maze pro
nékteré najemce predstavovat riziko. SpoleCnosti ze Skupiny Emitenta toto riziko snizuji osobnim
pFistupem k ohrozenym najemcUim a revizi vySe indexovaného najmu. Pfimé dopady pandemie ov§em
odeznély a nahradil je postupny vliv inflacni krize a zelené politiky Fit for 55. To vede na realitnim trhu
k prozatim mirnému narustu neobsazenosti a mensi schopnosti najemcu absorbovat zvySeni najmu.

Situace na rezidenénim trhu nemovitosti je do znaéné miry obdobna v CR i na Slovensku. Dlouhodobé&
nizka uroven bytové vystavby pfimo ovliviiuje dostupnost bydleni a cenovou hladinu. V poslednim roce
se pak dramaticky snizila investi¢ni aktivita domacnosti v navaznosti na nutnost ménové politiky
reagovat na vyvoj inflace.

Ze vSech segmentl nemovitostniho trhu je sou¢asnou Urovni ¢eskych Urokovych sazeb nejvice ovlivnén
pravé trh rezidenénich nemovitosti, developmentem pocinaje, poptavkovou stranou a jeji
koupéschopnosti konce. Objemy novych obchodl na &eském hypoteénim trhu dosahly objemd
srovnatelnych s rokem 2015, avSak pfi sou¢asné cenové urovni se jedna o signifikantné mensi pocet
nemovitosti, které jsou zobchodovany.

Ceskému investiénimu trh v sou¢asné dobé vliadne segment maloobchodnich prostor, jejichZ investiéni
objem od pocatku roku dosahl 347 miliond eur®®. Prozatim se tak nenaplnila o¢ekavani o vyrazném
propadu tohoto sektoru v dusledku proklamovanych vysokych valuaci a investofi vyuZivaji moznost na
jedné strané realizovat kapitalové zhodnoceni, na strané druhé provést akvizice aktiv se stabilnim
najemnim vynosem. Utlum naopak zaznamenal segment primyslovych prostor, ktery od po&atku roku
realizoval pouze 7 transakci o objemu 203 miliont eur. Velmi volatilnim se jevi trh kancelafskych
prostor. V prvnich dvou &tvrtletich roku byl realizovan objem investic 216 mil. eur, ve tfetim Ctvrtleti tento
objem klesl na 13 mil. eur.

Slovensky realitni trh byl béhem prvnich tfech kvartal roku 2024.. Na trhu prdmyslovych hal roste mira
neobsazenosti (4,32 %), ackoliv se stale dafi indexovat ndjemné. Bratislavské kancelafe pak disponuji
neobsazenosti plnych 13 % a na trhu maloobchodnich prostor bude otevieno pouze necelych 50 tis. m?
novych ploch. Tyto Udaje reflektuji relativné vlazny zajem zahrani€nich investor v kontextu nejistého
geopolitického sméfovani Slovenska.3!

Trh rezidencéni vystavby

Trh bydleni se jen velmi pozvolna. Od pocatku roku do listopadu 2024 bylo poskytnuto asi 251,4 miliard

30 CBRE Czech Republic Q3 Real Estate Market, dostupné z: https://www.cbre.cz/cs-cz/research-and-reports

31 Slovakia Marketbeat,[online], dostupné z: https://www.cushmanwakefield.com/en/slovakia/insights/slovakia-
marketbeat
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korun za u€elem financovani uvérd na bydleni, coz je sice 0 86 % vice nez v roce 2023, ale stale jen
polovina objemu % méné realizovaného v roce 2021, kdy ve druhé poloviné roku zapoc€ala ménova
restrikce.

Objem hypoték (leva osa) a poéet novych hypoték v CR
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Graf: objemy a sazby novych hypoteé&nich tvér v CR32

Soucasny rezidencni trh také vykazuje znamky podstatnéjSi cenové divergence novostaveb a starSich
nemovitosti. Jak dokladaji data spolec¢nosti Deloitte o transakénich cenach v Praze a krajskych
méstech, po prvotnim propadu v roce 2022, kdy se ceny pohybovaly stejnym smérem, zapocalo
rozevirani ntzek, které trva jiz déle nez dvé Gtvrtleti.3

Vyvoj cen na metr &tvereéni v CR dle typu nemovitosti
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Zdroj: Deloitte3
32 CNB ARAD, dostupné z:

https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.STROM_SESTAVY?p_strid=AAABAA&p_sestuid=&p_lang=CS
33 Delloite Real Index [online], dostupné z: https://www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
34 Deloitte Real Index [online], dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
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Pominula sice jiz doba, kdy developefi ve snaze podpofit prodeje, nabizeli pfislusenstvi k bytovym
jednotkdm zdarma. Vyhnuli se tak sice pfimé slevé, jeZ by se propsala do statistik, realné ovSem
developefi museli pfistoupit k zasahu do svych marzi. Aktualné sice rostou jak realizované ceny, tak
ceny nabidkové, existuje mezi nimi ovSem rekordné nizky rozptyl, jenz je bezesporu dan skutec¢nosti,
Ze pfi danych urokovych sazbach stéle chybi kritickda masa poptavky na trhu. Ke konci 2. &tvrtleti 2024
¢inil tento rozdil mezi nabizenou a transakéni cenou pouze 8,8 %, pfiemz prumér od roku 2015
dosahuje vice nez 15 %. .

S omezenym pfistupem k vlastnickému bydleni vSak rostou ceny bydleni najemniho. K tomuto faktu
bezpochyby pfispéla i dodatec¢na poptavka tvofena uprchliky z Ukrajiny, ktera minimalné doCasné
vytvafi skupinu, kterd vlastnické bydleni nemé motivaci vyhledavat a s ndjemnym ji pomahaji viadni
programy.

Trh bydleni na Slovensku

Absolutni cenovd uroven na jednotlivych regionalnich trzich bydleni byla zminéna jiz v dfivéjSich
¢astech tohoto textu. Dulezita je vSak také interregionalni dynamika. Bratislavsky kraj jakoZto cenovy
leader Celi pfedpokladu pfilis vysokych cen bydleni a z toho plynouci vétsi senzitivity na ochlazeni
hypoteéni aktivity. Na grafu nize Ize sledovat ,efekt dohanéni“ cen v ostatnich regionech v poméru
k cenam v Bratislavském kraji. Zakladnim zjisténim je fakt, Ze v uplynulych 18 letech postupné dochazi
ke konvergenci cen v regionech a v Bratislavském kraji. Z grafu rovnéz vyplyva, Ze nejvyssi dynamiku
od pocatku sledovani vykazal cenovy vyvoj v KoSickém samospravném kraji. Toto zjisténi je pfirozené
pfi zohlednéni faktu, Ze KoSice jsou regionalnim centrem vychodniho Slovenska a tvofi urcity
hospodarsky protipél pravé Bratislavskému kraji. Z hlediska nejvy$si % miry rlstu poté stoji za
povs§imnuti vyvoj v Trenéianskom kraji. S pandemii COVID-19 a s ni souvisejicim uvolnénim monetarni
politiky doslo ke skokové konvergenci cen v regionech a Bratislavé, zarover vSak tato konvergence
v poslednich dvou letech nepokraovala a naopak, rozdil mezi cenami nemovitosti v hlavnim mésté
Slovenska a jeho regionech se opét mirné zvysil. Vétsi senzitivitu na rast arokovych sazeb mohou mit
regiony s nizSimi disponibilnimi pfijmy, kde je poptavka nucena vyuzivat vétsi finanéni paku. To
nasledné mlze vést k prudSimu dopadu monetarni restrikce na ceny nemovitosti. V tomto ohledu
naopak bratislavsky kraj pfedstavuje stabilné;jsi region.

Pomeér cen v regonech k cenam v Bratislave
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Obrazek: Pomér cen v regionech k cenam bydleni v Bratislavském kraji®®

Hypoteéni trh pak prochazi velmi podobnym obdobim jako v CR. Investiéni aktivita po Gvodnim
ochlazeni na dlouhodoba minima opét mirné vzrista. Dochazi tak k situaci, kdy jsou kupujici ochotni
akceptovat nejen vysSi ceny nemovitosti, ale také drazsi naklady na financovani.

35 NBS.sk, 2023: https://nbs.sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/
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Objem novych hypotecnich uvérd v mil. eur (levd osa) a
sazba na tyto uvéry
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Zdroj: Evropska centralni banka, 20243

Podobné jako v Ceské republice pak tedy poptavkova strana zabudovala zvy$enou cenu penéz do
svého rozhodovani, coz dokumentuje objem novych hypotecnich Gvérl, jenz zacal od pocatku roku
2024 trendové opét rist. Dalsi paralelu Ize hledat v reakci hypote¢nich sazeb na zmény monetarni
politiky. PFi poklesu sazeb nedochazi k ekvivalentnimu snizeni sazeb na hypotecni uvéry. Vyhledovym
problémem tak maze byt udrZeni tempa rlstu objemd hypoteéniho financovani pfi stagnujici drokové
sazbé.

Dopady pandemie COVID-19 na podnikani realitni ¢asti Skupiny

Celkové Emitent povazuje potencialni negativni dopady COVID-19 jako kratkodobé, omezené vzhledem
k charakteristice Cinnosti realitni ¢asti Skupiny a do znaéné miry jiz doznivajici & v nékterych pfipadech
prekonané.

6.10 Progndzy nebo odhady zisku
Emitent neucinil zadné prognoézy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozorci organy }
Emitent je spole€nosti s ru€enim omezenym zalozenou a existujici podle prava Ceskeé republiky.

6.11.1Jednatel Emitenta

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Emitenta
navenek ve vSech zalezitostech.

Jednatel je volen a odvolavan valnou hromadou, resp. jedinym spolecnikem Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady. Funkéni obdobi jednatele neni zakonem ani zakladatelskou listinou
Emitenta stanoveno.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jednatelem:

Jméno: Petr Kubéna
Datum narozeni: 10. bfezna 1962
Adresa: ¢.p. 44, 696 48 Skalka

Pracovni adresa: Vinarska 460/3, 603 00 Brno
Spoleénosti v nichZ je pan Petr Kubéna ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organi nebo

36 Evropska centralni banka,[online] dostupné z: https://data.ech.europa.eu/
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Obchodni firma ICo Funkce ma&ﬁi’;‘}“
ROYAL VISION s.r.o. 283 22 584 jednatel
RAISEUP s.r.0. 068 65 968 jednatel
Rezidence Tfi Dvory s.r.o. 038 46 121 jednatel
RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 jednatel
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 042 35 835 jednatel
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 jednatel
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 694 jednatel
City Life Olomouc Gamma s.r.o. 097 03 667 jednatel
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. 066 86 826 jednatel
CZECH HOME CAPITAL Support, s.r.o. 095 55 196 jednatel
CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. 098 61 297 jednatel
CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.o. | 08741999 jednatel
HOME CAPITAL Europe, s.r.o. 088 99 746 jednatel
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o. 089 71 480 jednatel
HOME CAPITAL Germany 2, s.r.o. 089 71 536 jednatel
HOME CAPITAL Germany 3, s.r.o. 089 71 391 jednatel
HOME CAPITAL Germany 4, s.r.o. 17193 117 jednatel
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 jednatel
Czech Green Energy 3 s.r.o. 097 83920 jednatel
Czech Green Energy 4 s.r.o. 097 83 989 jednatel
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 jednatel
Green Energy Resources s.r.o. 097 81 897 jednatel
Green Energy Resources 1 s.r.0. 086 29 099 jednatel
Green Energy Resources 2 s.r.0. 086 29 196 jednatel
Green Resort Kunéticka hora s.r.o. 018 62 481 jednatel
DRFG Home s.r.o. 14100 495 jednatel
DRFG inkasni s.r.o. 069 69 097 jednatel
DRFG Invest|. s.r.o. 293 61 257 jednatel
DRFG Invest lll. s.r.o. 04176 316 jednatel
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 &len spravni rady
DRFG Invest V. a.s. 08798 770 ¢len spravni rady
DRFG Invest VL. s.r.o. 057 29 530 jednatel
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 jednatel
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 jednatel
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 jednatel
DRFG Real Estate Project VL. s.r.o. 099 77 490 jednatel
DRFG Real Estate Project VII. s.r.o. 099 77 589 jednatel
DRFG Real Estate Project VIIl. s.r.o. 099 78 381 jednatel
DRFG Real Estate Project IX. s.r.o. 099 79 221 jednatel
DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 099 79 255 jednatel
DRFG Real Estate Project XI. s.r.o. 099 79 280 jednatel
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DRFG Real Estate Project XIV. s.r.0. 099 79 875 jednatel
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o. 099 79 913 jednatel
DRFG Real Estate Project XVIL. s.r.o. 099 79 930 jednatel
DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.o. 099 79 964 jednatel
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o. 099 79 981 jednatel
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o. 099 79 999 jednatel
DRFG RE Project 1 s.r.o. 140 99 161 jednatel
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 jednatel
DRFG RE Project 5 s.r.o. 140 99 918 jednatel
DRFG RE Project 6 s.r.o. 141 00 002 jednatel
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 jednatel
DRFG RE Project 8 s.r.o. 141 00 151 jednatel
DRFG RE Project 9 s.r.o. 14100 193 jednatel
DRFG RE Project 10 s.r.o0. 141 00 410 jednatel
DRFG RE Project 11 s.r.o. 141 00 461 jednatel
DRFG RE Project 12 s.r.o0. 140 96 226 jednatel
DRFG RE Project 13 s.r.o. 140 96 366 jednatel
DRFG RE Project 14 s.r.o0. 140 96 471 jednatel
DRFG RE Project 15 s.r.0. 140 96 749 jednatel
DRFG RE Project 16 s.r.0. 140 96 927 jednatel
DRFG RE Project 17 s.r.o. 140 97 001 jednatel
DRFG RE Project 18 s.r.o. 140 97 125 jednatel
DRFG RE Project 19 s.r.o0. 140 97 222 jednatel
DRFG RE Project 20 s.r.o0. 140 97 427 jednatel
DRFG RE Project 21 s.r.o0. 140 97 575 jednatel
DRFG RE Project 22 s.r.o0. 140 97 699 jednatel
DRFG RE Project 23 s.r.o0. 140 98 776 jednatel
DRFG RE Project 24 s.r.o. 140 98 946 jednatel
DRFG RE Project 26 s.r.o. 108 01 138 jednatel
DRFG RE Project 27 s.r.o0. 095 66 058 jednatel
DRFG RE Project 28 s.r.o. 108 01 197 jednatel
DRFG RE Project 29 s.r.o0. 095 66 074 jednatel
DRFG RE Project 30 s.r.o. 108 00 719 jednatel
DRFG RE Project 31 s.r.o. 095 65 965 jednatel
DRFG RE Project 32 s.r.o0. 117 58 562 jednatel
DRFG RE Project 33 s.r.o0. 117 58 864 jednatel
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 jednatel
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o. 047 44 772 jednatel
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 jednatel
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 jednatel
DRFG Real Estate s.r.o. 03768 775 jednatel
DRFG Telco s.r.o. 031 05 849 jednatel
3dvory s.r.o. 018 62 383 jednatel
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 jednatel
Finelo s.r.o. 086 29 340 jednatel
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WH104 s.r.o. 142 24 861

jednatel
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 jednatel
Suntel Group a.s. 066 51 062 ¢len predstavenstva
BYTY portfolio EPSILON s.r.o. 088 22 859 jednatel

Jmenovany plsobi v raznych rolich v fadé spole¢nosti, popf. jinych subjektu, jak je uvedeno vyse.
Vyjma ¢&innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu €innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jednatelem dale:

Jméno: Bc. Jan Pelisek, M.A.
Datum narozeni: 2. listopadu 1982
Adresa: Zemédslska 1672/12, Cerna Pole, 613 00 Brno

Pracovni adresa: Vinarska 460/3, 603 00 Brno

Spolecnosti v nichZ je pan Jan PeliSek ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organt nebo
V_nichZ ma jmenovany majetkovou ucast:

Obchodni firma ICo Funkce majetkova ucast
DRFG Home s.r.o. 141 00 495 jednatel -
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 jednatel -
3dvory s.r.o. 018 62 383 jednatel
DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 jednatel
DRFG Real Estate Project . s.r.o. 087 97 617 jednatel

Jmenovany plsobi v roli revizora nadac¢niho fondu, jak je uvedeno vyse. Vyjma ¢innosti uvedenych v
tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné
Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2Dozorci rada emitenta

Emitent nema zfizenu dozor¢i radu.

6.11.3Stret zajmi na drovni spravnich, Fidicich a dozorcich organt

Neexistuji zadné mozné stiety zajmd mezi povinnostmi ¢lenl spravnich, fidicich a dozor€ich organt
Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi vyjma nasledujici potencidlni situace.

Vzhledem k tomu, Ze konecni vlastnici Emitenta jsou zarovern konecnymi vlastniky DRFG Investment
Group a.s., Czech Development Fund SICAV, a.s. a ostatnich spole€nosti ze Skupiny a pan David
Rusiak a pan Roman Rezniéek jsou &leny predstavenstva DRFG Investment Group a.s., ktera nepfimo
ovldda Emitenta, nelze v budoucnosti vyloucit zmény strategie Skupiny nebo spole¢nosti ze Skupiny,
které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch matefskych spolecnosti, resp. konecnych vlastnikd
Emitenta a ostatnich spole€nosti ze Skupiny, spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastnik( Dluhopisu.
Tuto potencialni situaci pak Ize za urcitych okolnosti posuzovat jako mozny stfet zajmU. Takové zmény
mohou mit negativni vliv na schopnost Emitenta spinit své dluhy z Dluhopisu.

6.11.4Vybor pro audit

Emitent k datu Zakladniho prospektu nema zizeni vybor pro audit. Cleny vyboru pro audit Emitent
pfipadné nominuje pfed podanim zadosti o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu
organizovaném BCPP. Clenové vyboru pro audit Emitenta budou v takovém pfipadé jmenovani a
odvolavani valnou hromadou a vybor pro audit bude mit tfi €leny. Funkéni obdobi ¢lena vyboru bude ftfi
roky. Mezi nejvyznamnéjsi okruhy plsobnosti se fadi zejména:

e sledovani postupu sestavovani u€etni zavérky pfipadné konsolidované ucetni zavérky;
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o predklada jednateli doporuceni k zajisténi integrity systému Gcetnictvi;
e sledovani procesu povinného auditu.
6.11.5Pravidla spravy a fizeni spole¢nosti

Emitent nedodrzuje Zadny zvlastni reZzim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK.
Emitent nedodrZuje Zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot’ povazuje pravidla platné pravni
upravy Ceské republiky za dostate&na pro zajisténi Fadného Fizeni a spravy Emitenta.

6.12 Spolec€nici Emitenta
6.12.1Czech Development Fund SICAV, a.s. a DRFG Assets a.s.

Emitent ma dva spole¢niky. Czech Development Fund SICAV, a.s. vlastni podil o velikosti 90 % na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Emitenta a DRFG Assets a.s. vlastni podil o velikosti 10 %
na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Emitenta.

Emitent je pfimo ovlddan Czech Development Fund SICAV, a.s. Jedinym zakladatelskym akcionafem,
ktery vlastni vSech 1 000 000 ks zakladatelskych akcii Czech Development Fund SICAV, a.s. je DRFG
Investment Group a.s., ktera je sou€asné ovladajici osobou Czech Development Fund SICAV, a.s.

Czech Development Fund SICAV, a.s. kontroluje prostfednictvim statutarniho organu roéni
hospodafsky plan, kontroluje mésicni hospodaiské vysledky, stanovuje a kontroluje Ukoly a cile v ramci
obchodnich €innosti, kontroluje a schvaluje investice.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 53,50 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim kapitalu
DRFG Investment Group a.s. a pan Roman Rezniéek drzi nepfimo 46,50 % na hlasovacich pravech a
45,5 % na zékladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s.

Kone&nym vlastnikem DRFG Investment Group a.s. a Emitenta je pan David Rushak a pan Roman
Reznidek, ktefi sami a prostfednictvim svych spoleénosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitdlu DRFG Investment Group a.s. Za konec¢ného vlastnika se nepovazuiji prioritni
akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot nedrzi v DRFG Investment Group a.s.
podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vy3Si nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici
spolené & s panem Davidem Rustidkem nebo s panem Romanem Rezni¢kem ve shodé dle § 78 odst.
1 ZOK.

Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany spole¢niku.

Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu Fidici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

6.12.2Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatfeni ¢ ujednani, v jejichz disledku by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

6.13 Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.13.1Historickeé finan¢ni udaje

Finan&ni udaje za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a za ucetni obdobi od 1. ledna
2024 do 31. prosince 2024 jsou ve formé ucetni zavérky ovérené auditorem (vCetné zpravy auditora)
do tohoto Z&kladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti (viz €ast 7 tohoto
Prospektu).

Emitent béhem své existence nezménil rozhodny ucetni den.

Finanéni Udaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy (CAS) podle
zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist. Emitent vypracovava pouze
nekonsolidované ucetni zavérky.

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a vydal vyrok,
Ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta k 31. prosince 2023 a nakladt a vynosl
a vysledku jeho hospodareni, pfehledu o penéznich tocich, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za
ucetni obdobi koncici 31. prosince 2023 v souladu s ¢eskymi Uucetnimi predpisy.

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 a vydal vyrok,
Ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta k 31. prosince 2024 a nakladu a vynosl
a vysledku jeho hospodafreni, pfehledu o penéZnich tocich, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za
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ucetni obdobi konéici 31. prosince 2024 v souladu s ¢eskymi uéetnimi pfedpisy.

6.13.2Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Od data své posledni ovéfené ucetni zavérky Emitent nezverejnil zadné Etvrtletni nebo pololetni udaje.
6.13.30véreni financ¢nich udaji

Historické finan¢ni udaje Emitenta z ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
a za ucetni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 byly nezavisle ovéfeny auditorem a nékteré
finan¢ni udaje spole¢nosti ze Skupiny prezentované v ¢l. 6.8.1.4 pochazeji z auditovanych ucetnich
zavérek.

S vyjimkou historickych finan¢nich udaji a nékterych finan¢nich udajl spole¢nosti ze Skupiny
prezentovanych v ¢l. 6.8.1.4 nebyly auditorem ovéfeny Zzadné udaje obsazené v tomto Prospektu.

6.13.4Statni, soudni a rozhodéi Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicl neprobihala, zadna
statni, soudni nebo rozhod¢i Fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na
finanéni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Projektové spoleénosti, vyjma stavebniho Fizeni o
vydani stavebniho povoleni na vlastni vystavbu Projektu Ister Tower.

6.13.5Vyznamna zména finanéni pozice Skupiny

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni ovéfené Ucetni zavérky nedoslo dle jeho nejlepsSiho
védomi k zadné podstatné zméné finan¢ni pozice Skupiny.

6.14 Dopliujici adaje

6.14.1Zakladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 20.000 K&.

Zakladni kapital neni tvofen akciemi. Zakladni kapital je v pIné vysi splacen.

6.14.2Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZzen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako spolednost s rugenim
omezenym s pfijetim zakladatelské listiny dne 21. listopadu 2021 ve formé& notarského zapisu
sepsaného JUDr. lvanou Kondrovou, notafkou se sidlem v Hradci Kralové, na misté samém v Praze
na adrese Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 pod sp. zn. NZ 492/2021. Emitent byl zaloZzen na
dobu neurcitou. Emitent je pravnickou osobou, jejiz cile a ucely jsou upraveny specifikaci v predmétu
podnikani — jedna se o Clanek IV zakladatelské listiny. Pfedmétem podnikani Emitenta je dle
zakladatelské listiny (i) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivhostenského zakona,
(i) Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor a (iii) Sprava vlastniho majetku.

Zakladatelska listina Emitenta je ulozena ve sbirce listin Emitenta v elektronické podobé.

6.15 Vyznamné smlouvy
Emitent nema k datu vyhotoveni Prospektu uzavieny zadné vyznamné smlouvy, vyjma:

b) Zastavni smlouva ze dne 16. zafi 2021 k obchodnimu podilu na Projektové spolecnosti o
velikosti 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vlastnictvi Emitenta uzaviena
spolecnosti DRFG Real Estate s.r.o. jakozto pfistupujicim zastavnim dluznikem dle dodatku
k zastavni smlouvé €. 0044282-0000010 ze dne 22. prosince 2022 k zajisténi zavazka TGG az
do vySe 10 500 000 EUR jako dluznika ve prospéch Prima banky jako zastavniho véfitele.

¢) Smlouva o umistovani a administraci investi¢nich nastroju uzavienou mezi emitentem a
spolecnosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. ze dne 31.5. 2023, ktera zajiStuje
administraci celkem 5 dluhopisovych emisi

d) Ramcova smlouva o zapujcce ze dne 1. ledna 2023 uzaviena Emitentem jakozto dluznikem a
spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o. jakozto véfitelem, na zakladé které byly v roce 2023
poskytnuty Emitentovi zapljcky v celkové vysi 29 798 408 KE. Poskytnuta zapuijcka je dle
smlouvy bezuro¢na. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapujcky vzdy do péti let
ode dne poskytnuti zapljcky. Tato smlouva byla postoupena spole¢nosti DRFG Assets a.s. a
k 31.12. 2024 byl nacerpany ramec 24802 000 K¢.

e) Smlouva o poskytnuti pfiplatku ze dne 14. prosince 2022 uzaviena mezi Emitentem jakozZto
spolec¢nosti a DRFG Real Estate s.r.o. jakozto spoleCnikem, na zakladé které byl Emitentovi
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poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 6 300 tis EUR.

f) Ra&mcovéa smlouva o poskytovani zapljcek ze dne 11. zafi 2023 uzaviena mezi Emitentem jako
véfitelem a spolecnosti DRFG Real Estate s.r.0. jakozto dluznikem na zakladé které byla v roce
2023 poskytnuta zapUjcka ve vysi 10 000 000 K¢&. Poskytnuta zapujcka je dle smlouvy Urocena
10 % p.a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapljcky do péti let ode dne
poskytnuti zapujcky.

g) Smlouva o zapUjcce ze dne 28.5. 2024 s externim investorem, na zakladé které byla emitentovi
poskytnuta zapUjcka ve vysi 100 000 EUR. Poskytnuta zapuljcka je dle smlouvy Uro¢ena sazbou
6,5 % a dluznik je zavazan vratit tuto zapuj¢ku do jednoho roku ode dne poskytnuti.

h) Ramcova smlouva o Gvéru ze dne 26.6. 2024 uzaviena mezi Emitentem jakozto Uvérovanym
a Czech Development Fund SICAV a.s. jakozto Uvérujicim, na zékladé které byly v roce 2024
poskytnuty zapujcky ve vysi 81,4 mil. CZK a 200 tis. EUR. Prostfedky jsou uro¢eny 10 % p.a.
a splatné jsou 31.12.2029.

Projektova spole¢nost nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny zadné vyznamné
smlouvy, vyjma:

e Zastavni smlouva ze dne 10. srpna 2021 k pozemkdm uréenym na vystavbu Projektu Ister
Tower uzaviena Projektovou spolecnosti jako zastavnim dluznikem k zajisténi zavazkl TGG
jako dluznika ve prospéch Prima banky jako zastavniho véfitele;

e Zastavni smlouva ze dne 10. srpna 2021 k obchodnimu podilu na Projektové spole¢nosti o
velikosti 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech uzaviena MatiuSem Trajterem
jakozto zastavnim dluznikem a tehdejsim 100% vlastnikem obchodniho podilu Projektové
spole¢nosti a Prima Bankou jako zastavnim véfitelem;

e Ramcova smlouva o plijéce ze dne 26. dubna 2023 uzaviena Projektovou spole¢nosti, TGG a
Emitentem, na zakladé které jsou Projektové spolenosti poskytovany finanéni prostiedky od
spole¢nikll za ucelem realizace Projektu Ister Tower; v roce 2023 bylo poskytnuto celkem
680 000 EUR. Poskytnuté penézni prostfedky jsou dle smlouvy poskytnuty bezaroéné. Dluznik
se ve smlouvé zavazal vratit poskytnutou zapljcéku do 31. prosince 2027.

6.16 Udaje tretich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zajmu
6.16.1Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy Auditora k Uc¢etni zavérce za obdobi od
1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024.

Zpravy Auditora k ucetni zavérce za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a za obdobi od 1.
ledna 2024 do 31. prosince 2024 byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni Udaje
z UCetnich zavérek byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je
nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirll vydanych Emitentem, jakymikoliv
osobami spfiznénymi s Emitentem ¢&i vlastnikem podilt obchodnich spoleénosti patficich do Skupiny,
ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s
Emitentem &i podily obchodnich spole€nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani
nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu
Emitenta nebo organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.

6.16.2Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z idaji zverfejnénych touto
tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci od tfetich stran jsou nasleduijici:
e www.cnb.cz

e www.emmi-benchmarks.eu

e www.idnes.cz

e https://papers.ssrn.com

e https://zpravy.aktualne.cz
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e https://datacube.statistics.sk

e https://ec.europa.eu

e  http://www.ifw-kiel.de/

e https://byznys.ihned.cz

e www.mfcr.cz

e https://roklen24.cz

e www.cdcp.cz
e WWWw.pse.cz

e www.chre.cz
e www.chre.sk
e www2.deloitte.com

e https://nbs.sk

6.17 Dostupné dokumenty

PIna znéni zakladatelskych dokumentu, auditovanych finanénich vykaza Emitenta véetné pfiloh
a auditorskych vyrok( k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a
webovych strankach Emitenta https://drfg-reproject7.cz v sekci ,Pro investory”.

Veskeré dalSi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta jsou
rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta a webovych strankach Emitenta https://drfg-reproject7.cz v sekci
,Pro investory”.

VesSkeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu, pficéemz uéetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
a za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 zahrnuté do tohoto Zakladniho prospektu odkazem
budou dostupné po dobu alespon 10 let po uvefejnéni Zakladniho prospektu.
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7. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webovych strankach Emitenta https://drfg-reproject7.cz v sekci ,Zadkonné informace” Ize nalézt
nasledujici dokumenty, jeZ jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

ZAKLADNI PROSPEKT

Dokument

Informace

Webovy odkaz

zpravy auditora)

Ugetni zavérka Emitenta za
ucetni obdobi od 1. ledna
2023 do 31. prosince 2023
ovéiena auditorem (vCetné

Zprava nezavislého
auditora na str. 1 az 4
Rozvaha k 31.12.2023 na
str.5az8

Vykaz zisku a ztrat
k 31.12.2023 na str. 9 az
10

Priloha k ucetni zavérce
za rok 2023 na str. 11 az
14

Pfehled o penéznich
tocich k 31.12.2023 na
str. 15az 16

Pfehled o zménach
vlastniho kapitalu

k 31.12.2023 na str. 17 az
18

https://drfg-reproject?.cz/wp-

content/uploads/2025/03/2023 DRFG-

RE-Project-7_ZA-s-OCR-1.pdf

zpravy auditora)

Ugetni zavérka Emitenta za
Ucetni obdobi od 1. ledna
2024 do 31. prosince 2024
ovéiena auditorem (vCetné

Zprava nezavislého
auditorana str. 1az 4
Rozvaha k 31.12.2024 na
strr5az8

Vykaz zisku a ztrat
k 31.12.2024 na str. 9 az
10

Priloha k ucetni zavérce
za rok 2024 na str. 11 az
14

Pfehled o penéznich
tocich k 31.12.2024 na
str. 15 az 16

Pfehled o zménach
vlastniho kapitélu

k 31.12.2024 na str. 17 az
18

https://drfg-reproject?.cz/wp-

content/uploads/2025/03/2024 DRFG-

RE-Project-7_ZA-s-OCR.pdf

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta.

Casti dokument(, které do tohoto Prospektu zahrnuty nejsou, nepovazuje Emitent za vyznamné, popf.
jsou zminény v jiné &asti tohoto Prospektu.
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8. DEVIZOVA REGULACE

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofie
investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak,
resp. nestanovi vyhodnéjSi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopist za splnéni urcitych
predpokladl nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z dluhopistli, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
vlastnik dluhopisti na pfed¢asné odkoupeni dluhopisti emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou
hodnotu dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.
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0. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pristupnych dokumentt. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a
doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku
vUci Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahraniéniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dasledku toho maze byt
pro nabyvatele Dluhopisl vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahrani¢i zalobu nebo zahdjit jakékoli Fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudu
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo pInéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi
soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavfela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s
ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soud( uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb., o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist (,ZMPS®). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soud ciziho statu a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry
a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a
vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pFislusnosti ¢eskych soud
pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede
fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo
vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tretiho statu; nebo (iv) Ucastniku fizeni, vaéi némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odrata
postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruéeno pfedvolani
nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému pofadku; nebo (vi) neni
zaru€ena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméruje-li cizi
rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik Fizeni,
vaéi némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR m(ize po dohodé& s Ministerstvem
zahraniénich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy uginit prohlaeni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne
jako ke kazdému jinému dukazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a
obchodnich v&cech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by v&ak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v va:eské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpistu kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro porudeni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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10. UDELENIi SOUHLASU S POUZITiM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisu pfi nasledné nabidce,
resp. konecném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo koneénému
umisténi cennych papirG jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostiedkovatele Cdi
zprostfedkovatelll naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisl, a to v ramci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost
(nazev a adresa) finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatelll, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt pfislusnych Dluhopisu, bude uveden v pfislusnych Koneénych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisu
v Ceské republice a ve Slovenskeé republice.

Nabidkové obdobi, v némzZ mohou povéreni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo kone¢né umisténi Dluhopist, popf. jakékoliv jiné jednoznaéné a objektivni podminky pfipojené
v souhlasu, budou uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

V pfiipadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta https:/drfg-reproject7.cz
v sekci ,Pro investory”.
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ADRESY

EMITENT

DRFG RE Project 7 s.r.o.
Vinaiska 460/3,
Pisarky, 603 00 Brno
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Frana a partnefi s.r.o., advokatni kancelar
Vaclavské namésti 832/19,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
FINCO-AUDIT, spol. sr.o.
Komenského 63,

Horni Pfgdméstl’, 541 01 Trutnov
Ceska republika
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Pfiloha é. 1 — PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA DRFG Investment Group a.s. a DRFG
Assets a.s. PODIL K 28.2.2025

Prehled ugasti DRFG Investment Group a.s.:

Rozsah u€asti Matefské spolecnosti pfedstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech
spolecnosti ze Skupiny.

Nazev spolecnosti ICO Rozsagptcizg::oms;terske
ASSETIO Solution, a.s. 079 11 408 80,0%
ASSETIO Services, s.r.o. 082 04 039 100,0%
BOL Poland sp. z 0.o0. 0000796694 10,0%
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 10,0%
BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 10,0%
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 90,0%
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 100,0%
Czech Development Fund SICAV, a.s. 108 15 007 100,0%
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 100,0%
Czech Green Energy 3 s.r.o. 097 83 920 100,0%
Czech Green Energy 4 s.r.o. 097 83 989 100,0%
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 100,0%
DRFG IG Corporate Bonds s.r.o. 219 15687 100,0%
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 100,0%
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 143 41 859 100,0%
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 178 07 794 100,0%
DRFG Bond Investment 2024 s.r.o. 211 53 396 100,0%
DRFG Home s.r.o. 141 00 495 100,0%
DRFG ENERGY s.r.o0. 03107 108 100,0%
DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. 199 96 349 95,0%
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 100,0%
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 100,0%
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 5,0%
DRFG inkasni s.r.o. 069 69 097 100,0%
DRFG Invest|. s.r.o. 293 61 257 100,0%
DRFG Invest lll. s.r.o. 04176 316 100,0%
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 100,0%
DRFG Invest V. a.s. 08798 770 100,0%
DRFG Invest VL. s.r.o. 057 29 530 100,0%
DRFG Investment Fund SICAV a.s. 223 44 608 100,0%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 100,0%
DRFG POLSKA Sp. z 0.0. 0000861021 100,0%
DRFG Private Equity a.s. 003 59 184 100,0%
DRFG ProjectBond Investment . s.r.o. 11968 478 100,0%
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 070 29 993 100,0%
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 100,0%
DRFG Real Estate Project . s.r.o. 087 97 617 50,0%
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 100,0%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 100,0%
DRFG Real Estate Project VL. s.r.o. 099 77 490 100,0%
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DRFG Real Estate Project VII. s.r.o. 099 77 589 100,0%
DRFG Real Estate Project VIIL. s.r.o. 099 78 381 100,0%
DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 099 79 255 100,0%
DRFG Real Estate Project XI. s.r.o. 099 79 280 100,0%
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o. 099 79913 100,0%
DRFG Real Estate Project XVII. s.r.o. 099 79 930 100,0%
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o. 099 79 981 100,0%
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o. 099 79 999 100,0%
DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o. 54322278 100,0%
DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o. 54309468 100,0%
DRFG RE Project 1 s.r.o. 140 99 161 100,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 28,0%
DRFG RE Project 5 s.r.o. 140 99 918 100,0%
DRFG RE Project 6 s.r.o. 141 00 002 100,0%
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 90,0%
DRFG RE Project 8 s.r.o. 141 00 151 100,0%
DRFG RE Project 9 s.r.o. 14100 193 100,0%
DRFG RE Project 10 s.r.o. 14100 410 100,0%
DRFG RE Project 11 s.r.o. 141 00 461 100,0%
DRFG RE Project 12 s.r.o. 140 96 226 100,0%
DRFG RE Project 13 s.r.o. 140 96 366 100,0%
DRFG RE Project 14 s.r.o. 140 96 471 100,0%
DRFG RE Project 15 s.r.o. 140 96 749 100,0%
DRFG RE Project 16 s.r.o. 140 96 927 100,0%
DRFG RE Project 17 s.r.o. 140 97 001 100,0%
DRFG RE Project 18 s.r.o. 140 97 125 100,0%
DRFG RE Project 19 s.r.o. 140 97 222 100,0%
DRFG RE Project 20 s.r.o. 140 97 427 100,0%
DRFG RE Project 21 s.r.o. 140 97 575 100,0%
DRFG RE Project 22 s.r.o. 140 97 699 100,0%
DRFG RE Project 23 s.r.o. 140 98 776 100,0%
DRFG RE Project 24 s.r.o. 140 98 946 100,0%
DRFG RE Project 26 s.r.o. 108 01 138 100,0%
DRFG RE Project 27 s.r.o. 095 66 058 100,0%
DRFG RE Project 28 s.r.o. 108 01 197 100,0%
DRFG RE Project 29 s.r.o0. 095 66 074 100,0%
DRFG RE Project 30 s.r.o. 108 00 719 100,0%
DRFG RE Project 31 s.r.o. 095 65 965 100,0%
DRFG RE Project 32 s.r.o. 117 58 562 100,0%
DRFG RE Project 33 s.r.o. 117 58 864 100,0%
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 100,0%
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o. 04744772 100,0%
DRFG Real Estate s.r.o. 03768 775 75,0%
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 100,0%
DRFG TELCO s.r.o. 03105 849 100,0%
DRFG Telco Bond 5G as. 073 38 384 100,0%
DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 106 61 689 100,0%
City Life Olomouc s.r.o. 099 79 832 70,0%
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City Life Olomouc Alfa s.r.o. 140 99 241 100,0%
City Life Olomouc Gamma s.r.o0. 097 03 667 100,0%
City Life Olomouc Delta s.r.o. 097 73 401 70,0%
Green Mlada Boleslav, s.r.o. 099 79 891 100,0%
Green Resort Kunéticka hora s.r.o. 018 62 481 100,0%
Oxygen Advisory Beta s.r.o. 241 33 833 100,0%
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 100,0%
EnKon AG CHE-113.940.462 100,0%
ERN-e.com, a.s. 06103 243 100,0%
FCKD Management s.r.o. 081 38 982 50,0%
FiberClients s.r.o. 56 624 689 100,0%
FibreNet, s.r.o. 36 747 572 100,0%
Finelo s.r.o. 086 29 340 100,0%
Finest Invest a.s. 043 53 862 51,0%
Finnology s.r.o. 050 75 653 100,0%
FOND CESKYCH KORPORATNICH DLUHOPISU SICAV, a.s. 08510 318 zakladatel
Formicola Sp. zo.o0. 0000967758 100,0%
Frontier Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z o.o. 0000892706 50,0%
Frontier Estates 4 Sp. z o.0. 0000918628 70,0%
Green Energy Resources s.r.o. 097 81 897 100,0%
Green Energy Resources 1 s.r.o. 086 29 099 100,0%
Green Energy Resources 2 s.r.o. 086 29 196 100,0%
Czech Sun Energy 1 s.r.o. 086 29 285 100,0%
Czech Sun Energy 2 s.r.o. 086 29 315 100,0%
Hericourt Sp. z 0.0. 0000861021 50,0%
HypoPortal s.r.o. 050 44 308 90,0%
Chytry Honza a.s. 29048770 100,0%
IBU Poland Sp. z o.o0. 0000744805 90,0%
INCOMMING ventures a.s. 049 91 087 20,0%
InvestPortal s.r.o. 053 82 807 100,0%
Investown Technologies s.r.o. 086 67 144 7,40%
Ister Il. s.r.o. 36 667 862 50,00%
kari time a.s. 071 02 461 100,0%
KonsolidacePortal s.r.o. 072 07 964 100,0%
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 10,0%
Nadace DRFG 050 12 571 zakladatel
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 100,0%
Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 100,0%
PDC Industrial Center 184 Sp. z o0.0. 0000895233 50,0%
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 55,15%
PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 100,0%
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 100,0%
RAISEUP s.r.o0. 068 65 968 100,0%
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 100,0%
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 042 35 835 100,0%
RETSI s.r.o. 56 265 468 50,0%
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 6%4 100,0%
ROYAL VISION s.r.0. 283 22 584 80,0%
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RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 100,0%
WH104 s.r.o. 142 24 861 11,0%
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 80,0%
Suntel s.r.o. 259 43 693 100,0%
Suntel Germany GmbH HRB 220431 100,0%
Suntel Group a.s. 066 51 062 100,0%
Suntel Slovakia s.r.o. 437 69 292 100,0%
Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 100,0%
TeleDat komunikaéné systémy s.r.o. 31596 134 70,0%
TriGranit Fejlesztézi KFT 01-09-673329 70,0%
TriGranit Polska Sp. z o.0. 0000224435 100,0%

Od 28.2.2025 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoSlo k vyznamnym zménam
v pfehledu ucasti DRFG Investment Group a.s.

Prehled udasti DRFG Assets a.s.:

Rozsah ucasti DRFG Assets a.s. predstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech
spole¢nosti z Pfidruzené Casti DRFG Assets.

Nazev spolecnosti ICO Rozsagptétizggggzterske
DRFG Assets Finance s.r.o. 199 96 501 100,0%
DRFG Assets Investments . s.r.o. 199 96 641 100,0%
DRFG Assets Investments Il. s.r.o. 199 96 888 100,0%
DRFG Assets Investments lIl. s.r.o. 199 97 035 100,0%
DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. 199 96 349 5,0%
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 100,0%
3dvory s.r.o. 018 62 383 100,0%
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 100,0%
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 50,0%
DRFG Real Estate Project IX. s.r.o. 099 79 212 100,0%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. 099 79 875 100,0%
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 10,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 72,0%
DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.o. 099 79 964 100,0%
DRFG Real Estate SK Project IX. s.r.o. 54 245 281 100,0%
PDC Industrial Center 153 Sp. z 0.0. 0000850222 50,0%
Rezidence Tfi Dvory s.r.o. 038 46 121 100,0%
INCUDINE Sp. zo.o0. 0000974139 10,0%
Industrial Center 2 Slovakia s.r.o. 52 950 697 80,0%
Hilliard Sp. z 0.0. 00001099379 11,0%
WH104 s.r.0. 142 24 861 89,0%
Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o0. 066 86 826 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. 098 61 297 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. 087 41 999 100,0%
SEVER plus Services, s.r.o. 087 42 146 100,0%
Czech Home Capital Property, s.r.o. 108 01 294 100,0%
Czech Home Capital Asset, s.r.o. 108 01 332 100,0%

113



DRFG RE Project 7 s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

Czech Home Capital Support 2, s.r.o. 108 01 251 100,0%
Czech Home Capital Support, s.r.o. 095 55 196 100,0%
R.K. SERVIS, spol. s r.o. 494 35 949 100,00%
BYTY portfélio PRAHA 14, s r.0. 078 19 447 100,00%
BYTY portfélio KAPPA s r.o. 095 66 023 100,00%
BYTY portfélio GAMMA s r.o. 088 72 783 100,00%
BYTY portfélio EPSILON s r.o. 088 22 859 100,00%
HOME CAPITAL Europe, s r.o. 088 99 746 100,00%
Rezidence Moravska Ostrava 069 36 016 100,00%
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o. 089 71 480 100,00%
HOME CAPITAL Germany 2, s.r.o. 089 71 536 100,00%
HOME CAPITAL Germany 3, s.r.o. 089 71 391 100,00%
HOME CAPITAL Germany 4, s.r.o. 171 93 117 100,00%
HOME CAPITAL RE GmbH HRB 42720 100,00%
Homed4you GmbH HRB 5748 100,00%
Home4you ALFA GmbH HRB 41743 100,00%
Home4you BETA GmbH HRB 43100 100,00%
ANDARO Grundbesitz GmbH HRB 30594 100,0%

Od 28.2.2025 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoSlo k vyznamnym zménam
v pfehledu ucasti DRFG Assets a.s.
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Pfiloha ¢. 2 — ZJEDNODUSENE GRAFICKE ZNAZORNENI SKUPINY DRFG K 28.2.2025

NiZze uvedené zjednodusené grafické znazornéni zobrazuje vlastnickou strukturu Emitenta, vybrané &asti Skupiny na urovni dil¢ich matefskych spole&nosti
dle hlavnich odvétvi podnikatelské Cinnosti Skupiny, tedy v oblasti realit a realitniho developmentu, telekomunikaci, energetiky ¢i administrativni podpory, a
jejich dcefinych spolecnosti a jednotlivych emitentd uvedenych v ¢él. 2.1.1.1. Uvedené procentudlni udaje (%) predstavuji podil na zakladnim kapitalu i
hlasovacich pravech uvedenych spole¢nosti ze Skupiny k 28.2.2025. Od 28.2.2025 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k vyznamnym
zmeénam ve vlastnické struktufe Skupiny, ktera je v tomto zjednoduseném grafickém znazornéni zobrazena.

Vlastnicka struktura Skupiny na urovni koneénych vlastniki DRFG Assets a.s.:

| David Rusiak | 27,50%
’ Roman Rezniéek | 27,50%
‘Jan Jelinek \ 100,00% ’JC assets, s.I.0. | 20,00% | DRFG Assets a.s.
‘ Hana Cajthamlova ‘ 100,00% ‘ HC assets, s.r.o. | 20,00%
Prioritni akcionari + 39,0% +
David Rusnak 1,0%
| David Rushak 130,00% | DRFG Friends & Family a.s. | 5,00%
‘ Roman Rezniéek ‘ 30,00%
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Vlastnicka struktura €asti Skupiny na drovni Pfidruzené ¢asti DRFG Assets:

DRFG Assets a.s.

100% ’ DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.0.

50% | PDC Industrial Center 153 Sp. z 0.0.

100% ’ 3dvory s.r.o.

100% | Rezidence Tii Dvory s.r.0.

100% ‘ DRFG Real Estate Project Théta. s.r.0.

10% | INCUDINE Sp. z o.0.

50%’ DRFG Real Estate Project I. s.r.o.

100% ‘ DRFG Real Estate Project IX. s.r.o.

100% | DRFG Real Estate SK Project IX. s.r.0.

100% | DRFG RE Project 7 s.r.o.

40,17%| Ister Il. s.r.o.

80% | Industrial Center 2 Slovakia s.r.o.

100% ‘ DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.o.

72%‘ DRFG RE Project 4 s.r.o.

100% ‘ DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o.

11%

Hilliard Sp. z 0.0.
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100% ‘ DRFG Assets Finance s.r.o. |

100% ’ DRFG Assets Investment I. s.r.o. |

100% ’ DRFG Assets Investment Il. s.r.o. |

100% ’ DRFG Assets Investment lll. s.r.o. |

5% ’ DRFG Fiber Infrastructure s.r.o.

70% | FibreNet, s.r.o.
100% | FiberClients s.r.o.

89% ’ WH104 s.r.o. |

100% ‘ Czech Home Capital a.s. |
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Vlastnicka struktura Skupiny na Urovni konecnych vlastnikl DRFG Investment Group a.s.:

100% ’ Vega Capital B.V. 55%

David Rusnak

100% ’ Vega Capital a.s. 45% | Vega Capital I. s.r.o.

35,70%

ZAKLADNI PROSPEKT

DRFG Investment Group a.s.

15,30%
Roman Rezniéek 100% | ELF Invest a.s. 30,80%
100% | ELF Invest Beta s.r.o. 13,20%
30%
5,00%

30% | DRFG Friends & Family a.s.

Prioritni akcionari + David
Rusnak

39,0%
+1,0%

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o.:

DRFG Real Estate s.r.0.

100%

DRFG Real Estate Project ALFA s.r.0.

100%

DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o.

11%

WH104 s.r.o.
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50%

DRFG Real Estate Project I. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project Il. s.r.o.

50%

ZAKLADNI PROSPEKT

Frontier Estates Polska Management
SBU Wroclaw Sp. z 0.0.

100%

DRFG Real Estate Project VI. s.r.o0.

100% | Formicola Sp. z o.0.

100%

DRFG Real Estate Project VII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project X. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate SK Project X. s.r.0.

100%
100%

DRFG Real Estate Project XI. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.0.

100%

DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.0.

100%

DRFG Real Estate Project XVII. s.r.0.

70% | Frontier Estates 4 Sp. z 0.0.

100%

DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XX. s.r.0.

100%

DRFG Home s.r.o.

50%

RETSI s.r.o.

70%

TriGranit Fejlesztési KFT

100%

TriGranit Polska Sp. z 0.0.

90%

IBU Poland sp. z 0.0.

90%

BOP Poland sp. z 0.0.

100%

DRFG POLSKA sp. z 0.0.

50% | Hericourt Sp. z 0.0.

10%

MOP Poland sp. z o.0.

10%

BOK Poland sp. z 0.0.

10%

BOL Poland sp. z o.0.

10%

BUL Poland sp. z 0.0.

100%

Rezidence Lannova s.r.o.

100%

DRFG RE Project 1 s.r.o.

28%

DRFG RE Project 4 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 5 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 6 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 8 s.r.o.

119




DRFG RE Project 7 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 9 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 10 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 11 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 12 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 13 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 14 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 15 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 16 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 17 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 18 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 19 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 20 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 21 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 22 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 23 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 24 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 26 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 27 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 28 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 29 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 30 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 31 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 32 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 33 s.r.o.

100%

Green Energy Resources s.r.0.

100%

ZAKLADNI PROSPEKT

Green Energy Resources 1 s.r.o.

100% | City Life Olomouc Gamma s.r.0.

100%

Green Energy Resources 2 s.r.0.
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100% | Czech Green Energy 2 s.r.o.
100% | Czech Green Energy 3 s.r.o.
100% | Czech Green Energy 4 s.r.o.
100% | Czech Green Energy 5 s.r.o.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na drovni dil¢i matefské spole€nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s.:

Czech Investment Fund SICAV, a.s.

100% ’ DRFG Private Equity a.s. ‘ 25% | DRFG Fiber Infrastructure s.r.o.

100%

FiberClients s.r.o.

’ DRFG Investment Group a.s. ‘ 70%

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na drovni dil¢i matefské spole€nosti Czech Development Fund SICAV, a.s.:

Czech Development Fund SICAV, a.s.

70%

FibreNet, s.r.o.

85% | Green Mlad& Boleslav s.r.o.
70% | City Life Olomouc s.r.o. 100% | City Life Olomouc Alfa s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 50% | PDC Industrial Center 184 Sp. z 0.0.
90% | DRFG RE Project 7 s.r.0. 50% | Ister Il. s.r.o.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spole€nosti DRFG Finance s.r.o.:

DRFG Finance s.r.o. 80% | ROYAL VISION s.r.o.

100% | CLEAR investment s.r.0.
51% | Finest Invest a.s.

100% | Oxygen Advisory Beta s.r.0.

100% | Oxygen Advisory s.r.o.
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100% | EFEKTA-IZ s.r.0.

100% | RAISEUP s.r.o.

100% | ONE Investment s.r.o.

ZAKLADNI PROSPEKT

55,15% | PROFORZA finance, a.s.

100%

PROFORZA education, s.r.o.

100%

PROFORZA consulting, s.r.o.

80% ’ ASSETIO Solution, a.s.

| 100% | ASSETIO Services, s.r.0.

100% ’ kari time a.s.

100% | Chytry Honza a.s.

100%

100% ‘ Finnology s.r.o.

90%

HypoPortal s.r.o.

100%

InvestPortal s.r.o.

100%

KonsolidacePortal
S.r.o.

100% | ERN-e.com, a.s.

Finelo s.r.o.

7%

Investown Technologies s.r.0.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na drovni dil¢i matefské spolecnosti DRFG ENERGY s.r.0.:

DRFG ENERGY s.r.o.

100% | Czech Sun Energy 2 s.r.o.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spole¢nosti DRFG TELCO s.r.o.:

DRFG TELCO s.r.o.

100% | Suntel Group a.s.
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100%

ZAKLADNI PROSPEKT

Suntel Slovakia
S.r.o.

100%

Suntel Switzerland
AG

100%

EnKom AG

80%

Lukromtel s.r.o.

70%

TeleDat
komunikaéné
systémy s.r.o.

100%’ DRFG Telco Bond 5G a.s.

100%’ DRFG TelcoBond Investment s.r.o.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spolecnosti Czech Home Capital a.s.:

Czech Home Capital a.s.

100%

HOME CAPITAL RE GmbH

100%

CZECH HOME CAPITAL Energy,
S.r.o.

100%

CZECH HOME CAPITAL Facility,
S.r.o.

100%

100%

R.K. SERVIS,spol.s
r.o.

Czech Home Capital Services, s.r.o0. | 100%

SEVER Plus
Property, s.ro.

100%

SEVER Plus Asset,
S.r.o.

100%

SEVER Plus Facility,
S.ro.

100%

SEVER Plus
Support, s.ro.
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100%

CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
S.I.0.

BYTY portfélio

ZAKLADNI PROSPEKT

100% | PRAHA 14, s r.0.
BYTY portfolio Rezidence Moravska
100% | KAPPA s r.0. 100% | Ostrava
BYTY portfolio
100% | EPSILON s r.0.
HOME CAPITAL
100% | Europe, s r.0.
HOME CAPITAL
100% | Germany 1, s.r.o. 100% | Home4you GmbH
HOME CAPITAL Homedyou ALFA
100% | Germany 2, s.r.0. 100% [ GmbH
HOME CAPITAL
100% | Germany 3, s.r.0. 100% [ ANDARO GmbH
HOME CAPITAL Home4dyou BETA
100% | Germany 4, s.r.0. 100% [ GmbH

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na drovni Emitenta a ostatnich emitentd uvedenych v ¢l. 2.1.1.1, pfi¢emz se jedna o grafické znazornéni vSech spole¢nosti,
které Skupina zalozila za u¢elem jejiho financovani prostfednictvim vydavani dluhopisu a poskytovanim ziskaného vytézku ostatnim spolecnostem ve Skupiné,
které vyjma DRFG Investment Group a.s., DRFG TELCO s.r.0., DRFG Real Estate s.r.o., Czech Home Capital a.s., 3dvory s.r.0. a Emitenta nevykonavaji
Zadnou jinou podnikatelskou Cinnost:

DRFG Investment Group a.s.

100%

DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.

100%

DRFG Bond Investment s.r.o.
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100% | DRFG Financial Management a.s.
100% | DRFG Invest Management a.s.

100% | DRFG Real Estate Financial Management a.s.
100% | DRFG Real Estate Management a.s.

100% | DRFG Real Estate s.r.0.

100% | DRFG Telco Financial Management a.s.
100% | DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o.

100% | DRFG Bond Investment 2022 s.r.o.

100% | DRFG Bond Investment 2024 s.r.o.

100% | DRFG IG Corporate Bonds s.r.o.

100% | DRFG TELCO s.r.o. 100% | DRFG Telco Bond 5G a.s.

100% | DRFG TelcoBond Investment s.r.o.

DRFG Assets a.s. 100% | Czech Home Capital a.s.
100% | DRFG RE Project 7 s.r.o. (Emitent)
100% | 3dvory s.r.o.
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