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Czech Home Capital, a.s.
DLUHOPISOVY PROGRAM
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Dluhopisy Czech Home Capital, a.s.
Diuhopisy CZECH HOME CAPITAL I1.24 EUR
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ISIN CZ0003567265

Manazer a Administrator

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.

Datum téchto konecnych podminek je 8.11.2024
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KONECNE PODMINKY - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,Koneéné podminky“) pfedstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129,
vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Emise” nebo ,Emise dluhopist* a ,Dluhopisy“). Kompletni prospekt Diuhopist
je tvofen témito Kone&nymi podminkami obsahujicimi kone&né podminky a zakladnim prospektem spolednosti Czech Home Capital, a.s., ICO: 085 05
811, LEI: 315700A4SBFZ0GEGDHS2, se sidlem Branicka 213/53, Branik, 147 00 Praha 4, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24697 (déle jen ,Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.,j. 2024/108793/CNB/650 ke sp.
zn. S-Sp-2024/00253/CNB/653 ze dne 25. zafi 2024, které nabylo pravni moci dne 27. zafi 2024 (dale jen ,Zakladni prospekt"). Investofi by se méli
podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s t€mito Koneénymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt (jehoz soucasti jsou i Emisni podminky) byl uvefejnén a je kdispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory” na hypertextovém odkazu https://homecapital.cz/cs/downloads/prospekt/2024/.

Tyto Konec¢né podminky (konecné podminky Emise) byly vypracovany pro tcely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych
strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny a podany k ulozeni CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pipadnych dodatkd) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi
podminkami (Koneénymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise Dluhopis.

Dluhopisy jsou vydavany jako 2. Emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000
K¢ (jedna miliarda korun &eskych) nebo jeho ekvivalentu v méné euro a dobou trvani programu 10 (deset) let, ktery byl zfizen v roce 2024 (dale jen
,Dluhopisovy program‘). Znéni spolenych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kap. ,Spole&né emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,Emisni
podminky*).

Dluhopisy jsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. V souladu s nim jde o Dluhopisy, u kterych bude dluh
odpovidajici pravu na splaceni jmenovité hodnoty takovych Dluhopist a i jinym praviim s témito Dluhopisy spojenym uspokojen az po uspokojeni
véech ostatnich dluh( Emitenta, s vyjimkou dluh, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti.

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto
Konec&nych podminkéch jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 8.11.2024 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiuje
informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s pinénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpist. Po datu téchto
Konecnych podminek, pfipadné skon&eni vefejné nabidky Dluhopist by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investiéni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé
téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit,
¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Emitent timto upozorfiuje, ze rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli poZadat o uznani Zakladniho prospektu a Koneénych podminek v jiném stété a Dluhopisy
nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢ jinym organem
jakékoli jurisdikce.

ODPOVEDNE 0SOBY

Tyto Koneéné podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za udaje v nich uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédné za Koneéné podminky
prohladuije, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi Udaje uvedené v Kone¢nych podminkach spravné a v souladu se skute¢nosti a Ze v nich nebyly zami¢eny
Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
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V Brné dne 8.11.2024

Czech Home Capital, a.s.

VU |
Davidﬁx%k

Clen predstavenstva
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené Udaje predstavuji shrnuti Zakladniho prospektu, které zohledriuje poZadavky Nafizeni 2017/1129. Shrnuti uvadi kli¢ové
informace, jeZ investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisd. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi
¢astmi Zakladniho prospektu. Pojmy s poCate€nim velkym pismenem, které jsou pouZzity ve shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné Casti Zakladniho prospektu. | kdyZ urcité Udaje jsou Emitentem i kvili vétsi prehlednosti do shrnuti zafazeny,
je mozné, Ze ohledné téchto Udaju neni mozné poskytnout Zadné relevantni informace. V takovém pfipadé je ve shrnuti uveden struény popis
takového udaje s poznamkou ,NepouZije se‘.

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Gvod k Prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do DIuhopist by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze
investor zvazi Prospekt jako celek, tj. Zakladni prospekt véetné pfipadnych dodatki Zakladniho prospektu spolu s Kone¢nymi
podminkami pro Emisi dluhopist. Investor miiZe pfijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedk( na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopist odpovidajici vysi
emisniho kurzu Dluhopis0. V pfipadé, kdy je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v Prospektu, mize byt
Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na pfeklad Prospektu pfed zahéjenim
soudniho Fizeni. Ob&anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti Prospektu véetné jeho prekladu predlozily,
av8ak pouze pokud je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi &astmi Prospektu nebo pokud shrnuti
Prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje kli¢ové informace, které investordim pomahaji pfi rozhodovani,
zda do Dluhopist investovat.

N&zev Dluhopist a
mezinarodni
identifikacni ¢islo
(ISIN)

Nazev Dluhopist je ,CZECH HOME CAPITAL 11.24 EUR".
Dluhopistim byl Centralnim depozitafem pfidélen identifikacni kod ISIN CZ0003567265 .

Identifikacni udaje
(totoZnost) a
kontaktni udaje

Emitentem Dluhopisu je obchodni spole¢nost Czegh Home Calpital, a.s., ICO: 085 05 811, LEI: 315700A4SBFZ0GEGDHS2, se
sidlem Branicka 213/53, Branik, 147 00 Praha 4, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 24697. Emitenta je mozné kontakiovat na telefonnim Cisle +420 778 724 446 nebo prostfednictvim e-

Dluhopisy a osoby,
kierd Zada o piijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitenta mailové adresy OFFICE@homecapital.cz.
Identifikacni a | Dluhopisy bugou Emitentem nabizer%% grostfednictvim Manazera, kterym je obchodni spolecnost EFEKTA obchgdnik s cennymi
Eggtigg}péicﬂdme 0s0b | papiry a.s., ICO 607 17 068, LEI: 315700BDEKIC7KLOOW?74, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro, Ceska republika,

zapsana v obchodnim rejftfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka ¢. 1388 (dale jen ,EFEKTA"). Spole¢nost
EFEKTA je mozné kontaktovat na kontakini adrese EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., nam. Svobody 91/20, 602 00
Brno, Ceska republika, nebo na telefonnim Cisle +420 545 218 972 nebo prostfednictvim emailové adresy jnfo@efekta.cz.
Frlrgltent r?epqvi,édal a nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird, at uz v Ceské republice
ak v zahranigi.

Identifiacni @ | 7zakladni prospekt bgl schvalen GNB, tj. Ceskou narodni bankou, ICO 481 36 450, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Na pfikopé
kontaktni Udaje | 864/28, Ceska republika, jako organem vykonavajicim dohled nad financnim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
gg ?/gluu’je Zéklggg bance, ve znéni pozdéjSich predpist, a élanku 31 Nafizeni 2017/1129, ktera je tak organem schvalujicim Zakladni prospekt.
prospekt CNB Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz.
Datum schvaleni | Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2024/108793/CNB/650 ke S-Sp-2024/00253/CNB/653 ze dne 25. zafi
Zakladniho prospektu | 2024, které nabylo pravni moci dne 27. zafi 2024.

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papir(i?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemeé
registrace a pravni
Efedplsy, podle nichz

mitent ~ provozuje
Cinnost

Emitent byl zalozen v souladu s pravem Ceské republikg. Emitent je akciovou spolenosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK,
registrovanou v Ceské republice, se sidlem Branicka 213/53, Branik, 147 00 Praha 4, Ceska republika, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24697. Emitent ma pridéleno LEI: 315700A4SBFZ0GEGDHS2.
Emitent provozuje svou Cinnost podle pravnich pfedpisi Ceské republiky, zejména pak godle ZOK, ZPKT, OZ, Zékona o
dluhopisech, zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
znéni pozdgjSich predpist, zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni Eg)OZdéJéich predpist, zakona €. 455/1991
Sb., o Zivnostenském godmkéni, ve znéni pozdgSich predpisl, zakona C. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdgjSich
gfedﬁlsﬂ, zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovan| a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona ¢. 256/2013

b., katastralni z&kon, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a zdkona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hlavni ¢innosti

Emitenta

Emitent je spolecnosti zaloZenou k drzbé obchodnich podilli a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu
reziden¢niho bydleni, a to v€etné zawét’ovéni gjich financovani. Hlavni Cinnosti Emitenta je drzba obchodnich podilt v
Nemovitostnich spole¢nostech a investovani do Nemovitostnich spolecnosti, respektive AkviziCni Cinnost, jakoz i poskytovani
zapujcek ¢i avér( Dcefinym spoleCnostem za Ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Akcionafi Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je DRFG Assets a.s., ICO: 118 96 272, se sidlem Vinar'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo (,DRFG
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Assets a.s."), ktera viasini 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta. Emitent je pfimo oviadan DRFG
Assets a.s. DRFG Assets a.s. ma pét akcionai(l. Pan David Rusiak drzi 27,5 % na hlasovacich pravech a na z&kladnim kapitalu
DRFG Assets a.s., pan Roman Rezni¢ek drzi 27,5 % na hlasovacich pravech a na z&kladnim kapitdlu DRFG Assets a.s.,
spole¢nost JC assets, s.r.0., 1CO 210 32 262, se sidlem Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 — Karlin, zapsané u Méstského soudu
v Praze, pod sp. zn. C 395939 (déle ben JC assets”) drzi 20 % na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu DRFG Assets
a.s., spoleénost HC assets, s.r.0., ICO 210 31 975, se sidlem Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 — Karlin, zapsané u M&stského
soudu v Praze, I:g)od sp. zn. C 395935 _1dale jen HC assets") drZi 20 % na hlasovacich fravech a ng, zakladnim kapitalu DRFG
Assets a.s. a DRFG Friends & Family a.s., se sidlem_ Vinafska 460/3, Piséarky, 603 00 Brno, ICO: 071 02 488, zapsana
v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 7947 (dale jen ,DRFG Friends & Family“) drzi 5 % na
hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s.

Spolecnost JC assets je ﬁfim,o viastnéna panem Ing. Jurajem Cemickou, dat. nar. 24. Iistotpadu 1968, bytem Marakova 280/6,
Dejvice, 160 00 Praha 6, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti JC assets.

Spolecnost HC assets je piimo vlastnéna 0panem,lng. Hanou Cajthamlovou, dat. nar. 31. kvétna 1987, bytem Kacirkova 933/5,
Jinonice, 158 00 Praha 5, ktera vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spolecnosti HC assets.

Akcionafem sEoIeénosti DRFG Friends & Family je pan David Rusnak, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem Hroznova 448/21 Pisérkal,
603 00 Brno, ktery viastpi akcie odpovidajici podilu 50 % na hlasovacich pravech a 30 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends
& Family a pan Roman Reznickem, dat. nar. 13. €ervna 1977, bytem c'? 07, 687 33 Drslavice, ktery vlastni akcie odpovidajici
podilu 50 % na hlasovacich pravech a 30 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family. Zbyvajici akcie odpovidajici podilu
40 % na z&kladnim kapitalu DRFG Friends & Family, se kterymi nejsou spojena hlasovaci prava vyjma pf l?ad_u stanovenych
zakonem nebo stanovami, s prioritnim pravem na vyplatu dlv_ldend£ jEOU Vlastnény ¢astetné manazery Skupiny a Castecné
panem Davidem Rusnakem, tzv. prioritnimi akcionafi DRFG Friends & Family.

Pan David Rusnak drzi pfimo 27,5 % na hlasovacich pravech a_Castecné pfimo a CasteCné nepfimo 29,05 % na zakladnim
kapitalu DRFG Assets a.s. a pan Roman Reznicek drzi pfimo 27,5 % na hlasovacich pravech a ¢aste¢né pfimo a ¢aste¢né
nepfimo 29 % pa zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s. Kone¢nym vlastnikem DRFG Assets a.s. a Emitenta je pan David Rusik
a pan Roman Rezni¢ek, ktefi sami a prostfednictvim svych spole¢nosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitdlu DRFG Assets a.s. Za kone¢ného viastnika se nepovazuji Ing, Juraj Cernicka, Ing. Hana Cajthamlova ani prioritni
akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusfiaka, nebot nedrzi v DRFG Assets a.s. podil na hlasovacich pravech a
zékladnim kapitélu vy$Si neZ 25 % a nejednda se o osoby jednajici spolecné ¢&i s panem Davidem Rusiidkem nebo s panem
Romanem Reznickem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rusriak ani pan Roman Rezni¢ek DRFG Assets a.s., a tedy z(Prostedkovanévani Emitenta, neoviada, jelikoz dle
stanov DRFG Assets s.r.0. je nastavena usnaSenischopnost vainé hromady pfes 80 % v3ech hlasi a naslednd rozhodovaci
vétSina je dle stanov opét stanovena na 80 % vSech hlasd, coZ plati i pro hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé.
Potfebné vétsiny tedy pan David Rusiiak ani Roman Rezni¢ek_nejsou schopni sami dosahnout, jelikoz podil pana Davida
Rusriaka na hlasovacich pravech DRFG Assets s.r.o. Cini pouze 27,5% a podil pana Romana Reznicka na hlasovacich pravech
DRFG Assets s.r.0. ¢ini pouze 27,5 %. Pan David Rusfiak ani pan Roman Reznicek nejsou samostatné schopni v DRFG Assets
s.r.0. pfehlasovat ostatni spoluvlastniky DRFG Assets s.r.0., a to za Zadnych okolnosti. SouCasné se jedna o osoby nejednajici
spolecné ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK. Touto skutecnovstue tak ve vztahu k p. Rusniakoviik J) Reznickovi vyvracena domnénka
dle § 75 ZOK, Ze DRFG Assets s.r.0., a tedy zprosffedkované i Emitenta, oviadaji, Obdobné DRFG Assets s.r.o., a ted

z rositredkovane i Emitenta, neovladaji ani Ing- Juraj Cerni¢ka, Ing. Hana Cajthamlova ani prioritni akcionafi DRFG Friends

amily.

Kliové fidici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou:

i) David Rysiak, Clen pfedstavenstva;
i) Roman Reznicek, ¢len dozordi rady.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spolecnost PKF APOGEQ Audit, s.r.o., ICO 271 97 310, se sidlem a obchodni adresou Rohanské nabfezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Cislo opravnéni 451, é)héemi osobou odpovédnou za provedeni auditu byl Ing. Jaromir
Chaloupka, obchodni adresou Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, islo osvédCeni auditora: 2239, ktery je i
auditorem odpovédnym za provedeni auditu v tomto shrnuti uvedené UZ 2022, tj. konsolidované acetni zavérky Emitenta
sgs}a%/ez%éz gadobéj1ot1>i202do12 ; 022 do 31.12.2022, a dale UZ 2023, 1j. konsolidované Ucetni zavérky Emitenta sestavené za obdobi
od 1.1. 031.12.2023.

2.2 Které financ¢ni informace o emitentovi jsou klicové?

Klicové finan¢ni
informace 0
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi pfehled kli¢ovych finan¢nich udaji, Emitenta. Uvedené ucetni (daje vychazi z hodnot uvedenych v Uz
2()22k abdéle 'Zhhod not uvedenych v UZ 2023. Auditor ovefil UZ 2022 i UZ 2023 a k obéma uvedenym financnim vykazum vydal
vyrok ,bez vyhrad®.

Vykaz zisku a ztrat - vybrané tdaje v tis. K¢

Polozka 0d 1.1.2022 do 0d 1.1.2023 do
31.12.2022 31.12.2023
(konsolidovana) (konsolidovana)
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 43.872 13.725

Rozvaha - vybrané udaje v tis. K¢ (vyjma pomérovych ukazatelt)

Polozka Rozvaha k Rozvaha k
31.12.2022 31.12.2023

(konsolidovana) (konsolidovana)
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Cisty finanéni diuh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus 1.744.498 1.717.926
hotovostni prostredky)
PenéZni toky — vybrané Udaje v tis. K&
Polozka 0d 1.1.2020 do 0d 1.1.2023 do
31.12.2022 31.12.2023

(konsolidovana) (konsolidovana)

Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -73.469 87.199

Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti 519.785 -111.049

Cisté penézni toky z investiéni ginnosti -510.373 -67.000

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného emitenta?

Hlavni
specificka
mitenta

rizika
pro

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni viiv na podnikani Emitenta, jeho
hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisd.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spoleénosti ve Skupiné
Emitent je spoleCnosti zaloZenou k drzbé obchodnich podilt a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu

rezidencniho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani. Emitent je z Vé’ée. uvedeneho divodu neprimo vystaven i rizikim
podnikani spolecnosti ze Skupiny, protoze je holdingovou spolecnosti, a tudiz je vyznamné zavisly na platbach od Dcefinych
spolecnosti nebo na prodeji svych majetkovych Uasti v Dcefinych spolecnostech. Ackoli tak Skupina miZze mit na
konsolidovaném zakladé dostatecné zdroje ke spinéni sv%'/ch zavazkl, Dcefiné spole¢nosti nemusi byt schopny provést

nezbytné platby Emitentovi, tak aby Emitent mohl fadné pinit své zavazky z Dluhopisu.
Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektt v majetku Emitenta.
Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny bytil v Ceské republice, kde Emitent primarné pusobi. Jakkoliv v sou¢asné dobé vzhledem
k velmi nizkemu objemu vystavby v poslednich 5 letech neexistuje pfehnané vysoke riziko prudkého poklesu cen rezidencnich
nemovitosti v Ceske republice, protoze cena kazdeho aktiva je dana interakci nabidky a poptavky, pesto by se snizeni jejich
ceny v disledku zmeén v nabidce a poptavce negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Emitenta a zvy3eni jeho zadluzeni
v0Ei hodnoté jeho aktiv. Zaroveri by to vedlo k poklesu prodejni ceny nemovitosti, kterou by Emitent obdrzel za prodej takového
majetku v pfipadé, ze by se rozhodl ¢ast portfolia prodat.

Riziko pfipadné nemoZnosti najit vhodného najemce Ci kupce pro nemovitost

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spoCiva v tom, Ze neni zaruceno vCasné a piimeéfené zpenéZeni dostateCného mnozstvi aktiv
urCenych k prodeiji (napf. bytovych jednotek v residencnich projektech), nebo vCasné a pfiméfené obsazeni aktiv uréenych k
pronajmu (napf. nebytovych prostor u neresidencnich projektl) dostateCnym mnoZzstvim najemcu. Riziko tak spociva v
pfipadném poklesu J)optavky cfo nemovitostech, coz muze zpUsobit problém s hledanim vhodného najemce Ci kupujiciho
nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skutenost mize negativné promitnout do (h.os;;odéfskych
vysledkd Dcefinych spolecnosti a v kone¢ném disledku na jejich schopnosti splacet zavazky z uvérd nebo zapujcek Emitenta.
mitent se v3ak toto riziko snazi minimalizovat tim, Ze se z vyznamné Casti zaméfuje na akvizice nemovitosti, které jsou jiz
pronajaté ndjemcim. Souc¢asné Emitent peclivé analyzuje lokality akvizici z hlediska poptavky po ndjemnim bydleni.

Riziko drokové sazby

Riziko urokové sazby se vztahuje predevsim k pfipadnému dlouhodobému dluhovému financovani Emitenta, u kterého by byla
sjednana pohybliva urokova sazba. Mohlo by se jednat napfiklad o bankovni Gvéry, emitované dluhopisy (k datu vyhotoveni

akladniho prospektu vSak Emitent nevydal zadne dluhopisy, které by byly UroCeny variabilni Grokovou sazbou) nebo dluhy z
leasingd. Financovani bankovnimi Uvéry muZe v pfipadé ristu Urokovych sazeb zpUsobit Emitentovi zvySené potize se
splacenim finanénich zavazkd. Emitent uvadi, Ze jakkoliv samotny Emitent nemél k 31.12.2023 a nema ani k'datu vyhotoveni

&kladniho prospektu sjednany zadné takové bankovni Uvéry, u Dcefinych spolecnosti Jg situace odlisna. Rust drokovych
sazeb se muZe do podnikani Emitenta projevit negativné tim, Ze dojde ke zdrazeni nakladl na cizi zdroje Emitenta, a to diky
tomu, Ze bude nucen platit vySSi Grokove naklady bankovnim institucim nebo Ze bude nucen vydavat dluhopisy s vy$$i Grokovou
sazbou. Rist Urokovych sazeb rovnéZ potencialné snizuje poptavku po novem bydleni ze stran koncovych zakazniki
rezidencnich developerskych projekti. To je zEﬂsobeno zejména tim, ze dojde ke zdraZeni hypotecnich Uvéru a v dusledku
toho i zvySeni celkové hypotecni splatky. Diky tomu dosahnou hypoteéni dluznici na mensi hypotecni Gvéry a dojde k
celkovému snizeni hodnoty poBtévky po nemovitostech do osobniho viastnictvi. To se miZe odrazit kromé poklesu hodnoty
rovnéz ve zméné chovani osob poptavajicich bydleni tim, ze se zméni HeH'ICh preference ohledné nemovitosti. Timto jevem
mizZe byt negativné zasazen Emitent, protoze nemovitosti k prodeji v portfoliu Dcefinych spoleénosti se v dusledku tohoto jevu
mohou stat méné poptavané. V dusledku tohoto jevu naopak vzroste poptavka po nemovitostech uréentyfch k dlouhodobému
pronajmu, které se s ohledem na zdrazeni hypote¢nich Uver(i stanou pro osoby poptavajici bydleni atrakfivnéjsi.

Riziko prijeti dal$iho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalSi dluhové financovani, existuje riziko, ze pfijme-li Emitent
dal3i dluhové financovani, budou v pfipadném insolvencnim fizeni Emitenta pohledavky Vlastnikii Dluhopist uspokojeny v
mensi mife, neZ by byly uspokojeny, kdyby Emitent dal$i dluhové financovani nepfijal. Nelze pfedpokladat, ze bude Emitent
generovat dostateCné mnozstvi viastniho Kapitalu skrze nerozdéleny zisk k planované Akvizicni Cinnosti. Proto je logicke, ze

ude vyuzivat z velké Casti zdroje, které jsou z pohledu Ucetniho povazovany za cizi zdroje, a nikoliv za soucast viastniho
kapitalu Emitenta, jako jsou dluhopisy a zapUjcky ¢i Uvéry od Akcionafi Emitenta a/nebo od jakychkoliv jinych osob, ktere

budou akcionafi Emitenta v dané do%é, popf. od jinych r%Ifetich osob, jako jsou napfiklad banky. Pfijeti dalsiho dluhového
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fi@gﬁgvéni muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta fFadné pinit své zavazky vici Viastnikim Diuhopist a bankovnim
véfitelim.
Riziko spojené s neschopnosti splacet Diuhopisy z viastnich zdrojd

Emitent byl zalozen k drzbé& obchodnich podilti a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu rezidencniho
bydleni, a to vCetné zajiStovani jejich financovani. Nebude tak vykonavat zadnou viastni Cinnost a vzdy bude zavisly predevsim
na splaceni zapujcek Ci Gvéra uvérovanymi Deefinymi spoleCnostmi, pfi¢emz kromé toho mize Emitent ziskavat prostfedky
prostiednictvim snizovani vlastniho kapitalu Dcefinych spolecnosti, jako je sniZeni hodnoty kapitalovych fond( nebo V)'aplata
d|V|den|<(jty, resp. podilu na zisku, pokud to nebude v rozporu s omezujicimi zavazky, které pfijal Emitent v rdmci Zaklaaniho
prospektu.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhim z finanénich nebo obchodnich vztah(i, ktera mize
vést k financnim ztratam. NejvétSimi dluzniky Emitenta budou Dcefiné spoleCnosti spadajici do_konsolidovaného celku. Z
hlediska cizich subjektd budou nepfimo dluimk%/ Emitenta zejména najemci nemovitosti, které Dcefiné spole¢nosti Emitenta v
dané dobé vlastni ¢i spoluvlastni. Neschopnos né)emcﬂ radné hradit najemné by se mohla negativné odrazit ve schopnosti
Emitenta fadné splacet jeho finanéni zavazky vaci Viastnikiim Dluhopist a bankovnim véfiteldm.

Nasledkem vSeho vySe uvedeného mize dojitk prodieni Emitenta s vyBIéceni.movynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

3 KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papir(i?

Dluhopisy

Dluhopisy Jlsou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych

dluhopist
Datum Emise dluhopis(:
Pfedpokladana celkova
hodnota Emise dluhopisU:

Maximalni pocet Dluhopist,
které mohou byt vydany:

ISIN Dluhopis:
Jmenovitd hodnota
jednoho Dluhopisu:

Druh a tfida cennych papird:

Podoba Dluhopist:

Forma Dluhopisu:

Status Dluhopist:

Den kone¢né splatnosti
Dluhopisu:

Splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu:

Urokovy vynos Diuhopis(i:
Dluhopisy vydany podle:

.000.000.000 K& nebo jeho ekvivalentu v méné EUR, s dobou trvéni Dluhopisového programu 10 let.

22.11.2024

1.000.000 EUR, resp. az 1.300.000 EUR v pfipadé rozhodnuti Emitenta o navySeni
objemu Emise

1.000.000 ks, resp. az 1.300.000 ks v pfipadé rozhodnuti Emitenta o navySeni
objemu Emise

CZ0003567265

1EUR
bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastni prava, ve smyslu § 2 odst.
1 Z&kona o dluhopisech, vydavany obchodni korporaci

zaknihovana; evidenci Dluhopisti vede Centralni depozitaf cennych papird a
evidenci navazujici na centrélni evidence vede Administrator

nepouZije se
podfizené

31.12.2029
jednorazové

pevny, ve vysi 6,75 % p.a.
pravnich predpist Ceské republiky, konkrétné Zakona o dluhopisech

Ména Dluhopistl

Dluhopisy jsou denominovany v EUR.

Popis prav spojenych
s Dluhopisy

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na v%'?latu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisd. S
Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastniki Dluhopisti Zadat v Pfipadech neplnéni zavazki pfed¢asne s&laceni Dluhopist. S
Dluhopisy je téZ spojeno prévo ucastnit se a hlasovat na Schiizich Vlastnikd Dluhopist v pfipadech, kdy je takova Schiize svolana
v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami Dluhopisd. Emitent ma pravo pfedCasné splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist z viastniho rozhodnuti, a to k datu nebo datum predCasného splaceni Dluhopisi uvedenym v Dopliku
dluhopisového ro?ramu, av$ak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopisu nejdfive 60 (Sedesat) dni
a_nejpozdgji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym pfislusnym datem pfedCasného splaceni. S Dlu %)ISf%I nejsou spojena Zadna
predkupni ani vyménna prava. Vlastnik Dluhopisu nema pravo na pred¢asné odkoupeni Dluhopist Emitentem.

Pofadi pfednosti
Dluhopisii v r&dmci
kapitalové  struktury

Dluhy z Dluhopis( vzda.nych v ramci teto Emise predstavuji pfimé, nepodminéne a nezajisténe dluhy Emitenta, podfizené ve
smyslu Zékona o dluhopisech, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.
V pripadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici pravim
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Emitenta v pfipadé
Elat_ebni neschopnosti
mitenta

spojenym s Dluhopisy vydanymi v ramci této Emise uspokojovany az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vSech Dluhopist vydanych
vramci této Emise dluhopisti a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se
uspokojuji podle svého poradi.

Prevoditelnost Prevoditelnost Dluhopis(i neni omezena.
Dluhopist
Vynos Dluhopist Dluhopisy ponesou pevny drokovy vynos.

Pevna urokova sazba DluhopisU: pevny, ve vy$i 6,75 % p.a.

Vyplata vynosu: jednou mésicné zpétné

Den vyplaty vynost: Dnem vyplaty vynost je vidgl Eosledni den pfislusného kalendafniho mésice
pocinaje dnem 30. listopadu 2024 aZ do Dne kone¢né splatnosti DluhopisU.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

Pfijeti Dluhopisi na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent ani jin osoba s jeho svolenjm ¢i védomim nepoZadala a nepoZada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému. Dluhopisy tak
nepodiéhaji ani nebudou podiéhat Zadosti o pfijeti k obchodovéni na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim zahrnuji pfedevSim nésledujici pravni a jiné skutecnosti:

Riziko likvidity

Nelze vyloucit riziko, Ze se nevytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo f)okud se vytvori, Ze takovy sekundarni

trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou Fﬁjaty k obchodovani na regulovaném trhu muze byt obtizné ocenit
[

takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jle%i]ch likviditu. Na pfipadném nelikvidnirg trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Diuhopisy za adekvatni trzni cenu. Dluhopisy budou nabizeny investor(im v Ceské republice.

Riziko nesplaceni Diuhopisti

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopist, pfipadné ani jistinu Dluhopisu.
Hodnota Dluhopisti pro Vlastniky Dluhopisi pfi jejich splaceni mize byt v dusledku toho nizSi nez vySe puvodni investice,
pficemZ za urcitych okolnosti miiZe byt hodnota i nulova. V dusledku prefrvavajici situace vysokych Urokovych sazeb mize byt
pozice Emitenta natolik oslabena, Ze se zhor3i jeho provozni, investicni i financni cashflow. To by mohlo vést k tomu, ze Emitent
nebude schopen fadné plnit své zavazky vaci véfitelim, véetné investortl do Dluhopisd. | v pfipadé upadku Skupiny Emitenta
vak Ize ofekavat alespon ¢astecné uspokojeni pohledavek Viastnikd Dluhopisu.

Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta Ci objemu a podminek jakehokoli budouciho vi/]davéni financnich nastroju Emitentem. Pfijeti jakéhokoli dal$iho
dluhového financovani Ci vydani dalich Dluhopisu (Ci jinych obdobnych néstroji) mize v konetném dusledku znamenat, ze v
pripadé insolvencniho fizeni budou pohledavky investorl z Diuhopisu uspokgjeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani €i k vydani takovych dalSich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastroja) nedoslo. S ristem dluhového
financovani Emitenta a s dalSim vydavanim Dluhopist (Ci jinych obdobnych na'StI‘OjUX Emitentem roste riziko, Ze se Emitent muze

dostat do prodleni s pinénim &astek z Dluhopis(.
Riziko pred&asného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist vystaven riziku niz8iho nez
predpokladaneho vynosu z dlivodu takového piedCasneho splaceni. Emitent muze napfiklad vykonat své opéni pravo, pokud se
vynos srovnatelnych dluhopist na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze investor mize byt schopen reinvestovat splacené
vynosy pouze do dluhopist s niz8im vynosem. Vlastnik Dluhopist bude realizovat niZsi nez pfedpokladany vynos téZ v pfipadé,
Ze v souladu s Emisnimi podminkami sdm pozada o pred¢asné splaceni Dluhopisd.

Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisi méa vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim snizuje pfipadny realny
vynos z invesfice. Sou¢asné v pfipadé, kdy hodnota inflace pfekro¢i nominalni vynos z Diuhopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu
zaporny realny vynos. Dluhopisy nemaji zadnou protiinflaéni slozku.

Ménové riziko u Diuhopisti denominovanych v méné EUR

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, tedy v jiné méné nez Ceskych korunach, je vystaven riziku zmén sménnych
kurz(l, které mohou ovlivnit hodnotu koneéného \I{\}'/nosu Ci'hodnotu Castky pri splaceni takovych Dluhopisu, pfi jejich vyjadreni v
Ceskych korunach. Zmeéna v hodnoté mény EUR vici Ceské koruné vyusti v pfisluSnou zménu korunove hodnoty Dluhopisu
denominovaného v méné EUR a prislusnou zmeénu korunové hodnoty trokovych plateb z takoveho Dluhopisu provadénych v
méné EUR. Pokud se vychozi smenny kurz sniZi (j. koruna vici jiné zahrani¢ni méné posiliz a hodnota koruny v dasledku toho
vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a trokovych plateb vyjadrenych v korunach v tomto pripade’klesne. Emitent tak bude
platit jistinu a trok z Dluhopisii denominovanych v méné EUR pravé v méné EUR. To pfedstavuje urcita rizika souvisejici se
sménnou mén, jestlize financni aktivity vlastnika takovych Dluhopist jsou pfevazné denominovany v jiné méng, nez je ména
EUR. Tyto zahrnuii riziko, Ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurzd %vcetné zmén zapfic¢inénych devalvaci mény EUR, i
revalvaci jiné mény, nezli mény EUR, v niz jsou pfevazné denominovany finan¢ni aktivity vlastnika takovych Dluhopistl) a riziko,
ze lJFadK s jurisdikci nad takovou jinou ménou, neZli ménou EUR, v niZ jsou pfevazné denominovany finanéni aktivity viastnika
takovych Dluhopist a/nebo ménou EUR mohou uvalit &i pozménit ménové restrikce. Napriklad CNB mezi lety 2013 a 2017
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provadéla menové intervence, tak aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na stanovené arovni. Nardst hodnoty meény, v niz jsou
fevazné denominovany financni aktivity viastnika takovych Dluhopisd, v poméru k méné EUR mize vest z pohledu Vlastnika
luhopisu takového Dluhopisu k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu a Em& trzni hodnoty Dluhopisu. Viada a
finan¢ni Ufady, véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiz nékteré v minulosti Uém”y% ménove restrikce, které mohou nepfiznivé ovlivnit
ej)likovaﬁelny ménovy kurz ¢i moznost Emitenta Cinit vyplaty ve vztahu k Dluhopisum. Vysledkem pak miZe byt skute¢nost, Ze
lastnici Dluhopist takovych Dluhopisi obdrzi niZsi Grok €i jistinu, neZ jakou oCekavali, nebo Zadny urok ¢i jistinu, nebo ze z
jejich pohledu poklesne hodnota Dluhopist.

Riziko podrizenosti Diuhopist

Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. Podfizenost Dluhopist znamena, Ze v
pfipadé vstupu Emitenta do likvidace &i zaha%eni insolvenéniho fizeni vaci Emitentovi bude pohledavka odpovidajici pravim s
timto Dluhopisem Sﬁojenym.uspokojena az teprve Boté, co budou uspokojeny vSechny ostatni pohledavky za Emitentem, s
vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky z Dluhopist a ostatni
pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, by se uspokojovaly podle svého poradi (tj. podle
okamziku vzniku). Nelze zarugit, Ze Dluhopisy budou na vefejném trhu obchodovény stejné aktivné jako b&zné dIuhoglsy. To
mliZe vést k tomu, Ze vlastnici Dluhopisi nebudou schopni Dluhopisy na trhu prodat viibec nebo jen za cenu niZsi, nez by tomu
bylo u béznych dluhopis.

Riziko neexistence rucitele

Z&dna ze spolecnosti ze Skupiny ani jind osoba se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisd. V pfipadé neschopnosti

Emitenta spinit své dluhy z Dluhopisu tak neexistuje Zadna jina spolecnost ze skupiny Emitenta ani jind osoba, ktera by byla

povinna uspokojit (a to ani ¢astecné) pohledavky Viastniki Dluhopist vici Emitentovi. To miZe vést na strané Emitenta k

ﬁr%dlepi B Iv¥]plé1.ceonim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
odnoty Dluhopis0.

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO O JEJICH PRIJETi K OBCHODOVANi NA REGULOVANEM

TRHU

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Obecné  podminky | Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je spole¢nost EFEKTA, v rdmci vefejné nabidky podle

vefejné nabidky | €lanku 2 pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice, a to v obdobi od 15.11.2024 do 27.9.2025. Dluhopisy budou vydany

Dluhopist jednorazoveé k Datu emise. Celkova Castka nabidky: 1.000.000 EUR, resp. az 1.300.000 EUR v pfipadé rozhodnuti Emitenta o
navySeni objemu Emise. Lhita, véetné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: od 15.11.2024 do 27.9.2025.

Ocekavany  casovy | Dluhopisy budou nabizeny od 15.11.2024 do 27.9.2025.

rozvrh vefejne

nabidky

Informace o prijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala ani nepozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahraniéi.

Emitent prostfednictvim Manazera, kterym je spoleCnost EFEKTA, bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 1.000,000
EUR, resp. az 1.300.000 EUR v pfipadé rozhodnuti Emitenta o navySeni objemu Emise, nabizet tuzemskym a zahranicnim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim. Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Manazerem a pfisluSnymi investory v sidle ManaZzera nebo na jinem misté dle individuéini dohody s
investorem. Investofi budou oslovovani Manazerem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za pouZiti prostfedkd komunikace
na dalku, a budou pozvani k osobni schiizce, kde budou investorim pfedstaveny podminky investice do Dluhopis, pfip. vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopisi. Obchod s_investorem bude vyporadan zaplacenim emisniho kurzu Dluhopisi
investorem bezhotovostnim pfevodem na ucet Administratora ¢. 2901881772/2010 nebo uzavfenim dohody o zépodtu
vzajemnych pohledavek mezi investorem a Emitentem a zépisem zaknihovanych Diuhopisi nanmajetKO\(/jy ucet investora ve
smyslu pfisludnych pravnich pfedpisd. Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopist ve Ihité dohodnuté individualng s
kazdym investorem. Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet investora ve |hité 1 pracovniho dne po zaplaceni emisniho
kurzu Dluhopist. Vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek nabidky, vEetné Zakladniho prospektu a Kone¢nych
Rﬂodminek, na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz. Vydani Dluhopist zabezpeCuje Emitent prostfednictvim
anazera, kterym je spolecnost EFEKTA. Pi verejné nabidce bude cena za nabizene DIuho(jnsy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisu, pficemz tam, kde je to relevantni, bude k Castce emisniho kurzu
vynos.

ale pfipoCten odpovidajici alikvotni

Plan distribuce
Dluhopist

Odhad  celkovych
nakladd  spojenych
s Emisi nebo
nabidkou

Emitent ocekava celkové naklady souvisejici s vefejnou nabidkou nabizenych Dluhopisi (pfi vydani celé pfedpokladané
menovité hodnoty Emise dluhopisu) ve vysi cca 261.950 EUR (bez DPH) pfi vydani celého pfedpokladaneho objemu Diuhopis
ez navyseni, resp. kolem 285.275 - EUR (bez DPH) v pfipadé \ggéni celeho pfedpokladaného objemu Dluhopist s navySenim.
Naklady, ktere Emitent nebo Manazer, kterym je spolecnost EFEKTA, jako osoba nabizejici Dluhopisy nauctuji investorovi, jsou
nasledujici. Kazdy investor, ktery upiSe / koupi Dluhopisy u spolecnosti EFEKTA, bude spolecnosti EFEKTA hradit bézné
ﬂoplatky spojené s nabytim Dluhopist dle aktualniho Sazebniku spole¢nosti EFEKTA k datu obchodu dostupného na
ttps://efekta.cz/informace-pro-zakazniky. Ke dni vyhotoveni téchto Konecnych podminek ¢ini tyto poplatky 0 KE. Investorim
muze byt uctovan poplatek ¢i poplatky obchodnika's cennymi papiry (napf. za vedeni Ci otevieni U¢tu, podani pokynu ke koupi
¢i prodeji Dluhopist). VySe tohoto poplatku ¢i téchto poplatkd zavisi na pfisluSném obchodnikovi s cennymi papiry. S vyjimkou
vyse uvedeneho Emitent sam nebude investorim Uctovat zadné néklady. Kazdy investor bude hradit dané spojené s nabytim
Dluhopist dle ucinnych rozhodnych pravnich predpist k datu obchodu.
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4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o pFijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich

Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je spole¢nost EFEKTA.

Spole¢nost EFEKTA byla zalozena v roce 1994. SpoleCnost EFEKTA je qpravnénym drzitelem povoleni k poskytovani
investicnich sluZeb v rozsahu licence obchodnika s cennymi papiry udélené CNB. Spolecnost EFEKTA je déle opravnéna k
pfijimani penéZnich prostredku nebo investicnich nastroji od zakaznikl a organizovat vefejné drazby cennych papird. Sluzby
Eoskytované spolecnosti EFEKTA jsou navazany zejména k nésled%icim investicnim nastrojam: (i) podilové listy fondu

olektivniho investovani CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND, (i) prioritni investini” akcie fondd kvalifikovanych
investor(l Czech Development Fund SICAV, a.s., DOMOPLAN SICAV, a.s., Verdi podfond farem, Fond Ceskych korporatnich
dluhopisti SICAV, a.s. a (iii) korporatni dluhopisy. EFEKTA méla v roce 2024 vyfizeny Evropsky pas a mohla tak poskytovat své
sluzby v dalSich 24 zemich Evropy. Nicméné rozhodla se, Ze bude své sluzby v souCasnosti nabizet na uzemi Ceské republiky
s potencialnim vyhledem rozSifeni svych aktivit i na tzemi Slovengkeé republi ?/ v méné Euro. Spole¢nost EFEKTA je akciovou
spolecnosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK, zaloZenou Bqdle préva Ceskeé republiky a registrovanou v Ceské republice, se sidlem

inafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika. Spole¢nost EFEKTA provozuje svou ¢innost na zakladé pravnich
predpisi Ceské republiky, zejména pak podle ZOK, ZPKT, OZ, Zakona o dluhopisech, zékona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdejSich predpisu, zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdgjSich predpisu, zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjSich pfedpisti, zékona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich
predpisU, zakona €. 280/2009 Sb., darovy rad, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Popis _ osoby, _ktera
bude Zadat o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

NepouZije se. Emitent ani jina osoba s jehq svolenim ¢i védomim nepozadala ani nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu cennych papir(i ani v Ceské republice ani v zahraniéi.

4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Popis ddvodd
nabidky, resp. vyuZiti
vynosUi a odhad Cisté
Castky vynosU

Dluhopisy jsou vydavany za divodem a UCelem poskytnuti Gvéru nebo zaptjcky ze strany Emitenta ve prospéch Dcefinych
spolecnosti za Ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani. Emitent k datu Emise dluhopist nema rozjednany konkrétni projekty,
do kterych bude investovat prostiedky ziskané Emisi dluhopisgl, nicméné tyto prostredky budou Emitentem vyuzity vyhradne
na Ucely uvedené v kapitole 6.7.1 Zakladniho prosgektu. Cisty vytezek Emise dluhopisii pro Emitenta pfi vydani celé
pfedpokladané jmenovite hodnoty Emise dluhopist bez navy3eni bude dle odhadu Emitenta odpovidat celkové upsané
Jmenovité hodnoté DIuhoEisq snizené o cca 26,2 %, tedy o cca 261.950 EUR (bez DPH), a bude tedy Cinit cca 738.050 EUR.
Cisty vytézek Emise dluhopist pro Emitenta pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dIuhoglsu bude dle
odhadu Emitenta odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté Dluhopist s navySenim snizené o cca 21,94 %, tedy o cca
285.275,- EUR (bez DPH), a bude tedy €init cca 1.014.725,- EUR.

Zplisob umisténi

Dluhopistl

Dluhopisy budou nabizeny (umistény) Emitentem prosffednictvim Manazera, kterym je spole¢nost EFEKTA, v ramci vefejné

nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceskeé republice, a to v obdobi od 15.11.2024 do 27.9.2025. Spole¢nost

EFEKTA jako Manazer se zavazala vynalozit veskere Usili, kieré po ni Ize rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich

investor do Dluhopisti a umisténi a prodeji Dluhopist témto investorim. Nabidka Dluhopist tak bude ¢inéna tzv. na ,best efforts*

Eézi..{\/lanaier ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi Dluhopist nepfevzali vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat i
oupit.

Uvedeni, =zda je
nabidka pfedmétem
dohody o upisovani na
zakladé pevného
zavazku prevzeti

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovéni na z&kladé pevného zavazku pfevzeti.

Stfet  zajmd  osob
z(iCastnénych na
Emisi nebo nabidce

Dle védomi Emitenta nemé Z&dn4 z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi dluhopist ¢i nabidce Diuhopisd na
takové Emisi dluhopist ¢i nabidce zéjl_em, ktery by byl pro takovou Emisi dluhopist ¢i nabidku Dluhopistl podstatny, vyjma
Manazera, kterym je spole¢nost EFEKTA, a kterdZto spoleénost rovnéZ vystupuje v pozici Administratora a Agenta pro vypocty.

10/18




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®) predstavuje doplnék k Emisnim
podminkam jakoZto spoleénym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci
Dluhopisového programu.

Tento DopInék Dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami.

NiZe uvedené parametry Dluhopist upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni podminky uverejnéné dfive vySe popsanym zplisobem.
Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuii, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZije se".

Viyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéach ¢i jinde v Z&kladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany
podle Eeského prava, zejména Zékona o dluhopisech.

Zakladni prospekt (jehoZ soucasti jsou i Emisni podminky) byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”, na hypertextovém odkazu https://homecapital.cz/cs/downloads/prospekt/2024/.

1. ISIN Dluhopist: CZ0003567265

2. CFI Dluhopist: DBFUGN

3. FISN Dluhopist: Czech Home Capi/6.75 DEB 20291231

4, Podoba a tfida Dluhopist: zaknihované cenné papiry (zaknihované dluhopisy); centraini

evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitar.

BéZny dluhopis, se kterym nejsou spojena Zadna zvlastni prava,
ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech, vydavany obchodni

korporaci.

5. Forma Dluhopis(: nepouZije se

6. Ména Dluhopisu: EUR

7. Status Dluhopis(: podfizené

8. Zajisténi Dluhopisu: Dluhopisy nejsou nijak zajistény.

9. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 1EUR

10. Celkova predpokladana hodnota Emise 1.000.000 EUR, resp. 1.300.000 EUR pfi vydani celého objemu
DluhopisU: Emise s navy3enim

1. Pravo Emitenta stanovit Dodateénou emisni  ne
Ihatu:

12. Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a €l. 4.2.1.2 Emisnich
hodnotu Emise dluhopist / podminky tohoto  podminek s tim, Ze objem tohoto zvySeni nepfekro¢i 30 %
zvy8eni: pfedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist

13. Pocet Dluhopis(: 1.000.000 ks, resp. 1.300.000 ks pfi vydani celého objemu

Emise s navy3enim

14, Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o nepouZije se
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

listinné dluhopisy):
ZpUsob vydani Dluhopis
Néazev Dluhopist

Datum Emise:

Celkovy objem Emise:

Lh{ta pro upisovani:
Emisni kurz Dluhopist k Datu Emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Vynos:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem — pevna Urokova sazba Dluhopisu:

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim
rokovym vynosem:

Vyplata Dluhopist:

Den vyplaty vynosU (k vyplaté vynost dojde v
souladu s Emisnimi podminkami do 30
(tficeti) dnd od pfislusného Dne vyplaty
vynos():

Den kone¢né splatnosti Dluhopisi (ke
splaceni Dluhopisi dojde v souladu s
Emisnimi podminkami do 30 (tficeti) dni ode
Dne konecné splatnosti dluhopis):

Rozhodny den pro vyplatu vynosu:
Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty:

Pfedasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (v pfipadé
vyuziti ke splaceni Dluhopis( dojde v souladu
s Emisnimi podminkami do 30 (tficeti) dnli od
pfisluSného stanoveného data):

Data, ke kterym Ize Dluhopisy pfedCasné
splatit zrozhodnuti Emitenta / Ihity pro
oznameni o pfed€asném splaceni (v pfipadé
vyuziti ke splaceni Dluhopis( dojde v souladu
s Emisnimi podminkami do 30 (tficeti) dnli od
pfislu$ného stanoveného data):

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise.
CZECH HOME CAPITAL 11.24 EUR
22.11.2024

1.000.000 EUR, resp. 1.300.000 EUR pfi vydani celého objemu
Emise s navy3enim

od 22.11.2024 do 27.9.2025

100 % jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopis(

100 % jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopisd, pficemz tam,
kde je to relevantni, bude k Castce emisniho kurzu dale
pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.

pevny

6,75 % p.a.

nepouZije se

jednou mésicné zpétné

Dnem vyplaty vynosti je vzdy posledni den pfisluSného
kalendainiho mésice pocinaje dnem 30. listopadu 2024 a7z do
Dne konecné splatnosti Dluhopis(.

31.12.2029

ke Dni vyplaty vynos(
ke Dni kone¢né splatnosti Dluhopisu

ano

Emitent je opravnén pfedCasné splatit Dluhopisy k datu 31.
prosince 2024, 31. bfezna 2025, 30. éervna 2025, 30. zafi 2025,
31. prosince 2025, 31. bfezna 2026, 30. &ervna 2026, 30. zafi
2026, 31. prosince 2026, 31. bfezna 2027, 30. ¢ervna 2027, 30.
zafi 2027, 31. prosince 2027, 31. bfezna 2028, 30. ¢ervna 2028,
30. zafi 2028, 31. prosince 2028, 31. biezna 2029, 30. éervna
2029, 30. zafi 2029.
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Administrator:

Ur€ena provozovna:

Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zplsobilosti
Emise dluhopist (rating), v¢. struéného
vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zvefejnil:

Spoleény zastupce Vlastnik{ Dluhopisu:

Skuteénosti, které by pro Vlastniky Dluhopist
mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu
stfet jejich zajmi se zajmem Spolecného
zastupce jmenovaného k datu Emise, anebo
takovy stfet hrozi:

Interni schvaleni Emise dluhopisu:
ZpGsob a misto Upisu, pfedani a Uhrady

Dluhopisti / idaje 0 osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopisu:

Emitent své rozhodnuti Dluhopisy pfedCasné splatit oznémi
Vlastnikim Dluhopist nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45
(Ctyficet pét) dni pfed vySe uvedenym datem pfedCasného
splaceni Dluhopisd.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO 607 17 068, LEI:
315700BDEKIC7KLOOW?74, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstFiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka €. 1388

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., nam. Svobody 91/20,
602 00 Brno, Ceska republika

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO 607 17 068, LEI:
315700BDEKIC7KLOOW?74, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka €. 1388

nepouzije se (Emisi dluhopist nebyl pfidélen rating)

neni ustanoven

nepouZije se

Vydani Emise dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne
5.11.2024.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na z&kladé smluvniho
ujednani mezi ManaZerem a pfisluSnymi investory v sidle
ManaZera nebo na jiném misté dle individuélni dohody s
investorem.

ManaZer bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty
1.000.000 EUR, resp. 1.300.000 EUR pfi vydani celého objemu
Emise s navy3enim, nabizet tuzemskym a zahraniénim
kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym)
investorim.

Investofi budou oslovovani Manazerem, a to zpravidla
telefonicky, poStou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na
dalku, a budou pozvani kosobni schizce, kde budou
investordm pfedstaveny podminky investice do Dluhopis0, pfip.
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim emisniho
kurzu Dluhopist investorem bezhotovostnim pfevodem na ucet
Administratora ¢. 2901881772/2010 nebo uzavienim dohody o
zapoCtu vzajemnych pohledavek mezi investorem a Emitentem
a zapisem zaknihovanych Dluhopisi na majetkovy Ucet
investora ve smyslu pfislusnych pravnich predpist. Investor je
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40.

Manazer:

povinen uhradit emisni kurz Dluhopisii ve Ihité dohodnuté
individualné s kazdym investorem. Dluhopisy budou zapsény na
majetkovy UcCet investora ve Ihité 1 pracovniho dne po
zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist. Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy uCet Emitenta dle pfislunych pravnich
pfedpis.

Vydani Dluhopist  zabezpeCuje Emitent prostfednictvim
ManaZera, kterym je spole¢nost EFEKTA.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO 607 17 068, LEI:
315700BDEKIC7KLOOW?74, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka €. 1388.
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Konecnych podminek obsahuje doplriujici informace (dale jen ,Dopliiujici informace®), které jsou jako soucast Prospektu vyZadovany pravnimi

pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist.

Doplnujici informace tvofi spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky Dluhopist.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuii, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZije se".

Viyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéch ¢i jinde v Z&kladnim prospektu.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

Lhdta vefejné nabidky Dluhopis(
Cena v ramci vefejné nabidky:

Podminky nabidky a popis postupu pro
Zadost:

Minimaini a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pfidélené Castky investordm:

Udaje o osobach, které vystupuji jako
platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobach, které se zavazaly k Gpisu,
a data uzavieni smlouvy o upsani:

Udaj, zda mize obchodovani zadit pred
vydanim Dluhopis(:

Uvefejnéni vysledkd nabidky:

od 15.11.2024 do 27.9.2024

Emisni kurz stanoveny dle bodu 18. a 19. téchto Kone¢nych
podminek.

Dle bodu 39. téchto Koneénych podminek.

Vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek
nabidky, v&etné Zakladniho prospektu a Kone€nych podminek,
na webovych strdnkéch Emitenta www.homecapital.cz.

Minimalni jmenovita hodnota DluhopisU, kterou bude jednotlivy
investor opravnén koupit, bude €init 50 EUR. Maximalni objem
jmenovité  hodnoty Dluhopisi  poZadovany jednotlivym
investorem v objedndvce je omezen celkovym objemem
nabizenych DluhopisC.

Manazer je opravnén nabidky investor( dle svého vyhradniho
uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil Administratorovi cely
emisni kurz (resp. emisni cenu) Dluhopisi plivodné
pozadovanych v objednavce, zaSle mu Administrator pfipadny
pfeplatek zpét bez zbyteCného prodleni na uCet sdéleny
Administratorovi investorem).

Koneéna jmenovita hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude Administrator zasilat jednotlivym investordm (poStou
nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku).

Obchodovani s Dluhopisy pfed oznamenim kone¢né jmenovité
hodnoty Dluhopisi pfidélené jednotlivému investorovi neni
umoznéno.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO 607 17 068, LEI:
315700BDEKIC7KLOOW?74, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka €. 1388

nepouZije se

nepouZije se

Viysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu
po jejim ukonceni, nejpozdéji dne 28.9.2025, na webové
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strance www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”.

49 Metoda a IhGta pro splaceni Dluhopisd; Emisni kurz  DluhopisG bude splacen investorem
pfipsani Dluhopisii na Ucet investora / bezhotovostnim pfevodem na (cet Administratora ¢.
predani listinnych Dluhopis(: 2901881772/2010 a ve Ih(té dohodnuté individuainé s kazdym

investorem. Obchod s investorem bude vyporadan zaplacenim
emisniho kurzu Dluhopisll investorem bezhotovostnim
pfevodem na Ucet Administratora ¢. 2901881772/2010 nebo
uzavienim dohody o zapodtu vzajemnych pohledavek mezi
investorem a Emitentem a zapisem zaknihovanych Dluhopist
na majetkovy UCet investora ve smyslu pfisludnych prévnich
predpist. Dluhopisy budou zapsany na majetkovy (et
investora ve haté 1 pracovniho dne po zaplaceni emisniho
kurzu Dluhopistl.

50. Zajem fyzickych a pravnickych  Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
osob zt¢astnénych v Emisi/nabidce: osob zl¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopistl na takové

Emisi &i nabidce zajem, vCetné stfetu zajm(, ktery by byl pro

takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi podstatny, vyjma

Manazera, kterym je spole¢nost EFEKTA, a kter&Zto spole¢nost

rovnéZ vystupuje v pozici Administratora a Agenta pro vypodty.

51. Davody nabidky a pouziti vynosu Emise Dlvodem nabidky Dluhopisti je poskytnuti Uvéru nebo
dluhopist: zapujcky ze strany Emitenta ve prospéch Dcefinych spoleénosti
za UCelem dalSiho rozvoje jejich podnikani. Emitent k datu
Emise dluhopisi nema rozjednany konkrétni projekty, do
kterych bude investovat prostfedky ziskané Emisi dluhopis(,
nicméné tyto prostfedky budou Emitentem vyuZity vyhradné na
G&ely uvedené v kapitole 6.7.1 Z&kladniho prospektu.

Naklady Emitenta na Emisi dluhopist €ini cca 261.950 EUR
(bez DPH) pfi vydani celé predpokladané hodnoty Emise
dluhopisti bez navySeni a cca 285.275 EUR (bez DPH) pfi
vydani celé predpokiadané hodnoty Emise dluhopisd s
navySenim. Naklady pfipravy emise Dluhopist €inily cca 1.200,-
EUR (bez DPH). Naklady na pfipravu pfipadného navyseni
budou €init cca 1.200,- EUR (bez DPH). Naklady na distribuci
budou ¢init cca 260.750,- EUR (bez DPH) pfi vydani celé
predpokladané hodnoty Emise dluhopisii bez navySeni a cca
282.875 EUR (bez DPH) pfi vydani celé pfedpokladané hodnoty
Emise dluhopist s navySenim.

Odhad nakladli na distribuci pfedstavuje provizi pro
Administratora, ktera je tvofena fixni ¢astkou za administraci a
umisténi Dluhopis ve vysi celkem az 187.000,- EUR! (bez
DPH) a variabilni ¢astkou ve formé dohodnutého procenta z
mnoZzstvi objemu ziskanych prostfedkd z upsanych Dluhopis(
ve wysi az cca 73.750,- EUR (bez DPH) pfi vydani celé
predpokladané hodnoty Emise dluhopisti bez navySeni a cca
95.875 EUR (bez DPH) pfi vydani celé predpokladané hodnoty
Emise dluhopisti s navySenim.

Vynos Emise dluhopist pro Emitenta po oCisténi o naklady pfi
vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise bez
navySeni bude Cinit cca 738.050 EUR a pfi vydani celé

1 Naklady za administraci a umisténi Dluhopist jsou hrazeny ve fixni mési¢ni vysi bez ohledu na pocet emisi nebo upsany objem. V pfipadé pozdéjSich emisi
tedy tyto naklady budou rozpocitany mezi vice emisi. Prezentované naklady jsou vypocitany ke dni vyhotoveni Kone¢nych podminek.
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52.

53.

54.

55.

Néklady a dané uétované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
Casti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna

Umisténi  Emise prostfednictvim  jiného
subjektu na zakladé pevného &i bez pevného
zavazku nebo na z&kladé nezavaznych
ujednani / uzavreni dohody o upsani Emise a
podstatné znaky dohody véetné kvot /
celkové Castka provize za upséni a provize
za umisténi:

Seznam a identifikace (totoZznost — nazev a
adresa, LEI) financnich zprostfedkovateld,
ktefi maji povoleni pouzit prospekt Dluhopist
pfi ndsledné nabidce ¢i koneéném umisténi
Dluhopis:

pfedpokladané hodnoty Emise dluhopisii s navySenim cca
1.014.725 EUR.

Viynos Emise dluhopisd bude Emitentem pouZit k realizaci
Ugelll vyuziti prostfedkd z Dluhopisti, konkrétn& pak k
poskytnuti Gvéru nebo zapuijcky ze strany Emitenta ve prospéch
Dcefinych spoleCnosti za uc¢elem dalSiho rozvoje jejich
podnikani. Emitent k datu Emise dluhopisii nema rozjednany
konkrétni projekty, do kterych bude investovat prostfedky
ziskané Emisi dluhopist, nicméné tyto prostfedky budou
Emitentem vyuzity vyhradné na U¢ely uvedené v kapitole 6.7.1
Zakladniho prospektu.

Kazdy investor, ktery upiSe / koupi Dluhopisy u spolecnosti
EFEKTA, bude spoleénosti EFEKTA hradit bézné poplatky
spojené s nabytim Dluhopisi dle aktualniho sazebniku
spole¢nosti EFEKTA kdatu obchodu dostupného na
https://efekta.cz/informace-pro-zakazniky, jejichz vyse je k datu
téchto Koneénych podminek nasledujici: 0 K&. Investorim
m0ze byt uctovan poplatek ¢i poplatky obchodnika s cennymi
papiry (napf. za vedeni ¢i otevieni Uctu, podani pokynu ke koupi
¢i prodeji Dluhopist). VySe tohoto poplatku ¢i téchto poplatku
zavisi na pfislusném obchodnikovi s cennymi papiry.

S vyjimkou vySe uvedeného Emitent sdm nebude investorim
Uctovat Z&dné naklady.

KaZzdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist
dle ucinnych rozhodnych pravnich predpist k datu.

nepouZije se; vydani DluhopisU zajistuje sam Emitent.

Manazer a Administrator v jedné osobé na zakladé smlouvy o
umistovani a administraci investi¢nich nastroji bude pro
Emitenta zejména (i) vyhledavat potencionalni investory a
zprostiedkovavat Upis Dluhopisi a (i) provadét na zakladé
pokynu Emitenta vyplaty Urokovych vynost a jistiny Dluhopist
investordm, a to vCetné administrace a pinéni zakonnych
povinnosti s témito  Cinnostmi.  Umisténi Emise bude
Manazerem a Administratorem vjedné osobé ¢inéno bez
pevného zavazku na tzv. ,best efforts” bazi, bez jakychkoliv kvot
a za sjednanou provizi. Manazer a Administrator v jedné osobé
ani zadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vUCi
Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit. Celkova
Castka provize ManaZera a Administratora vjedné osobé
spojena s administraci a umisténim Emise bude &init cca
260.750 EUR (bez DPH) pfi vydani celého pfedpokladaného
objemu Emise dluhopist bez navySeni a cca 282.875 EUR (bez
DPH) pfi vydani celé pfedpokladané hodnoty Emise dluhopist
s navySenim.

nepouZije se
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56.

57.

58.

59.

60.

61.

Nabidkové obdobi, v némZ mohou povéfeni
financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dalsi prodej nebo konené umisténi
Dluhopis:

Dal3i podminky souhlasu:
Prijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém, na trh

tfeti zemé, na trh pro rlist malych a stfednich
podniku:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Poradci:

Informace od ftfetich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj informaci

nepouZije se

nepouZije se

Emitent ani jin& osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZédala
o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu
cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v
mnohostranném obchodnim systému ani na trhu tfeti zemé i
na trhu pro rist malych a stfednich podniku.

nepouZije se

Pravni poradce Emitenta: Advokatni kancelaf Hartmann,
Jelinek, Frafia a partnefi sr.o., ICO: 24784681, se sidlem
Sokolovska 5/49, Praha 8 - Karlin 186 00 Ceska republika

Nékteré informace uvedené v Konecnych podminkach
pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které
je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadsjici.
Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od tretich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vyse
uvedené péce zjistit.

Zdrojem informaci o spole¢nosti EFEKTA obsaZenych v bodé
4.2 shrnuti, sekci oznaCené jako ,Popis osob nabizejicich
Dluhopisy*, je vyroéni zprava spoleénosti EFEKTA za rok 2023,
ktera je dostupna na https://efekta.cz/wp-
content/uploads/2024/04/Vyrocni-zprava-2023.pdf, a dale
samotna spole¢nost EFEKTA.

Sazebnik - cenik sluzeb - spole¢nosti EFEKTA dostupny na
https://efekta.cz/informace-pro-zakazniky.
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