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ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 3.750.000.000 K&

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt‘ nebo ,Prospekt®) pro
dluhopisy vydavané v ramci 3. dluhopisového programu, ktery byl zfizen dne 1.9.2026 spolecnosti
DRFG IG Corporate Bonds s.r.o., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 21915687,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 140683 (dale jen
.Emitent” a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program“ nebo ,Program®). Na zakladé Dlu-
hopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopist” nebo ,Emise” nebo ,Dluhopisy”). Celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v rdmci tohoto Dluhopisového
programu neprekroCi k zadnému okamziku ¢astku 3.750.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy sedm set pade-
sat milion korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise v rdamci Dluhopisového programu, ¢ini deset (10) let. Za splnéni zavazkd Emitenta
plynoucich z Dluhopist v pfipadé jeho selhani se zavazala prostrednictvim rucitelského prohlaseni
(dale jen ,Ruditelské prohlaseni) matefska spolec¢nost Emitenta DRFG Investment Group a.s., se
sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 199 77 255, zapsanou v obchodnim rejstfiku vede-
ném u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 8899 (dale také ,DRFG Investment Group a.s.” nebo
,Matefska spoleénost‘ nebo ,Ruéitel*). Upiné znéni Rugitelského prohlaseni je uvedeno v &l. 7.9 to-
hoto Zakladniho prospektu a na webovych strankach Emitenta https://drfg-corporatebonds.cz v sekci
,Pro investory”.

Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék spo-
le¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou pfislusnou Emisi dluhopisti (dale jen
.Doplnék dluhopisového programu®). V Doplfiku dluhopisového programu bude zejména uréena
jmenovita hodnota a poc¢et Dluhopisu tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopis( a zplsob jejich
vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( z Dluhopist a datum,
resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakozZ i dal$i specifické podminky Dluhopis(
dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise dluhopistd budou
umistovany formou vefejné nabidky &i pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent
zvlastni dokument pfedstavujici tzv. koneéné podminky ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady ¢&. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Na-
fizeni o prospektu®), ktery bude kromé& Doplriku dluhopisového programu obsahovat téZ doplAujici
informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro verej-
nou nabidku Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopistl k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,Doplnu-
jici informace* a spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu jen ,Koneéné podminky*) tak, aby
Konec¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (v€etné jeho pfipadnych dodatk() tvofily pro-
spekt pfislusné Emise dluhopisd. Kone¢né podminky budou obsahovat shrnuti pfislusné Emise dluho-
pisti a budou uvefejnény a podany k ulozeni Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB*) v souladu s
¢l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu.

Kone¢né podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach https://drfg-corporate-
bonds.cz v sekci ,Pro investory’.

Kazda vyznamna nova skute€nost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukon&eni doby trvani nabidky
nebo do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez
zbyte€ného odkladu uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvélen
CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Bude-li v Kone€nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfisluSné Emise maji byt cennymi papiry pfi-
jatymi na regulovany trh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh organizo-
vany Burzou cennych papirl Praha, a. s. (dale také jen ,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany trh cen-
nych papirQ, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, bude upfesnén v Koneé&nych podminkach pfislusné Emise. V Koneé&nych podminkach
muZze byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych pa-
pird nebo nebudou obchodovany na Zadném regulovaném trhu cennych papiru.
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Dluhopisy budou vydavany na zakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investoriim v Ceské repub-
lice, resp. mohou byt nabizeny investoriim ve Slovenské republice pfi pInéni zakonnych pozadavku, a
vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné také dalSim investorim za podminek, které v dané
zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uverejnit prospekt) v dalSich zemich, a to vzdy v
souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve v8ech pfipadech pro-
vadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby v
Ceské republice a Slovenské republice. Tam, kde to budou vyZzadovat pravni ptedpisy Ceské republiky,
pfipadné Slovenské republiky u¢inné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vy-
nosu, budou z plateb vlastnikiim Dluhopist srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen
k dal$im platbam vlastnikiim Dluhopis(i nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkd. Emitent je za
uréitych podminek platcem dané srazené z vynost z dluhopisti (blize viz kap. Zdanéni v Ceské repub-
lice a Zdanéni ve Slovenskeé republice).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 2.9.2026.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2026/154557/CNB/650 ke sp.zn. S-Sp-
2026/00413/CNB/653 ze dne 4.9.2026, které nabylo pravni moci dne 4.9.2026. CNB je ptislusnym or-
ganem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace v ném uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku k Zaklad-
nimu prospektu — v takovém pfipadé budou udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke dni, jenz bude
uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu. V souvislosti s vefejnou nabidkou ve Slovenské republice
budou Zakladni prospekt a pfislusné Koneéné podminky pfelozeny do slovenského jazyka a spole¢né
s potvrzenim CNB o schvaleni Zakladniho prospektu notifikovany Narodni bance Slovenska.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésict od pravni moci rozhod-
nuti CNB o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 4.9.2027. Emitent upozorfiuje investory, ze
povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych
chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje pozadavky Nafizeni o prospektu na uplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu.
Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu Dluhopist, které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu.
CNB zejména neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a ani Rugitele za splnéni
zé&vazk( Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru a ani schopnost Ruditele splinit
tyto zavazky. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice do Dluhopis(.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rémci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim pro-
spektu, ale i na zakladé dodatkt Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek prislusné Emise.

RozSifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi pfed-

pisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o pro-
spektu a Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje nafizeni Evrop-
ského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu,
ktery ma byt uverejnén pri vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich prijeti k obchodovani na regulo-
vaném trhu, a zruSuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (déle jen ,,Provadéci nafizeni o prospektu®).
Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jed-
notlivé Emise dluhopisti vydéavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. SPOLECNE EMISNI
PODMINKY).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
Jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovény v souladu se zékonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby
a rozSifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopisam.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zékladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim pro-
spektu, pfipadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfisluSnych Konecnych podminkach. V pfipadé
rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZzdy napo-
sledy uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych DIluhopis(i musi byt zaloZeno vyhradné
na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samo-
statného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopis( kaZdym z potencialnich nabyvatel.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopiso-
vém programu nebo Dluhopisech, neZ jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich
a jednotlivych Koneénych podminkach. Na Zadna takova jina prohlaseni nebo informace se nelze spo-
lehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou ves-
keré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uve-
dené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Tyto
informace mohou byt navic dale ménény ¢&i doplriovany prostrednictvim jednotlivych dodatk( Zaklad-
niho prospektu a upresriovany &i doplriovany prostrednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Za dluhy z Dluhopisti odpovidé zejména Emitent. Pohledavky z Dluhopist jsou zajistény Rucitelskym
prohlasenim Ruditele.

Informace obsaZené v kapitolach VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITEN-
TOVI, Zdanéni v Ceské republice a Zdanéni ve Slovenské republice jsou uvedeny pouze jako véeo-
becné a nikoli vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly
ziskany z verejné pfistupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Po-
tencialni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktor( uvadénych v
téchto kapitolach a na sveé vlastni pravni, dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahrani¢nim na-
byvateliim Dluhopist se doporuéuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislus-
nych pravnich predpisti, zejména devizovych a dariovych pfedpisti Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou
rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statl a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vSech pfipadnych zahranic-
nich investort, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich pred-
pisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéZ prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist
ze zahraniCi, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s DIuhopisy a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrzo-
vali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i zavazny slib Emi-
tenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela
nebo zéasti na okolnostech a udélostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investofi by
méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendi nebo vyhledt uvedenych v tomto Zakladnim
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prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setfeni a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich
takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a, v pfipadé prijeti Dluhopist k obcho-
dovani na BCPP, také v souladu s burzovnimi pravidly, uvefejriovat auditované vyrocni zpravy o vy-
sledcich svého hospodafeni a o své finanéni situaci a své financni vykazy a plnit ostatni informacni
povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, Kone¢né podminky, vyroéni a jiné zpravy Emitenta
uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v
tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bézné pracovni dobé od
9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé& na webovych stran-
kach https://drfg-corporatebonds.cz v sekci ,Pro investory’.

Informace na webovych strankach Emitenta Ci jinych osob, které jsou uvedeny v Zakladnim prospektu,
nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB, ledaZe jde o infor-
mace zaclenéné do Zakladniho prospektu formou odkazu (srov. kap. 8 tohoto Zakladniho prospektu).

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finanéni Gdaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich stan-
dardu (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim.
Hodnoty uvadéné pro tutéz informacéni polozku se proto mohou v riznych tabulkach mirné lisit a hod-
noty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, které témto
souctum predchazeji.

Bude-li tenfo Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi zné-
nim Zéakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného
jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referenéni hodnoty ve financ-
nich nastrojich a finan¢nich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investi¢nich fondu (déle jen ,Nafizeni
o indexech®). V takovém pfipadé budou Koneéné podminky ve svém uvodu obsahovat podstatné in-
formace o tom, zda je index poskytovan administratorem uvedenym v registru administrator( a refe-
renénich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Nafri-
zeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi prav-
nimi pfedpisy jednotlivé Emise dluhopis(i. Celkova jmenovita hodnota v§ech vydanych a nesplacenych
Dluhopisi vydanych v ramci Dluhopisového programu nepfekro¢i k zadnému okamziku castku
3.750.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy sedm set padesat milion korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopiso-
vého programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu,
¢ini deset (10) let. Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi
Emitent Doplnék dluhopisového programu. V Doplriku dluhopisového programu bude zejména uréena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopis( tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpusob jejich
vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( z Dluhopist a datum,
resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopisu
dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise dluhopistd budou
umistovany formou verejné nabidky &i pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent Ko-
nec¢né podminky, které budou kromé Doplnku dluhopisového programu obsahovat téz Doplfiujici infor-
mace a které budou odpovidat formulafi pro kone¢né podminky uvedenému v kap. 5 tohoto Zakladniho
prospektu. Nize je uvedena zakladni charakteristika Dluhopis(, ktera bude pro jednotlivé Emise dluho-
pistu doplnéna v Doplriku dluhopisového programu.

Emitent: DRFG IG Corporate Bonds s.r.o., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno, ICO: 21915687, zapsanou v obchodnim rejstfiku vede-
ném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 140683
Administrator, agent | Cinnosti administratora a agenta pro vypodty zajistuje Emitent, neni-li
pro vypocty: v Doplriku dluhopisového programu uvedena jina osoba.

Celkova maximalni | 3.7500.000.000 K& nebo ekvivalent této ¢astky v méné EUR.
jmenovita hodnota vy-
danych a nesplace-
nych Dluhopisi:

Doba trvani Dluhopi- | 10 let od zfizeni Dluhopisového programu, tj. ode dne 1.9.2026.
sového programu:

Splatnost Dluhopisii: Bude uréena v Doplriku dluhopisového programu. Emitent maze vyda-
vat i Dluhopisy amortizované, u nichzZ je jmenovita hodnota splacena
po Castech.

Ména Dluhopisu: Bude uvedena v Doplfiku dluhopisového programu. Dluhopisy budou

denominovany v korunach €eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).
Jmenovita hodnota | Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

jednoho Dluhopisu:
Status Dluhopisu: Dluhopisy budou vydavéany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopisu: Dluhopisy budou zajistény Rucitelem dle Rucitelského prohlaseni uve-
deného v ¢&l. 7.9 tohoto Zakladniho Prospektu.

Zpusob stanoveni vy- | Zplsob, jakym bude uréen vynos z Dluhopisu, bude stanoven v Do-
nosu: plfiku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisd mize byt stanoven nékterym z nize uvedenych zpU-

sobu:

(i) Pevna urokova sazba — Dluhopisy budou uro€eny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Dopliiku dluhopisového
programu. Urokova sazba mize byt v Doplfiku dluhopiso-
vého programu urena pro kazdé vynosové obdobi zvIast;

(ii) Variabilni urokova sazba — Dluhopisy budou uroeny vari-

abilni urokovou sazbou, ktera bude pro jednotliva vyno-
sova obdobi stanovena jako soucet referen¢ni sazby a
marze. Referenéni sazba a marze budou stanoveny v Do-
pliiku dluhopisového programu. Jako referencni sazba
muze byt pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offe-
red Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro InterBank Offered
Rate) nebo sazba 2T REPO (dvoutydenni repo sazba
CNB). Zpusob, jakym bude vy$e referenéni sazby uréena
pro jednotliva vynosova obdobi, je uveden v Emisnich pod-
minkach;
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(iii) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdi-
lem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluho-
pisu, za ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi:

Vynosové obdobi bude stanoveno v Doplfiku dluhopisového programu.

Podoba a forma Dluho-
pisu:

Podoba a forma Dluhopisl bude uréena v Doplfiku dluhopisového pro-
gramu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry nebo jako imobilizované cenné papiry (tzv. shérné dluho-
pisy).

Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Sbérné Dluhopisy bu-
dou cennymi papiry na fad.

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V pfipadé listinnych Dluhopist bude zplsob pro pfedani Dluhopist in-
vestorovi uveden v Dopliiku dluhopisového programu.

V pFipadé zaknihovanych Dluhopis(i budou Dluhopisy zapsany na ma-
jetkovy ucet investora ve Ih(té stanovené v Dopliiku dluhopisového
programu.

V pripadé sbérnych Dluhopis( dojde k pfevodu podilu na sbérném Dlu-
hopisu registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se na
sbérném Dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfi-
slusnym opravnénim k vykonu takové €innosti, ktera bude uvedena
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu) ve Ih(té stanovené
v Doplriku dluhopisového programu.

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisd (véetné mi-
mosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se bu-
dou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Omezeni prevoditel-
nosti:

Prevoditelnost Dluhopistl nebude omezena.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do DluhopisU je spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji ¢asti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent
rizikové faktory specifické jak pro néj, tak pro Rucitele a pro samotné Dluhopisy, které jsou vy-
znamné pro pfijeti investi¢niho rozhodnuti a které jsou Emitentovi a Ruciteli znamé ke dni vyho-
toveni tohoto Prospektu. Rizikové faktory Emitenta se tykaji zejména jeho schopnosti vyplacet
vynosy a plnit dluhy z Dluhopis(i nebo jsou jinak vyznamné pro posouzeni trzniho rizika spojeného
s Dluhopisy. Rizikové faktory Rucitele se vztahuji zejména k jeho schopnosti dostat zavazkdm
plynoucim z Ruéeni. Dalsi rizikové faktory mohou byt uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Pro-
spektu. Emitent upozoriiuje, Ze na investici do Dluhopisi mohou mit vliv dalsi rizikové faktory,
které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi znamé, Ci které Emitent ke dni vyho-
toveni tohoto Prospektu nepovazuje za podstatné.

Investice do Dluhopisti by méla byt zalozena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktoru
spole¢né s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor
zvazujici investici do Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho dodatky jako cel-
kem. Informace, které Emitent v této kapitole pfedklada potencialnim investoriim k posouzeni,
jakoz i veSkeré dalSi informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by mély byt pred
rozhodnutim o investovani do Dluhopist kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny
s ohledem na jeho financéni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktorl nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v zadném pfi-
padé neni jakymkoliv investiénim doporuéenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by
mélo byt zaloZeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené potencial-
nim investorem Dluhopisa.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich pro
nejméné vyznamné.
2.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Emitent je soucasti skupiny DRFG (,Skupina“), pficemz matefskou spole¢nosti Skupiny je spo-
le€nost DRFG Investment Group a.s.

Obchodni spole¢nost DRFG Investment Group a.s. vznikla v ramci procesu flze splynutim zani-
kajicich obchodnich spoleénosti DRFG a.s., ICO 282 64 720, se sidlem Vinafska 460/3, 603 00
Brno — Pisarky (dale jen ,DRFG a.s.“) a DRFG Telco 5G a.s., ICO 071 02 470, se sidlem Vinaiska
460/3, 603 00 Brno — Pisarky (dale jen ,DRFG Telco 5G a.s.“) jako nastupnicka splynutim nové
vznikla spole€nost, na niz pfeslo jméni vySe uvedenych zanikajicich obchodnich spolecnosti, a
to vSe dle projektu fuze splynutim ze dne 17. fijna 2023 schvaleného valnou hromadou zanikaji-
cich spole¢nosti dne 22. listopadu 2023 s rozhodnym dnem fluze 1. Cervence 2023. Skupina se
zabyva zejména podnikanim v oblasti realit (ndkup a prodej, sprava a development), telekomu-
nikaci (vystavba a udrzba fixnich a mobilnich siti), finannich sluzeb (administrativni podpora a
zprostfedkovani. Sekundarni aktivity tvofi investicni ¢innost v oblasti energetiky, pfevazné obno-
vitelné.

Pridruzena &ast Skupiny je tvofena spoleénosti DRFG Assets a.s., ICO: 118 96 272, se sidlem
Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno (dale jen ,DRFG Assets a.s.”) a dcefinymi spole¢nostmi,
které se zabyvaji realizaci vybranych projektd Skupiny v realit a realitniho developmentu (dale
jen ,Pridruzena ¢ast DRFG Assets").

Z pohledu Emitenta a jeho hospodaiské &innosti existuji zejména nasledujici rizikové faktory,
které mohou mit negativni vliv na budouci podnikani Emitenta, jeho budouci hospodafské vy-
sledky a jeho schopnost v budoucnu vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu.

2.1.1 Rizika vztahujici se k podnikani Emitenta
2.1.1.1 Uvérové riziko

Emitent je spole€nosti vzniklou 12.8.2024, jejimz uCelem je realizace Dluhopisového programu a
nasledné poskytovani financovani formou uvért &i zapljek spole€nostem ve Skupiné. Hlavni
predpokladanou &innosti Emitenta tak bude poskytovani financovani spoleénostem ve Skupiné
(tedy vstupovani do Uvérovych vztahl v pozici véfitele), zejména spole€nostem uvedenym v ¢l.
6.8.1.4, které se zabyvaji hlavnimi investi¢nimi &innosti ve Skuping, a hlavnim pfedpokladanym
zdrojem pfijma Emitenta budou splatky uvéra &i zapujéek od spolecnosti ze Skupiny. S touto
planovanou ¢innosti Emitenta je spojeno uvérové riziko, tj. riziko, Ze druha strana pfislusné trans-
akce (jina spole€nost ze Skupiny jako pfijemce financovani) nebude jednat podle ustanoveni a
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podminek uzaviené smlouvy o Uvéru nebo zapljcce (zejména Ze nesplni svlj zavazek k vraceni
uvéru nebo zapujcky a zaplaceni uroku), a tim zplsobi Emitentovi finanéni ztratu. A¢koli Emitent
bude poskytovat financovani z vytéZku Dluhopis( pouze v rdmci Skupiny, ani za téchto okolnosti
nem(ze Emitent vyloucit, Ze néktery pfijemce financovani nebude (z jakychkoli divodd) jednat
dle uzaviené smlouvy a zplsobi Emitentovi finanéni ztratu. V takovém pfipadé by mohlo dojit k
vypadku pfijmd Emitenta, které Emitent planuje pouzit na uhradu svych dluhd z Dluhopistl. Uvé-
roveé riziko, kterému bude Emitent z podstaty své planované ¢innosti vystaven, tak mize mit ne-
gativni vliv na jeho budouci hospodaFské vysledky a na jeho schopnost plnit své dluhy z Dluho-
pisy.

Tabulka niZe zobrazuje pfehled nesplacenych emisi dluhopisti Emitenta k 31.7.2026 v celkovém
upsaném objemu 1 364 mil. K¢ a 5 462 tis. EUR z pfedchozich dluhopisovych program( Emitenta.

Emise ISIN Ména Splatnost Ména v tis. | CZK

DRFG CB 1.24 CZ0003566242 |CzZK 30.11.2029 50 000 50 000
DRFG CB 2.24 CZ0003566259 |CZK 31.12.2029 50 000 50 000
DRFG CB 3.24 CZ0003566267 |CZK 31.10.2031 50 000 50 000
DRFG CB 4.24 CZ0003566275 | CZK 31.10.2031 50 000 50 000
DRFG CB 5.25 CZ0003568115 | CZK 29.02.2028 50 000 50 000
DRFG CBTELCO VI.25 | CZ0003568453 |CZK 31.01.2030 50 000 50 000
DRFG CB 8.25 CZ0003570202 |CzZK 29.02.2032 50 000 50 000
DRFG ENERGO IX.25 CZ0003571622 | CZK 30.06.2030 25 659 25 659
DRFG CB 12.25 CZ0003573461 | CZK 30.06.2028 4121 4121
DRFG CB 11.25 CZ0003573453 | CZK 30.06.2030 2 950 2 950
DRFG CB 13.25 CZ0003573826 |CzZK 31.07.2030 14 380 14 380
DRFG CB 14.25 CZ0003574634 |CZK 30.06.2028 50 000 50 000
DRFG CB 16.25 CZ0003574659 | CZK 30.09.2030 32 731 32731
DRFG CB 18.25 CZ0003574675 |CZK 31.10.2030 63 100 63 100
DRFG CB 20.25 CZ0003574691 | CZK 31.07.2032 50 000 50 000
DRFG CB 22.25 CZ0003574717 | CZK 31.07.2030 400 400
DRFG CB 23.25 CZ0003574725 |CZK 30.06.2032 1700 1700
DRFG CB 24.25 CZ0003575847 | CZK 31.10.2026 14 560 14 560
DRFG CB 26.25 CZ0003576225 |CZK 30.06.2028 8 581 8 581
DRFG CB 27.25 CZ0003576571 | CzZK 31.10.2026 55 023 55 023
DRFG CB 28.25 CZ0003576498 | CZK 31.12.2028 50 000 50 000
DRFG CB 30.25 CZ0003576548 | CzZK 30.09.2030 49 974 49 974
DRFG CB 32.25 CZ0003576522 | CZK 30.09.2032 49 160 49 160
DRFG CB 34.25 CZ0003576563 | CZK 30.09.2030 350 350
DRFG CB 35.25 CZ0003576555 | CzZK 30.09.2032 16 620 16 620
DRFG CB 36.25 CZ0003578296 | CZK 31.01.2029 49773 49 773
DRFG CB 37.25 CZ0003578429 |CZK 31.01.2033 48 383 48 383
DRFG CB 38.25 CZ0003579203 | CZK 28.02.2031 43 698 43 698
DRFG CB 39.25 CZ0003579476 | CZK 30.04.2029 94 030 94 030
DRFG CB 1.26 CZ0003580110 | CZK 31.03.2031 80 044 80 044
DRFG CB 3.26 CZ0003581092 | CZK 30.04.2033 49 946 49 946
DRFG CB 4.26 CZ0003582256 |CZK 31.07.2029 48 574 48 574
DRFG CB 5.26 CZ0003583338 |CzZK 30.06.2033 42 420 42 420
TELCO VII.25 CZ0003568461 |EUR 28.02.2030 1697 41128
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DRFG ENERGO X.25
EUR CZ0003571630 |EUR 30.06.2030 1238 30 002
DRFG CB XV.25 EUR CZ0003574642 |EUR 30.06.2028 194 4 698
DRFG CB XVII.25 EUR CZ0003574667 |EUR 30.09.2030 49 1187
DRFG CB XIX.25 EUR CZ0003574683 |EUR 31.10.2030 100 2423
DRFG CB XXI.25 EUR CZ0003574709 |EUR 31.07.2032 299 7 241
DRFG CB XXIX.25 EUR | €Z0003576506 |EUR 31.12.2028 926 22 425
DRFG CB XXXI1.25 EUR | CZ0003576514 |EUR 30.09.2030 369 8 936
DRFG CB XXXIII.25 EUR | €Z0003576530 |EUR 30.09.2032 361 8 748
DRFG CB 1X.26 EUR CZ0003584575 |EUR 31.10.2029 229 5558
DRFG CB 6.26 CZ0003584096 | CZK 31.08.2029 29 957 29 957
DRFG CB 7.26 CZ0003584104 | CZK 30.06.2031 3250 3250
DRFG TELCO X.26 CZ0003585192 | CZK 31.08.2031 29 700 29 700
DRFG RETAIL X1.26 CZ0003585382 | CzZK 30.09.2031 5212 5212
CZK 1364297 | 1496644
EUR 5462

Tabulka nize zobrazuje neauditovanou dluhopisovou expozici Skupiny k 30.6.2026 v tis. KC.
K poloviné roku 2026 vykazovala Skupina celkovou expozici 6 691 498 tis. K& coz pfedstavuje
shizeni expozice 616 849 tis. K& oproti roku 2024. Z celkové expozice k 30.6.2026 je se splatnosti
nad jeden rok 82,83 % z celkového objemu. Do jednoho roku je pak splatnych 1 148 451 tis. K&.
Soucasné bylo z celkového objemu 90,52 % upsano v ramci ¢asti Skupiny s matefskou DRFG
Investment Group a.s. Zbylych necelych 10 % bylo upsanych v pfidruzené ¢asti Skupiny. Detail
rozdéleni ke dni 30.6.2026 na jednotlivé ¢asti Skupiny, tj. ¢ast Skupiny s matefskou DRFG Inve-
stment Group a.s. a Pfidruzenou ¢ast DRFG Assets, emitenty a splatnosti jsou patrné z tabulky

nize.
12/24 6/26
Do jednoho
Emitent IC Celkem roku Nad jeden rok | Celkem
DRFG Bond Invest- 582 974
ment 2022 s.r.o. 14341859 14 900 566 247 581 147
DRFG Bond Invest- 1506 010
ment 2023 s.r.o. 17807794 0 1501729 | 1501729
DRFG Bond Invest-
ment 2024 s.r.o. 21153396 1264 634 215 429 975570 | 1190999
DRFG Bond Invest- 403 110
ment s.r.o. 9986375 27 300 342 160 369 460
DRFG Financial Ma-
nagement a.s. 7030002 164 650 123 650 123 650
DRFG IG Corporate
Bonds s.r.o. 21915687 51785 70 083 1333191 | 1403274
DRFG Invest Ma-
nagement a.s. 7030045 419 900 158 200 210 550 368 750
DRFG Investment
Group a.s. 19977255 703 500 187 600 39 457 227 057
DRFG Real Estate Fi-
nancial Management
a.s. 7029993 629 350 239 450 239 450
DRFG TelcoBond In-
vestment s.r.o. 10661689 56 370 51 820 51 820
DRFG Real Estate
Management s.r.o. 5207088 282050
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DRFG Telco Financial

Management a.s. 7029969 258750

DRFG Telco Bond 5G | 7338384 154 520

DRFG Real Estate 3768775 198 070

S.r.o.

DRFG Celkem 6 675673 1088 432 4968 903 | 6 057 335
3dvory s.r.o. 1862383 115 511 0 204 609 204 609
Czech Home Capital,

a.s. 8505811 399 659 60 020 168 693 228 713
DRFG RE Project 7

S.r.o. 14100045 117 505 0 200 841 200 841
Assets celkem 632 675 60 020 574 143 634 163
Celkem 7 308 348 1148 452 5543 046 | 6691498

Od 1.1.2026 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu doslo ke splaceni emisi dluhopisu
v celkové vysi 752 660 tis. KE. Z toho emitent DRFG Investment Group a.s. (pivodné DRFG a.s.)
splatil 199 700 tis. K&, emitent DRFG Invest Management a.s. splatil 10 500 tis K&, emitent DRFG
Real Estate Financial Management a.s. splatil 300 000 tis. K&, emitent DRFG Telco Financial
Management a.s. splatil 71 000 tis. K&, emitent DRFG Telco Bond 5G a.s. splatil 171 460 tis K&

Soucasné doslo od 1.1.2026 k upsani novych dluhopisti Emitenta v celkové vysi 515 008 tis K¢.

Identifikace jednotlivych emitentl a jejich pozice v ramci struktury Skupiny je uvedena v pfiloze
€. 2 tohoto Prospektu.

Struktura dluhu, kdy pfevazna ¢ast cizich zdroju spada do kategorie se splatnosti presahujici
jeden rok, odrazi ¢asovou strukturu investi¢nich ¢innosti Skupiny, které jsou soustfedény do
stfednédobého horizontu. Skupina se tak snazi dodrzet zodpovédné financovani kratkodobych
aktivit zdroji se splatnosti do jednoho roku a analogicky delSi investiCni aktivity financovat cizimi
zdroji se splatnosti pfesahujici ro¢ni horizont.

Pfed vznikem DRFG Investment Group a.s. hlavni ¢ast Skupiny spadala do konsolidaéniho celku
DRFG a.s. a vedlejsi ¢ast Skupiny, tj. Telekomunikacni divize, spadala do konsolidacniho celku
DRFG TELCO s.r.0., ICO: 03105849, se sidlem Vinatska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno. Po vzniku
DRFG Investment Group a.s. k 1.7.2023 tedy Skupina sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku
jiz jen na urovni DRFG Investment Group a.s.

Do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu DIF splatil 1 178 mil. KE z kupni ceny Podilu (jak
je tento pojen definovan v &l. 2.1.1.7). Fiskalni rok DIF kon¢&i 30.6. daného roku, s povinnosti
predlozit auditovanou vyro¢ni zpravu do konce Fijna daného roku. Z tohoto diivodu neni k dispo-
zici auditovana ucetni zavérka DIF.

Celkové zavazky spoleCnosti DRFG Investment Group a.s. na konsolidované urovni Cinily
k 31.12.2025 8 529 mil. K&. To pfedstavuje pomér k celkovym aktivim 85,36 %. Struktura za-
vazkl z pohledu jejich ¢asové struktury je patrna z tabulky nize. Zna¢na ¢ast zavazka je tvofena
dluhopisy, jak plyne z porovnani s tabulkou vySe. Celkova hodnota zavazku se splatnosti do jed-
noho roku je 2 509 mil. K&.

Nize jsou uvedeny vybrané finan¢ni udaje DRFG Investment Group a.s. pochazejici z auditované
konsolidované ucetni zaveérky k 31.12.2025. Konsolidované ucetni zavérky byly sestaveny v sou-
ladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a udaje v nich zachycené jsou uve-
deny v tis. K&.

DRFG Investment Group a.s. 31.12.2025 31.12.2024
Celkové aktiva 9991463 9638 588
Vlastni kapital 1462 104 1254 019
Zavazky 8529 359 8 384 569
z toho dlouhodobé zavazky 6019 482 6 179 527
z toho kratkodobé zavazky 2509 877 2205 043
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Pohledavky 2455 551 3368 617
z toho dlouhodobé pohledavky 573 008 1385 622
z toho kratkodobé pohledavky 1882 543 1982 995
Penézni prostifedky 313 372 477 432
Obrat 4031277 3912155
ggér;)é;lzgligrenk hospodareni za Gcetni 340 182 929 612

Celkové zavazky DRFG Assets Cinily k 31.12.2025 862 410 tis. KE. To pfedstavuje pomér k cel-
kovym aktivim 94,9 %. Struktura zavazkl z pohledu jejich €asové struktury je patrna z tabulky
nize. Celkova hodnota zavazkul se splatnosti do jednoho roku je 862 410 tis. K&.

NiZe jsou uvedeny vybrané financni udaje DRFG Assets pochazejici z auditované individualni
radné ucetni zaverky k 31. 12. 2025. Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Ucetnimi pred-
pisy platnymi v Ceské republice a Udaje v nich zachycené jsou uvedeny v tis. K¢."

DRFG Assets a.s. 31.12.2025 31.12.2024
Celkova aktiva 908 665 669 469
Vlastni kapital 46 255 50 021
Zavazky 862 410 619 448
z toho dlouhodobé zavazky 0 0
z toho kratkodobé zévazky 862 410 619 448
Pohledavky 6 352 162 126
z toho dlouhodobé pohledavky 5785 30 702
z toho kratkodobé pohledavky 567 131424
PenéZni prostredky 367 16
Obrat 43 738 1493 126
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi 8 2748

Celkové zavazky DRFG Investment Group a.s. Cinily k 31.12.2025 8 529 mil. K&, coz pfedstavuje
pomér k celkovym aktivim 85,36 %. V DRFG Assets celkové zavazky Cinily k 31.12.2025 862
410 tis. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktivim ve vySi 94,9 %. Zavazky Skupiny tedy
nékolikanasobné prevysuji vliastni kapital Skupiny, resp. jednotlivych ¢asti Skupiny, coz muze
vést k tomu, ze Skupina, resp. jednotlivé spole¢nosti ze Skupiny, nebude schopna bez refinan-
covani svych zavazku jinymi zdroji financovani fadné pinit své zavazky.

Pokud by néktera spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mize
to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapujcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhum
vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.2 Riziko ristu objemu dluhopisového financovani Emitenta

Emitent bude z titulu Dluhopisového programu dluznikem dluh(i z Dluhopist vugéi vlastnikim
téchto Dluhopis(, pficemz Emitent pfedpoklada, Ze tyto dluhy budou pfedstavovat podstatnou
Céast jeho celkového zadluzeni. Emitent vzhledem ke své znalosti dosavadni &innosti Skupiny
nem(ze vylou€it, Ze v budoucnu dojde k expanzi Skupiny (napf. vstup Skupiny na nové trhy,
investice do novych projektd a spolecnosti, rozSifeni pfedmétu €innosti Skupiny nebo i samot-
ného Emitenta), v jejimz disledku nebo v souvislosti s niz bude potfeba, aby se Emitent stal
dluznikem dalSiho dluhového financovani z cizich zdroji (vedle financovani z Dluhopist).

Typicky muze jit o pfijeti uvéru od banky nebo jiné finanéni instituce nebo od jiné spole¢nosti v

1 Spole¢nost DRFG Assets méla k datu vyhotoveni minulého zakladniho prospektu Emitenta (vyhotovenému k 24.9.2024) po-
vinnost konsolidovat. V u€etnim obdobi 2025 vSak tuto povinnost jiz neméla, a proto jsou zde udaje odli$né od pfedchoziho
prospektu Emitenta.
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ramci Skupiny, a to zejména napf. na financovani zvySenych nakladu souvisejicich s rozSifenim
pfedmétu Cinnosti Emitenta nebo jeho investic. Emitentovi je pfitom znamo, Ze v rdmci expanzi
Skupiny, k nimz doslo v minulosti, k takovémuto narlstu objemu dluhového financovani u spo-
le€nosti ze Skupiny standardné dochazelo.

Rust objemu dluhového financovani Emitenta miize vést k jeho platebni neschopnosti nebo pred-
luzeni. Zavazky z Dluhopist jsou zajisténé Rucitelskym prohlasenim Rucitele. Rucitel je vSak po-
dobné jako Emitent zavisly na schopnosti svych dcefinych spole¢nosti ve Skupiné generovat zisk.
V ramci pfipadného insolvenéniho fizeni by v takovém pfipadé byly pohledavky vlastnikd Dluho-
pisli uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k takovému narlGstu objemu dluhového financovani
nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mlze
dostat do prodleni s plnénim svych dluhd z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkl pro splaceni splatnych dluhG Emitenta
(napf. dluhd z Dluhopisu), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazki( (zejména z Dlu-
hopistl), a to z ddvodu rdznych terminl splatnosti zavazkd a kvili portfoliu zdroju financovani
Emitenta. Likvidita Emitenta mGze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni spole¢nosti ve
Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkam vyplyvajicim z pfipadnych pfijatych avért ¢&i
zapUjcek poskytnutych Emitentem v&as a v pIné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkd
muze mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis(.

Skupina pro potfeby okamzité likvidity udrzuje nezanedbatelné finanéni prostfedky v hotovosti,
zaroven optimalizuje a planuje své cashflow tak, aby planované platby véfitelim navazovaly na
realizované pfijmy. | proto Skupina doposud vSechny své zavazky véetné nakladovych uroku
splatila vzdy bez prodleni. K takovému fizeni cashflow dochazi pravidelné a koordinované napfic¢

dluhového financovani Skupiny jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1.

Z dat zobrazenych v ¢&l. 2.1.1.1. plyne, Ze kratkodobé pohledavky a disponibilni penézni zustatky
DRFG Investment Group a.s. téméf dorovnavaji k 31.12.2025 kratkodobé zavazky. DRFG Inve-
stment Group a.s. vykazuje 1 882 mil. K& na kratkodobych pohledavkach a 313 mil. K& na penéz-
nich prostfedcich, tj. celkem 2 195 mil. K&. Naproti tomu je na kratkodobych zavazcich vykazano
2 509 mil K&. Soucet disponibilnich penéznich prostfedkl a kratkodobych pohledavek tedy nedo-
sahuje vySe kratkodobych zavazki DRFG Investment Group a.s. o 318 mil. K&.

Emitent mél k 30.6.2026 k dispozici likvidni prostfedky v nasledujici vysi:

— penézni prostfedky v hotovosti: Zadné

- penézni prostfedky na uctech: 78 573,23 K&, EUR ucet: 10 961,03 EUR;

— kratkodobé pohledavky: Zadné.
VySe kratkodobych zavazkd Emitenta k 30.6.2026 Cini: 5 027 316,74 K¢.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.1.4 Riziko neznalosti konkrétnich uvérovanych protistran a projekt(

Planovana cCinnost Emitenta bude zahrnovat poskytovani financovani formou uveér( €i zapuajcek
spole¢nostem ve Skupiné. Emitent nedokaze s dostate¢nou presnosti urcit, které spole€nosti ve
Skupiné budou dluzniky Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema
detailni znalost o projektech &i u€elech, které budou z téchto uvérl ¢i zapujcek spolecnostmi ve
Skupiné financovany. Nelze tak pfesné usoudit, jaké vysledky hospodafeni a finan¢ni kondici
budou mit spole¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne uveér ¢i zapuj¢ku. Finanéni a hospodar-
ska situace Emitenta, jeho podnikatelska €innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z
Dluhopis(i budou zavislé na finan¢ni a hospodarské situaci financovanych spole¢nosti ze Skupiny
a jejich schopnosti plnit své dluhy vici Emitentovi fadné a v€as. Pfipadné snizeni finanéni vykon-
nosti spole¢nosti ve Skupiné, a to zejména téch, jez by pfijaly uvér ¢i zapljcku od Emitenta, maze
vést k snizeni jejich schopnosti pinit své dluhy vic¢i Emitentovi a nasledné ke snizeni schopnosti
Emitenta splinit své dluhy z Dluhopisu.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.1.5 Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta
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Jedinym spole¢nikem Emitenta je spoleénost DRFG Investment Group a.s. Emitent je pfimo ovla-
dan Matefskou spole€nosti, ktera disponuje podilem o velikosti 100 % na hlasovacich pravech
Emitenta.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 53,50 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim kapi-
talu DRFG Investment Group a.s. a pan Roman Rezni¢ek drzi nepfimo 46,50 % na hlasovacich
pravech a 45,50 % na zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s.

Jak je blize uvedeno v €l. 6.8.1.1, minoritnim akcionafem DRFG Investment Group a.s. je i DRFG
Friends & Family a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 071 02 488, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 7947 (dale jen ,DRFG
Friends & Family®), ktera vlastni akcie odpovidajici podilu 5 % na hlasovacich pravech a zaklad-
nim kapitalu DRFG Investment Group a.s. Minoritni podil v DRFG Friends & Family na jejim za-
kladnim kapitalu a hlasovacich pravech v pfipadech stanovenych zakonem nebo stanovami s pri-
oritnim pravem na vyplatu dividendy vlastni i tzv. prioritni akcionafi DRFG Friends & Family.

Koneénym vlastnikem DRFG Investment Group a.s. a Emitenta je pan David Rushak a pan Ro-
man Rezniéek, ktefi sami a prostfednictvim svych spoleénosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s. Za konec¢ného vlastnika se nepova-
Zuji prioritni akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusriaka, nebot nedrzi v DRFG
Investment Group a.s. podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vy$si nez 25 % a ne-
jedna se o osoby jednajici spole¢né €i s panem Davidem Rusfiakem nebo s panem Romanem
Reznictkem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pfipadna zména vlastnické struktury Emitenta maze mit vliv na zménu podnikatelské strategie a
cild Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.1.6 Riziko potencionalniho stfetu zajmd mezi kone¢nymi vlastniky Emitenta, Emitentem a vlast-
niky Dluhopist

Vzhledem k tomu, Ze kone¢ni vlastnici Emitenta jsou zarover koneénymi vlastniky Matefské spo-
le€nosti a ostatnich spole€nosti ze Skupiny a pan David Rusnak je statutarnim organem Emitenta
i Matefské spolecnosti, nelze v budoucnosti vyloucit zmény strategie Matefské spole¢nosti nebo
spole¢nosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch Matefské spolec¢nosti,
resp. kone¢ného vlastnika Emitenta a ostatnich spole€nosti ze Skupiny, spie nez ve prospéch
Emitenta a vlastnik( Dluhopist. Takové zmény mohou mit negativni vliv na schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.1.7 Riziko komplikované vlastnické struktury Skupiny

Emitent je soulasti rozsahlé skupiny spole€nosti, jejichz pravni a organiza¢ni usporadani je
znaéné komplikované a v posledni dobé ¢asto ménéné. Casté zmény vlastnickych vztah( a fady
dcefinych spole¢nosti zvySuji komplexitu struktury Skupiny a snizuji jeji transparentnost. Tato
slozitost a proménlivost mohou zkomplikovat vnimani a pochopeni vztahd mezi jednotlivymi sub-
jekty jak pro sou€asné, tak potencialni investory, a zaroven mohou znesnadnit U¢inné fizeni a
koordinaci aktivit na drovni vrcholového managementu. V dusledku toho mize dojit k prodlevam
nebo nedostate€nému provazani rozhodovacich procesu, coz v kone¢ném dusledku zvySuje ope-
raéni riziko a riziko koordinagnich pochybeni ve Skupiné. Pokud by se uveden4 rizika dotkla spo-
le€nosti ve Skupiné, jez by pfijaly avér &i zapUjcku od Emitenta, muze to vést k snizeni jejich
schopnosti plnit své dluhy vici Emitentovi a nasledné ke snizeni schopnosti Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopisu.

Konkrétné v prosinci 2024 DRFG Investment Group a.s. zalozila fond DRFG Investment Fund
SICAV a.s., ICO: 22344608, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno (dale jen ,DIF*), kde
drzi 100 % zakladatelskych akcii. K 30.6.2026 vlastnil DIF prostfednictvim 100% vlastnéné dce-
finné spole€nosti nasledujici podily na spole€nostech ze Skupiny emitenta:

1. 25 % ve spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o.

2. 25 % ve spole¢nosti DRFG Fiber Infrastructure s.r.o.
3. 5 % ve spole€nosti DRFG Telco s.r.o.

4. 5 % ve spole¢nosti DRFG Financial Services s.r.o.
5. DRFG Energy Balancing Services s.r.o.

Fondu DIF tak pfipada odpovidajici &asti zisku generovana spole&nostmi uvedenymi v bodech
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2 az 5. odstavce vySe.
Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi realit a realitniho developmentu

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani Gvért a zapujéek spo-
le€¢nostem ze Skupiny. Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta takovy uvér nebo zapujcku ob-
drzi, poté prostfedky mlze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydaja, véetné
refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury? (coz se tyka predevsim ma-
tefské spole¢nosti Emitenta, spole¢nosti DRFG Investment Group a.s., jez je ¢lenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého uvéru &i této zapUjcky spolecnosti ze Skupiny je poté zavislé na hospo-
darskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikiim
podnikani spole¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluh( spole¢nosti ze Skupiny z
poskytnutych uvért a zapujéek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na splaceni
svych dluhd z Dluhopist. Spoleénosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z
vytézku emisi Dluhopisl, plsobi mimo jiné v odvétvi realit a realitniho developmentu.

Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi své hospodarské &innosti nepfimo vysta-
ven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.2.1 Riziko neziskani verejnopravnich povoleni

V pfipadé rozsahlé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na za-
kladé platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a sta-
vebniho povoleni. Absence platnych povoleni mlze developersky projekt zdrZet, pfipadné zcela
zastavit. Stavebni Ufad nevyda stavebni povoleni napf. tehdy, pokud Zadatel o stavebni povoleni
neni vlastnikem pozemku a nedolozi souhlas vlastnika pozemku se stavbou, stavebni zamér neni
v souladu s vydanym Uuzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana negativni za-
vazna stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektova dokumentace. Béznou praxi
poslednich let je rovnéz podminéni developmentu tzv. investi¢nim pfispévkem, &i planovaci
smlouvou, jejiz podoba neni v dobé zahajeni projektu znama a mize vyznamné ovlivnit rentabilitu
projektu. Toto riziko je nutno akcentovat i v kontextu nové podoby stavebniho zakona, jenz
znacéné centralizuje stavebni ufady a vyvolava opravnéné obavy z dopadl na délku povolovaciho
procesu.

Skupina se ve své realitni ¢innosti rovnéz zamérfuje na vystavbu rezidencnich, logistickych a ma-
loobchodnich nemovitosti, které jiz v idealnim pfipadé obdrzely stavebni povoleni. Vzhledem
k dlouhym a komplikovanym stavebnim fizenim v CR a SR, kde probihaji nékteré z realizovanych
projekt(l, ho Emitent povazuje za vyznamné.

Z aktualné realizovanych projektt dopada toto riziko na vystavbu 6 bateriovych ulozist o celko-
vém vykonu 31,7 MW a kapacité 70 MWh. Dale je timto rizikem stizen rovnéz polyfunkéni projekt
v Olomouci, ktery disponuje pravoplatnym stavebnim povolenim na 1. etapu a dal$i dvé etapy
prochazi povolovacim procesem.

Povolovaci procesy v jednotlivych statech, kde realitni divize Skupiny aktivné pusobi, jsou do jisté
miry odligné. Podle dnes jiz neprovadéné analyzy Svétové banky ,Doing Business* patii Ceska
republika se Slovenskem k zemim s nejpomalej$im vyfizenim stavebnich povoleni na svétés.
Obé zemé se nyni snazi upravit svou legislativu a zjednodusit procesy povolovani staveb. V sou-
vislosti s timto rizikem nutno zminit platnost nového stavebniho zakona, jenz by mél povolovaci
proces v CR vyrazné urychlit, avéak jeho uvedeni do praxe narazilo na nepfipravenost stavebnich
ufadd a celkovou nefunkénost digitalniho rozhrani. Aktualné prochazi legislativnim procesem
dal$i novelizace tohoto zakona, stale vSak nebyl proces kreovani ukonen. Opakem je Polsko,
které jesté v roce 2020 patfilo naopak k zemim s nejrychlejSim povolovacim procesem, a to
zejména diky kratkym vyjadfovacim lhitam dotcenych organt a podfazeni rozhodovani uradi
Narodni koncepci prostorového rozvoje.

V dlsledku absence platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z nemo-
vitosti pro pfisluSnou spole¢nost ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, coz mdze mit negativni vliv na schopnost této spole¢nosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To muze zprostfedkované mit viiv na

2 Kapitalovou strukturou podniku se v ekonomii rozumi struktura zdroju (ptivod, pramen), z nichZ majetek podniku vznikl. Staticky
pohled k ur¢itému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, ozna¢ovana jako pasiva (vlastni kapital a
cizi zdroje).

3V povolovani staveb patti CR stale mezi nejhor$i zemé, uvadi Svétova banka iDnes.cz, 2019. https://www.idnes.cz/ekono-
mika/zahranicni/svetova-banka-doing-business-studie-povolovani-stavby.A191029 114440 eko-zahranicni_mato
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schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopis(l, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.2.2 Riziko subdodavatelt

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se subdoda-
vateli, pficemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného projektu.
Nedostate¢na koordinace, jakoz i soucinnost ze strany subdodavatelt miize vést k chybam, pro-
dleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz mlize mit negativni dopad na dodrzeni ¢asu tr-
vani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatell se vS§ak mlze objevit i po dokonceni
projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprseni zaruéni doby pro konkrétni subdo-
davku. Mohou se vyskytnout také nedostatky znacného rozsahu, které pfesahu;ji kryti poskytnuté
pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. V souvislosti s rychlym rdstem
cen, pfipadné i problémy s dostupnosti stavebniho materialu se mGzou vyskytnout problémy
v dodavatelském fetézci, v dliisledku ¢ehoz muze dojit k posunu terminud vystavby, nebo ohrozeni
planované profitability projektu.

V kontextu rapidniho rdstu cen stavebnich nakladd v minulych letech je rovnéz nutno zohlednit
aktualni situaci na Blizkém Vychodé. Ta muze vyustit v dal$i skokové navySeni cen stavebnich
dél skrze narlst pohonnych hmot i materiald, jejichz vyroba je zavisla na ropnych produktech.

Vlastnictvi nemovitosti, zejm. obchodnich center v portfoliu Skupiny, je dale spojeno s vyuzivanim
sluzeb tretich stran (odvoz odpadu, sprava nemovitosti, revize a kontroly technickych zafizeni
apod.). Riziko spociva v neschopnosti trhu v daném misté poskytnout urcitou sluzbu, coz prodlu-
Zuje hledani adekvatniho dodavatele a mize mit potazmo vliv i na cenu poptavané sluzby.

Toto riziko je tak rovnéz spojeno s nepredikovanym a nepredikovatelnym narGstem nakladd pod-
nikatelskych a investi¢nich innosti pfislusnych spolecnosti se Skupiny. Skupina dlouhodobé pla-
nuje naklady na udrzbu, spravu a opravy nemovitosti. Naklady na tyto aktivity mohou prekrogit
ocekavané urovné, coz negativné ovlivni hospodareni projektd téchto spole¢nosti ze Skupiny.

Skupina posilila své aktivity ve vystavbé rezidenénich nemovitosti, pro které Skupina disponuje
nutnymi znalostmi, pfesto je dané riziko pro Emitenta vyznamné.

Potencialnim rizikem vyvstanuvSim vlivem ruské invaze na Ukrajinu je také ubytek pracovnich sil
na trhu prace. Tato situace se obzvlasté kriticky maze projevit pravé v oblasti developmentu, ktery
je dlouhodobé na importovanou pracovni silu vazany. Nedostatek pracovnich kapacit mize pro-
dlouZit pldnovanou vystavbu, stejné jako zvySit celkové naklady a tim sniZit celkové vynosy pfi-
slusné spolecnosti ze Skupiny. Toto riziko se stupfiuje s intenzitou vojenskych operaci a pfipad-
nou dlouhotrvajicim ozbrojenym konfliktem na uzemi Ukrajiny. V sou€asné dobé probihaji v re-
akci na slabnouci ochotu ukrajinskych muzi nastoupit vojenskou sluzbu také jednani o zapojeni
Ukrajincll Zijicich v zahrani€i, potencialni Uspéch takovych jednani by bezpochyby dopadl na trh
prace v CR.

Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodarské situaci pfislusné spolecnosti ze Skupiny,
coz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢-
nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na
schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapuj¢ky. To maze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.2.3 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici z jejich nizké likvidity. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podild na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mésicl. Skupina ma prameérnou délku akviziéniho procesu nemovitosti 3 az 4 mésice, kdy pod-
statnou Cast tohoto procesu tvofi ekonomické, technické a pravni due diligence a nasledné sa-
motné vyjednani a uzavfeni transakéni dokumentace. V pfipadé neCekané dlouhodobé nelikvid-
nosti urcité nemovitosti nebo vice nemovitosti, Ize oCekavat obdobny akviziéni proces a jeho
délku ze strany potencionalniho kupujiciho a tato skute€¢nost maze narusit obchodni plan pfislus-
nych spole¢nosti ze Skupiny a v krajnich pfipadech mize rovnéz negativné ovlivnit vynosnost
celého projektu. To mize mit negativni vliv na hospodarsky vysledek pFislusné spolecnosti ze
Skupiny, a pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emi-
tentem, mGze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
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takového uvéru nebo zapujcky. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti mize rovnéz ovliv-
nit negativni makroekonomicky vyvoj. V jeho pfipadé mize mit Skupina problém realizovat trans-
akce, co se ty€e jak prodeju, tak nakupu, coz mlGze negativné ovlivnit cash flow spole¢nosti ve
Skupiné. Emitent toto povazuje za relevantni specifické riziko, a to i v sou¢asné situaci, kdy in-
vestiéni ¢innost skupin plsobicich na realitnim trhu jiz v mensi mife ovliviiuje monetarni restrikce
(dale v ¢l. 6.9). To vSe muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.2.4 Riziko souvisegjici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud pfislusna spole¢-
nost ze Skupiny spravné neur€i vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investi¢nimu za-
méru, muze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout &i prodat, coz by mohlo ne-
gativné ovlivnit hospodarskou situaci pfislusné spole¢nosti ze Skupiny. Toto plati pro vSechny
typy nemovitosti, do kterych Skupina investuje, tedy maloobchod, logistika a vyroba, rezidenéni
nemovitosti. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emi-
tentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapuljcky. To muze zprostfedkované mit vliiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Cinnost Skupiny je primarné soustfedéna na Ceskou republiku, Polsko a sekundarné Slovensko
a Madarsko, Spolecnosti ze skupiny emitenta v poslednim roce podnikly kroky k expanzi do zemi
jihovychodni ¢asti EU, z Eehoz plynou pro Emitenta potencialni rizika v souvislosti s mezinarodni
diverzifikaci, coz zvySuje celkové riziko tohoto faktoru. Na druhou stranu je portfolio diverzifiko-
vano jak v ramci vynosu jednotlivych nemovitosti, tak v ramci geografické expozice, kdy Skupina
klade velky duraz na detailni znalost vSech potencionalnich lokalit, ve kterych jsou aktualné pro-
vozovany nemovitosti s vynosovym potencialem nebo se jedna o akvizici takovych aktiv. Z po-
hledu zdanéni investic ma Ceska republika podepsany vyhodné smlouvy o zamezeni dvojitého
zdanéni s Polskem, Slovenskem i Madarskem, nicméné to nevyluéuje negativni zménu zdanéni
nemovitosti ve statech, kde Skupina plsobi.

S Ruskou agresi na Ukrajiné ma zvysSenou relevanci rovnéz otazka bezpec€nosti. spole€nosti ze
Skupiny Emitenta proto za relevantni trhy povaZuji pouze zemé pevné ukotvené v mezinarodnich
bezpelnostnich organizacich, jakou je napfiklad NATO. Aktualni blizkovychodni konflikt Skupinu
emitenta v tomto ohledu nepostihuje.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.5 Riziko pohybu cen nemovitosti
Spolecénosti ze Skupiny investujici do nemovitosti podstupuiji trzni riziko pohybu cen nemovitosti.

Spoleénosti ze Skupiny, které nakupuji nemovitosti, vyuzivaji téz bankovni financovani. Objem
tohoto financovani je zavisly na trzni hodnoté nemovitosti a pfijmu z téchto nemovitosti umozriu-
jici splacet bankovni financovani. Vyznamny pohyb v trzni cené nemovitosti ma pfimy dopad na
moznosti financovani &innosti spole€nosti ve Skupiné Emitenta, tim padem i na cash flow a tedy
na schopnost téchto spole¢nosti ze Skupiny splacet své zavazky.

Nemovitosti ve vlastnictvi spole€nosti ze Skupiny jsou vystaveny pohybu trznich cen. Kapitali-
zacni mira (tj. diskontni faktor), kterou se ocenuji nemovitosti, je odvozena od porovnatelnych
transakci probihajicich na daném trhu, v daném segmentu, v daném Case. V pfipadé neexistence
porovnatelnych transakci se pfihlizi k trovnim kapitalizacni miry na zahrani¢nich trzich pfi zo-
hlednéni diskontu aplikovatelného na nemovitosti v Ceské republice. Pohyb ceny nemovitosti
zpusobeny zménou kapitalizaéni miry, tj. hodnoty pfisuzovaném cash flow, které z nemovitosti
plyne, nema vliv na schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopisu, nicméné mlze vést
k poruseni bankovnich kovenantl dotéenych spole¢nosti ze Skupiny.

Pokud by doslo k neoCekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu pfislusné spoleCnosti ze Skupiny oproti cené, ktera byla touto spole¢nosti
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti
negativni vliv na hospodarsky vysledek spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla
dluznikem z Uvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schop-
nost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapljcky. To muze zpro-
stfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot
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by tim byl ohrozen hlavni zdroj pFijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.6 Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pFipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coZz muze zpusobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce pfislusnych nemovitosti v portfoliu pfislusnych spole¢nosti
ze Skupiny. Skupina se z velké ¢asti zaméfuje na investice do vynosovych nemovitosti, pficemz
nékteré se spolecnosti ze Skupin vyuzivaji také bankovni financovani. Zdrojem kryti svych financ-
nich zavazku je najemné pfijaté od fyzickych a pravnickych osob, které si od spole¢nosti ze Sku-
piny pronajimaiji prostory. Najemnici jsou pfedevsim maloobchodni prodejci se zbozZim denni spo-
tfeby (potraviny, drogerie, Iékarny, elektronika apod.), oble¢enim &i vybavenim pro domacnost a
zahradu, logistické spole€nosti, distribuéni centra maloobchodnich spole€nosti, vyrobni spolec-
nosti. DalSim specifickym segmentem je pronajem kancelafskych prostor. S ohledem na uvedeny
specificky segment pro Emitenta vyplyva riziko, ze pfislusné spole¢nosti ze Skupiny nebudou
schopny najit vhodného najemce, coz mlze zpusobit potiZze s jejich cash flow.

V pripadé rezidenéni vystavby riziko spociva v pfipadném malém zajmu o koupi bytl v daném

sledné i splaceni financovani od banky a Emitenta.

V kontextu s aktualnim dénim na Ukrajiné a s tim souvisejicimi sankcemi uvalenymi na ruské
spole¢nosti existuje urcité riziko Ubytku poptavajicich kupujicich a najemctl a tim padem i pro-
dlouzeni doby hledani. Stavajici zkusenosti spolecnosti ze Skupiny viak vytvari dostate¢ny pred-
poklad pro klasifikaci takového rizika jako nizkého.

V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné promitnout
do hospodarskych vysledku pfislusné spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova spoleénost byla
dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mdze to mit i negativni vliv na schop-
nost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapujcky. To mize zpro-
stfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot
by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.

Aktualné je vétSina nemovitosti pronajata, Skupina fesi pronajem vSech nemovitosti kontinualné.
S ohledem na ¢€innost Skupiny, ktera je v segmentu realit a realitniho developmentu velmi aktivni,
se jedna o relevantni riziko.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.7 Riziko rdstu pofizovacich naklad( a poklesu vynosi

Finanéni vysledky realitnich projektd spole€nosti ze Skupiny zavisi na vysi pofizovacich nakladd,
jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, stavebni naklady, naklady na rekonstrukci, technické
sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finanéni naklady. Tyto naklady se mohou
v Case ménit a pfekrocit planovany rozpocet. Toto navyseni se mize nepfiznivé projevit v celkové
ziskovosti pFislusného investi¢niho projektu a v hospodarskych vysledcich pfisludné spoleénosti
ze Skupiny.

PFi své investiCni ¢innosti v realitnim segmentu se Skupina zaméfuje na dosahovani pfimérené
vynosnosti slozené z nakladd na pofizeni a vynost z nemovitosti. Skupina musi udrzovat tuto
vynosnost v ur€ité vysi, aby byla schopna dostat svym zavazkiim. Tato vynosnost klesa bud v pfi-
padé rastu pofizovacich nakladu, v pfipadé poklesu vynosl z pronajmu, nebo nizSich prodejnich
cen nemovitosti. V pfipadé poklesu vynosnosti existuje riziko, ze dotéené spolecnosti ze Skupiny
nebudou schopny dostat svym zavazkam.

S ohledem na nizkou datovou zakladnu o vyvoji cen stavebnich praci jiz realizovanych develo-
perskych projektt ve Skupiné Emitent neni schopen kvantifikovat pfipadné zvySeni pofizovacich
nakladu v ramci popisovaného rizika. Spole¢nosti vSak pfi svém rozhodovani vyuzivaji informace
z ovéfenych vefejnych zdrojd. Nize uvedeny graf vyvoje cen stavebnich dél zpracovany Ceskym
statistickym Urfadem ukazuje, ze pramérny nartst se od roku 2015 pohyboval okolo 4,9% p.a.
Soucasny vyvoj pak nasvédCuje postupnému obnoveni investiéni aktivity, a tim i cenové dyna-
miky, avSak prozatim neni nardst cen srovnatelny s pandemickym obdobim. Tento trend Ize pfi-
Cist na vrub zejména vyvoji trznich sazeb, jeZ reaguji na postupné uvolfiovani ménové politiky jen
velmi pozvolna, tudiz také investi¢ni aktivita domacnosti a na ni reagujici aktivita developer( ne-
vykazuje takové tempo rustu.

4 Rust cen stavebnin se zastavi nejdfive v Fadu mésict, mozna i let, mini analytici . https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/rust-
cen-stavebnin-se-zastavi-nejdrive-v-radu-mesicu-mozna-i/r~dca2695ef9ea11eb9322ac1f6b220ee8/
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U realizovanych projektt ve Skupiné dochazi k zafixovani cen stavebnich materidlu na zacatku
vystavby, ¢imz se riziko rlstu cen v prdbéhu projektu eliminuje.
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Oproti rastu cen stavebnich materiald pomahal v minulosti k udrZzeni marzi na developerskych
projektech spole¢nosti rlist cen nemovitosti. Zejména dulezity je z pohledu developerskych pro-
jektl realizovanych v ramci Skupiny rlst cen u bytovych jednotek. Graf nize demonstruje rist cen
byt indexovany na hodnotu roku 2010Z indexu vyplyva, Ze pramérny narlst od roku 2015 dosa-
huje v pfipadé CR téméF 10 % rogné, pfitemz v regionech rostly mezi lety 2015 a 2026 ceny
nemovitosti rychleji nez v Praze, kde je i v mezinarodnim srovnani cenova hladina na vysoké
arovni. SloZené tempo ristu cen nemovitosti v CR bez Prahy &inilo ve zminéném obdobi 10,1 %
p.a., zatimco v Praze 9,6 %. | vtomto pfipadé v8ak s ohledem na nizkou datovou zakladnu o
rdstu cen nemovitosti jiz realizovanych developerskych projekt(l ve Skupiné Emitent neni scho-
pen kvantifikovat pfipadné zvySeni/snizeni vynosl v ramci popisovaného rizika.

5 Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy nakladt stavebni vyroby - &tvrtletni dasové fady. Cesky
statisticky Ufad, 2022. https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-
stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2022
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V pfipadé, ze se vSak disponibilni finance pFislusné spole¢nosti ze Skupiny v dlisledku uvede-
nych rizikovych faktor(i neo¢ekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat zamyslené in-
vestice, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit jeji hospodarské vysledky. Pokud by takova
spolecnost byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni
vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zaputjcky. To
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkam vyplyvajicim z Dlu-
hopisl, nebot by tim byl ohrozen zdroj pfijmt Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluho-
pisy.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.2.8 Riziko externich Soku na ekonomiku
Toto riziko zahrnuje systematické faktory ovliviiujici Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny. Jde pri-
marné o nahlé vykyvy ekonomického vystupu, které byly v minulosti zplsobeny napf. pandemii
COVID-19, dopady ménové politiky, zménami dohledu nad finanénim trhem a zménami v regulaci
stavebniho procesu. Aktualné je toto riziko reprezentovano primarné predpokladanymi dopady
blizkovychodniho konfliktu. Jde o riziko vzniku faktorud, které omezuji normalni chod ekonomiky,
coz ma bezprostfedni ekonomicky vliv na Siroké spektrum subjektd plsobicich na trhu.

Skupina se ve své Cinnosti zaméfuje hlavné na maloobchodni parky a obchodni centra, jejichz
provoz a fungovani mohou byt témito externimi Soky omezeny. Uvedené riziko se tak miize ne-
gativné odrazit v hospodarské situaci pfisludné spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takova spoleé-
nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit negativni vliv na
jeji schopnost splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujc¢ky. To mize zprostfedko-
vané ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym dluhim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijm(, z nichz Emitent zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Ménova politika a irokové sazby. V reakci na obnovené inflacni tlaky spojené zejmeéna s ener-
getickym Sokem (viz nize) zvysila Ceska narodni banka v roce 2026 dvoutydenni repo sazbu na
3,75 %.7 ZvySené urokové sazby mohou prodrazit naklady na financovani ¢innosti Skupiny i jejich

6 vCesky statisticky Urad, Ceny bytd,2026. https://csu.gov.cz/produkty/ceny bytu ]
7 Ceska narodni banka, ,Aktualni prognéza CNB*, https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/; CBA Monitor, ,Mé&siéni
vyvoj inflace / bankovni statistika®, https://www.cbamonitor.cz/statistika/inflace.
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najemcu a mohou snizit spotfebitelskou poptavku, coz se mize negativné projevit v obsazenosti
a vynosech maloobchodnich park(l a obchodnich center provozovanych Skupinou.

Energeticky a geopoliticky $ok (konflikt USA / Izrael — iran). V obdobi od Gnora do &ervna
2026 probéhl ozbrojeny konflikt mezi iranem na jedné strané a USA a Izraelem na strané druhé,
jehoz soucasti bylo opakované uzavirani Hormuzského prilivu, kterym proudi pfiblizné 20 % své-
tového obchodu s ropou, a pferuseni dodavek katarského zkapalnéného zemniho plynu (LNG).
Tyto udalosti vyvolaly vyrazny rdst cen energetickych komodit; evropsky benchmark zemniho
plynu (nizozemsky TTF) se v poloviné bfezna 2026 pfiblizil dvojnasobku predchozich hodnot.8
Konflikt byl formalné ukonéen memorandem o porozuméni podepsanym 17. €ervna 2026, jeho
ekonomické dopady vSak doznivaji a nelze vyloucit recidivu napéti.® Rlst cen energii se promita
do spotfebitelskych i vyrobnich cen, zvysuje provozni naklady Skupiny a jejich najemcu a vytvari
tlak na ménovou politiku, jejiz reakce (viz vySe) dopada na vSechna odvétvi véetné téch, ve kte-
rych spole¢nosti ze Skupiny pUsobi.

Valka na Ukrajiné. Negativnim externim faktorem zlstava vojensko-politicka situace na Ukrajiné,
zejména uvalené sankce a jejich dopady na energeticky sektor. Rlst cen energetickych komodit
ovliviiuje spotfebitelské i vyrobni ceny a vytvafi prostfedi vyZadujici zasahy ménové politiky.

Obchodni (celni) politika USA. Zahranicni a fiskalni politika americké administrativy pfedstavuje
vyznamny, obtizné pfedvidatelny zdroj externich Sokd. Po zavedeni ploSnych cel v roce 2025
dosahly EU a USA dne 21.8.2025 ramcové dohody stanovici strop 15 % na vétSinu vyvoz( z EU
do USA;" jeji ratifikace v8ak zlUstava nejista (v inoru 2026 byla v Evropském parlamentu odlo-
Zzena mj. s odkazem na fizeni pfed Nejvy$Sim soudem USA tykajici se pravniho zakladu cel).
Podle dosavadnich odhadll (ECB, IMF, Bruegel) je kumulativni negativni dopad cel na rist HDP
EURozény za obdobi 2025-2027 v fadu nizSich desetin procentniho bodu; pfedpokladany prudky
propad vyvozu EU se plné nematerializoval.'2 Ceska republika je zasaZena zejména sekundarng,
pres ochlazeni poptavky v Némecku, kam sméfuje nejvétsi podil ceského vyvozu.'® Vzhledem k
procyklické povaze Cinnosti spole¢nosti ze Skupiny nelze vyloucit negativni dopad na hospoda-
feni Skupiny.

Regionalni konflikty a mezinarodni obchod. Potencialni riziko pfedstavuji dalSi regionalni kon-
flikty v Asii a na Blizkém vychodg, véetné eskalace napéti mezi pevninskou Cinou a Tchaj-wa-
nem. Takové konflikty mohou vyznamné narusit mezinarodni obchodni vyménu a logistické trasy,
vyvolat sankce a nutnost budovani nakladnéjSich dodavatelskych fetézcl. Pfes svij vliv na me-
zinarodni obchod maji negativni dopad na evropské (a tim i Eeské) hospodafstvi, jehoZ jsou spo-
le€nosti ze Skupiny soucasti, a mohou tak pfedstavovat riziko pro hospodaieni Skupiny.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.2.9 Ménové riziko
V souvislosti s podnikanim realitni ¢asti Skupiny na trhu v Polsku a Slovensku bude na pfislusné
spole¢nosti Emitenta plsobit ménoveé riziko. Ménové riziko je druh rizika, které vznika pfi zmé-
nach kurzu. Je spojeno s otevienymi mé&novymi pozicemi, které v pfipadé zmén ménovych kurzl
(neoCekavanych pohybu ménového kurzu) vedou k neocekavanym ziskiim &i ztratam. Zména
kurzu maze vyvolat snizeni zisku pFisluSné spolecnosti ze Skupiny pfi mezinarodnich transak-
cich, pokud bude pfisluSna spole¢nost muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny vice, nebo ji

8 ,2026 Iran war fuel crisis®, Wikipedia, https://en.wikipedia.org/wiki/2026 Iran_war_fuel_crisis; ,Economic impact of the 2026
Iran war®, Wikipedia, https://en.wikipedia.org/wiki/Economic_impact of the 2026 Iran_war; ,Iran Conflict and the Strait of Hor-
muz“, Congressional Research Service (Congress.gov), https://www.congress.gov/crs-product/R45281.

9,2026 Iran war“, Encyclopaedia Britannica, https://www.britannica.com/event/2026-Iran-war; ,2026 Strait of Hormuz crisis*,
Wikipedia, https://en.wikipedia.org/wiki/2026 Strait of Hormuz crisis.

10 Zdroj: Rada EU (Consilium), tiskova zprava ,EU-US trade: Council and Parliament strike a deal...“ (20. 5. 2026),
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2026/05/20/eu-us-trade-council-and-parliament-strike-a-deal-to-imple-
ment-the-tariff-elements-of-the-joint-statement/; Evropsky parlament, ,EU-US tariffs: tensions, trade deal and what could
change®, https://www.europarl.europa.eu/topics/en/article/20250210STO26801/eu-us-tariffs-tensions-trade-deal-and-what-
could-change.

"Odklad ratifikace ramcové dohody v Evropském parlamentu (2/2026) s odkazem na Fizeni pfed Nejvy3sim soudem USA k
IEEPA. Zdroj: Evropsky parlament (EGOV/ECTI), briefing ,Economic, financial and monetary repercussions*” (2/2026),
https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/BRIE/2026/779864/ECTI_BRI(2026)779864 EN.pdf.

2 Evropsky parlament (ECTI briefing 2/2026, viz vy$e); Bruegel, ,The economic impact of Trump’s tariffs on Europe®,
https://www.bruegel.org/analysis/economic-impact-trumps-tariffs-europe-initial-assessment.

'3 Bruegel (viz vy3e), https://www.bruegel.org/analysis/economic-impact-trumps-tariffs-europe-initial-assessment.
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naopak bude uhrazeno méné. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emiten-
tovi dluhy z takového uvéru nebo zapuijcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emi-
tenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm{
Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.

Aktualni vyvoj evropské ménoveé politiky také vytvari ur€itou kratkodobou nejistotu vzhledem k re-
akcim ménoveého kurzu na zvySovani urokovych sazeb eurozény. V pfipadé rozvolnéni interveng-
niho programu, ktery CNB provadi za G&elem stabilizace kurzu, by se tato nejistota a ptipadné
kurzové ztraty realizované spoleénostmi ze Skupiny Emitenta, mohly vyznamnou mérou zvysit.

V roce 2024 realitni divize Skupiny realizovala trzby v celkovém objemu 740 mil. K¢, z toho 2 %
(15 mil. K€) v méné PL, 10 % (72 mil. K&) v méné EUR, 2 % (19 mil KE) v méné HUF a 86 % (634
mil. K&) v méné CZK.

V roce 2025 realitni divize Skupiny realizovala trzby v celkovém objemu 765 mil. K&, z toho 5,8
% (44 mil. KE&) v méné PL, 29,2 % (223 mil. K&) v méné EUR, 1,7 % (13 mil K&) v méné HUF a
63,3 % (485 mil. KE) v méné CZK.

Realitni divize Skupiny tak realizovala v letech 2024 a 2025 vyznamnou ¢ast svych investi¢nich
aktivit v ¢eskych korunach. Presto je patrny trend v cizoménovych aktivitach, ktery (dle oéekavani
Skupiny) pokracuje i v roce 2026, nicméné konkrétni data Skupina ke dni vyhotoveni tohoto Za-
kladniho prospektu zatim nema k dispozici.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.2.10 Riziko souvisejici s valeénym konfliktem na Ukrajiné

Spole¢nosti z realitni divize Skupiny pfimo nepusobi na ukrajinském ani ruském trhu. Dopady
valeéného konfliktu mohou nicméné ovlivnit realitni ¢innost Skupiny s ohledem na mozny riist cen
nékterych stavebnich materiall, jejichZz produkce je situovana v oblastech zasazenych valkou,
rust cen energetickych komodit ¢i pfipadné dopady na trh prace. Pokud by tyto spoleénosti byly
dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mlize to mit i negativni vliv na schop-
nost téchto spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zaputjéky. To mlize zpro-
stfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot
by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmi Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.
Pretrvavajici sankéni politika EU vici Rusku a hybridni hrozby ze strany agresora pak rovnéz
vytvali riziko diverznich teroristickych akci na tzemi statd NATO tak, jako tomu bylo napfiklad pfi
pozaru obchodniho centra v Polsku.

Emitent v této chvili pocitil dopady konfliktu zejména v dopadech energetické krize. Tyto vSak jiz
byly tfetimi stranami, se kterymi Skupina emitenta vstupuje do smluvnich vztaht, absorbovany.
V pfipadé stojicich aktiv, ve kterych Skupina emitenta poskytuje ndjemni plochy k pronajmu, vy-
ustila ukrajinska krize pfevazné ve vy3Si ceny vybaveni prostor, uklidové sluzby a tlak na ener-
getickou efektivitu budov tak, aby najemci realizovali uspory na fakturacich za energetické vstupy.
U realizovanych projekttl ve Skupiné nicméné dochazi k zafixovani cen stavebnich materialu na
zacatku vystavby, €imz se riziko ristu cen v pribé&hu projektu eliminuje.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.2.11 Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim nemo-

vitosti

Toto riziko spociva v neZadoucim dopadu nenadalé situace €i havérie, pfi které dojde k poSkozeni
nemovitosti ve vlastnictvi pfislusné spole€nosti ze Skupiny. Za nenadalé situace Ize povaZovat i
pusobeni pfirodnich Zivld (povodné, vichfice, pozary a podobné) v dusledku ¢ehoz mohou pfi-
slusné spole€nosti ze Skupiny vzniknout neo&ekavané vydaje na odstranéni Skod. Vyrazna regi-
onalni diverzifikace v ramci Skupiny v8ak sniZuje akumulaci rizik spojenych s uvedenym posko-
zenim. Spole¢nosti ze Skupiny minimalizuji toto riziko rovnéz vyuzitim vhodného pojisténi, kdy je
kladen diraz na sjednani kvalitnich pojistnych smluv s minimem pojistnych vyluk. Pfesto v§ak
nelze vylouc€it odmitavy postoj pojistovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Spole€nosti ze
Skupiny dosud nebyly nuceny fesit vyznamné pojistné udalosti spojeni s posSkozenim svych ne-
movitosti, nicméné popsané situace vSak pfesto mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni
prisluSné spole€nosti ze Skupiny. Pokud by takova spolecnost byla dluznikem z uvéru nebo za-
pUjcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spoleénosti splacet

4 Reuters: PoZar obchodniho domu v Polsku, https://www.reuters.com/world/europe/fire-destroys-one-biggest-shopping-
centres-warsaw-2024-05-12/
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Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schop-
nost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni
zdroj pFijm0 Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizika v odvétvi telekomunikaci

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani Gvért a zapujéek spo-
leCnostem z Telekomunikaéni divize. Konkrétni spole€nost, ktera od Emitenta takovy uvér nebo
zapljcku obdrzi, poté prostfedky mlze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vy-
daju, véetné refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury'® (coz se tyka
predev§im Matefské spole¢nosti, kiera maze takto ziskané prostfedky i k dalSimu rozvoji Teleko-
munikacni divize).

Splaceni poskytnutého uvéru &i této zap(ljcky spolecnosti z Telekomunikaéni divize je poté za-
vislé na hospodarskych vysledcich konkrétni spoleénosti z Telekomunikaéni divize. Emitent je tak
nepfimo vystaven i rizikim podnikani spole¢nosti z Telekomunikaéni divize, nebot Emitent ze
splaceni dluhu spole¢nosti z Telekomunikacni divize z poskytnutych avért a zapujéek bude zis-
kavat penézni prostfedky, které pouzije na splaceni svych dluhl z DluhopisU.

Spolecnosti z Telekomunikaéni divize, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku
emisi Dluhopisu, plsobi v odvétvi telekomunikaci. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude
Emitent pfi své hospodarské Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.3.1 Riziko ztraty odbératele sluzeb a poklesu poptavky po telekomunikacich

Odbérateli sluzeb spolecnosti z Telekomunikaéni divize jsou z velké ¢asti mobilni operatofi, ktefi
maji vysoké pozadavky na kvalitu pfijimanych sluzeb. Trh odbératelll se vyznacuje oligopolni
strukturou, avSak oblast spoluprace s mobilnimi operatory je trhem vysoce konkurenénim, a po-
kud nebudou pfislusné spole€nosti z Telekomunikacni divize schopny konkurenci Celit, mohl by
tento fakt v budoucnu nepfiznivé ovlivnit jejich vysledky hospodareni. S rizikem ztraty odbératele
v podobé mobilniho operatora Uzce souvisi riziko poklesu poptavky po telekomunikacich sluz-
bach spolecnosti z Telekomunikaéni divize. Pro Telekomunika&ni divizi a zprostfedkované i Emi-
tenta se jedna o vyznamny rizikovy faktor, trzeb od mobilnich operator(i je vyznamnou sloZzkou
celkovych trzeb Telekomunikacni divize, jak vyplyva z tabulky nize (v Némecku nerealizuje Tele-
komunikacni divize trzby dodavkami pfimo pro mobilni operatory).

U &asti trzeb vystupuji spole€nosti Telekomunikaéni divize jako subdodavatel, kde koneénym za-
kaznikem je taktéz mobilni operator nebo vlastnik siti (véetné Némecka).

Zemé Podil pfimych plgtep od mobilnich operatord na
trzbach roku 2025
Cesko 518 %
Slovensko 17,10 %
Svycarsko 38,15 %

Na druhou stranu se s novymi zpUsoby vyuziti siti 5G zacina rozSifovat pocet subjektl, které
chtéji budovat své privatni sité, které dnes vyuzivaji spole¢nosti jako Verizon, Nokia, Samsung a
dal$i.'® Svou sit planuji rovnéz vystavét némecké automobilky, a to s ohledem na postupnou
automatizaci vyroby v ramci pfechodu na pramysl 4.0.

Telekomunikaéni infrastruktura je stale vice vnimana jako kriticka infrastruktura a strategické ak-
tivum statu. Z tohoto divodu mohou regulatorni, bezpe€nostni nebo geopoliticka rozhodnuti vést
k omezeni nebo vylouc€eni urcitych dodavateltl technologii z mobilnich a fixnich siti, zejména v
pfipadé dodavatell povazovanych za vysoce rizikové. Takova opatfeni mohou vést ke zvySenym
investiCnim nakladdm operatord, nutnosti vymény ¢€asti sitovych prvkl, zménam v dodavatel-

'S Kapitalovou strukturou podniku se v podnikové ekonomii rozumi struktura zdroju (ptivod, pramen), z nichz majetek podniku
vznikl. Staticky pohled k urc¢itému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, oznaovana jako pasiva
(vlastni kapital a cizi zdroje). Viz. Vernimmen (2022). . https://www.vernimmen.com/Vernimmen/2022 Edition.php

6 Top ten companies in Private 5G Network Market https://www.linkedin.com/pulse/top-ten-companies-private-5g-network-58zif/
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ském fetézci, delSim realizacnim IhGtam a vy$§im pozadavkdm na kvalifikované realizaéni a ser-
visni kapacity.

Pro spole¢nosti z Telekomunikaéni divize mize tento vyvoj na jedné strané znamenat riziko spo-
jené s nejistotou investi¢nich plant zakaznikd, dostupnosti technologii, tlakem na kapacity a po-
zadavky na nové certifikace. Na druhé strané muze vytvaret dodateénou poptavku po moderni-
zaCnich projektech, vyméné technologii, sitové integraci, dokumentaci, testovani, migraci pro-
vozu a naslednych servisnich sluzbach véetné FLM (First-Line Maintenance'?). Skute¢ny dopad
bude zaviset zejména na rozsahu regulatornich opatfeni, Casovém harmonogramu vymeén, inves-
ticnich rozpoctech operatori a schopnosti spole¢nosti z Telekomunikacéni divize zaijistit dosta-
te€né personalni a technické kapacity.

V pfipadé nizké poptavky by vzhledem k vysokym poc&atecnim investicim spole¢nosti z Teleko-
munikacni divize mohly vykazovat negativni hospodarsky vysledek. Pokud by takova spole¢nost
byla dluznikem z Gvéru nebo zapujéky poskytnuté Emitentem, miZze to mit i negativni vliv na
schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujéky. To maze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.2 Riziko plynouci z vale¢ného konfliktu na Ukrajiné

Spolecnosti z telekomunikaéni divize Emitenta pfimo nepusobi na ukrajinském trhu ani ruském.
Jediny bod zajmu, ktery v dané lokalité maji, je Cast patefni optické sité spolenosti FibreNet ze
slovenskych hranic do ukrajinského mésta Uzhorod. V tomto misté se pak sit FiberNet dale na-
pojuje na vychodoevropsky patefni koridor.

Riziko Emitenta tkvi v nemoznosti spole¢nosti FibreNet zobchodovat tento kratky Usek sité a pfijit
tak o ¢ast svych moznych vynosu. Pokud by tato spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo za-
pujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapljcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schop-
nost Emitenta dostat svym dluhlm vyplyvajicim z Dluhopisli, nebot by tim byl ohroZzen hlavni
zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.3 Rizika spojena s inovacemi a novymi technologiemi

Trh telekomunikaci je velmi rychle se vyvijejicim oborem. Pro Telekomunikaéni divizi se nejedna
pouze o vystavbu, udrzbu a spravu mobilnich telekomunikaénich siti, ale obecné o sluZzby souvi-
sejici s telekomunikaéni infrastrukturou, zejména mobilnimi a fixnimi sitémi, optickymi trasami,
backhaulovou a pfenosovou infrastrukturou, FWA, privatnimi sitémi a souvisejicimi servisnimi
sluzbami. Technologické inovace se proto mohou projevit nejen v radiové ¢asti mobilnich siti, ale
také v optickych sitich, zplsobu pfipojovani zakladnovych stanic, zahustovani siti, automatizaci
provozu a v pozadavcich na vySsi spolehlivost, kapacitu a kybernetickou bezpe&nost infrastruk-
tury.

Pandemie nemoci COVID-19 poukazala na dulezitost kvalitnich telekomunikaénich technologii
v dnednim svété, coz akcelerovalo a dale zvysilo dliraz kladeny na vyvoj a vyzkum novych tech-
nologickych feseni.

Pokud by spole¢nost z Telekomunikacni divize byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté
Emitentem a soucasné by nebyla schopna dostate€¢né pruzné reagovat na inovace a nové tech-
nologie, miize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapujcky. To maze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z
nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.4 Riziko spojené s technologickym cyklem

Trh vystavby telekomunikacéni infrastruktury je determinovan jednotlivymi technologickymi cykly,
které se stfidaji v horizontu 5-10 let. Toto pfinasi na jednu stranu pfilezitost k vy§Simu poctu no-
vych instalaci na za¢atku nového cyklu, ale na druhou stranu riziko spojené s poklesem trhu

7 Udrzba prvni linie/prvniho stupné. Jde o zakladni, rutinni servisni ikony provadéné pfimo na misté& nebo prvni linii technic-
kého personalu (napf. bézna diagnostika, vyména jednoduds$ich komponent, restart zafizeni apod.)
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v pfipadé saturace sit& novou technologii. Souvisejicim rizikem jsou nové technologie pfenosu
dat, jako je napfiklad satelitni internet, které Cini stavajici technologie pfekonanymi. Souvisejicim
technologickym trendem jsou také satelitni a nepozemské komunikacni sité, zejména technologie
oznacované jako Non-Terrestrial Networks (NTN). Tyto technologie vSak nelze vnimat pouze jako
substituci pozemnich mobilnich nebo fixnich siti. V evropském prostifedi budou satelitni systémy
pravdépodobné plnit zejména komplementarni roli, a to pfi pokryvani fidce osidlenych oblasti,
dopravnich koridor(, krizovych scénard, do€asnych lokalit, IoT aplikaci a sluzeb vyzadujicich za-
loZni konektivitu. Pro Telekomunikacéni divizi proto satelithi komunikace nepfedstavuje pouze ri-
ziko nahrazeni ¢asti tradi¢ni infrastruktury, ale také potencialni pfilezitost v oblasti integrace, po-
zemni infrastruktury, napojeni satelitnich systému na optické a mobilni sité, instalaci, servisu a
provozni podpory. Souvisejicim technologickym trendem jsou také satelitni a nepozemské komu-
nikacni sité, zejména technologie oznatované jako Non-Terrestrial Networks (NTN). Tyto tech-
nologie vS8ak nelze vnimat pouze jako substituci pozemnich mobilnich nebo fixnich siti. V evrop-
ském prostfedi budou satelitni systémy pravdépodobné plnit zejména komplementarni roli, a to
pfi pokryvani fidce osidlenych oblasti, dopravnich koridoru, krizovych scénard, do¢asnych lokalit,
loT aplikaci a sluzeb vyzadujicich zalozni konektivitu. Pro Telekomunikaéni divizi proto satelitni
komunikace nepfedstavuje pouze riziko nahrazeni ¢asti tradi¢ni infrastruktury, ale také potenci-
alni pfilezitost v oblasti integrace, pozemni infrastruktury, napojeni satelitnich systému na optické
a mobilni sité, instalaci, servisu a provozni podpory.

V pfipadé neschopnosti spole¢nosti ze Skupiny Emitenta adaptovat se na nastup nového tech-
nologického cyklu ¢&i implementovat podnikatelsky model na nové zavadéné technologie v dosta-
te¢né kratké dobé a soucasné by spole€nost z Telekomunikacni divize byla dluznikem z Gvéru
nebo zapljéky poskytnuté Emitentem, méla by nastala situace negativni vliv na schopnost spo-
le¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru ¢i zapuljcky.To mize zprostfedkované mit viiv
na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.5 Riziko nedostatku kvalifikovaného personalu

Dle reportu Evropského Gfadu prace (ELA)8, Ize povazovat nedostatek pracovni sily v nékterych
odvétvich za strukturalni. Mimo zdravotnickych a ICT profesi se jedna také o technické obory,
jakymi jsou elektroinzenyfi, mechanici a elektrotechnici. Tento dlouhodoby nedostatek kvalifiko-
vanych pracovniku je spojen s velmi nizkou nezaméstnanosti v Evropské Unii, respektive velmi
vysokou zaméstnanosti, kdy od 1. Ctvrtleti roku 2021 nezaméstnanost v EU klesla do konce roku
2025 na 5,5 %.

Vytvoreni a udrzeni efektivniho a vykonného tymu odbornikd v telekomunikaénim primyslu je
v dusledku zmén uvedenych vySe stale obtiznéjsi. Projevy téchto obtizi Ize pozorovat jak na
strané rostoucich mzdovych nakladd majicich za cil udrzet tyto seniorni pracovniky, tak na poctu
firem podnikajicich v odvétvi v nékterych zemich, kde své aktivity realizuji také spolecnosti ze
skupiny Emitenta. Nedostatek kvalifikovanych pracovnikl tak pfispiva ke konsolidaci trhu a firem
do vétSich celkd.

PFipadny prohlubujici se nedostatek kvalifikovanych pracovnich sil v telekomunikaénim pramysilu
muZze vést ke snizeni ziskovych marzi v odvétvi, naplnéni dodavatelskych kapacit a tim zpUso-
benému odmitani nékterych zakazek, coz v kone€ném dlsledku mlze vyustit az ve zpomaleni
tempa rlstu spolec¢nosti ze Skupiny Emitenta a snizeni schopnosti generovat dostatenou miru
penéznich tokl k uhradé svych zavazkd. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To muze zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(i, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.6 Riziko zmény ceny telekomunikaci

Spolecnosti z Telekomunikaéni divize podstupuiji riziko spojené se zménou ceny telekomunikac-
nich produktd a sluzeb na trhu. BEhem obdobi zpomaleni, recese nebo obav z recese ekonomiky,
muZze dojit ke snizeni vydaji mobilnich operator(i na pfislusném trhu. Korelace mezi trzbami mo-
bilnich operatort a jejich investicemi do majetku je na datech z poslednich 10 let vysoka, avSak

'8 Labour shortages and surpluses in Europe 2024, 2025, https://www.ela.europa.eu/en/publications/labour-shortages-and-
surpluses-europe-2024
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projevuji se i se zpozdénim 1 roku obéma sméry v Case (investice maji svlj plan a predchazeji
trzbam, ale jsou jimi i zpétné ovlivnény).

Na druhou stranu v téchto situacich korelace mezi trzbami mobilnich operatort a trzbami servisu
a vystavby mobilni infrastruktury je mnohem niz$i. Jinymi slovy investice do mobilni infrastruktury
jsou zavislé zejména na technologickych cyklech, nikoli nezbytné pouze na trzbach mobilnich
operatorQ. Nelze vSak vylougit, Ze pokud by trzby mobilnich operatort dlouhodobé klesaly, mohlo
by to ohrozit i velikost trzni pfilezitosti pro Telekomunikacni divizi.

Vzhledem k tomu, Ze mobilni operatofi jsou dalezitymi odbérateli pro spole¢nosti Telekomuni-
kacni divize, je tento rizikovy faktor je proto pro Telekomunikaéni divizi velmi relevantni. Podil
trzeb od mobilnich operatort v ramci Telekomunikacéni divize je blize uveden v ¢&l. 2.1.3.1 Zaklad-
niho prospektu. Spolec¢nosti z Telekomunikaéni divize v této oblasti sniZuji toto riziko sledovanim
vyvoje trhu a proaktivnim pfistupem reaguji na jeho zmény, nicméné zcela toto riziko eliminovat
nelze.

Pfi neocekavaném vyrazném snizeni cen telekomunikaénich produktd a sluzeb ze strany konku-
rence by mohla nastat situace, kdy pfislusné spole€nosti z Telekomunikacni divize by nebyly
schopny pruzné na zménu ceny reagovat, ¢imz by mohlo dojit k naruSeni nebo Uplné zastaveni
spoluprace s odbérateli sluzeb, coz by se mohlo nepfiznivé odrazit na vysledku hospodareni pfi-
slusné spolecnosti z Telekomunikacni divize. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z avéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mlize to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapUjéky. To mlize zprostfedkované mit viiv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.7 Regulatorni riziko

Odvétvi telekomunikaci je odvétvim, které rovnéz podléha specifickym regulacim, které jsou
ovliviiovany zejména zménou legislativy, analyzami relevantnich trha vydanymi Ceskym teleko-
munikaénim Gfadem, regulaci mezinarodniho roamingu, rozhodovanim Ceského telekomunikaé-
niho Gfadu, slovenského Uradu pre regulaciu elektronickych komunikécii a postovych sluzieb,
Né&meckého telekomunika&niho ufadu, Svycarského federalniho telekomunikaéniho Gfadu a dal-
$imi. Uvedené riziko vyrazné dopada na spoleénost Suntel Group a.s., IC 066 51 062 a jeji dce-
finé spolegnosti, i spoleénost FibreNet, s.r.o., IC 36 747 572, které jsou ob& vyznamnou sou&asti
Telekomunikac&ni divize. Pfislusné spole€nosti z Telekomunikacni divize vSak uvedené riziko mi-
nimalizuji sledovanim legislativniho vyvoje a v€asnou pfipravou na nové povinnosti. S ohledem
na pusobeni a podnikatelské aktivity spole¢nosti z Telekomunikacni divize je legislativni vyvoj
sledovan v tuzemsku, na Slovensku, ve Svycarsku, Némecku i Rakousku, jakoZ i na Grovni pred-
pisu Evropské Unie. V pfipadé zavedeni nové regulace, pfipadné nové povinnosti, by z tohoto
mohly pro pfisluSné spolecnosti z Telekomunikacni divize plynout neplanované zvysené inves-
ticni naklady, pfipadné jiné povinnosti, coz by mohlo negativné ovlivnit jejich hospodaiské vy-
sledky. Pokud by takové spolecnosti byly dluznikem z uvéru nebo zapuj¢ky poskytnuté Emiten-
tem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z téchto
uvérl nebo zapljcek. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dlu-
hdm vyplyvajicim z Dluhopis(i, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz
zamysSli pinit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.8 Riziko spojené s akvizicemi

Spole¢nosti z Telekomunikacni divize, kterym Emitent poskytuje financovani prostfednictvim
uvéru nebo zapujéek, mohou nabyvat u€asti na dalSich spole¢nostech, a podstupovat tak akvi-
ziéni riziko. Mezi hlavni riziko patfi nedostate¢né posouzeni ekonomicke, financni, technické,
pravni a personalni situace akvirovaného subjektu, coz mize v koneéném dlsledku znamenat
investici, ktera bude mit nizSi vynos, nez bylo Telekomunikaéni divizi pfedpokladano podle posu-
zovanych parametr(l. V oblasti akvizic telekomunikacnich firem obvykle dochazi téz k prevzeti
personalniho zazemi kupované spolec€nosti, s ¢imz nasledné souvisi riziko rozdilnosti kultur spo-
le€nosti, integracni riziko a konflikt manazerskych styl, coz muze vyustit v nelispéch akvizice.
VSechna rizika jsou z €asti eliminovana diky velkému ddrazu Telekomunikacni divize na kvalitu
provedené due diligence. Riziko rozdilnosti kultur spole€nosti a integracni riziko je také efektivné
fizeno oddélenim lidskych zdroju v ramci Telekomunikacni divize. Rozvijeni akvizi¢nich aktivit
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Telekomunikaéni divize v tuzemsku i v zahranici je pfitom sou&asti hlavni obchodni strategie Te-
lekomunikaéni divize do budoucna, a proto je uvedené riziko pro Telekomunikaéni divizi velmi
relevantni. V pfipadé celkového ¢i ¢aste¢ného/dil¢iho neuspéchu pfislusné akvizice by z tohoto
mohly pro pfislusné spolec¢nosti z Telekomunikaéni divize plynout ztrata nakladd na pfipravu a
realizaci akvizice &i neplanované zvySené naklady, pfipadné jiné povinnosti, coz by mohlo nega-
tivné ovlivnit jejich hospodaiské vysledky. Pokud by takova spole€nost byla dluznikem z uvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, miize to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti
splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapuljcéky. To mlze zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(i, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.9 Riziko spojené s pomalym povolovacim procesem novych telekomunikacnich vézi v Némecku

Spole¢nosti ze Skupiny Emitenta podnikajici v Némecku mohou ¢elit dopadim pomalych a ad-
ministrativné naro¢nych povolovacich procesu souvisejicich s vystavbou a modernizaci teleko-
munikaéni infrastruktury. Toto riziko se netyka pouze vystavby novych telekomunikaénich vézi,
ale také uUprav stavajicich lokalit, instalaci na stfechach budov, vystavby pasivni infrastruktury,
zajisténi napajeni, optického pfipojeni lokalit, backhaulu, small cells, indoor feSeni a dalSich sou-
visejicich stavebnich a inZzenyrskych praci. Pratahy zisku stavebniho povoleni mohou vést ke
zpozdéni realizace zisku spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, a tedy také k pfipadnému prodleni pfi
uspokojeni svych zavazkl. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emiten-
tovi dluhy z takového uvéru nebo zapuj¢ky. To mlize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emi-
tenta dostat svym dluhlm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijma
Emitenta, z nichz zamysili plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.10 Riziko odpovédnosti za skodu zptsobenou vadou softwaru

Pro spole¢nosti z Telekomunikaéni divize je velmi dulezité vyuzivani informaénich technologii,
s ¢imz rovnéz souvisi i riziko plynouci z odpovédnosti za Skody, ktera mudze jejich klientdm vznik-
nout v disledku vady softwaru, ztraty dat nebo jejich zneuziti.

zastaveni provozu telekomunikaénich zafizeni, a s tim souvisejici ztraty na fixnich nakladech a
uslém zisku dotéeného odbératele sluzeb. Konkrétné se mlze jednat napfiklad o naruSeni nebo
zmareni provozu mobilni telekomunikacni sité a s tim souvisejici nedostupnost mobilniho signalu
koncové zakazniky v postizené lokalité.

Pokud by spole¢nost z Telekomunikacni divize nesla odpovédnost za Skodu zplsobenou vadou
softwaru a tato 8koda by nebyla kryta pojisténim odpovédnosti, pfipadné odpovédnosti subdoda-
vatele softwaru, mohlo by se to negativné promitnout do jejich hospodarskych vysledkl. Pokud
by takova spolecnost byla dluznikem z Uvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit
i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhum vyply-
vajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit
své dluhy z Dluhopisu.

Spole€nosti z Telekomunikaéni divize Skupiny nejsou v sou¢asné dobé dodavateli softwarovych
feSeni a nenesou tak odpovédnost za pfipadné Skody zpusobené dusledkem vad softwaru. Od-
povédnost spole€nosti z Telekomunikaéni divize Skupiny tak spoc&iva vyhradné v instalaci zafi-
zeni. Pokud by se v38ak do budoucna rozSifila nabidka sluzeb spole€nosti z Telekomunikacni
divize, coz neni vylou€eno, bude riziko opét aktualni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.3.11 Rizika spojené s kyberkriminalitou

S rizikem odpovédnosti za Skodu zplisobenou vadou softwaru uvedeném v ¢asti 2.1.3.10 souvisi
riziko plynouci z odpovédnosti za nedostateéné zabezpeceni softwaru, nebo neodhalenou zrani-
telnost softwaru, ktera by mohla vést k zneuZiti této situace hackery a naslednému pfipadnému
poskozeni dotéeného odbératele sluzeb.

Mezi nejvyznamnéjsi riziko, které mize byt zplsobeno s kyberkriminalitou patfi omezeni &i upiné
zastaveni provozu telekomunikaénich zafizeni, a s tim souvisejici ztraty na fixnich nakladech a
uslém zisku dotéeného odbératele sluzeb. Konkrétné se mlze jednat napfiklad o naruseni nebo
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zmafeni provozu mobilni telekomunikacni sité a s tim souvisejici nedostupnost mobilniho signalu
koncové zakazniky v postizené lokalité.

Souvisejicim negativnim disledkem spojenym s moznym Utokem hackert je potencialni zneuziti
osobnich udaji koncovych zakaznikud pfislusného mobilniho operatora.

Pokud by spole¢nost z Telekomunikacni divize nesla odpovédnost za $kodu zplsobenou Utokem
hacker(l a tato $koda by nebyla kryta pojisténim odpovédnosti, pfipadné odpovédnosti subdoda-
vatele softwaru, mohlo by se to negativné promitnout do jejich hospodarskych vysledkd. Pokud
by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, muze to mit
i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového avéru nebo
zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhum vyply-
vajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z nichz zamysli pinit
své dluhy z Dluhopisu.

Spolecnosti z Telekomunikacéni divize Skupiny nejsou v sou¢asné dobé dodavateli softwarovych
feseni, tudiz nejsou odpovédné ani za rizika spojena s kyberkriminalitou. Odpovédnost spolec-
nosti z Telekomunikacni divize Skupiny tak spo€iva vyhradné v instalaci zafizeni. Pokud by se
vS8ak do budoucna rozsifila nabidka sluzeb spolecnosti z Telekomunikacni divize, coz neni vy-
lou€eno, bude riziko opét aktualni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.3.12 Riziko spojené s politickou nestabilitou na Slovensku

Aktualni politicka situace na Slovensku vnasi zna¢nou nejistotu ve vnimani krajiny pohledem in-
vestord. Spole¢nosti ze Skupiny Emitenta podnikajici na Uzemi Slovenska jiz pfi obchodnich jed-
nanich celily nedlvéfe potencialnich obchodnich partner(, pficemz tato neduavéra prameni
zejména z opakovanych zpochybnéni ukotveni Slovenska v zapadnich instituci astavnimi Ciniteli.
Dil€im problémem, jenz v poslednim roce vyznamné zkomplikoval podnikatelské prostfedi a kon-
kurenceschopnost podnikani na Slovensku, je také zavedeni transakéni dané.

Uvedené muze vést ke snizeni realizace zisku spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, a tedy také k
pfipadnému prodleni pfi uspokojeni svych zavazku. Pokud by takova spoleénost byla dluznikem
z Uvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této
spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapujcky. To mize zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.3.13 Riziko sniZzenych dodavek materialu

Toto riziko souvisi s pfipadnymi omezenimi na zakladé pandemické situace ¢&i jinych zavaznych
celospolecenskych udalosti, které by zpUsobily vypadky ve svétovém odbératelskododavatel-
ském Fetézci. Montaz komunikacni techniky je zavisla na technologiich a materidlech importova-
nych z jihovychodni Asie. Omezeni primyslové vyroby a pohybu materialu, projevujici se snize-
nim importu dodavek materialu, maze pfedstavovat problém s realizaci nékterych typ zakazek.
Ohrozena mlze byt zejména v€asna instalace hardwarovych soucasti telekomunikacnich zafi-
zeni. Telekomunikaéni divize se snazi toto riziko ¢aste¢né eliminovat pfedzdsobenim potfebnym
materidlem. Snizené dodavky technologii ¢astecné diverzifikuji evropsti vyrobci kvalitativné (ni-
koliv v8ak cenov&) srovnatelnych zafizeni. Uvedené riziko se tak mize negativné odrazit v hos-
podaiskeé situaci prislusné spole€nosti z Telekomunikaéni divize, a to zejména zvySenim naklad(
na pofizeni dodavek materialu, aniz by bylo mozno zvysen naklady promitnout do ceny dodava-
nych produktl a sluzeb. Pokud by takova spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky po-
skytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi
dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta
dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmda Emi-
tenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi energetiky

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist rovnéz k poskytovani uvérd a zapuj-
Cek spole¢nostem ze Skupiny. Konkrétni spolecnost, kiera od Emitenta takovy Uvér nebo za-
pUjcku obdrzi, poté prostifedky mlze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydaju,
vCetné refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury (coz se tyka prede-
v§im matefské spolecnosti Emitenta, spolec¢nosti DRFG Investment Group, a.s., jez je ¢lenem
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Skupiny).

Splaceni poskytnutého Uvéru &i této zapujcky spoleénosti ze Skupiny je poté zavislé na hospo-
darskych vysledcich konkrétni spoleénosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizik(im
podnikani spole¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluht spole¢nosti ze Skupiny z
poskytnutych avérd a zaplj¢ek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na splaceni
svych dluhd z Dluhopis.

Spoleénosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi Dluhopisu,
pusobi mimo jiné v odvétvi energetiky. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi
své hospodaiské Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.4.1 Riziko zmény ceny energii

Spolecnosti ze Skupiny podnikajici v oblasti energetiky podstupuji riziko spojené se zménou ceny
energii na trhu, respektive s jejim poklesem, ktera ma vliv na cenu nespotifebované a prodané
elektrické energie do sité. Naprosta vétSina vyrobené energie je spotfebovana za fixni cenu sta-
novenou na dobu tfi let s odbératelem v misté instalace FVE, ¢imz je negativni riziko zmény ceny
minimalizovano. Pretrvavajicim rizikem pfi prodeji elektrické energie je jeji vysoka volatilita a
ztrata moznosti stanovit dlouhodobé cenové ekvilibrium, které by umoznilo ve strednédobém ho-
rizontu planovat pfijmy z této ¢innosti na urcité hladiné pravdépodobnosti. Proto je fixni cena
kazdé tfi roky aktualizovana dle ceny energie na trhu.

Pro Skupinu a zprostfedkované i Emitenta se jedna o vyznamny rizikovy faktor i pfesto, ze odvétvi
energetiky se na celkovych ro€nich trzbach Skupiny podili v rozsahu pod 5 %. Protoze se vSak
do budoucna Skupina hodla v tomto odvétvi rozvijet, jedna se rizikovy faktor velmi relevantni.

Riziko volatility a nahlych cen energii roste umérné s navySovanim podilu OZE na energetickém
mixu a odpojovanim stabilnich zdroju z fosilnich zdroji. Spole¢nosti ze skupiny emitenta toto
riziko vnimaji a maji zajem jej mitigovat formou investic do sluzeb vykonové rovnovahy aFRR+
(automatic Frequency Restoration Reserve — positive, tj. automaticka zalozni regulaéni zaloha v
zaporném smeéru) a aFRR- (automatic Frequency Restoration Reserve — negative, tj. automaticka
zalozni regulaéni zaloha v kladném sméru ) je automaticka regulaéni sluzba, ktera pomaha udr-
zovat frekvenci sité v rovnovaze poté, co dojde k jeji odchylce — typicky po vypadku vyroby nebo
nahlé zméné spotreby.

Nelze predpokladat obnoveni podpory formou zelenych bonust a garantovanych vykupnich cen,
proto spole€nosti ze Skupiny Emitenta planuji elektrickou energii prodavat za trzni ceny a inves-
tiéni podporu kalkuluji jen pfi vystavbé zdroju obnovitelné energie. Zarover nabyl t€innosti zakon
o sdileni elektrické energie mezi subjekty tzv. “LEX OZE 2*. PfestoZze by mél zdkon diky doda-
te€né nabidce od menSich subjektl snizit rdst cen elektfiny, nemusi byt vSechny dopady na prvni
pohled zfejmé. Jiz nyni néktefi distributofi energii nabizi odbératelim z domacich FVE vyssi fi-
xace, nebot nedokazi Citelné predikovat jejich kfivku odbéru, a tudiz neumi jasné predikovat ceny.

Vystavba vlastnich vyrobnich zdroji snizuje vliv neocekavanych zmén na trhu se energiemi a
pfenesené stabilizuji pfedpoklddany hospodarsky vysledek pfislusnych spole€nosti ze Skupiny.

NeocCekavané zmény by mohly vést ke snizeni hospodarského vysledku pfislusnych spole€nosti
ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru nebo zap(j¢ky poskytnuté Emi-
tentem, mize mit negativni hospodarsky vysledek i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To muze zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.2 Riziko nepriznivé ceny vstupu

Naopak u fotovoltaickych elektraren neni tfeba pfedpokladat zvySeni ceny vstup v podobé slu-
ne¢niho zafeni, ale vstupni poloZkou mohou byt naklady na udrzbu, opravy a revitalizaci solar-
niho vyrobniho zafizeni. ZvySovani ceny nahradnich dila pro fotovoltaickou elektrarnu muze byt
vyraznym zasahem do vynosnosti realizovaného projektu.

Po odeznéni pandemickych vypadkl v dodavatelskych fetézcich a normalizaci mezinarodni pre-
pravy klesly ceny hlavnich vstup(, zejména fotovoltaickych panelll a komponentd, v letech 2023—
2025 na historicky nizké urovnég, k éemuz pfispél i pokles velkoobchodnich cen elektfiny z krizo-
vych peaku roku 2022. V prabéhu let 2025 a 2026 se vSak na trhu zacaly projevovat mirné tlaky
na opétovny rast cen nékterych komponent(, mimo jiné v souvislosti s obchodnimi a celnimi opat-
fenimi v{ici vyrobcim ze tfetich zemi a se silnou poptavkou po bateriovych systémech.
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Aktudlné spole¢nosti ze skupiny Emitenta neoCekavaji razantni zvySeni cen vstupu, které by
mohly nepfiznivé ovlivnit vysledek hospodareni pfislusné spole¢nosti ze Skupiny.

Pokud by k tomu v§ak doslo a pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emiten-
tovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mlize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emi-
tenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmu
Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.3 Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost spolegnosti ze Skupiny podnikajicich v oblasti energii miize byt predmétem fady povoleni
a licenci vydanych spravnimi organy. Emitent nemuze zarudit, Ze pfislusné subjekty ze Skupiny
si udrzi jiz ziskana pottebna povoleni a licence. Na izemi Ceské republiky smi osoby v energe-
tickém odveétvi podnikat pouze na zakladé licence udélené Energetickym regulaénim ufadem.
Licence je upravena zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl. Energeticky regu-
laéni Ufad maze zménit rozhodnuti o udéleni licence nebo licenci zrusit, pokud jsou naplnény
podminky uvedené v energetickém zakoné v § 9 a § 10. Spolecnosti ze Skupiny Emitenta sou-
stfedi svou aktualni ¢innost na budovani novych zdroj obnovitelné energie, tudiz existuje riziko
neobdrzeni potfebnych licenci.

Spolecnosti ze skupiny emitenta také planuji investovat do vystavby bateriovych ulozist vramci
sluzeb vykonové rovnovahy. Toto odvétvi bylo v CR upraveno novelou energetického zakona tzv.
LEX OZE lll; vétSina jejich ustanoveni nabyla uc€innosti k 1. srpnu 2025 a dprava akumulace
elektfiny k 1. Fijnu 2025. Od tohoto data Ize do soustavy pfipojovat i samostatné stojici bateriova
ulozisté a akumulace se stala samostatnou licencovanou &innosti (licence je povinna od vykonu
100 kW). Rada provadécich a trznich pravidel se v3ak stale dotvaFi — pro obdobi 10/2025 az
07/2026 plati pouze do¢asny rezim vyhodnoceni akumulace, plna uc¢innost agregace flexibility je
odlozena az na prosinec 2027 a ekonomiku provozu mohou vyrazné ovlivnit sitové poplatky
(platba za rezervovanou kapacitu mdze u nabijeni baterie dosahnout az cca 200 000 KE mésicné
na 1 MW).

Dale Emitent nemuze zarugit, Ze vS§echny osoby jednajici jménem licencovaného subjektu budou
vzdy jednat v souladu s pravnimi pfedpisy, coz mlze vyustit v sankce ze strany spravnich organu
nebo dokonce ke ztraté potfebnych povoleni. Ztrata licenci nebo sankce za poruseni pravnich
predpist mohou mit nepfiznivy dopad na pfijmy a hospodarskou situaci pfislusnych spole¢nosti
ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Uvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emi-
tentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z
nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.4 Technické riziko vcetné rizika poSkozeni staveb a zafizeni slouzicich k provozovani elektraren

Spole¢nosti ze Skupiny budou vystaveny technickym rizikiim vyplyvajicim z dlouhodobého vy-
konu solarnich moduld a z omezené zivotnosti technickych komponentu. Rizika dale vyplyvaji z
techniky a udrzby fotovoltaickych zafizeni.

Za negativni vlivy Ize povazovat i plisobeni pfirodnich Zivlu (vichfice, pozary, povodné a podobné)
v dusledku ¢ehoz mohou pfislusné spole¢nosti ze Skupiny vzniknout neo¢ekavané vydaje na
odstranéni Skod.

V pfipadé investi¢ni ¢innosti v oblasti fotovoltaiky bude Skupiny minimalizovat toto riziko regio-
nalni diverzifikaci energetického portfolia.

Spolecnosti ze Skupiny budou minimalizovat toto riziko rovnéz vyuZzitim vhodného pojisténi, kdy
je kladen duraz na sjednani kvalitnich pojistnych smluv s minimem pojistnych vyluk. Pfesto v§ak
nelze pfedem vyloucit odmitavy postoj pojiStovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Spole¢-
nosti ze Skupiny dosud nebyly nuceny fesit vyznamné pojistné udalosti spojené s poskozenim
elektrarny, pfipadné jejiho pfisluSenstvi, nicméné popsané situace vSak pfesto mohou negativné
ovlivnit vysledek hospodareni prislusnych spole¢nosti ze Skupiny.

Skupina planuje pojistit elektrarny proti béznym rizikim, tedy proti Zzivelnym katastrofam, dale pak
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proti pferuseni provozu a vandalismu. Riziko tak spociva zejména v nepojisténych rizicich, pre-
devSim v neoCekavanych opravach a nakladech na udrzbu elektraren. PoSkozeni &i opotfebeni
fotovoltaickych zafizeni mize vést k vyznamnym nakladdm na strané spole¢nosti ze Skupiny
nebo tfetich stran, které provozuji fotovoltaické elektrarny a mlze se negativné promitnout do
jejich hospodarskeé situace. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emi-
tentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZzen hlavni zdroj
pfijma Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.5 Riziko spojené s financovanim nakladani s elektroodpadem

V budoucnu maze dojit ke zméné pravnich predpisl ukladajicich uhradu nakladd zpracovani,
vyuziti a odstranéni elektroodpadu ze solarnich paneld, jez mize zpUsobit zhor§eni ekonomické
vykonnosti pfipadnych planovanych fotovoltaickych elektraren. V sou€asné chvili je toto riziko pro
Skupinu omezené s ohledem na minimalni rozsah jeho podnikatelskych aktivit v tomto segmentu,
nicméné s ohledem na budouci planovany rozvoj podnikani Skupiny v oblasti FVE se jedna o
riziko velmi relevantni. Niz§i zisky pfipadné ztraty z provozovani fotovoltaickych elektraren spo-
le€nostmi ze Skupiny mohou mit nepfiznivy dopad na pfijmy a finanéni situaci téchto spolecnosti
ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapjéky poskytnuté Emi-
tentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapuljcéky. To muze zprostfedkované mit vliiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlim vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.6 Riziko externich Sokii na ekonomiku

V rdmci energetické divize Skupiny byla pro rok 2021 byla planovana vystavba prvnich fotovol-
taickych elektraren. S ohledem na zavedeni opatfeni proti Sifeni viru COVID-19 (tzv. lockdowny)
se zpozdila pfiprava planovanych projektt a pfesunula se az na prvni polovinu roku 2023. V roce
2023 skupina uspésné dokondcila dva projekty o vykonu 779 kWp. Od roku 2024 Skupina emitenta
provozovala celkem 1300 kWp FVE (nékteré projekty byly exitovany) a od roku 2025 provozuje
energeticka divize ze Skupiny emitenta celkem 1380 kWp, pfi€emz pro nasledujici dva roky pla-
nuje tato divize vystavbu dalSich dvou instalaci o vykonech 0,5 MWp, respektive 2 MWp.

Diky globalnimu nedostatku surovin a uvolnéné ménové politice centralnich bank v dobé pande-
mie, vzrostla cena silové energie obchodované na energetickych burzach. Zaroven se projevily
pozadavky spole¢nosti na dlouhodobou udrZitelnost podnikani a péci o Zivotni prostfedi. To vie
podpofilo poptavku po stfednich instalacich ze strany velkych spole€nosti a prakticky se vykoupila
kapacita trhu-To vedlo k enormnimu narGst montaznich nakladl, které se béhem let 2020 az
2022 zvysily 0 40 %. V roce 2023 vstoupilo na trh velké mnozstvi novych instalacnich firem, které
doplnily chybéjici kapacitu a zpUsobily pokles nakladt o zhruba 20 %. V letech 2024 a 2025
pokracoval pokles cen fotovoltaickych panell a komponentd na historicky nizké urovné; od roku
2025 se v8ak u ¢asti komponentl projevuje obrat trendu a mirny opétovny riist cen.
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Vyvoj velkoobchodni ceny silové elektfiny (baseload)
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Graf: Viyvoj ceny silové elektiiny (v EUR / MWh)'®

Negativnim externim Sokem je rovnéz soucCasna vojensko-politicka situace na Ukrajiné. V této
souvislosti je hojné diskutovano omezovani dodavek zemniho plynu a ropy. Poc¢atek konfliktu mél
za nasledek enormni rlist cen energii s vrcholem v roce 2022, kdy se velkoobchodni ceny
elektfiny pfechodné pohybovaly az u hranice 1 000 EUR/MWh. V nésledujicich letech ceny vy-
razné klesly a stabilizovaly se pod urovni roku 2023. V letech 2025 a 2026 se velkoobchodni
baseload ceny elektfiny pohybovaly fadové kolem 90-100 EUR/MWh, pfi¢emz forwardové kon-
trakty pro roky 2027 a 2028 naznacuji setrvani ¢i mirny pokles k urovni zhruba 88—102 EUR/MWh.
K uklidnéni trhu pfispélo i uplné zastaveni tranzitu ruského zemniho plynu pfes tuzemi Ukrajiny
od ledna 2025 a pokrocilé odklonéni evropské poptavky od ruskych dodavek, byt za cenu vySsi
zavislosti na dovozu LNG a citlivosti cen na vyvoj emisnich povolenek.

V soucasné dobé predstavuje potencialni riziko také vicero regionalnich konfliktt v Asii a na Bliz-
kém Vychodé&, mezi které patfi opakovana oteviena konfrontace mezi USA/Izraelem a iranem
(viz vy8e). Tyto regionalni konflikty mohou mit vyznamny negativni vliv na mezinarodni obchodni
vymeénu, ktera probiha i pfes logistické trasy vedouci pfes zemé, jez jsou jednou ze stran konfliktu.
Zminéné zemeé rovnéz predstavuji vyznamné subjekty mezinarodniho energetického trhu, za-
timco irén je vyznamnym producentem ropy, ktera sice vlivem sankci neproudi do Evropy, avéak
jim produkovany objem spoluutvafi cenu ropy na asijském kontinentu, odkud se pfipadné prudké
zdraZeni pieléva skrze nakladovy vstup do celého globalniho obchodu. Cina je poté vyznamnym
dodavatelem vzacnych nerostl dulezitych pfi vyrobé zdroju obnovitelné energie, stejné jako sig-
nifikantnim dodavatelem komponent zdroji obnovitelné energie do Evropy. Riziko ozbrojenych
konfliktll tak pfedstavuje nezanedbatelny faktor pfipadné trzni volatility cen energii a nemoznosti
spolehlivé planovat hospodareni subjektll pohybujicich se na energetickém trhu.

Cenova nepredvidatelnost mize zprostfedkované negativné (ovSem i pozitivné) ovlivnit vysledek
hospodareni pfislusné spole€nosti z energetické divize Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla
dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schop-
nost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mize zpro-
stfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot

' Vyvoj ceny silové elektfiny (v EUR / MWh) — aktualizovano k 07/2026. Roéni praméry velkoobchodni baseload ceny elektfiny
(realizace 2020-2025) a forwardova kfivka (futures 2026—2028); orientani hodnoty sestavené z vefejnych zdroju EEX/PXE,
oEnergetice.cz a E.ON. https://oenergetice.cz/energostat/ceny-aktualne/elektrina, https://www.kurzy.cz/komodity/cena-elektriny-
graf-vyvoje-ceny/1MWh-eur-30-let
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by tim byl ohrozen hlavni zdroj pFijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.7 Riziko spojené s valeénym konfliktem na Ukrajiné

Spoleénosti z energetické divize Skupiny pfimo neplsobi na ukrajinském ani ruském trhu. Zasta-
veni vyroby v ukrajinskych tovarnach umisténych v oblasti valeEnych boji by v§ak mohlo zvysit
cenu nékterych stavebnich materiall, jmenovité pak oceli a elektrickych kabeld, které jsou zapo-
tfebi v pfipadé vystavby vyrobnich zafizeni tepla a elektfiny, coz souvisi s rizikem navySeni ceny
vstupl blize popsanym v ¢l. 2.1.4.2. Pokud by tyto spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru nebo za-
pUjcky poskytnuté Emitentem, mlze to miti negativni vliv na schopnost téchto spolecnosti splacet
Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To muze zprostfedkované mit vliiv na schop-
nost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen hlavni
zdroj pFijm0 Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopisu.

Emitent v tuto chvili nedokaze kvantifikovat dopad valeéného konfliktu na ¢innost energetické
divize. U realizovanych projektt ve Skupiné nicméné dochazi k zafixovani cen stavebnich mate-
rialu na zacatku vystavby, ¢imz se riziko rdstu cen v pribéhu projektu eliminuje. Ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu ozbrojeny konflikt na Ukrajiné nadale trva bez uzavieného mirového urovnani;
jako pravdépodobny je odbornou vefejnosti hodnocen scénar jeho pfechodu do podoby tzv.
zmrazeného konfliktu, coz udrzuje zvySenou miru nejistoty na trhu se vstupy i energiemi.

Vyznamnost rizikového faktoru: Stredni.
2.1.4.8 Riziko zvy$eni konkurence

Oblast energetiky je pfedevsim, pokud jde o obnovitelné zdroje, konkurenénim prostfedim, kde
nelze vylouéit vstup novych investord na trh. V sou¢asné chvili se pfislusné spole¢nosti ze Sku-
piny planuji zaméfit na dodavky vétsiny vyrobené energie obchodnim centrdm, na jejichz stfe-
chach jsou FVE instalovany.

V takovém pfipadé jsou pfislusné spolecnosti provozujici instalované FVE relativné chranény
pfed vstupem novych konkurent(, pfesto to neni vylou¢eno. Vstup novych konkurentd na trh vSak
muze vést ke snizovani poctu potencialnich zakaznikl. V tom pfipadé by mohlo dojit ke snizeni
planovanych pfFijm0 spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mdze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spolec-
nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapuljcky. To mlze zprostfedkované mit
vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot’ by tim byl ohro-
Zen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopist. V sou€asné dobé
v8ak legislativa CR neumozZfiuje obchodnikiim zamitnuti vykupu energie z obnovitelnych zdrojq,
coz zna¢nou mérou snizuje riziko plynouci z takto nastalé situace v kontextu pldnovanych ob-
chodnich aktivit Skupiny v oblasti energetiky.

Vstup novych konkurentl na trh vS8ak muze vést ke snizovani po¢tu potencialnich zakaznikd.
V tom pfipadé by mohlo dojit ke snizeni planovanych pfijm{ spole¢nosti ze Skupiny.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.
2.1.4.9 Riziko poklesu statni podpory

Ve svém planovaném podnikani v oblasti obnovitelnych energetickych zdroji neuvazuje Skupina
vyuzivat statni podporu. Pfesto by pfipadné rozhodnuti o realizaci investice v oblasti obnovitel-
nych zdroju s vyuzitim statni podpory a jeji nasledné nepfiznani ze strany administratora dotace
mohlo mit negativni dopad na finan¢ni vysledky pfisluSnych spole€nosti Skupiny. Pokud by ta-
kové spolecnosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emitentem, maze to mit i
negativni vliv na schopnost téchto spole€nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluham vyply-
vajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pinit
své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.
2.1.4.10 Riziko poklesu spotfeby energii

V budoucnu muze nastat situace, ze dojde ke snizeni spotfeby energie. K tomuto mlze dojit
napf. vyraznym sniZzenim spotfeby energie na vytapéni diky trendu sniZzovani energetické narog-
nosti budov a dalSimi ispornymi opatfenimi. Opomenout nelze ani mozné klimatické zmény zpu-
sobujici narast pramérné rocni teploty a s tim souvisejici snizeni spotfeby zejm. tepelné energie.
Vzhledem k tomu, Ze €innost Skupiny v oblasti energetiky je zavisla na celkové spotfebé energie
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koncovymi zakazniky, muze tato situace negativné ovlivnit budouci pfijmy a hospodareni pFi-
slusné spolec¢nosti ze Skupiny. NiZ$i spotfeba energie muze znamenat sniZzeni planovanych pfi-
jma pfislusné spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo
zapUjcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schop-
nost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopis(i, nebot by tim byl ohrozen hlavni
zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopisa.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

2.1.4.11 Rizika plynouci z moZného ohroZeni Zivotniho prostfedi

PFi spalovani riznych zdroju energie mize dochazet k uvolfiovani emisi a Skodlivych plynd. Na
evropské i narodni Urovni jsou zavadéna kritéria udrzitelnosti, ktera je nutné pfi vyrobé tepla a
elektfiny dodrzovat. Zavadéni téchto novych opatfeni maze vést k dodateénym neplanovanym
nakladim spole¢nosti ze Skupiny, coz by mohlo nepfiznivé ovlivnit jejich platebni schopnost a
tim i hospodareni. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté
Emitentem, muaze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy
z takového uvéru nebo zapujcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlim vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

2.1.4.12 Riziko klimatickych vykyvi a sezénniho charakteru poptavky po energii, které nejsou

pod kontrolou Skupiny

PFijmy a vysledky planované ¢innosti spole¢nosti ze Skupiny jsou pfedmétem klimatickych a se-
zénnich zmén. Dlouhodobé oblaéné poc¢asi muze vést k niz§imu vykonu solarnich elektraren.
Prognozy pfipravované Skupinou Emitenta vychazi z normalniho pocasi, které pfedstavuje dlou-
hodoby historicky priimér. Ackoliv Skupina zohledriuje mozné odchylky od normalniho poéasi a
mozné dopady na (mimo jiné) odvétvi energetiky a na €innost Skupiny, neexistuje zadna zaruka,
ze takovéto planovani zabrani negativnim dopadim neéekanych zmén pocasi na ¢innost Sku-
piny. Modelovana intenzita slune¢niho zafeni vychazejici z dlouhodobého historického pozoro-
vani dopadu sluneéniho zafeni na izemi Ceské republiky se proto mtze ligit od budouci skuteéné
intenzity dopadu slune¢niho zareni. Negativni odchylka mezi modelovanou a skute¢nou intenzi-
tou muze vést ke zhorSeni ekonomické vykonnosti fotovoltaickych elektraren. Nepfedpokladané
zmeény klimatickych podminek tak mohou vést ke snizeni pfijmd a zhorSeni ocekavané hospo-
darské situace osob ze Skupiny zabyvajicich se oblasti energetiky. Pokud by takové spole¢nosti
byly dluznikem z uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopis,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi administrativni podpory

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist rovnéz k poskytovani uvérd a zapuj-
Cek spole¢nostem ze Skupiny zabyvajicich se administrativni podporou a poradenstvim. Jedna
se zejména o spolecnosti, které vykonavaji podplrné €innosti pro ostatni spole¢nosti ze Skupiny,
a to zejména pro spolecnosti plisobici v oblasti finan¢nich sluzeb, tj. pro investi¢ni zprostfedko-
vatele. Cinnost spole&nosti ze Skupiny poskytujici administrativni podporu spoé&iva v zajistovani
distribuce materiall mezi finan¢ni instituci a pro ni ¢innymi investi¢nimi zprostfedkovateli a vaza-
nymi zastupci, zajisStovani vzajemné komunikace, organizace Skoleni a jinych podobnych uda-
losti, poskytovani kancelafskych prostor, vozidel a dalSich prostfedkd vazanym zastupcum, kdy
tyto Cinnosti nepodléhaji zadné zvlastni regulaci. Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta takovy
uvér nebo zapujcku obdrzi, poté prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo inves-
ti€nich vydaju, v€etné refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury (coz
se tyka prfedevsim materské spole¢nosti Emitenta, spole¢nosti DRFG Investment Group, a.s., jez
je ¢lenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého avéru &i této zapujcky spoleCnosti ze Skupiny je poté zavislé na hospo-
darskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikiim
podnikani spolecnosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluhu spolecnosti ze Skupiny z
poskytnutych avérl a zapljCek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na splaceni
svych dluhi z Dluhopisu.
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Spolecnosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytéZku emisi Dluhopisu,
pusobi mimo jiné v odvétvi administrativni podpory. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude
Emitent pfi své hospodarské €innosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.5.1 Riziko zavislosti na ekonomické situaci prijemce sluzeb

Spoleénosti ze Skupiny, které poskytuji administrativni podporu a kterym Emitent mGze poskyt-
nout financovani, jsou s ohledem na jejich Uzky vztah ke spole€nostem ze Skupiny, kterym po-
skytuji administrativni podporu, zavislé na celkovém vyvoji ekonomiky, zejména pak na tom, zda
fyzické &i pravnické osoby budou mit disponibilni finan&ni prostfedky uréené k investicim do fi-
nancnich produkta.

V souvislosti s celosvétovou a pokracujici ruskou agresi na Ukrajiné a vyvolanymi dopady na
globalni ekonomické vazby?°, je v ramci uvedeného rizika velmi tézké predikovat, jaky bude jeji
vliv na vyvoj ekonomiky jako takové, zejména v pfipadé dlouhotrvajiciho tzv. zamrzlého konfliktu,
ktery by dlouhodobé udrzoval v platnosti sankce omezujici mezinarodni obchod. Tento konflikt
proto pfedstavuje negativni Sok ovliviiujici ekonomickou aktivitu vSech trznich subjektu.

Potencialni negativni dopad na ekonomickou situaci mize vyvolat dlouhotrvajici napéti a pfi-
padna eskalace konfliktu na Blizkém Vychodé. Pfimy dopad tohoto konfliktu mize negativné
ovlivnit miru investic domacnosti, které spole€nosti poskytujici administrativni podporu umistuji
na trh. Sekundarné pak tyto spole¢nosti ponesou tihu pfipadného ekonomického propadu, nako-
lik podnikaji v cyklickém odvétvi a jejich ziskovost zavisi ve velké mife na kupni sile a mife uspor
domacnosti.

Pokud v budoucnu dojde ke zhor$eni hospodarské situace fyzickych a pravnickych osob, je prav-
dépodobné, Ze to negativné ovlivni i pfijmy a hospodarské vysledky téchto spole¢nosti. Pokud by
takové spolecnosti byly dluznikem z uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mlze to mit i
negativni vliv na schopnost téchto spole€nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo
zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliiv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyply-
vajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pInit
své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoké.
2.1.5.2 Riziko zdraZeni cen vstupt

Zisk spolecnosti ze Skupiny, které poskytuji administrativni podporu, je rovnéz zavisly na cené
vstupl (zejména telekomunikacnich sluzeb a softwarovych sluzeb, mezd zaméstnancu, najem-
ného kancelarskych prostor ¢i nakupu a udrzby kancelarskych potreb).

Riziko rdstu nominalnich mezd zaméstnancu je v souvislosti s celkovym riistem inflace v ekono-
mice nezanedbatelné. Osobni naklady tvofi zna¢nou &ast provoznich vydaju spole€nosti posky-
tujicich administrativni podporu, tudiz je rist téchto nakladd vyznamnym omezenim schopnosti
tvofit zisk.

V souvislosti s aktualné uvalenymi sankcemi na ruské dodavatele energii a jejich dopadem na
ceny energetickych rezii doslo ke znaénému zvySeni cen provozu administrativnich prostor.
V roce 2023 doslo ke stabilizaci cenové hladiny. Od roku 2024 je pfetrvavajicim rizikem v seg-
mentu nakladovych vstupl zejména rust ceny prace zaméstnancu v odvétvi administrativni pod-
pory, Eemuz odpovida i inflace v sektoru sluzeb, kterd dlouhodobé setrvava nad inflaCnim cilem
CNB vlivem negociaci pracovniki majicich za cil rast realnych mezd z minulych let, kdy realna
kupni sila klesala, coz ma dopad pravé do odvétvi naro¢nych na cenu prace, kterou jsou pravé i
sluzby, potazmo administrativni pracovnici.Tento faktor je dale umocniovan také dlouhodobé niz-
kou nezaméstnanosti. Novym stimulem, ktery by mohl mit na naklady spojené s administrativ-
nimi sluzbami podobny dopad jako ukrajinska krize, je krize blizkovychodni. V souvislosti s ni Ize
oCekavat narlst energetickych komodit.

20 Globalni ekonomicky vyhled OECD, podzim 2022, https.//www.oecd.org/economic-outlook/september-2022/
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Novym proinflaénim stimulem, jenz by se mohl skrze zvySené ceny vstupl projevit ve zvySenych
cenach vstupl administrativni podpory, je také blizkovychodni konflikt. Jeho vyvoj je nevyzpyta-
telny a vede ke zvySeni inflacnich tlakl pochazejicich z materidlovych vstupd, ale i z inflanich
ocekavani spotfebitell.

Vyznamné zvySeni cen téchto vstupl muze vést ke snizeni zisku téchto spole¢nosti a ke zhorseni
jejich hospodarské situace. Pokud by takové spolecnosti byly dluznikem z Uvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emi-
tentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj
pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.5.3 Riziko externich Sokii na ekonomiku

Kvantifikace dopadu na sekci administrativy a oddéleni back office je znaéné problematicka. Ac¢-
koliv podnikatelské aktivity emitenta nepatfi do odvétvi s nejvy8Simi naroky na administrativni
pracovniky a pomocnou, ufednickou agendu, emitent stale eviduje nékteré doznivajici dopady
probéhlych externich Soku, jakymi byla napfiklad pandemie COVID-19, €i inflacni krize vyvolana
energetickou a geopolitickou krizi. Obtizné kvantifikovatelné dopady tak i nadale predstavuje
zmeéna pracovnich navykd spojena s ¢asteénym a nepravidelnym pfechodem nékterych zamést-
nancu na rezim prace z domova. Vétsi podil prace z domova je problematicky a slozité kvantifi-
kovatelny fenomén. Ten se poji dle empirickych, i akademickych zkuSenosti s kratkodobym na-
rdstem produktivity, v dlouhém obdobi je vSak dopad home office na vykonnost zaméstnanci
problematicky.??

Negativnim externim Sokem, je rovnéz sou€asna vojensko-politicka situace na Ukrajiné. Z po-
hledu makroekonomického je negativnim faktorem zejména uvaleni sankci na obchodni vyménu
se subjekty pusobicimu na Uzemi Ruské Federace. Spole¢nosti ze Skupiny, které poskytuji ad-
ministrativni podporu a kterym Emitent mlze poskytnout financovani, jsou s ohledem na jejich
uzky vztah ke spole&nostem ze Skupiny, kterym poskytuji administrativni podporu, zavislé na
celkovém vyvoji ekonomiky, zejména pak na tom, zda fyzické €i pravnické osoby budou mit dis-
ponibilni finanéni prostfedky uréené k investicim do finan¢nich produktl. Pokud v budoucnu do-
jde ke zhorSeni hospodarské situace fyzickych a pravnickych osob, je pravdépodobné, Ze to ne-
gativné ovlivni i pfijmy a hospodarské vysledky spole€nosti pfijimajicich administrativni podporu.
Pokud by spolecnosti poskytujici administrativni podporu byly dluznikem z uvéru nebo zapujcky

21 Cesky statisticky Gfad, Indexy spottebitelskych cen - inflace - erven 2026. https:/csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotre-
bitelskych-cen-inflace-cerven-2026

2 Does it matter where you work? A comparison of how three work venues (traditional office, virtual office, and home office)
influence aspects of work and personal/family life. https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0001879103000423
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poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spolecnosti splacet Emi-
tentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj
pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Nezanedbatelnym ohrozZenim je také jiz dfive v textu zmifiovana politika nového amerického pre-
zidenta, jez ohrozuje celkovou globalni ekonomickou stabilitu. Poslednim takovym pfipadem,
ktery signifikantné zhorsil vyhled svétové, a tim také ceské ekonomiky, je konflikt na Blizkém
Vychodé&. Americko-lzraelska operace a nasledna reakce iranu obnazila citlivost dodavatelsko-
odbératelskych fetézcu, pfipomenula citlivost kapitalovych trhli a vyspélych ekonomik na vypadky
dodavek ropy a zemniho plynu a materializovala nejistotu a riziko do finanénich a ekonomickych
ztrat. Otevfeny zUstava také obchodni spor mezi USA a EU. PFipadna recese plynouci z uvale-
nych cel na EU ovlivni disponibilni pfijmy domacnosti a tim dopadne na trh spole¢nosti ze Sku-
piny emitenta poskytujicich administrativni podporu. Tento dopad by negativné ovlivnil také celou
Skupinu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.5.4 Riziko ukoncéeni smluvniho vztahu

Spolecnosti ze Skupiny, které poskytuji administrativni podporu, zpravidla pusobi pro jednoho
nebo nékolik malo odbératell jejich sluzeb z Fad investi¢nich zprostfedkovateld. Odména za po-
skytované sluzby tak tvofi vyznamnou ¢ast pfijm0 dotéené spolecnosti ze Skupiny. Vzhledem
k tomu, Ze spoleCnosti nemuseji byt schopny okamzité nalézt jiného smluvniho partnera, pro kte-
rého by vykonavaly ¢innost, mlze vést ukonéeni smluvniho vztahu mezi spole¢nosti a odbérate-
lem jejich sluzeb — investi¢ni zprostfedkovatel v postaveni servisované spole€nosti, ke snizeni
pfijm0 a zhor$eni hospodarskych vysledkl na strané prislusné spolecnosti ze Skupiny. Pokud by
takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, maze to mit i
negativni vliv na schopnost této spole€nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo za-
pljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvaji-
cim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli plnit své
dluhy z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizikové faktory specifické pro Rucitele

Rugitel je akciovou spole&nosti zalozenou podle pravnich predpist Ceské republiky. Rugitel je
Matefskou spolec¢nosti Emitenta, ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech Emitenta. Hlavnimi ¢innostmi Rugitele jsou fizeni, financovani a u¢ast na jinych spole¢-
nostech Skupiny a soucasné také realizace smluvnich vztahl se spole€nostmi Skupiny. Vzhle-
dem k tomu, Ze Rugitel je holdingovou spole€nosti, vykonava svoji podnikatelskou ¢innost pro-
stfednictvim dcefinych spole€nosti ve Skupiné. Zakladni finanéni udaje o Ruéiteli jsou uvedeny
v &l. 7.4 tohoto Zakladniho prospektu. Z pohledu Rucitele a jeho hospodarské Cinnosti existuji
zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na budouci podnikani Ruéi-
tele, jeho budouci hospodaiské vysledky a jeho schopnost v budoucnu dostat zavazkim ply-
noucim z Ruéeni.

2.1.6.1 Riziko zavislosti Rucitele na dcerinych spole¢nostech

Rucitel je holdingovou spole&nosti drzici 100% podil na z&kladnim kapitalu a hlasovacich pra-
vech Emitenta. Naplni &innosti Ruditele je tak fizeni, financovani a u€ast na jinych spoleénostech
Skupiny a sou¢asné také realizace smluvnich vztahl se spoleénostmi Skupiny. V tomto ohledu
jsou hospodarskeé vysledky Ruditele pfimo zavislé na hospodarskych vysledcich spoleénosti Sku-
piny. Rucitel nemuze z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazk( vici
Emitentovi, resp. splaceni zavazku z Dluhopis(, jez plynou z Rucitelského prohlaseni vystave-
ného Rucitelem. Jestlize by spole€nosti ze Skupiny nedosahovaly dostateCnych hospodarskych
vysledkl nebo by jejich schopnost &init platby ve prospéch Rucitele byla omezena zejména v du-
sledku rizik vyznamnych z pohledu Emitenta uvedenych v €l. 2.1.2 Rizika v odvétvi realit a realit-
niho developmentu, v ¢l. 2.1.3 Rizika v odvétvi telekomunikaci, v ¢l. 2.1.4 Rizika v odvétvi ener-
getiky, v €l. 2.1.5 Rizika v odvétvi administrativni podpory nebo jinych faktort, mélo by to nepfiz-
nivy vliv na pfijmy Rucitele a jeho schopnost splnit své povinnosti z Rucitelského prohladeni. Po-
kud v dusledku pUsobeni téchto rizik nebo jinych faktort nebudou hospodarské vysledky spolec-
nosti Skupiny dostacujici k vygenerovani prostfedk( dostatecnych ke spinéni povinnosti Rugitele
z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zplsob zajisténi dluhd z Dluhopisl realné spinit svij
ucel, tj. umoznit Vlastnikdm Dluhopist domoci se svych narokt z Dluhopist vici Ruditeli, pokud
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tyto nesplni Emitent. Sou€asné mohou tato rizika zhorsit platebni schopnost jak Emitenta (pokud
dopadnou na spole€nost ze Skupiny, ktera je pfijemcem financovani od Emitenta), tak Rucitele,
tj. vyznam téchto rizik se maze multiplikovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.6.2 Riziko dalsiho dluhového financovani ¢i dalSiho ruéeni

Rucgitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisim ome-
zen co do objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani ¢i dalsiho ruceni
nebo jiného zajisténi. Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani (avéru, zapujcky, vydani
dluhopist atd.) &i dalSiho ruceni nebo jiného zajisténi Rucitelem muze v kone¢ném dulsledku
znamenat, ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopist z Rudcitel-
ského prohladeni uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
¢i dalSiho ruceni nebo jiného zajisténi Rucitelem nedoslo. S rdstem objemu dluhového financo-
vani &i daliho ru€eni nebo jiného zajisténi Ruditele tak roste riziko, Ze bude ohroZena schopnost
Rugitele pinit jeho povinnosti z Ruditelského prohlaseni.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.6.3 Riziko spojené se zménou podnikatelské ¢innosti Rucitele

Nelze vylougit, Ze Rucitel prostfednictvim spolecnosti ze Skupiny, zaéne vyvijet podnikatelskou
¢innost v dalSich ekonomickych oblastech, nebo ze dojde k expanzi Skupiny (napf. vstup Skupiny
na nové trhy, investice do novych projektl a spole¢nosti, rozsifeni pfedmétu ¢innosti Skupiny, s
nimiz doposud nema zkuSenosti. Existuje riziko, Ze tato podnikatelska €innost nebude vykona-
vana se ziskem, pfipadné si vyzada podstatné investice ze strany Rucitele, resp. Skupiny, coz
muUze mit negativni dopad na Rucitele a jeho schopnost hradit dluhy vyplyvajici z Rucitelského
prohlaseni.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka

2.1.6.4 Riziko zmény struktury Rucitele

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopistm nijak
omezen ohledné své pfipadné fuze, rozdéleni, zmény pravni formy, zmény své akcionarské
struktury atp. Kazda z téchto udalosti pfitom mlize vést k tomu, Ze se snizi mnozstvi aktiv gene-
rujicich pfijmy Rucitele, pfipadné Ze dojde k negativhi zméné vyznamné ovliviujici hospodarské
vysledky Ruditele. Takto negativni zmé&ny mohu vést aZ k neschopnosti Ruditele dostat jeho z&-
vazkim z Rucitelského prohlaseni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.1.6.5 Riziko stretu zajmi

2.2

Emitent je pfimo ovladan Rucitelem. Pan David Rusiak drzi nepfimo 53,50 % na hlasovacich
pravech a 52,55 % na zakladnim kapitalu Rugitele a pan Roman Rezniéek drzi nepfimo 46,50 %
na hlasovacich pravech a 45,50 % na zakladnim kapitalu Rucitele. Kone€nym vlastnikem Ruci-
tele a Emitenta je pan David Rusifiak a pan Roman Rezniéek, ktefi sami a prostfednictvim svych
spoleCnosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Rucitele. Emitent
v8ak neni panem Davidem Rustfidkem ani Romanem Reznitkem a rovnéz tak i akcionafi Rugitele
zprostfedkované ovladan, viz ¢l. 6.8.1.1. V situacich, kdy bude Rucitel vyzvan ke splnéni svych
povinnosti z Rucitelského prohlaseni, dojde ke vzniku stfetu zajma Emitenta, Rucitele a Vlastniku
dluhopist. | pfi dodrzeni veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym pfipadim
stfetu zajmO maze v dasledku kteréhokoli z téchto pfipadu stfetu zajmu dojit k ohrozeni zajmi
Vlastnikd dluhopisu, pficemz dusledkem takového stfetu zajma muze byt také ohrozZeni schop-
nosti Rucitele dostat jeho zavazkum z Rucitelského prohlaseni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim

Investice do Dluhopisu je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisi mohou investofi ztratit hodnotu
celé své investice nebo jeji Casti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za uéelem posou-
zeni rizik spojenych s Dluhopisy:

2.2.1 Rizikové faktory vztahujici se k povaze Dluhopist
2.2.1.1 Rizika vyplyvajici z trovné podfizenosti Dluhopist v dpadku Emitenta

Dluhopisy Emitenta jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika Dlu-
hopist na splaceni dluzné Castky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopist) a dale zejména
pohledavka vlastnika Dluhopist na vyplaceni vynosu Dluhopisd. Dluhopisy vydavané v ramci
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Dluhopisového programu Emitenta nebudou zajistény a budou nepodfizené. Pokud by doSlo k
Upadku Emitenta, zejm. v disledku naplnéni rizik uvedenych v tomto Zakladni prospekt, pak by
pohledavky vyplyvajici z Dluhopis(i nespadaly do Zadné zvlastni kategorie pohledavek (nejednalo
by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na rover pohledavkam za
majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véfitele, pohledavku vylou¢enou ze zpusobl fe-
Seni upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni pohledavku, jez by mu-
sela byt vlastnikem Dluhopisu pfihlaSena do insolvenéniho Fizeni. Véfitelé pohledavek z Dluho-
pisu by nasledné byli uspokojeni v zavislosti na zplsobu fe$eni Upadku, a to rozvrhem pfi kon-
kursu nebo plnénim reorganizacniho planu pfi reorganizaci.

V pfipadé uspokojovani pohledavek vlastnik( Dluhopist v insolvenénim Fizeni Emitenta by kon-
krétné zalezelo na tom, jaky majetek Emitenta by pfipadl na majetkovou podstatu. Pokud by Emi-
tent z vytézku Dluhopis( pfimo realizoval investice do projektl uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, tedy v oblasti realit, telekomunikacich, energetiky ¢i administrativni podpory, Ize oCe-
kavat, Ze do majetkové podstaty bude zafazen majetek pofizen témito realnymi investicemi. V pfi-
padé realit by se tak jednalo o konkrétni nemovitosti nebo obchodni podily ve spole¢nostech,
které vlastni nemovitosti. V pfipadé telekomunikaci by do majetkové podstaty byly zafazeny ob-
chodni podily ve spoleCnostech, které provadéji vystavbu a udrzbu telekomunika&nich siti nebo
provoz optickych datovych tras. V odvétvi energetiky by do majetkové podstaty pfipadly obchodni
podily spole€nosti provozujicich fotovoltaické elektrarny nebo zafizeni na kombinovanou vyrobu
tepla a elektrické energie. V oblasti administrativni podpory by do majetkové podstaty pfipadly
spole¢nosti zabyvajici se administrativni podporou subjektim ¢innych na finanénim trhu. Uspo-
kojeni pohledavek véfitel — vliastnikd Dluhopis(i — by zaviselo na hodnoté zpenézeni majetkové
podstaty, zejm. prostfednictvim drazby nebo pfimého prodeje. Pokud vSak Emitent nebude rea-
lizovat pfimé investice, ale vytéZek z Dluhopisl pouzije na poskytnuti zapGjéky nebo Uvéru né-
které spole¢nosti ze Skupiny, pak je patrné, Ze do majetkové podstaty v pfipadé insolvence pfi-
padnou pouze pohledavky Emitenta za spolec¢nostmi, jimz poskytnul zapGjéku nebo uvér. Uspo-
kojeni pohledavek véfitelt — vlastniki Dluhopist — tak bude zaviset na schopnosti pfislusnych
spole¢nosti ze Skupiny splatit své zavazky vicéi Emitentovi.

Pfed pohledavkami vlastnikd Dluhopisti Emitenta by se v insolvenénim Fizeni pfednostné uspo-
kojovaly pohledavky za majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odména insolvenéniho
spravce, naklady spojené s udrZzovanim a spravou majetkové podstaty, nahrada nutnych vydajl
a odména likvidatora, dané&, poplatky a jina obdobna penézita plnéni, pojistné na socialni zabez-
peceni a pfispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na vefejné zdravotni pojisténi), po-
hledavky jim postavené na roven (zejména pracovnépravni pohledavky Emitentovych zamést-
nancd, pohledavky véfiteld na nahradu $kody zptisobené na zdravi a pohledavky statu - Uradu
prace Ceské republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnancim a za prostiedky odvedené
podle zvlastnich pravnich pfedpisut) a zajisténé pohledavky (pohledavky zajisténé majetkem na-
lezejicim do majetkové podstaty, a to zastavnim pravem, zadrzovacim pravem, omezenim pre-
vodu nemovitosti, zajiStovacim pfevodem prava nebo postoupenim pohledavky k zajisténi anebo
obdobnym pravem podle zahrani¢ni pravni upravy). Nestacdi-li vytézek majetkové podstaty k
uspokojeni vSech téchto pohledavek, uspokoji se v zakonem stanoveném poradi, pfi¢emz pohle-
davky z Dluhopist by zustaly neuspokojeny.

Podfizené pohledavky a pohledavky jediného spole€nika Emitenta vyplyvajici z jeho uc€asti v
Emitentovi by se v insolvenénim Fizeni uspokojovaly az po uplném uhrazeni pohledavek z Dlu-
hopist a vSech ostatnich pohledavek, kterych se tyka insolvencéni fizeni. Vuci témto pohledavkam
tedy maji pohledavky z Dluhopist pfednostni poradi.

Ocekavana vySe plateb vlastnikiim Dluhopist vyplyva ze zplsobu feSeni Upadku Emitenta urce-
ného insolvenénim soudem. V pfipadé konkursu se zjisténé pohledavky véfitell uspokojuji za-
sadné pomérné z vynosu zpenézZeni majetkové podstaty s tim, Ze neuspokojené pohledavky
nebo jejich &asti nezanikaji, nestanovi-li zdkon jinak. Dle analyzy Asociace malych a stfednich a
podnikd a Zivnostniki CR &ini pro véfitele vytéZnost insolvenci v Ceské republice cca 7 %.23

Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec pro
ozdravné postupy a feSeni krize uvérovych instituci a investi¢nich podnik{. Pfipadné feSeni krize
podle této smérnice by tak nemélo potencialni dopad na investici do Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2 Lesk a bida insolvenénich Fizeni: vice jak polovina véfitelli nedostane ani korunu. . https://byznys.ihned.cz/zakony-obchodni-
vztahy/c1-64182780-lesk-a-bida-insolvencnich-rizeni-vice-jak-polovina-veritelu-
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2.2.1.2 Zadné omezeni pro dluhové financovéni Emitenta &i Ruditele

Emisni podminky neobsahuji Zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budou-
ciho dluhového financovani Emitenta ¢i Rugitele ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vy-
davani finan¢nich nastrojil Emitentem &i Rucitelem. P¥ijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financo-
vani ¢i vydani dalSich Dluhopist (&i jinych obdobnych nastrojll) mize v kone¢ném disledku zna-
menat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky investord z Dluhopisu uspokojeny v
mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani &i k vydani takovych dalSich
Dluhopis( (¢i jinych obdobnych nastroju) nedoslo. S rastem dluhového financovani Emitenta a
Rucitele a s dalSim vydavanim Dluhopis( (¢i jinych obdobnych nastroji) Emitentem &i Rucitelem
roste riziko, Ze se Emitent mlze dostat do prodleni s pIlnénim ¢astek z Dluhopist a Rugitel s pl-
nénim ¢astek dle Rucitelského prohlaseni.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopist

Dluhopisy Emitenta, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okol-
nosti, zejm. v pfipadé predluzeni nebo upadku Emitenta, Ruditele nebo Skupiny, mize dojit k
tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopis(, pfipadné ani splatit jistinu Dluhopisu
a ani Rucitel nebude schopen za Emitenta dostat témto zavazkim dle Rucitelského prohlaseni.
Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni &i prodeji na trhu mize byt v da-
sledku toho nizsi nez vy$e plvodni investice, pfi€¢emz za urcitych okolnosti maze byt hodnota i
nulova. Pokud by nastala situace, ze Emitent nebude schopen splatit vynosy nebo jistinu Dluho-
pisli a ani Rucitel nebude schopen za Emitenta dostat témto zavazkim dle Rucitelského prohla-
Seni, nezbyva vlastnikim Dluhopist nic jiného, Ze fesit své pohledavky prostfednictvim soudniho
vymahani po Emitentovi nebo Rugiteli, nebo podanim insolvenéniho navrhu na Emitenta nebo
Rucitele nebo pfipojenim se k insolvenénimu Fizeni Emitenta nebo Rucitele s dlsledky, jak jsou
popsany v bodé 2.2.1.1.

Celkové zavazky DRFG Investment Group a.s. €inily k 31.12.2025 8 529 mil. K&, coz pfedstavuje
pomeér k celkovym aktivim 85,36 %. V DRFG Assets zavazky €inily k 31.12.2025 862 410 tis. K¢,
coz predstavuje pomér k celkovym aktivim ve vysi 94,9 %. Zavazky Skupiny tedy nékolikana-
sobné prevysSuji vlastni kapital Skupiny, resp. jednotlivych ¢asti Skupiny, coz maze vést k tomu,
ze Skupina, resp. jednotlivé spole€nosti ze Skupiny, nebude schopna bez refinancovani svych
zavazku jinymi zdroji financovani fadné plnit své zavazky. Pokud by néktera spolecnost byla dluz-
nikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost
této spoleCnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapljcky. To maze zprostfedko-
vané mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim
mace o likvidité celé Skupiny a struktufe dluhového financovani Skupiny jsou uvedeny v &l.
21.1.1.

Vlivem extrémnich externich Sokd, jez by zpusobily pokles ekonomiky na urovni zhrouceni trhu
realit a/nebo telekomunikaci, nelze vylougit riziko upadku Skupiny, coz by nepochybné mélo za
nasledek splaceni vynosu nebo jistiny Dluhopist pouze v omezené vysi. Za ucelem eliminace
tohoto rizika vytvari spoleénosti Emitenta finanéni rezervy a rovnéz vlastni kapital a celkova aktiva
Skupiny garantuji, Ze naplnéni tohoto rizika neni otazkou stfednédobé hospodarské krize, ale
hospodarské krize dlouhodobé a trvalé. | v pfipadé upadku Skupiny Ize o&ekavat alespor ¢as-
te€né uspokojeni pohledavek vlastnikt Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stiedni
2.2.1.4 Riziko neucinnosti Ruéitelského prohlaseni

Ruceni Rucitele ve vztahu k dluhiim Emitenta z Dluhopisu je zalozeno Rucitelskym prohlasenim.
Zakon €. 182/2006 Sb., o upadku a zplisobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéj-
Sich predpisu, pfitom stanovi urcité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika ne-
ucinna vuci tretim osobam, zejména vici véfiteldm dluznika. Neucinnymi jsou zejména pravni
jednani bez pfiméfeného protiplnéni, pravni jednani zvyhodfujici véfitele nebo pravni jednani
umyslné zkracujici uspokojeni véfitele. Pfevzetim ru€eni podle Rucitelského prohladSeni se Rudi-
tel zavazuje k tomu, Ze spini dluhy Emitenta, pfi€emz Emitent je jim ovlddanou osobou, se kterou
tvofi Rucitel konsolidaéni celek. PfestoZze ma Emitent za to, Ze nejsou v daném pfipadé dany
davody pro neucinnost Rucitelského prohlaseni, nebot vytéZzek z Emisi dluhopisl je uren na
poskytnuti financovani spoleénostem ze Skupiny, nelze vylougit, Ze v pfipadé insolvenéniho Fi-
zeni vedeného proti Ruditeli jako dluznikovi mize dojit ke zpochybnéni ucinnosti Rucitelského
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prohlaseni. Pokud by insolven&ni soud rozhodl, Ze ru€eni zfizené dle Ruditelského prohlaseni
napliuje nékteré z vy§e zminénych znakl a je neucinné, dluhy z Dluhopisl by se staly nezajis-
ténymi ru¢enim Rucitele a pInéni z jiz poskytnutého ru€eni by s velkou pravdépodobnosti muselo
byt vraceno do majetkové podstaty k uspokojeni ostatnich dluh Rucitele.

Dle § 589 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, zkra-
cuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné pohledavky véfitele, ma véfitel pravo do-
mahat se, aby soud urcil, Ze pravni jednani dluznika neni vuci véfiteli pravné ucinné. Relativni
neucinnost zaklada pravo véfitele domahat se uspokojeni pohledavky i z toho, co neucinnym
ukonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném pfipadé plnénim na zakladé Rucitelského prohla-
Seni. Nelze vyloucit, Ze zaloZeni takového uc€inku by bylo soudem ¢&i jinym pFisluSnym organem
shledano v jeho pravomocném rozhodnuti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.1.5 Neexistence aplikacni praxe

Realizace zajisténi dluhl z dluhopisu prostfednictvim Rucitelského prohlaseni nebyla doposud
rozhodovana pied ¢eskymi soudy. Nelze tedy s jistotou tvrdit, Ze soud rozhodujici o Zalobé Vlast-
nika dluhopisl vici Ruciteli ohledné naroku vyplyvajiciho z rucitelského prohlaseni Rucitele bude
ruéeni povazovat za fadné sjednané, pfipadné v jakém rozsahu. V této souvislosti je tfeba
zejména upozornit, Ze konkrétné pfijeti Rucitele Vlastniky dluhopist ve smyslu ustanoveni druhé
véty § 2018 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, je
u dluhopis v rucitelskych prohlasenich vztahovano k okamziku koupé dluhopist, pficemz tato
zavedena trzni praxe nemusi byt pfisluSnym soudem pfijimana za platnou a ucinnou. Pokud by
bylo Rucitelské prohlaseni, byt ¢aste¢né, shledano za neplatné a/nebo neucinné, nemusi tento
zpusob zajisténi dluhd z Dluhopist realné splinit svidj Gcel, tj. umoznit Vlastnikm dluhopist do-
moci se svych narokl vaci Ruciteli, pokud tyto nespini Emitent.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.1.6 Riziko pfed¢asného splaceni

Emitent ma pravo Dluhopisy nékteré Emise splatit pfed datem jejich splatnosti, bude-li tak uve-
deno v Koneénych podminkach pfislusné Emise. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise
pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného
vynosu z duvodu takového prfedCasného splaceni. Emitent mize napfiklad vykonat své opcni
pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, ze
investor maze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s niz§im vynosem.
Emitent by mohl pfistoupit k pfed€asnému splaceni Dluhopist téz v pfipadé, Ze by investice rea-
lizované z vytézku Dluhopist dosahly extrémné kladného zhodnoceni, které by Emitentovi umoz-
nilo jednorazove splatit Dluhopisy pfed dobou jejich splatnosti.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi nez pfedpokladany vynos téz v pfipadé, Ze v souladu s
¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek sam pozada o pred¢asné splaceni Dluhopisu, pfip.
dle €l. 4.6.4.2 Dluhopisy proda.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.2 Rizika spojené se zptisobem uréeni vynost z Dluhopisti
2.2.2.1 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist maze mit vliv hodnota inflace. Vlastnici Dluhopist
by si méli byt védomi, Zze Emisni podminky Dluhopis( neobsahuji protiinflacni dolozku, v disledku
¢ehoz muze realna hodnota jejich investic do Dluhopisl klesat. Inflace snizuje hodnotu penézni
jednotky a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice. Inflace rovnéz zplsobuje pokles real-
ného vynosu z Dluhopisu. Pokud vySe inflace prekroci vySi Cistych vynost z Dluhopisud, hodnota
realnych vynos( z Dluhopist bude negativni.

Probé&hlé externi Soky z nedavné minulosti (zejm. pandemie COVID-19 a celosvétové problémy
v ramci dodavatelskych fetézcu a valka na Ukrajiné a s tim souvisejici skokové zdrazeni cen
energii) zabudovaly v Eeské ekonomice nerovnovahy a z ni pramenici nejistoty kratko a stfedné-
dobého vyvoje inflace. V sou€asné dobé piedstavuje potencialné nejvyznamnéjsi zdroj inflace a
neukotvenych inflacnich oCekavani dopad blizkovychodniho konlifktu a narast cen PHM. Pres-
toze prozatim v mési¢nim vyvoji inflace tento dopad pozorovany neni, instituce zverejiujici mak-
roekonomické prognézy jiz revidovaly své vypocty. Primérna mira inflace v ¢eské ekonomice
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méfena indexem spotiebitelskych cen by v roce 2026 podle Makroekonomické predikce Minister-
stva financi CR z jara 2026 méla ¢&init 2,5 %, v roce 2027 se pak o&ekava 2,7 % (pavodné 2,1%).24
Meziroéni celkova inflace v horizontu 2. &tvrtleti 2026 je dle aktualni prognézy CNB odhadovana
ve vys$i 2,2 % a v horizontu 3. ¢tvrtleti 2026 ve vysi 2,3 %.2°

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.2 Ménovée riziko

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, pokud ména EUR neni domovskou ménou
vlastnika Dluhopisu, je vystaven riziku zmén sménnych kurzd, které mohou ovlivnit koneény vy-
nos Ci vySi ¢astky pfi splaceni takovych Dluhopisl. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vUéi
Ceské koruné vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné
EUR a pfislusnou zménu korunové hodnoty trokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych
v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v disledku toho vzroste,
cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto pfipadé
klesne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.3 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZ pevné danou vynosovou miru, ktera se
nebude v pribéhu trvani Dluhopist ménit. Cena Dluhopisu (zejm. v pfipadé sekundarniho pro-
deje Dluhopist) proto mize byt ovlivnéna budoucim vyvojem vynosovych urokovych sazeb v ob-
lasti finan¢nich produktd nabizenych na kapitalovém trhu konkurenénimi subjekty. Instrumenty s
pevné danou vynosovou mirou v takovém pfipadé obvykle reaguji poklesem hodnoty pfi ristu
vynosovych Urokovych sazeb srovnatelnych finanénich produktd.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.4 Riziko variabilniho vynosu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referenénich troko-
vych sazeb a nejistych trokovych pFijma. Pohyblivé drokové sazby nedavaji jistotu uréeni vynosu
Dluhopist s pohyblivou urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji
hodnot referennich urokovych sazeb (jako je napf. PRIBOR ¢i EURIBOR) jsou sofistikovanym
dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, ¢&i jeho &ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych re-
ferencnich urokovych sazeb, a to s cilem zvySit vynosovy potencial Dluhopisl. Investovani do
téchto Dluhopist s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do
dluhopist s pevné uréenym vynosem, a to ze vysledny vynos Dluhopist bude nizSi nez vynos
dluhopist s pevné uréenym vynosem za stejné obdobi.

Investor pak miize v pfipadé Dluhopisu uro¢enych pohyblivou urokovou sazbou pfijit i o ¢ast své
investice, pokud bude sazba pohyblivé urokové sazby stanovena jako nulova a investor pofidi
Dluhopisy za cenu pfevySujici jmenovitou hodnotu Dluhopis(.

Existuje rovnéz nejistota ohledné budouci podoby a dostupnosti referenénich sazeb. Metodika
sazby EURIBOR prosla reformou a nadale vychazi z hybridni metodiky zalozené na skute¢nych
trznich transakcich; jejim administratorem je EMMI pod dohledem ESMA.26 Ukonéeni EURIBORuU
neni planovano; pro pfipad jeho trvalého zaniku slouzi jako zalozni (fallback) sazba €STR, resp.
terminova sazba Efterm® od ni odvozena.?’ Pfipadny pfechod na zalozni sazbu i budouci zmény
metodiky mohou mit na vySi referencni sazby dopad, ktery mdze byt pro investora i nepfiznivy.

Obdobna nejistota se tyka sazby PRIBOR, jejimz administratorem je spole¢nost Czech Financial
Benchmark Facility s.r.o. Od 1. dubna 2025 byly zruSeny dvoumési¢ni (2M) a devitimésicni (9M)
tenory a od 1. srpna 2026 jsou sazby publikovany na webu CNB se zpozd&nim 5 pracovnich
dni.28 Dal$i zmény metodiky, dostupnosti ¢i jednotlivych tenort nelze vyloucit. Pro pfipad zaniku

24 Makroekonomicka predikce — duben 2026. Ministerstvo financi Ceské republiky, 2026.  https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451

2 Prognéza CNB — jaro 2026 . CNB, 7.5.2026. https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

2K reformé a hybridni metodice EURIBOR: The European Money Markets Institute (EMMI), ,Euribor® Reform®,
https://www.emmi-benchmarks.eu/benchmarks/euribor/reforms/.

27 ECB, ,€STR-based EURIBOR fallback rates®, https://www.ecb.europa.eu/pub/pdf/other/ecb.pubcon ESTRbasedEURI-
BORfallbackrates.202011~d7b62f129e.en.pdf; EMMI, ,About Efterm®" https://www.emmi-benchmarks.eu/benchmarks/efterm/.

28 Ceska narodni banka, ,PRIBOR®, https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/.
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¢i nedostupnosti referenéni sazby obsahuji Emisni podminky nahradni mechanismus jejiho sta-
noveni.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.5 Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopist s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy Dluhopist, jejichz vynos je uréen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem) je v pfipadé prodeje Dlu-
hopisu pfede dnem konecné splatnosti vystaven riziku spojenému s fluktuaci trzni ceny Dluho-
pisu. Pokud by v pfipadé takového prodeje byla trzni cena Dluhopisu niz8i nez jeho emisni kurz,
doslo by ke znehodnoceni investorovy investice, nebot’ by investor z prodeje Dluhopisu ziskal
méné&, nez do ngj investoval (byla-li by trzni cena nizsi nez emisni kurz). Vynos z investice by tak
byl niz8i, nez mohl investor prfedpokladat pfi koupi Dluhopisu (byla-li by trzni cena nizsi nez emisni
kurz).

Lze pfedpokladat, Ze trzni hodnota Dluhopisl s diskontovanou nominaini hodnotou bude mit ten-
denci klesat v situaci, kdy bude dochazet k narustu trznich drokovych sazeb. To Ize ilustrovat
napf. tak, ze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou pfedstavuje napf. 5 %
p.a. (odpovidajicich trzni trokové mife k datu emise diskontovaného dluhopisu) a nasledné dojde
ke zvySeni trzni urokové miry na 6 % p.a., trzni cena diskontovaného Dluhopisu klesne, nebot
racionalni kupujici nabidne vlastnikovi diskontovaného Dluhopisu niz8i cenu, nez jakou by nabidl
za dluhopis nesouci vynos odpovidajici trzni irokové mire.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.6 Riziko nemoznosti stanovit drokovou sazbu

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, Zze referenéni sazbu
PRIBOR ¢&i EURIBOR (popf. nahrazenou sazbou €STR) nebude mozné urcit standardnim zpu-
sobem ({j. jejim zjiSténim na spole€nosti Reuters nebo na jiném oficialnim zdroji, kde je sazba
uvadéna) z objektivnich divodu jako je porucha trhu &i vypadek informacéniho systému. Pokud
neni mozné Referen¢ni sazbu PRIBOR &i EURIBOR (popf. nahrazenou sazbou €STR) pro Vy-
nosové obdobi zjistit, bude jako Referenéni sazba PRIBOR ¢&i EURIBOR (popf. nahrazenou saz-
bou €STR) pouzit aritmeticky primér (zaokrouhleny na ¢étyfi desetinna mista smérem doll) sazeb,
které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li pro konkrétni Emisi dluhopist jmenovan) ozna-
mily na jeho zadost alespori 3 banky nebo poboc¢ky zahrani¢nich bank plsobici na eském trhu
jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v €eskych
korunach, pfipadné v méné EUR na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo €asové nejblizsi k
vynosovému obdobi. Tyto ozndmené sazby pouzité pro stanoveni referenéni sazby mohou byt
niz8i nez referencni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem, coz muze mit za
nasledek, Ze vysledny vynos Dluhopis(i bude nizsi, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni
referenéni sazby.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.2.7 Riziko faktické vyplaty vynost nebo jistiny s ¢asovym odstupem

Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku, ze fakticka vyplata jmenovité hodnoty Dluhopis(i nebo vy-
nosl z Dluhopis( v souladu s ¢l. 4.5.1.4, ¢l. 4.6.1.1, &l. 4.6.1.2, ¢l. 4.6.2.2, &l. &l. 4.6.2.3 a ¢l.
4.13.5.1 maze byt provedena s ¢asovym odstupem az 30 dnd od pfisluSného Dne vyplaty, jak je
tento pojem definovan v ¢l. 4.7.2.1, a to bez naroku vlastnikd Dluhopist na arok z prodleni pro
dobu takového ¢asového odstupu. Vlastnik Dluhopisu rovnéz nedokaze pfedem odhadnout, zda
a v jakém rozsahu (maximalné v8ak 30 dni od pfislusného Dne vyplaty) budou ¢asoveé odstupy s
faktickou vyplatou jmenovité hodnoty Dluhopist nebo vynosu z Dluhopis( vyuzivany. V dusledku
mozné realizace popisovanych ¢asovych odstupu s faktickou vyplatou jmenovité hodnoty Dluho-
pisti nebo vynosu z Dluhopis( tak vysledné zhodnoceni investice vlastnika Dluhopisu z pohledu
ceny jim investovanych penéz v ¢ase mlze byt nizsi, nez pokud by k vyplatam dochazelo bez
Casovych odstupu pfesné v pfislusny Den vyplaty.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.3 Rizikové faktory vztahujici se k nabidce Dluhopis(
2.2.3.1 Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany z rozhodnuti Emitenta jako dluhopisy, které
maji byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu organizovaném BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu
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BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone&nych
podminkach. Kone&né podminky mohou rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise budou ob-
chodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirdl nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirt. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulova-
ném trhu nem0ze existovat ujisténi, Ze se vytvofi dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy,
nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, ze Dluhopisy mohou byt
pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluho-
pisu oproti Dluhopistim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V pfipadé Dluhopis( ne-
pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu maze byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy,
coz mUze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pFfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt in-
vestor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
Rizika spojena s poplatky a zdanénim

2.2.4.1 Na pripadny vynos investice do Dluhopisti mohou mit viiv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopis(i budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén Urovni poplatkd jemu
uctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem €i s pfipadnou uéasti Dluhopisu ve vypofadacim
systému. K zakladnim poplatktim, které mohou byt v souvislosti s Dluhopisy vlastnikovi uétovany,
patfi: (i) poplatek za otevfeni a vedeni investiéniho Uctu, (ii) poplatek za pfevod cennych papird,
(iii) poplatek za prevod penéznich prostredkd, (iv) vstupni poplatek za nakup Dluhopist, (v) po-
platky za sluzby poskytované CDCP2° ¢&i (vi) poplatky za sluzby poskytované BCPP2. Investofi
by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti.
VySi vynos( (€astky k vyplaté viastnikim Dluhopist) mohou ovlivnit i dali platby placené v sou-
vislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalSi vydaje).

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.4.2 Zadné navyseni z davodu dani

2.2.5

Vlastnici Dluhopist mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu se
zakony a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopisli nebo jiného, v dané situaci
relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska daro-
vych Ufadd nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojiim jako jsou Dluhopisy. Pfipadné zmény
danovych pfedpisti mohou zpUsobit, Ze finalni vynos z Dluhopist bude nizsi, nez vlastnici Dluho-
pisu pavodné predpokladali, nebo Ze vlastnikovi Dluhopist muUze byt pfi prodeji nebo splatnosti
Dluhopisl vyplacena nizsi ¢astka, nez plivodné predpokladal.

Bliz&i podminky zdanéni v Ceské republice jsou uvedeno v &l. 4.8 tohoto Zakladniho prospektu.
BliZ8i podminky zdanéni ve Slovenské republice jsou uvedeny v €&l. 4.9 tohoto Zakladniho pro-
spektu. Viastnik dluhopist musi splnit vSechny dafnové povinnosti, kieré mohou vyplyvat z jaké-
koliv platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, viadni nebo regulani organ, statni
utvar, mistni dafiové pozadavky nebo poplatky.

V pfipadé, ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané &i jinou obdobnou platbu a v
dasledku toho bude ¢astka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takova platba ne-
byla provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv kompen-
zovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
Regulatorni rizika

2.2.5.1 Riziko zakonnosti koupé dluhopisti

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani€ni subjekty) by si méli byt védomi, ze nabyti
Dluhopisti maze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti
jejich nabyti. Emitent podle tohoto Z&kladniho prospektu hodla emitovat Dluhopisy na Uuzemi
Ceské republiky a Slovenské republiky za pfedpokladu notifikace tohoto Zakladniho prospektu a
pfisludného Doplfiku dluhopisového programu Narodni bance Slovenska. Z tohoto pohledu by
méla byt zarugena zakonnost koupé& DIuhopisti na tzemi Ceské republiky a Slovenské republiky
pfi splnéni podminek podle pravnich fada téchto zemi. Emitent nema ani neprebira odpovédnost

2Cenik Centralniho depozitafe a sazebnik uhrad vécnych nakladd, s Uéinnosti ode 1. ledna 2026 . Centralni depozitai cennych
papird, a.s.. https://www.cdcp.cz/wp-content/uploads/Cenik-CDCP_leden 2026.pdf

% Burzovni pravidla — &ast XIV., POPLATKOVY RAD, s tginnosti ode dne 1. ledna 2025, . Burza cennych papirti Praha, a.s., .
https://www.pse.cz/userfiles/related documents/cs/CZ-XIV-Poplatkovy-rad-01012025.pdf
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za zakonnost nabyti Dluhopisu potencialnim nabyvatelem Dluhopis(, at' jiz podle pravnich pred-
pisll statu jeho zaloZeni, resp. jehoZ je rezident, nebo pravnich predpisl statu, kde potencialni
nabyvatel plasobi (pokud se liSi). Potencialni nabyvatel Dluhopisti se nem(ze spoléhat na Emi-
tenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopis(.

Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi tykajicimi se pfipustnosti
jeho nabyti, vystavuje se tim riziku, Ze nebude zakonnym vlastnikem Dluhopisu ani opravnénym
pfijemcem vynosu a jakychkoli jinych pIlnéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude znehodnocena.
Emitent by pak byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisu ¢astku, za kterou tato osoba
Dluhopis zamyslela kopit jako bezdivodné obohaceni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.6 Riziko omezeni prav vilastnika Dluhopist v souvislosti se schizi viastnikt

Pokud bude konana schize vlastnik( DluhopisU, ktera bude rozhodovat o zméné emisnich pod-
minek Dluhopisl nebo jiné zméné zasadni povahy a takova schlize bude souhlasit se zménami
zasadni povahy, pak osoba opravnéna k Uc¢asti na schiizi a podle zapisu z této schlize hlasovala
na schuzi proti navrhu usneseni schlize, miize do 30 (tficeti) kalendarnich dnli od uvefejnéni
usneseni pfislusné schlize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty a narostlého a nevyplace-
ného vynosu nebo Diskontované hodnoty Dluhopist nebo odkup za trzni cenu Dluhopis(.

Emisni podminky upravuji prava vlastnikd dluhopist odchylné od § 23 odst. 5 zakona o dluhopi-
sech, kdyz o pred¢asné splaceni nebo odkoupeni Dluhopisi nemlzZe Zadat osoba, ktera se
schuize nezucgastnila.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou
zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto Prospektu, zejména v kapitole 4 (Spole¢né emisni podminky) a
pfislusnych Kone&nych podminkach.

3.1 Podminky nabidky

3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, oéekavany harmonogram a podminky Zadosti o
nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papird, jak je definovana v ¢l.
2 pism. d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného umis-
téni.

3.1.1.2 Minimalni a maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Kone¢nych podminkach.

3.1.1.3 Dals$i podminky nabidky Dluhopisu véetné celkové ¢astky nabidky, Ihity pro Upis, popisu po-
stupu pro zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a lhdty pro splaceni a zpusobu a
data zvefejnéni vysledkl nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1.1.4 Pfedmétem verejné nabidky bude vzdy cela Emise dluhopisu.

3.1.2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

3.1.2.1 Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Gpisu a koupi v Ceské re-
publice a ve Slovenskeé republice kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim investorim
(domacim a zahrani¢nim); kategorie investoru, kterym bude nabidka Dluhopis(i uréena, budou
uvedeny v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu s pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera emise Dluhopist (jak je definovan
ve Spole¢nych emisnich podminkéach).

3.1.2.2 Dals$i podminky nabidky Dluhopist v€etné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky Zadatelim
a toho, zda miize obchodovani zacit pfed u€inénim oznameni, jsou vzdy stanoveny v pfislus-
nych Kone€nych podminkach.

3.1.3 Stanoveni ceny

3.1.3.1 OZekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden
v Kone¢nych podminkach.

3.1.3.2 V Konec¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny vS§echny naklady a dané zvlast urované na
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vrub investora.
3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Dals$i podminky nabidky Dluhopist véetné nazv( a adres koordinatort celkové nabidky, plateb-
nich zastupct a depozitnich zastupct, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data uza-
vieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone&nych podminkach.

3.1.4.2 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat (pokud
dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopistl) za trzni cenu
Dluhopisti v den koupé/prodeje DluhopisU, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s
osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopist uzavre.

3.2 Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Bude-li v Kone€nych podminkach uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné Emise maiji byt kétované cenné
papiry, je umyslem Emitenta poZzadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky
organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papirt, ktery by BCPP nahradil. Kon-
krétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné upfesnén v Ko-
neénych podminkach pfislusné Emise. V Kone¢nych podminkach muize byt rovnéz uvedeno, Zze Dluho-
pisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirti v Ceské republice nebo nebudou
obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papird, resp. v mnohostranném obchodnim sys-
tému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét stabili-
zaci Dluhopist a mize podle své avahy vynalozit usili k uskuteénéni krok(, které bude povazovat za
nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopis(, ktera by jinak nemusela
prevladat. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) muze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Dalsi informace véetné nazvu a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostfedkovatelé v sekun-
darnim obchodovani a nejblizSich dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty k obchodovani,
jsou vzdy uvedeny v prislusnych Kone¢nych podminkach.
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4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

CNB vykonava dohled nad emisi Dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpist upravuijicich
verejnou nabidku cennych papirt (Dluhopisu) a pfijeti pfislusné Emise k obchodovani na regulovaném
trhu.

CNB posoudila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska Gplnosti idaji v ném obsazenych, resp. toho,
ze spliuje normy tykajici se uUplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU)
2017/1129. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta ani Rugitele. CNB schvéalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist. Schvaleni Zakladniho prospektu ze
strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopis.

Dluhopisy se Fidi t&mito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusnym Doplfikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky*“) budou stejné pro jednotlivé emise Dlu-
hopisU a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist upfesnény pfisluSnym Doplrikem dluhopisového
programu. Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni Emise dluhopisti nebo budou-li tak vyzadovat v
pfipadé kterékoli Emise dluhopist pravni pfedpisy, bude Dluhopistim spole¢nosti Centralni depozitar
cennych papiril, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova
znacCka B 4308 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Centralni depozitar”), pfipadné jinou
osobou povérenou pridélovanim kodl ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN. Informace o pFidélenych ko-
dech ISIN, pfipadné i jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu.

V Doplriiku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozZzada nékterého organizatora regu-
lovaného trhu o prijeti pFislusné emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ugini
v8echny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani
na regulovaném trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na jiném tuzemském ¢i za-
hraniénim trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. V Doplriku dluhopisového programu bude
dale uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopis(i bude nabizena formou vefejné nabidky &i nikoli. Pro od-
stranéni pochybnosti plati, ze terminy ,regulovany trh“ a ,vefejna nabidka“ maji vyznam, jaky je jim
pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi Dluho-
pisli zabezpefovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist maze Emitent povéfit vykonem sluzeb
spojenych s vydanim dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také jen ,Manazer®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude €innosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi muze Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora emise DluhopisU jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
Cinnosti (dale také jen ,Administrator), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb
uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje Administra-
tora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopisu v bézné
pracovni dobé v urené provozovné (dale jen ,Uréend provozovna“), jak je uvedena v ¢&l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek. Viastnikim Dluhopisl se doporucuje, aby se se Smlouvou s administrato-
rem dikladné obeznamili, nebot je dllezita mimo jiné i pro fakticky prabéh vyplat Vlastnikim Dluhopis(.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, pak &innosti agenta pro vypocty spojené s provadé-
nim vypoctl ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopisl zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluho-
pisl muze Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k
vykonu takové €innosti (dale také jen ,Agent pro vypoéty“), a to na zakladé Smlouvy s administratorem
¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopistt miGze Emitent povéfit Cinnosti kotacniho agenta ve vztahu k emisim
Dluhopisl pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopisu na
prisluSny regulovany trh osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale jen ,Kotaéni agent®).

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich pod-
minek a dale pak souhrnné v ¢l. 4.16 s vyjimkou pojmU spole€nych pro cely Zakladni prospekt, které
jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopist
4.1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky Dluhopisu
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4111

41.1.2
41.1.3
4114

4.1.2

4121
41.2.2
41.2.3

4124

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle prav-
nich predpisti Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry nebo imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné dluhopisy). Listinné Dluhopisy
budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v
celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a &islovani (pokud bude rele-
vantni) uvedeném v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni
finanéni zpUsobilosti (rating) Dluhopist, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta pro Emisi
dluhopist pfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopisu, véetné pod-
minek tohoto zvySeni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového pro-
gramu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodfizené, zajisténé Ruditelskym prohlasenim.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise
Dluhopis(i vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Oddéleni prava na vynos, pfevod Dluhopist a viastnici Dluhopist
Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopist se vylucuje.
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopisu

a) V pfipadé zaknihovanych Dluhopisu se ,Vlastnikem Dluhopisu® rozumi osoba,
na jejimz Uctu vlastnika (ve smyslu zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na ka-
pitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl; dale jen ,ZPKT*) v Centralnim de-
pozitafi €i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud
nebude Emitent pfesvéd&ivym zplisobem informovan o skute¢nostech prokazu-
jicich, ze Vlastnik Dluhopisu neni vliastnikem dotéenych cennych papird, budou
Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za
jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu
s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu.
Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli dtavod
zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papir(, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené in-
formovat Emitenta.

b) K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozi-
tafe. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika
dochazi k prfevodu takovych Dluhopist (i) zapisem pfevodu na uétu zakaznika v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze
majitel Uc¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet viast-
nika, a to k okamziku zapisu na ulet zakaznika, nebo, (ii) pokud jde o pfevod
mezi Vlastniky Dluhopisl v ramci jednoho UG¢tu zakaznikl, zapisem pfevodu na
uctu vliastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopisu

a) Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné po-
dobé, pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

b) Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina
osoba, ktera Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopisti svédgici
této osobé nebo jiny diikkaz o tom, Ze tato osoba je vilastnikem Dluhopisu (dale
jen ,Vlastnik Dluhopisu®).

c) Emitent vede seznam Vlastnik( Dluhopis( (dale jen ,Seznam Vlastnikt Dluho-
pist”).

d) Vlastnické pravo k Dluhopisim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku
jejich predani.
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41.2.5

e)

K uginnosti pfevodu Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyZzaduje pfedlozeni Dluhopisu
s nepfetrzitou fadou rubopisu nebo jiny dikaz o tom, Ze pFislusna osoba je Vlast-
nikem Dluhopisu; Emitent zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlast-
nikd Dluhopist bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude takova zména proka-
zana.

V pripadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpUsobi, Ze neni zapsana
jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu Vlastnik( Dluhopist nebo Ze zapis v Se-
znamu Vlastnikd Dluhopist neodpovida skute¢nosti, zejména neprokaze-li Emi-
tentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu podle pism. e) vy$e, nemUlze se tato
osoba domahat nahrady $kody nebo jinych narokd vici Emitentovi proto, ze ji
Emitent na zakladé této skutecnosti nepokladal za Vlastnika Dluhopist a nepro-
vadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfislusného Doplriku dlu-
hopisového programu.

Vlastnici a pfevody podilll na Sbérném dluhopisu

a)

V pfipadé sbérnych dluhopist, tj. vydanych za G¢elem imobilizace dluhopist
(dale jen "Sbérny dluhopis") bude Sbérny dluhopis uschovan a evidovan u Ad-
ministratora (nebo u jiné osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové ¢in-
nosti, ktera bude uvedena v pfisluSném Doplfiku dluhopisového programu). Imo-
bilizované dluhopisy jsou vydany dnem, kdy Emitent pfeda Sbérny dluhopis do
uschovy Administratorovi (nebo jiné osobé s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového pro-
gramu) ve prospéch prvych nabyvatelt DluhopisU.

Pocet upsanych Dluhopis( kazdého vlastnika predstavuje jeho podil na Sbérném
dluhopisu. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu ma veskera prava, ktera pfi-
slusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). V pfi-
padé zvySeni nebo sniZzeni objemu Emise se na Sbérném dluhopisu uvedou in-
formace o rozhodné udalosti, 0 zméné celkové vySe Emise a pfipadné doplnujici
informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v pfislusné evidenci imobilizovanych
dluhopisa.

V pfipadé Sbérného dluhopisu je pak "Vlastnikem Dluhopist" osoba, ktera je v
Seznamu Vlastnikd Dluhopist v samostatné evidenci Administratora (nebo jiné
osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové €innosti, ktera bude uvedena
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se
na Sbérném dluhopisu urcitym poctem kusl Dluhopist (dale také jen "Vlastnik
podilu na Sbérném dluhopisu"). Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu nema
pravo pozadovat po Administratorovi (nebo po jiné osobé s pfislusnym opravné-
nim k vykonu takové &innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku dluho-
pisového programu), aby mu byly jeho Dluhopisy odpovidajici podilu na Sbérném
dluhopisu, po dobu jeho trvani, vydany z aschovy.

K pfevodu podilu pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi
registraci tohoto pfevodu v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim
k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopiso-
vého programu). Jakakoli zména v samostatné evidenci osob podilejicich se na
Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu) se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu pfi-
slusného dne, tj. nelze provést zménu v samostatné evidenci osob podilejicich
se na Shérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislus-
nym opravnénim k vykonu takové &innosti, ktera bude uvedena v pfisluSném Do-
plfiku dluhopisového programu) s Uc€innosti k po€atku dne, ve kterém je zména
provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvédCivym zpusobem informovan o skuteCnostech
prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotenych Dluhopisu, bu-
dou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s té-
mito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Doplfikem dluhopisového programu.
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4.2 Datum a zpasob emise dluhopist, emisni kurz

4.2.1
4211

421.2

4.2.1.3

4214

4215

4.2.2
4221

4222

4223

4.2.3
4.2.3.1

Datum emise; Emisni Ihita; Dodate¢na emisni Ihata

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni Ih(ita budou uvedeny v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
pfislusnou emisi Dluhopist, muze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni Ihity, a
to i postupné (v tranSich).

Emitent ma pravo v prdbéhu Emisni Ihlity vydat Dluhopisy

a) v mensim nez predpokladaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany ob-
jem upsat, nebo;

b) ve vétSim objemu, nez byl pfedpokladany objem emise Dluhopist, pokud Dopl-
nék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni Ih(itu a v této Ih(té:

a) vydat Dluhopisy az do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise
Dluhopis(; a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova jme-
novita hodnota pFislusné emise Dluhopist, pokud Dopinék dluhopisového pro-
gramu nékteré z téchto prav Emitenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni IhGty je Emitent povinen oznamit zpisobem,
jakym byly uverejnény tyto Emisni podminky a pfisluSny DopInék dluhopisového programu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vét§im objemu, nez byl pfedpokladany objem
emise, objem tohoto zvy3eni neprekroci ¢astku stanovenou v pfislusném Doplfiku dluho-
pisového programu.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhaty nebo pfipadné Dodateéné emisni lhaty
oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopis(i zptsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni pod-
minky a pfislusny Dopinék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu v8ech
vydanych Dluhopist tvoFicich pfisluSnou emisi Dluhopisu, avSak jen v pfipadé, Ze takova
celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané emise je nizsi nebo vy$si nez
celkova predpokladana jmenovita hodnota prislu§né emise Dluhopisu.

Emisni kurz, alikvotni vynos

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni Ihiity nebo Do-
date¢né emisni Ihdty bude stanoven v pfisluSném Doplfiku dluhopisového programu. Emi-
tent urci tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni Ihlity nebo Dodate¢né emisni Ihlity
bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist, pfi-
padné tak, ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist a pro nasledujici obdobi mize byt emisni kurz Emitentem urcen
tak, aby zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu.

Emitent mUze dale urcit v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, ze k ¢astce emis-
niho kurzu Dluhopisu vydanych po Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni
vynos. V takovém pfipadé bude Emitent u prvniho nabyvatele pfisluiného Dluhopisu
opravnén zapocist svou pohledavku na zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho vynosu proti
pohledavce tohoto Vlastnika Dluhopisu na vyplaceni vynosu od Data emise, resp. od po-
Catku pfisluSsného Vynosového obdobi do data vydani Dluhopisu.

Zpusob a misto Upisu a pfedani DIuhopist

ZpUsob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného pfedani Dluhopist a zplisob a misto
splaceni emisniho kurzu Dluhopisu jednotlivé emise Dluhopis(, v€etné udaji o osobach,
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisll, budou stanoveny v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu.

4.3 Status a zajisténi dluhopist

4.3.1
4.3.1.1

Status Dluhopist

Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vici Viastnikiim Dluhopisu vyplyvajici
z Dluhopist) zakladaji pfimé, obecné, zajisténé (ru¢enim Rucitele), nepodminéné a ne-
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4.3.2
4321
4.3.3
43.3.1

podfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovno-
cenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespor rovnocenné vici véem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a obdobné& Rucitelskym prohldSenim zajisténym za-
vazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni usta-
noveni pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi
Vlastniky Dluhopis( stejné emise Dluhopisu stejné.

Zajisténi Dluhopist

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist je zajisténo Rucitelskym prohlasenim.
ESG faktory

Dluhopisy ani Emitent nesleduji ani nezohledriuji Zadné ESG faktory.

4.4 Prohlaseni a zavazky Emitenta

4.4.1
4411

44.1.2

4413

4414

4415

4416

4417

4418

4419

4.4.1.10

4.4.1.11

4.4.2
4421

4422

Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou radné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky smeéfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

Emitent ziskal v§echna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organ(i Emi-
tenta nebo tfetich osob, pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s ad-
ministratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a u¢inéni v§ech pravnich jednani po-
Zzadovanych pro platné uzavieni téchto dokumentt a k pInéni dluhl a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v pIném rozsahu platna
a ucinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat &i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhod| o tpadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném
planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu &i vyjednani nezadal treti
0sobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim upadku ani nesplfiuje podminky pro prohladeni upadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zpUsobech jeho
feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,Insolvenéni zakon®),
Ci obdobného piedpisu nékterého €lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh
na prohlaSeni o majetku.

Valna hromada (v€etné jediného spole¢nika pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani
Zadny soud nerozhodl o zru8eni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za
predeslych 12 mésicll zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i
a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodaiskou nebo finanéni
situaci, ani Ze jakékoliv takové Fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hle-
diska Ceskych danovych pfedpisu, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta, fadné
a v€asné ucinény. Emitent nema zadné dariové nedoplatky, neni zadnym zpusobem v pro-
dleni s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s financnimi nebo jaky-
mikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné si neni védom zadnych skutecnosti, které by
v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkim a/nebo prodienim vést.

Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisu vyplacet vynosy a Vlastnikiim Dluhopis( splatit
jmenovitou hodnotu DluhopisU, a to zplisobem a v misté uvedeném v emisnich podmin-
kach pfislusné emise Dluhopist.
Negativni zavazek:
a) Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
uvéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopistl) jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny,
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4423

4424

4425

4426

pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny
mohlo dojit k napInéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiCnich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen "ZISIF"), aniz by sou¢asné byla naplnéna néktera z vyjimek z
pusobnosti ZISIF podle §§ 2 az 4 ZISIF.

b) Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve
formé uvéru, zapuljcky, Upisu nebo koupé dluhopisll) jakékoliv spole¢nosti ze
Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou €innosti je poskytovani uvér &i zapuljcek
tretim stranam (tj. spole¢nostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud
by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny mohlo
dojit k poruseni zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpis,
zejména jeho ustanoveni § 2.

Podil vlastniho kapitalu na konsolidované urovni Matefské spole¢nosti a zakaz vyplaty
zisku

Emitent se zavazuje, ze az do doby spInéni vSech dluhl vyplyvajicich ze v§ech vydanych
a nesplacenych Dluhopis(i bude pomér podil vlastniho kapitalu (jak je definovan dale) na
konsolidované Urovni Matefské spolecnosti alespon 12,5 % z objemu zavazkd, jinak na-
stane zakaz vyplaty podilu na zisku akcionarim (stavajicim nebo budoucim) Matefské spo-
le€nosti az do okamziku sjednani napravy.

Podil vlastniho kapitalu na konsolidované urovni Matefské spolecnosti je definovan jako:

PURZE

Kde:

Pvw = Podil vlastniho kapitalu
A = Vlastni kapital

C = Zavazky

V pfipadé, Ze podil vlastniho kapitalu dle tohoto ¢lanku nebude dosahovat stanovené
urovné, nastane zakaz vyplaty podilu na zisku akcionafim (stavajicim nebo budoucim)
Matefské spole€nosti az do okamziku sjednani napravy, tj. do okamziku dosazeni stano-
vené urovné podilu vlastniho kapitalu.

(ne)dodrzovani podilu vilastniho kapitalu dle tohoto €lanku bude potvrzeno pisemné audi-
torem Rucitele po dokonéeni konsolidované rocni ucetni zavérky Rucitele.

Po dobu trvani zavazku bude Emitent Vlastniky dluhopist 1x ro€né na webovych strankach
Emitenta https://drfg-corporatebonds.cz v sekci ,Pro investory” informovat o plnéni ukaza-
tele podilu viastniho kapitalu dle tohoto €lanku, a to vzdy nejpozdéji k 31. Eervenci kalen-
dafniho roku nasledujiciho po kalendainim roce, k jehoz 31. prosinci byl pomér podilu
vlastniho kapitalu vypocten, pocinaje informovanim Vlastnik( dluhopisi nejpozdéji
k 31.7.2027 s informacemi ohledn& poméru podilu vlastniho kapitalu ke dni 31.12.2026.

Omezeni pfemén

Emitent se zavazuje, ze az do doby spInéni vSech dluhl vyplyvajicich ze vsech vydanych
a nesplacenych Dluhopist se nezucastni fuze, slou€eni, rozdéleni, pfevodu jméni na spo-
le€nika nebo jiné pfemény, neuskutecni zménu sveé pravni formy, neproda ani nevlozi do
zakladniho kapitalu jiné spole¢nosti ani jakymkoli zpiisobem neprevede, nezastavi nebo
nepronajme svlij zavod nebo jeho podstatnou ¢ast predstavujici samostatnou organizacni
slozku zavodu s vyjimkou pfipadu, kdy v disledku takové zmény nenastane Pfipad nepl-
néni dluhu dle téchto Emisnich podminek.

Ugelové vyuziti finanénich prostfedkd z Dluhopisového programu

Emitent je opravnén pouzit finan¢ni prostfedky ziskané timto Dluhopisovym programem
vyhradné v souladu s u&ely uvedenymi v ¢l. 6.7.1.

Zverejniovani finan¢nich vykazd Emitenta a Rucitele

Emitent se zavazuje, ze az do doby spInéni vSech dluhl vyplyvajicich ze vsech vydanych
a nesplacenych Dluhopis bude 1x roéné na webovych strankach Emitenta https://drfg-
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corporatebonds.cz v sekci ,Pro investory” zvefejfiovat (i) ucetni uzavérku Emitenta v po-
dobé rozvahy, vykazu zisku a ztrat a vykazu cashflow za pfedchozi kalendaini rok a (ii)
konsolidovanou ucetni uzavérku Rugitele v podobé rozvahy, vykazu zisku a ztrat a vykazu
cashflow za pfedchozi kalendarni rok, a to vzdy nejpozdéji k 31. Cervenci kalendafniho
roku nasledujiciho po kalendafnim roce, k jehoz 31. prosinci byly finanéni vykazy zpraco-
vany, poc¢inaje zvefejnénim nejpozdeéji k 31.7.2027 ohledné financnich vykazu Emitenta a
Rucitele ke dni 31.12. 2026.

4.5 Vynos
4.5.1 Obecné
4511 Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uroeny pevnou uroko-

451.2

4.5.1.3

4514
4.5.1.5

4.5.1.6

4.5.2
4521

4522

4.5.3
4531

453.2

453.3

4534

vou sazbou, nebo variabilni urokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu sou¢asné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni tro-
kova sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena
v rlznych vySich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova obdobi.

Vynosy budou rovnomérné narustat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do po-
sledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové sazbé
stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vySe.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 30 dni ode Dne vyplaty vynosu.

Dluhopisy pfestanou byt Uro¢eny Dnem splatnosti dluhopis(, ledaze by po spinéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikiim
Dluhopis(i budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo v pfipadé, kdy je jme-
novan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopis(, Ze obdr-
zel veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute€nosti nastane dfive.

Castka vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym &islem). Castka vynosu pFislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi kratSi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym Cislem) a pfisluSného zlomku
dni vypoéteného dle konvence pro vypocet troku uvedené v &l. 4.5.4.1. Castka vynosu
prislusejici k jednomu Dluhopisu bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel
na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného mista.

Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy uroeny pevnou urokovou sazbou, budou Uro€eny pevnou urokovou
sazbou stanovenou v Doplfiku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami
uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplriku dluhopisového programu.

Naroky na urok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou soudné vyma-
hatelné (platné), jsou-li v souladu se zakonem uplatnény béhem promi€eci IhGty uvedené
v €l. 4.11.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uro€eny variabilni urokovou sazbou, budou uro&eny sazbou odpovida-
jici pfislusné hodnoté Referenéni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo
Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referenéni sazby (jak je definovan
nize), zvysené o pfisluSnou marzi uvedenou v Doplfku dluhopisového programu (je-li re-
levantni). Referencni sazba muze byt pro Ucely stanoveni Urokové sazby omezena mini-
malni a/nebo maximalni hodnotou v souladu s €l. 4.5.6 a ¢l. 4.5.7.

Doplnék dluhopisového programu maze stanovit rizné vy$e marze pro rizna Vynosova
obdobi.

,Referencni sazbou® se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate), EURI-
BOR (Euro InterBank Offered Rate) nebo 2T REPO (dvoutydenni repo sazba CNB).

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenéni sazba stanovi jako urokova
sazba v procentech p.a., ktera je pro pfisluSné obdobi (zpravidla jednomésiéni, tfimésicni,
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4.53.5

4.5.3.6

4.53.7

453.8

Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce Vynoso-
vého obdobi nejblizsi, uvedena na webové strance CNB ,Fixing trokovych sazeb na me-
zibankovnim trhu depozit — PRIBOR® publikujici vyvoj sazby PRIBOR na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezi-
bankovnim-trhu-depozit-pribor/3! (nebo ptipadné jiné strance na webu CNB, kde bude vy-
voj sazby PRIBOR publikovan) nebo na webové strance European Money Markets Institute
~Euribor Rates” publikujici vyvoj sazby EURIBOR na adrese https://www.emmi-ben-
chmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html32 (nebo pfipadné jiné strance na webu Euro-
pean Money Markets Institute, kde bude vyvoj sazby EURIBOR publikovan) (nebo, neni-li
tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba uvadéna) nebo
na webové strance ,Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB?“ na adrese
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/®3 publikujici vyvoj sazby 2T REPO (nebo pFipadné jiné strance na webu CNB, kde
bude vyvoj sazby 2T REPO publikovan) v Den stanoveni Referenéni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité I1ze nalézt bezplatné v elektro-
nické podobé& na webové strance CNB ,Fixing trokovych sazeb na mezibankovnim trhu
depozit— PRIBOR" na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-
urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/34. Informace o minulé vykonosti
sazby EURIBOR a jeji volatilité I1ze nalézt bezplatné v elektronické podobé& na webové
strance European Money Markets Institute ,Euribor Rates“ na adrese https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html3®. Informace o minulé vykonosti sazby 2T
REPO a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé& na webové strance CNB
,Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB?“ na adrese https://www.cnb.cz/cs/casto-
kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/.

Emitent upozorfiuje na nasledujici potencialni pfipad naruSeni trhu nebo naruseni vypora-
dani, ktery v budoucnu muze nastat a ovlivnit Referenéni sazbu EURIBOR. Pokud sazba
EURIBOR pfestane byt publikovana a bude nahrazena sazbou €STR administrovanou Ev-
ropskou centralni bankou, bude namisto sazby EURIBOR pouzita pro stanoveni urokového
vynosu pro dané Vynosové obdobi sazba €STR stanovena v Den stanoveni Referenéni
sazby v obvyklou dobu z oficialniho zdroje, kde bude sazba €STR uvadéna. Emitent si neni
védom zadnych jinych pfipadl naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviuji Re-
ferencni sazby.

Pokud neni moZné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi (vyjma sazby 2T
REPO) zjistit zplisobem uvedenym v ¢l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Refe-
renéni sazba stanovena jako sazba vypoctena za vyuziti linearni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdel3i obdobi, které je kratSi nez
pfislusné Vynosové obdobi; a

(i)  dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratsi obdobi, které je delSi nez pfi-
slusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfisludné Vynosové obdobi v pfipadé sazby 2T
REPO zjistit zpisobem uvedenym v ¢l. 4.5.3.4, bude se 2T REPO sazba rovnat 2T REPO
sazbé zjisténé v nejblizsi pfedchozi Pracovni den, v némzZ byla sazba 2T REPO sazba
takto zjistitelna.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi (vyjma sazby 2T
REPO) zjistit ani zplsobem uvedenym v ¢&l. 4.5.3.7, bude pro takové Vynosové obdobi
Referenéni sazba stanovena jako sazba p.a. vypoétena Emitentem (nebo Agentem pro
vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky pramér (zaokrouhleny na &tyfi desetinna mista
smérem dol(l) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) ozna-
mily na jeho zadost alespon 3 banky nebo pobocky zahrani¢nich bank plsobici na Ceském
trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v
Ceskych korunach, pfipadné méné EUR, na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové

31 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
% |nformace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
3 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
3 |nformace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
3 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
% |nformace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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nejbliz8i k Vynosovému obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského &asu) v pfislusny Den sta-
noveni Referenéni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR, 2T REPO nizsi nez nula (0), za Refe-
renéni sazbu se bude povazovat hodnota nula (0). Referenéni sazba muize byt pro ucely
stanoveni Urokové sazby omezena minimaini a/nebo maximalni hodnotou v souladu s ¢l.
456acl.45.7.

.Dnem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zaCatkem pfi-
slusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro Ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopistim za obdobi krat$i nez je-
den rok, se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdéle-
nych do 12 (slovy: dvanacti) mésicu po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficemz v pfipadé neupl-
ného mésice se bude vychazet z pocétu skute¢né uplynulych dni (tzv. BCK Standard
30E/360).

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplfku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vy-
nosem na bazi diskontu nebudou uro¢eny. Vynos takovych Dluhopist je pfedstavovan roz-
dilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery Vlastnik Dluhopisu
Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Dis-
kontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita (dale také jen ,Diskontovana hodnota*“) v pfipadé pred¢asné splatnosti dluhopist
vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
uroCen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stano-
vena, pak plati, Zze je rovna urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. Urokova sazba, kterou
je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti
dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala
emisnimu kurzu Dluhopis(l k Datu emise). Pro vylou¢eni pochyb plati, ze Diskontni sazba
neni totoZna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

Minimalni arokova sazba Dluhopisti

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi minimalni vy&i urokové sazby
Dluhopis(i nebo minimaini vysi Referencni sazby, pak v pfipadé, ze by urokova sazba Dlu-
hopisti nebo Referencni sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoctena pro jakékoli pfi-
slusné Vynosové obdobi byla nizsi, nez minimalni vySe Urokové sazby Dluhopisli nebo
minimalni vySe Referenéni sazby stanovena v takovém Dopliiku dluhopisového programu,
bude urokova sazba Dluhopisu nebo Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni)
pro takové Vynosové obdobi rovna minimalni vysi urokové sazby Dluhopis(i nebo mini-
malni vysi Referenéni urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové
obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze minimalni
vySe urokové sazby Dluhopist nebo minimalni vySe Referenéni sazby (podle toho, co bude
relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

Maximalni urokova sazba Dluhopist

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi maximalni vysi urokové sazby
Dluhopisi nebo maximalni vysi Referenéni sazby, pak v pfipadé, ze by urokova sazba
Dluhopisli nebo Referencni sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoctena pro jakékoli
pFislusné Vynosové obdobi byla vy$si, nez maximalni vySe Urokové sazby Dluhopist nebo
maximalni vySe Referenéni sazby stanovené v takovém Dopliiku dluhopisového programu,
bude urokova sazba Dluhopist nebo Referen¢ni sazba (podle toho, co bude relevantni)
pro takové Vynosové obdobi rovna maximalni vysi urokové sazby Dluhopisi nebo maxi-
malni vy3i Referenéni urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové
obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze maximalni
vySe urokové sazby Dluhopisi nebo maximalni vySe Referenéni sazby (podle toho, co
bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

Splaceni dluhopisu
Konecné splaceni
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46.2.2

46.2.3

4.6.3
4.6.3.1

4.6.4
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Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist Emitentem z dudvod( stanovenych v
téchto Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopis( splacena do 30 dnl ode
Dne konecéné splatnosti dluhopist, v souladu s ¢&l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s po-
stupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (dale také jen ,Amortizované Dluho-
pisy“), pak bude cela jmenovita hodnota Dluhopisu splacena jednorazové do 30 dnli ode
Dne konecné splatnosti dluhopisu.

Jmenovita hodnota Dluhopisti oznaenych v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.
Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida
poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopisu. Pfislusna splatka jmenovité hodnoty bude
splacena vzdy spolu s vynosem Dluhopisd do 30 dn(i ode Dne vyplaty vynosu. VySe vSech
dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast pfislusného DoplfAku dluhopi-
soveho programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendaf obsahovat téz
Castku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

Predcéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisti dané emise Dluhopisl (tim neni dot€éeno opravnéni Emitenta zrusit Dluhopisy v
jeho majetku Emitenta v souladu s €l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek).

Je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predcas-
ného splaceni Dluhopisll z rozhodnuti Emitenta (dale také jen ,Den predéasné splatnosti
dluhopist“), pak Emitent ma pravo dle své Uvahy pred¢asné splatit vSechny dosud ne-
splacené Dluhopisy dané emise do 30 dnu od kteréhokoliv takového data, avSak za pred-
pokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢l. 4.14 téchto
Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred tako-
vym pfislusnym datem pfed€asného splaceni.

Oznameni o pfedCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢&l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed¢asné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi tohoto €l. 4.6.2 a pfislusného Doplrfiku dluhopisového pro-
gramu. V takovém pfipadé budou v8echny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi dis-
kontu, budou splaceny v jejich diskontované hodnoté, do 30 dni ode Dne pred¢asné splat-
nosti.

Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastniku Dluhopisu

Vlastnik Dluhopisli neni opravnén pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopist pfede Dnem
konecné splatnosti Dluhopis(i dané emise, a to s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopis(
v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopisu
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Bude-li to uvedeno v Doplriku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik Dluhopist
pravo na prodej ¢asti nebo vSech svych Dluhopist dané Emise pfed splatnosti Emitentovi
k datiim prodeje uvedenym v takovém Dopliiku dluhopisového programu (déale jen ,Den
prodeje®). V takovém pfipadé bude Vlastnik dluhopist opravnén ve Ihaté nejdfive 60 (Se-
desat) dni a nejpozdéji 40 (Ctyficet) dni pfed Dnem prodeje (nebudou-li v Doplfiku dluhopi-
sového programu uvedeny jiné Ihlty) pisemné (nebo jinym zptsobem dohodnutym indivi-
dualné s Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni vSech nebo urcitého poc¢tu Dluhopisu
vlastnénych Vlastnikem Dluhopisu, a to k nejblize nasledujicimu Dni prodeje a Emitent ma
povinnost Dluhopisy uvedené v takovém oznameni od Vlastnika Dluhopis( k takovému Dni
prodeje odkoupit. Vyzva Vlastnika dluhopist k odkupu musi obsahovat alespon jednoznac-
nou identifikaci Vlastnika Dluhopist, jednoznacnou identifikaci Dluhopis(, poCet a celkovou
jmenovitou hodnotu Dluhopisu, o jejichz odkoupeni zada. Prodejni cena za jeden Dluhopis
je stanovena ve vySi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu a narostlych vynosut ke Dni pro-
deje (popfipadé Diskontované hodnoty Dluhopisu ke Dni prodeje, jedna-li se o odkoupeni
Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu), nebude-li v pfislusném Doplriku dluhopisového
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4.6.6
4.6.6.1

programu stanovena jina cena. K vypofadani pfevodu dojde v pfislusny Den prodeje. Po-
kud by oviem Den prodeje pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, potom bude pfevod
Dluhopis(i vypofadan v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik Dluhopist i
Emitent nesou kazdy své naklady spojené s vypofadanim pfevodu. Pro u&ely prodeje Dlu-
hopist poskytne Vlastnik Dluhopist Emitentovi veSkerou potfebnou soucinnost, zejména
mu doruci veskeré potfebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani odkupu a vy-
znaceni zmén v pfislusné evidenci Dluhopist. PFislusny Vlastnik Dluhopisli se zavazuje
Dluhopisy, o jejichZ odkup pozZadal, nepfevést na tfeti osobu, a to po€inaje okamzikem,
kdy dorucil vyzvu Vlastnika Dluhopist o uplatnéni svého prava na prodej Emitentovi.

Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
ve svém viastnictvi a pfipadné je znovu proda, i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu sply-
pisli podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem
ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisu.

Domnénka splaceni

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hod-
noty Dluhopist a narostlych vynost splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisli ve
smyslu ustanoveni ¢l. 4.6, 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislus-
nym Dopliikem dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopistd budou
pro ucely €l. 4.4.2 t&chto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni pfipsani
prislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

4.7 Platebni podminky

4.7.1
4711

471.2

4.7.2
4721

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vy-
luéné v méng, ve které je v pfislusném Doplriku dluhopisového programu denominovana
jmenovita hodnota Dluhopistl. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikim Dluhopisti a jme-
novita hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o pfed¢asné spla-
ceni Dluhopisll s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikm dluhopist za pod-
minek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfisluSného Dopliiku dluhopi-
sového programu a pFisludnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gginnymi v dobé pro-
vedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopis(i zménéna na EUR, a to v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou
automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim Dluhopisu splatné v EUR, pfi¢emz jako
sménny kurz CZK na EUR bude pouZit oficialni kurz (tj. pevny pfepoéitaci koeficient) v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni mény CZK (i) se v Zzadném ohledu
nedotkne existence zavazku Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylou€eni pochybnosti nebude povaZovano ani za zménu téchto Emisnich pod-
minek nebo Doplfiku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad nepl-
néni dluhd dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosU a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu (popfipadé Diskontované hodnoty,
jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény v terminech dle téchto Emisnich podminek, a to prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan). Jednotlivé terminy pocinaji bézet dnem uvedenym v téchto
Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (kazdy takovy den
podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynosti“ nebo ,Den koneéné splatnosti dluho-
pist“ nebo ,Den predéasné splatnosti dluhopisti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den
vyplaty“). Pokud by posledni den terminu pro vyplatu vynosu a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisll (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopis(
s vynosem na bazi diskontu) pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy
posledni den terminu pro vyplatu namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence
Pracovniho dne.
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4.7.2.2 Emitent nebude povinen platit drok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli Casovy
odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle této konvence.

4.7.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

4.7.3.1 Zaknihované Dluhopisy

a)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dlu-
hopis(, jsou osoby, na jejichz uétu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evi-
denci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy
evidovany k poc¢atku pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také
jen ,Opravnéné osoby"“). Pro ucely uréeni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym pocinaje
Datem ex-kupén tykajicim se takové platby, v€etné Data ex-kupdn.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dlu-
hopisll (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dlu-
hopisll s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz uétu vlastnika v Cen-
tralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni
evidenci budou Dluhopisy evidovany k po¢atku pfislusného Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné osoby*“). Pro ucely uréeni
pFijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) pfihlizet k pfevoddm Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina,
véetné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisd. U Amortizova-
nych dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfi-
sluSnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluho-
pisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

4.7.3.2 Listinné Dluhopisy

a)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluho-
pisll (dale také jen ,Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dlu-
hopisu k poc¢atku pfislusného Dne vyplaty vynosu. V souladu s €l. 4.1.2.4 Emis-
nich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodidm Dluho-
pisti oznamenym Emitentovi v prlibéhu pfislusného Dne vyplaty vynos(.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dlu-
hopisl (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed€asné splaceni Dlu-
hopisti s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,Opravnéné
osoby*), které budou Vlastniky Dluhopis( k pocatku pfislusSného Dne splatnosti
dluhopist a které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené pro-
vozovné. V souladu s €l. 4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Admi-
nistrator pfihlizet k pfevoddm Dluhopist u¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi
v pfipadé listinnych Dluhopist) v pribéhu pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.
U Amortizovanych dluhopis budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude
vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisu, osoby, které budou které
budou Vlastniky Dluhopisu k po¢atku pfislusného Dne vyplaty vynosu.

4.7.3.3 Sbérné dluhopisy

a)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplacet vynosy
z Dluhopist predstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu (dale také jen
"Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocéatku
pFislusného Dne vyplaty vynos(. V souladu s €l. 4.1.2.5 Emisnich podminek ne-
budou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopis
ucinénym v prdbéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou hod-
notu (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed€asné splaceni Dlu-
hopist s vynosem na bazi diskontu) z Dluhopisu pfedstavovanych podilem na
Sbérném Dluhopisu, budou osoby (dale také jen "Opravnéné osoby"), které bu-
dou Vlastniky Dluhopis( k poc¢atku pfisluSného Dne splatnosti dluhopist. V sou-
ladu s &l. 4.1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) pfihlizet k pfevoddm Dluhopis( u¢inénym v priibéhu pfisluSného Dne
splatnosti dluhopist. U Amortizovanych dluhopisti budou Opravnénymi osobami,
kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou &ast jmenovité hodnoty Dluhopisu,
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4.7.4
4741

4.74.2

4.74.3

4.74.4

4.7.4.5

osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu vynosu.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich uet vedeny u banky v ¢lenském
staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich u€et vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie
nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor podle pokynu, ktery pfislusna
Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Ur-
¢ené provozovny vérohodnym zpusobem. Pokyn bude mit formu vilastnoruéné podepsa-
ného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse zminé-
ném uctu umoznujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a
bude dolozeno (v pfipadé pravnickych osob) originalem nebo ufedné ovérfenou kopii plat-
ného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicu (takovy pokyn
spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pfisluSnymi
prilohami dale také jen ,Instrukce®). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pravosti pod-
pisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné osoby Instrukci
s Ufedné ovéfenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen provést platbu podle
Instrukce az po doruceni Instrukce s Ufedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby. Jaka-
koliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo pfislusnym pravnim pfedpisem uplatiiuje narok na darfové zvyhod-
néni vazané na danovy domicil nebo jinou skute¢nost, je povinna dorucit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém dariovém domicilu a dalSi
doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo pfislusné organy
finanéni a danové spravy vyzadat. V pfipadé originald cizich Gfednich listin nebo Ufedniho
ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni pFislusného
vy$siho nebo dal$iho ovéfeni, nebo pfipojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o
zru$eni pozadavku ovéfovani cizich verejnych listin (publikované ve Sbirce zakonu pod €.
45/1999 Sb.). Instrukce musi byt s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym pozZadav-
kim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), pfi€¢emz Emitent nebo Administrator
(je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba,
ktera Instrukci podepsala, je opradvnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci po-
depsat. Takovy dukaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen
spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan)
zejména opravnén pozadovat pfedlozeni plné moci v pfipadé, ze Opravnéna osoba bude
zastupovana (v pfipadé potieby s Ufedné ovéfenym prekladem do Ceského jazyka) a do-
datecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni ne-
budou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost, upl-
nost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpUso-
bené prodlenim Opravnéné osoby s doru€enim Instrukce ani nespravnosti &i jinou vadou
takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje v3echny nalezZitosti podle tohoto &lanku, je
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavk({m tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.
Instrukce mize mit rovnéz podobu tzv. generaini instrukce, ktera bude platna pro vdechny
platby souvisejicimi Dluhopisy az do jejiho odvolani nebo zmény.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist a Dluhopist pfedstavovanych podilem na Sbérném
dluhopisu je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jme-
novan) doru¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty. V pfipadé listin-
nych DluhopisU je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty v pfipadech,
kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v pfislusny Den
vyplaty v ostatnich pfipadech.

V ptipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pfislusnym Dnem vy-
platy.
Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou €astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluho-

pisy a Dluhopisy pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za spinény
fadné a vCas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
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a v€as podanou Instrukci podle &l. 4.7.4.2 tohoto &lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny
den splatnosti takové Castky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingo-
vém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z
uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v
zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy se
povazuje za splnény fadné a v&as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z u¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se
o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty) Pracovni den poté,
co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, avSak
nejdfive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto
Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou Castku se povazuje
vlci takové Opravnéné osobé za spinény fadné a vcéas, pokud je pfisluSna ¢astka pouka-
zana Opravnéné osobé v souladu s dodate¢né dorucenou Fadnou Instrukci podle ¢l.
4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnli ode
dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z
uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli €asovy odklad zpUso-
beny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim pfedloze-
nim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) také ne-
odpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou nedodanim v€asné a fadné Instrukce nebo dalSich
dokumentt ¢i informacich uvedenych v ¢&l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo takové sou-
visejici dokumenty ¢&i informace byly nespravné, nelpiné nebo nepravdivé anebo skutec-
nostmi, které nemonhli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto davodu
nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok ¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné
platby.

4.8 Zdanéniv Ceské republice

4.8.1

4.8.2

4.8.3
484

4.8.5
4.8.6

Danové pravni predpisy Clenského statu Investora a danové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisu. Jelikoz zakonna Uprava dané
z pfijma se mGze béhem Zivotnosti Dluhopis(i zménit, vynos z Dluhopis(i bude zdafovany
vzdy ve smyslu platnych pravnich pfedpist v dané dobé.

Emitent neposkytne Vlastnikim dluhopistd Zadnou kompenzaci nebo navySeni v souvislosti
s jakoukoliv dani.

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosu z Dluhopist) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk( bude vyza-
dovana pfislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky. Bude-li jakakoli takova srazka dani
nebo poplatk(i vyZzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, nebude Emi-
tent povinen hradit Vlastnikim Dluhopisy zadné dal$i ¢astky jako nahradu téchto srazek
dani nebo poplatkd.

Urok

Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi podminkami
a pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu (dale jen ,irok®) vyplaceny fyzické osobé
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem nejpozdéji pfi vyplaté uroku). Sa-
zba této srazkové dané Cini 15 %. Srazkova dar ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li
skuteénym vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni dariovym rezidentem ¢lenského
statu Evropské unie, statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, a ani tfetiho statu, se
kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a uginnou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojimu zdanéni upravujici zdafovani a vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni viech
moznych druhu pfijma, ktera je provadéna, €i platnou a i€innou mezinarodni smlouvu nebo
dohodu o vyméné informaci v dafovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu, ktera je
provadéna, nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy ob-
sahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijmu, ktera je pro né a
pro Ceskou republiku platna a uginna, a ktera je v t&chto statech a v Ceské republice pro-
vadéna. Fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, avSak je dariovym rezi-
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dentem ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodar-
sky prostor, ma pravo pfi spInéni podminek stanovenych zakonem podat dafiové pfiznani
v Ceské republice s uplatnénim vydajd vztahujicich se k Groku. Pokud tato fyzicka osoba
nepoda dafiové pfiznani do zakonné lhaty, povazuje se vysSe uvedena srazka za konecné
zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby srazka dané predstavuje ko-
ne¢né zdanéni trokl v Ceské republice. Zaklad dané a srazena dar se nezaokrouhluje a
celkova Castka dané srazena platcem z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé
koruny dold.

V pripadé Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu vynos vyplaceny fyzické osobé nepod-
Iéha srazkové dani, ale zahrne se do obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmu
fyzickych osob s progresivni sazbou dané ve vysi 15 % a 23 % (vysSi sazba dané se pou-
Zije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy, pfi¢emz v roce 2026 se
jedna o ¢astku 1.762.812,- K&). Do obecného zakladu dané v pfipadé Dluhopist s vyno-
sem na bazi diskontu se zahrnuje kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vy-
placenou pfi jeho splaceni a cenou, za kterou fyzicka osoba Dluhopis nabyla.

V pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, u vynosu vyplaceného fyzické osobé,
ktera neni Ceskym darfiovym rezidentem a ktera souasné neni dafovym rezidentem jiného
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent po-
vinen pfi takové vyplaté vynosu srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z Castky vyplacené pfi
splatnosti Dluhopisu (pokud vynos neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani). Nepoda-li fy-
zicka osoba danové pfiznani do konce lhaty stanovené zakonem, mlze spravce dané po-
vazovat ¢astku zajiSténi dané za vymérenou a uhrazenou danovou povinnost (avSak po-
vinnost podat dafové pfiznani nezanika). Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé
koruny nahoru.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je eskym dariovym rezidentem, nebo neni &eskym
dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provo-
zovny, tvofi soucast jejiho obecného zakladu dané a podléha obecné dani z pfijmua prav-
nickych osob v sazbé 21 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera neni eskym dafiovym rezidentem a zaroveri ne-
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové dani vybi-
rané u zdroje (j. Emitentem nejpozdéji pfi vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané Cini
15 %. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik,
ktery neni danovym rezidentem jiného &lenského statu Evropské unie, jiného statu tvofi-
ciho Evropsky hospodarsky prostor, ani ttetiho statu, se kterym ma Ceska republika uza-
vienu platnou a u€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zda-
flovani a vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druht pfijmud, ktera je
provadéna, &i platnou a u€innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu 0 vymeéné informaci v
dafiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijm0, ktera je provadéna, nebo které jsou
smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné
darovych informaci v oblasti dani z pFijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna
a Uginna a ktera je v téchto statech a v Ceské republice provadéna. Pravnicka osoba, ktera
neni ¢eskym darnovym rezidentem, avSak je dafovym rezidentem &lenského statu Evrop-
ské Unie nebo dalSich statu, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, ma pravo pfi spl-
néni podminek stanovenych zékonem podat dariové pfiznani v Ceské republice s uplatné-
nim nakladd vztahujicich se k troku. Pokud tato pravnicka osoba nepoda danové pfiznani
do zakonné Ihiity, povaZuje se vySe uvedena srazka za kone&né zdanéni troku v Ceské
republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou ¢eskymi dafovymi rezidenty, pfedsta-
vuje vy$e uvedena srazka dané koneéné zdanéni uroki v Ceské republice.

V pfipadé DluhopisU s vynosem na bazi diskontu vynos vyplaceny pravnické osobé pod-
Iéha dani v ramci obecného zakladu dané dle standardni sazby dané z pfijmu pravnickych
osob ve vysi 21 %. P¥i urCeni zakladu dané se postupuje v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

V pfipadé, Ze urok plyne pravnické osobé, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem, ktera
neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospo-
dafského prostoru, a ktera zarovern podnika na uzemi Ceské republiky prostfednictvim
stalé provozovny, je Emitent povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisté€ni dané ve vysi 10 % z
tohoto pfijmu (pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani). Nepoda-li pravnicka
osoba dariové pfiznani do konce Ihity stanovené zakonem, miize spravce dané povazovat
Castku zajisténi dané za vyméfenou a uhrazenou darfiovou povinnost (avSak povinnost po-
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dat dafové pfiznani nezanika). Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny na-
horu.

V pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, vynos vyplaceny pravnické osobé, ktera
neni eskym dafiovym rezidentem, a ktera soucasné neni dafiovym rezidentem jiného
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent po-
vinen pfi vyplaté vynosu srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z Castky vyplacené pfi splatnosti
dluhopisu (pokud vynos neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani). Nepoda-li pravnicka
osoba darové pfiznani do konce lhaty stanovené zakonem, mize spravce dané povazovat
Castku zajisténi dané za vyméfenou a uhrazenou darnovou povinnost (av§ak povinnost po-
dat dafiové pfiznani nezanika). Castka zajisténi dané& se zaokrouhluje na celé koruny na-
horu.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je skuteény
vlastnik urok(i nebo vynosu dafiovym rezidentem, mlze zdanéni uroku nebo vynosu v
Ceské republice vylougit nebo snizit. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni je podminén prokazanim skutecnosti, Zze se pfi-
slusna smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni na skute¢ného pfijemce platby uroku nebo
vynosu skute€né vztahuje. Podminkou pro aplikaci smlouvy o zamezeni dvojimu zdanéni
je, ze Investor uplatni vic¢i Emitentovi narok na pouziti smlouvy o zamezeni dvojimu zda-
néni a dolozi mu dokumenty prokazujici spinéni vdech podminek v dostate¢ném predstihu
pred vyplatou uroku nebo vynosu.

Urcité kategorie pFijemcu urokll nebo vynosti mohou mit za uréitych podminek narok na
osvobozeni Urokl nebo vynost od dané z pfijmu dle ¢eského zakona. Podminkou pro apli-
kaci tohoto osvobozeni je, Ze uplatni vic¢i Emitentovi narok na toto osvobozeni a dolozi mu
dokumenty prokazujici splnéni téchto podminek pro osvobozeni od dané v dostate¢ném
predstihu pfed vyplatou uroku nebo vynosu.

Zisky/ztraty z prodeje

PFijmy z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezi-
dentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v
sazbé 15 % a 23 % (s tim, Ze sazba 23 % se pouzije na zaklad dané presahujici 36nasobek
primérné mzdy, pfi€emz v roce 2026 se jedna o ¢astku 1.762.812,- K&). PFijmy z prodeje
Dluhopisl realizované fyzickou osobou, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem, pokud ji
pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym darnovym rezidentem,
nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem, se
rovnéz zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob dle pfedchozi véty.
PFijmy z prodeje Dluhopist u fyzickych osob, které nemaji a nemély dluhopis zahrnut v
obchodnim majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané, pokud mezi
nabytim a prodejem Dluhopisu uplyne doba alespori 3 let. Od dané jsou osvobozeny také
pfijmy z prodeje Dluhopisu, které nejsou a nebyly zahrnuty v obchodnim majetku prodava-
jiciho, pokud veskeré pfijmy z prodeje cennych papirtl v ihrnu u poplatnika nepfesahnou
ve zdarovacim obdobi ¢astku 100.000 K&.

Ztraty z prodeje Dluhopis jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné darové neucinné,
ledaZe jsou v témzZe zdariovacim obdobi zaroveh vykazany zdanitelné zisky z prodeje ji-
nych cennych papir(; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe zisku
z prodeje ostatnich cennych papird povazovat za dafiové uginné.

PFijmy z prodeje Dluhopisl realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dafovym re-
zidentem, anebo ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské re-
publice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je eskym dafiovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijm0 pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé
21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u této kategorie osob obecné dariové ucinné, pfi-
¢emz pfi uréeni zakladu dané se vychazi z Ceskych ucetnich predpisu.

V pfipadé prodeje Dluhopist prodavajicim, ktery neni ¢eskym dariovym rezidentem a sou-
Casné neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodafského prostoru, kupujicimu, ktery je E¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé,
ktera neni Seskym dafovym rezidentem a ktera zarover podnika v Ceské republice pro-
stfednictvim stalé provozovny, je kupujici povinen pfi uhradé kupni ceny srazit zajisténi
dané z pfijmu ve vysi 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopisu. Nepoda-li prodavajici dariové
pfiznani do konce lhlty stanovené zakonem, mlze spravce dané povazovat ¢astky zajis-
téni dané za vyméfenou a uhrazenou dafiovou povinnost (avSak povinnost podat dafové
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4.8.23
4.8.6.1

pFiznani nezanika). Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je skuteény
vlastnik Dluhopist a skute¢ny vlastnik pFijmu z prodeje Dluhopistd danovym rezidentem,
mize zdanéni ziskd z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni
darfoveého rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni je podminén proka-
zanim skute€nosti, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni na skute¢ného
pfijemce pfijmu z prodeje skuteéné vztahuje. Podminkou pro aplikaci smlouvy o zamezeni
dvojimu zdanéni je, Ze prodavajici uplatni vuci kupujicimu narok na pouziti smlouvy o za-
mezeni dvojimu zdanéni a dolozi mu dokumenty prokazujici splnéni vSech podminek v
dostatecném predstihu pfed vyplatou kupni ceny.

Odpovédnost Emitenta za odvod dané

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
prislusnych pravnich predpist provést. Emitent je odpovédny za srazku zajisténi dané, po-
kud je povinen zajisténi dané dle pfislusnych pravnich pfedpist provést.

4.9 Zdanéni ve Slovenské republice

4.9.1

4.9.2

4.9.3

4.9.4
495

496

4.9.7
4938
499

4.9.10

4.9.11

4.9.12
4.9.13

Danové pravni predpisy €lenského statu Investora mohou mit dopad na pfijem plynouci
z Dluhopist. Jelikoz zakonna Uprava dané z pFijmu se muze béhem Zivotnosti Dluhopis
zménit, vynos z Dluhopist bude zdanovany ve smyslu platnych pravnich predpist v dané
dobé.

Emitent neposkytne Vlastnikim Dluhopisd Zzadnou kompenzaci nebo navySeni v souvis-
losti s jakoukoliv dani.

Nize uvedené informace jsou aplikovatelné pro poplatniky dané dle slovenskych danovych
pravnich predpist a nezbavuji Emitenta povinnosti postupovat v souladu s ¢eskymi daro-
vymi pravnimi pfedpisy popsanymi v pfedchozi kapitole.

Obecné

Podle slovenského zakona se pfijmy pravnickych osob obecné zdanuji sazbou 21 %; saz-
bou 10 %, pokud zdanitelné pfijmy pravnické osoby za zdanovaci obdobi nepfesahnou
100.000 EUR, a sazbou 24 % u zdanitelnych pfijm{ pfesahujicich 5.000.000 EUR. PFijmy
fyzickych osob ze zavislé ¢innosti, z pronajmu, z uziti dila a uméleckého vykonu, jakoz i
ostatni pfijmy se s ucinnosti od 1. ledna 2026 zdaruji progresivni sazbou dané ve vysSi
19 % z Casti zakladu dané nepfesahujici 43.983,32 EUR, 25 % z casti pfesahujici
43.983,32 EUR, 30 % z &asti pfesahujici 60.349,21 EUR a 35 % z casti pfesahujici
75.010,32 EUR. P¥ijmy fyzické osoby z podnikani a jiné samostatné vydélecné Cinnosti se
zdanuji sazbou 15 %, pokud zdanitelné pfijmy z této Cinnosti za zdafiovaci obdobi nepre-
sahnou 100.000 EUR (pokud tuto ¢astku prekrodi, pouzije se progresivni sazba dané dle
pfedchozi véty).

Dan vybirana srazkou je obecné v sazbé 19 %; pokud tyto pfijmy jsou vyplaceny, pouka-
zany nebo pfipsany poplatnikovi nesmluvniho statu, pouZije se sazba srazkové dané ve
vySi 35 %.

Darn z pFijma z vynosu (Grokovy pFijem)

Podle pfislusnych ustanoveni slovenského zakona:

urokové vynosy z Dluhopisll plynouci slovenskému dafiovému rezidentovi, jimz je fyzicka
osoba, ktera nema dluhopis zafazeny do obchodniho majetku, predstavuji pfijem z kapita-
lového majetku podle § 7 odst. 1 pism. a) slovenského zakona, zahrnuji se (bez odecteni
vydajl) do zvlastniho zakladu dané prostfednictvim dafiového pfiznani a zdaruji se sazbou
19 %. Na tyto pfijmy se nevztahuje progresivni zdanéni uvedené v ¢l. 4.9.3.1;

urokové vynosy z Dluhopisli plynouci slovenskému dafiovému rezidentovi, jimz je fyzicka
osoba, ktera ma dluhopis zafazeny do obchodniho majetku, pfedstavuji pfijem z podnikani
a jiné samostatné vydéle&né Cinnosti podle § 6 odst. 5 slovenského zakona a jsou soucasti
jeho obecného zakladu dané, ktery se zdafiuje sazbou 15 %, pokud zdanitelné pfijmy z
podnikatelské Cinnosti za zdanovaci obdobi nepfesahnou 100.000 EUR. Pokud tuto ¢astku
prekrodi, uplatni se progresivni zdanéni uvedené v ¢lanku 4.9.3.1;

urokové vynosy z Dluhopist plynouci slovenskému dafiovému rezidentovi, jimz je prav-
nicka osoba, jsou soucasti jejiho obecného zakladu dané, ktery se zdani sazbou 21 %,
resp. sazbou 10 %, pokud zdanitelné pfijmy pravnické osoby za zdafiovaci obdobi nepre-
sahnou 100.000 EUR, a sazbou 24 % u zdanitelnych pfijmu pfesahujicich 5.000.000 EUR.
Dan z pFijmi z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je slovenskym dafovym
rezidentem, nebo slovenskou stalou provozovnou dafiového nerezidenta (pravnické osoby
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49.15

se sidlem mimo Uuzemi Slovenské republiky), se zahrnuji do obecného zakladu dané pod-
Iéhajiciho zdanéni pfisluSnou sazbou dané z pfijmud pravnickych osob (viz ¢lanek 4.9.3.1).
Ztraty z prodeje Dluhopisu vypocitané kumulativné za vSechny dluhopisy prodané v jed-
notlivém zdariovacim obdobi nejsou obecné dafiové uznatelné, s vyjimkou konkrétnich pfi-
padl stanovenych slovenskym zakonem.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je slovenskym danovym re-
zidentem, nebo slovenskou stalou provozovnou dafnového nerezidenta, ktera nema Dluho-
pis zafazeny do obchodniho majetku, se zahrnuji do dil¢iho zakladu dané a podléhaji pro-
gresivni sazbé dané uvedené v ¢l. 4.9.3.1. Pfipadné ztraty z prodeje Dluhopisu nelze po-
vazovat za dafiové uznatelné. Pfijem z prodeje Dluhopist muze byt u fyzické osoby osvo-
bozen od dané z pfijmu, pokud Dluhopisy drzi déle nez jeden rok. V opa¢ném pfipadé
muZze fyzicka osoba uplatnit pouze osvobozeni do vySe 500 EUR ro¢né.

Zisky z prodeje DluhopisU realizované fyzickou osobou, ktera je slovenskym dafiovym re-
zidentem, nebo slovenskou stalou provozovnou dafiového nerezidenta, ktera ma Dluhopis
zafazeny do obchodniho majetku, se zahrnuji do diléiho zakladu dané z podnikani a pod-
Iéhaji 15% sazbé dané, pokud zdanitelné pfijmy z podnikatelské ¢innosti za zdanovaci
obdobi nepfesahnou 100.000 EUR. Pokud tuto ¢astku prekrodi, uplatni se progresivni zda-
néni uvedené v ¢lanku 4.9.3.1. Pfipadné ztraty z prodeje dluhopist nelze povazovat za
dariové uznatelné.

4.10 Predcasna splatnost dluhopisti v pripadech nespinéni povinnosti a dluht

4.10.1
4.10.1.1

4.101.2

Pripady neplnéni zavazku

Nastani kterékoliv z nasledujicich skute¢nosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad
neplnéni zavazkl z Dluhopist (kazda z takovych skute¢nosti dale také jen ,Pripad nepl-
néni zavazka“):

a) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopist a takové poru$eni zlistane nenapraveno déle
nez 30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute€¢nost pisemné upo-
zornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny;

b) Poruseni jinych povinnosti a dluhd

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy
podle emisnich podminek takovych Dluhopist a takové poruSeni zGstane nena-
praveno déle nez 60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost
pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emi-
tentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do mista Uréené provozovny.

c) Platebni neschopnost

Je prohlasen upadek Emitenta, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh
(nebo jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské repub-
liky), nebo takovy insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o upadku Emitenta (nebo jakékoliv ob-
dobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni
valné hromady Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pfi vykonu plsob-
nosti valné hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekuéni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv ob-
dobné fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se ma-
jetku Emitenta k vymozZeni dluhG Emitenta ve vySi pfesahujici castku
100.000.000 K& (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto Fizeni nebude
zastaveno na z&kladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych pro-
stfedkd do 30 kalendarnich dni po jeho zahajeni.

Pokud nastane a trva kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkl, mize kterykoli Vlastnik Dluho-
pisu dle své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
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4.10.1.3

4.10.2
4.10.2.1

4.10.3
4.10.3.1

4.10.4
4.10.4.1

nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (dale také jen ,,Ozna-
meni o predéasném splaceni®) pozadat o pfed€asné splaceni jmenovité hodnoty Dluho-
pist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostiého
vynosu na téchto Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni pfed€asné splat-
nosti dluhopis(i a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevy-
placenym vynosem) takto splatit.

V pfipadé Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroeny, mlze kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své uvahy Oznamenim o pfed€asném splaceni pozadat o pfed-
Casné splaceni Dluhopisl(, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi
Diskontované hodnoty takovych Dluhopist ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist, a Emi-
tent je povinen takové Dluhopisy takto splatit.

Splatnost predcéasné splatnych Dluhopist

V8echny &astky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.10.1.2, pfi-
padné dle ¢&l. 4.10.1.3 téchto Emisnich podminek budou splaceny po dnu doru¢eni Emiten-
tovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Oznameni o pfed€asném splaceni uréené Emi-
tentovi do Uréené provozovny (dale také jen ,Den predcéasné splatnosti dluhopisi®), a
to do posledniho Pracovniho dne v kalendafnim mésici nasledujicim po kalendarnim mé-
sici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) do Uréené provozovny pfislusné Oznameni o pfed€asném splaceni uréené
Emitentovi.

Zpétvzeti Zadosti o pfedc¢asné splaceni Dluhopist

Oznameni o pred¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopis pisemné
vzato zpét, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adreso-
vano Emitentovi a doru¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Uréené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢&l. 4.10.2.1
téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani v§ak nema vliv na Oznameni o
prfedéasném splaceni ostatnich Vlastnikd Dluhopisa.

Dalsi podminky predéasného splaceni dluhopisti

Pro prfed¢asné splaceni Dluhopisu podle tohoto ¢&l. 4.10 se jinak pfiméFfené pouziji ustano-
veni ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

4.11 Promlceni

4111

Prava z Dluhopisu se proml¢uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna po-
prvé.

4.12 Administrator, Agent pro vypoéty a Kota¢ni agent

4.12.1
4.12.1.1

4121.2

41213

41214

41215

Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢&l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 Emisnich podminek, je Ur€ena provozovna na nasledujici adrese:

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno.

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, mize
kdykoli uréit jinou nebo dalSi Ur€enou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora.
Pred vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopist budou pfipadna jina Uréena provozovna
a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnik( Dluhopist, bude
o takové zmeéné rozhodovat schiize Vlastnik( Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Uréené provozovny
u jiz vydané konkrétni emise Dluhopist, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora,
je-li jmenovan) Vlastnikiim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jme-
novani nebo zménu Administratora stejnym zplsobem, jakym uverejnil emisni podminky
dané emise Dluhopisu, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim Ihaty 15 (pat-
nacti) kalendarnich dnt ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni sta-
noveno pozdé&jSi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé v3ak jakakoliv zména, ktera by jinak
nabyla ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
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4.12.1.6

4.12.2
4.12.2.1

412.2.2

412.2.3

412.2.4

4.12.3
4.12.3.1

4.12.3.2

4.12.3.3

Castky v souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vy-
platy.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s pInénim povin-
nosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (ji-
nym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s
Vlastniky Dluhopist.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v sou-
ladu s €l. 4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypoéty nebyl jme-
novan.

Emitent mize jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dlu-
hopist bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfislusném Doplnku
dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnik(
Dluhopis(, bude o takové zméné rozhodovat schiize Vlastnikd Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopisu,
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vy-
pocty stejnym zpUsobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopis(, a jaka-
koliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim IhGty 15 (patnacti) kalendarnich dni ode
dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum ucin-
nosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u€innosti méné nez
15 (patnact) kalendafnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv
vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 15. (patnactym) kalendarnim dnem po
takovém dnu, kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem
pro vypoCty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis(.

Kotacéni agent

Nestanovi-li pfisluSny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v sou-
ladu s €l. 4.12.3.2 téchto Emisnich podminek, Kota¢ni agent nebyl jmenovan.

Emitent mize jmenovat Kotacniho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Ko-
tacniho agenta jmenovat jiného Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopist
bude jmenovani nebo zména Kota¢niho agenta uvedena v pfislusném Doplriku dluhopiso-
vého programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikua Dluhopisd,
bude o takové zméné rozhodovat schize Vlastnikd Dluhopisu.

Pokud Emitent jmenuje Kotaéniho agenta, bude Kotacni agent v souvislosti s plnénim po-
vinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaCnim agentem mezi Emitentem a Kota&nim agen-
tem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim
vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

4.13 Schiize a zmény emisnich podminek

4.13.1
4.13.1.1

4.13.1.2

Plsobnost a svolani Schize

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopist mohou svolat schizi Viastniku
Dluhopis( (dale jen ,Schize®, pficemz ve vztahu ke schuzi Vlastnikd Dluhopist svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spole¢nou schuzi Vlastnik( Dluhopist, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi DluhopisU), je-li to tfeba k rozhod-
nuti o spole¢nych zajmech Viastniku Dluhopisu, a to v souladu s t€mito Emisnimi podmin-
kami, pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména Zakonem o dluhopisech.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel. Pokud nastane situace podle §
22 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisll, a Schuzi svolaji
namisto Emitenta sami Vlastnici Dluhopist z dlvodu, kdy Emitent porusil svoji povinnost
podle § 21 odst. 1 citovaného zakona, tedy povinnost svolat Schizi dle ¢l. 4.13.1.4 téchto
Emisnich podminek, jdou naklady spojené se Schizi k tizi Emitenta. Naklady spojené s
ucasti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik sam.
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Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopis( nebo Vlastnici Dluhopisu, je povinen nejpozdéji
v den uvefejnéni oznameni o konani Schlze (viz ¢l. 4.13.1.5 az 4.13.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorudit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani
dokladu o poc¢tu vSech Dluhopist v emisi, jichz se Schiize tyka, opravriujicich k u¢asti na
jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfi-
slusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a
v€asné doruceni zadosti dle pfedchozi véty, resp. uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi
véty jsou predpokladem pro platné svolani Schize.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu v pfipadé
navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopis(, pokud se souhlas Schlize ke
zméneé emisnich podminek vyzaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy*).

Oznameni o svolani Schilize je Emitent povinen uverejnit zplisobem stanovenym v ¢&l. 4.14
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani
Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopis(i (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen do-
ruCit v dostate€ném predstihu (minimalné vSak 20 (dvacet) kalendarnich dni pfed navrho-
vanym dnem konani Schiize) oznameni o svolani Schlze (se vSemi zakonnymi nalezi-
tostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte€¢ného prodleni zajisti uve-
fejnéni takového oznameni zplsobem a ve Ihuté uvedené v ¢l. 4.13.1.5 (Emitent vSak v
zadném pfipadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni &i nedo-
drzeni zakonnych |hat ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schlze musi obsahovat alespon:
a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta;

b) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
a v pripadé spole¢né Schuze tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich;

c) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schize muize byt
pouze misto v Brné a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pra-
covnim dnem, a hodina konani Schlize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

d) program jednani Schuze a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.13.1.4, vyme-
zeni navrhu zmény a jeji zdlvodnéni; a

e) rozhodny den pro U¢ast na Schizi.

Schuze je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize,
Ize na této Schiizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikd Dluhopisu.

Odpadne-li davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla
svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se ucastnit Schiize a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopis(i dané emise v zaknihované podobé (dale jen ,Osoba opravnéna k
ucasti na Schuzi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopis( v evidenci Centralniho de-
pozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence
emise poskytnuté Centralnim depozitafem i evidence navazujici na centralni evidenci ke
Konci ucetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize
(dale jen ,Rozhodny den pro Uc¢ast na Schizi“), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na
jejimz Gctu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopis(i evidovan k
Rozhodnému dni pro G¢ast na Schuzi, prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou
evidovany na uctu prve uvedené osoby z dlvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni
dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administra-
tora (je-li jmenovan). K pfipadnym pfevoddm Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni
pro uc¢ast na Schizi se nepfihlizi.

V pfipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schlize ucastnit a hlasovat na ni pouze
Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schlze (den konani Schiize je dale jen nazyvan jako
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.,Rozhodny den pro G¢ast na Schiizi“), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v Se-
znamu Vlastnikd Dluhopist k po¢atku Rozhodného dne pro u¢ast na Schizi. K pfevodim
listinnych Dluhopist oznamenym Emitentovi v prdbéhu dne konani Schlize se nepfihlizi.

V pfipadé Dluhopisli pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu je schize opravnén
se UcCastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopist dané emise (dale jen "Osoba oprav-
néna k ucasti na Schuizi"), ktery v pfipadé Dluhopist predstavovanych podilem na Sbér-
ném dluhopise, byl evidovan v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném dlu-
hopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu) jako
osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu urcitym poctem kust Dluhopisl ke Konci ucet-
niho dne pfedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schiize (dale jen "Rozhodny
den pro uc¢ast na Schuzi") pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na jejimz uctu
byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan v samostatné evidenci Administratora (nebo u jiné
osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislus-
ném Doplnku dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro Uuc¢ast na Schiizi prokaze,
Ze je Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou evidovany na Uctu prve uvedené osoby z dlivodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle prfedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora (nebo u jiné osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu ta-
kové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu). K pre-
vodim Dluhopist pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu uskute¢nénym po Roz-
hodném dni pro u¢ast na Schuzi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo v mnoho-
stranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clenském staté Evropské unie
nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor, je Rozhodnym dnem pro ucast
na Schuizi 7. (sedmy) kalendarni den pfedchazejici dni konani pfislusné Schiize.

Osoba opravnéna k uc¢asti na Schlizi ma takovy pocet hlasu z celkového poétu hlas, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu, které viastnila k Rozhodnému dni
pro uc¢ast na Schuzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist k
Rozhodnému dni pro Uc¢ast na Schiizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro uc¢ast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapodi-
tavaji se pro Ucely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlasu Vlastnika Dluho-
pisll pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schize o odvolani spole¢ného zastupce, nemuize
spoleCny zastupce (je-li Osobou opravnénou k uCasti na Schizi) vykonavat hlasovaci
prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen UCastnit se Schuze, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmoc-
nénce. Dale jsou opravnéni ucastnit se Schuze zastupci Administratora (je-li jmenovan),
spole¢ny zastupce Vlastnikd Dluhopist ve smyslu €l. 4.13.4 Emisnich podminek (neni-li
Osobou opravnénou k Uc€asti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem
(je-li jmenovan).

Prubéh Schuze; rozhodovani Schize

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi,
které byly k Rozhodnému dni pro U€ast na Schizi Vlastnik( Dluhopisu, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist dané emise ne-
splacenych k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schizi. Rozhoduje-li Schuze o odvolani spo-
le€ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spoleénému zastupci (je-li Osobou
opravnénou k ucasti na Schizi) do celkového poctu hlasu. Pfed zahajenim Schuize po-
skytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o po-
¢tu vSech DluhopisU, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v souladu s
témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schlize u¢astnit a hlasovat na ni.

Schizi svolané Emitentem prfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopis( pfedseda pfedseda zvoleny prostou vét-
Sinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k u¢asti na Schuzi. Do zvoleni pfedsedy pred-
seda Schuzi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopist nebo svolavajicimi Viast-
niky Dluhopisu, pfi€emz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schlize nesvo-
lané Emitentem.

Schiize o pfedloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopisu, které byly vydany v jedné emisi, k niz je
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v souladu s ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schuze, nebo k
ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlas( pfitom-
nych Osob opravnénych k U€asti na Schlzi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti
ostatnich usneseni Schuze prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ¢asti na
Schuzi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schlize usnase-
nischopna, pak bude takova Schlize bez dal§iho rozpusténa.

Neni-li Schlize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l.
4.13.1.4 téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku
Schuze usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydn ode dne, na ktery byla plvodni Schize svolana. Konani na-
hradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopist
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla plvodni Schiize svolana. Nahradni
Schuze rozhodujici o0 zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podmi-
nek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v &l.
4.13.3.1.

Spoleény zastupce Viastnikiu Dluhopisu

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopis(l Ize ustanovit spole¢ného zastupce vSech Vlastnik
Dluhopis(l této emise (dale jen "Spoleény zastupce") na zakladé pisemné smlouvy uza-
viené nejpozdéji k datu emise Dluhopisli mezi Spoleénym zastupcem a Emitentem. Pro
tyto Ucely se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kaz-
dého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce
muze kdykoli rozhodnout i Schiize. Vefejnost bude mit volny pfistup ke smlouvé se Spo-
le€nym zastupcem na webovych strankach Emitenta https://drfg-corporatebonds.cz v sekci
-Pro investory”.

Rozhodne-li Schlize vlastnikd o jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce,
je Emitent timto rozhodnutim vazan.

Spoleény zastupce vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikd Dluhopistl. Spole¢ny zastupce vyko-
nava veskera prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopis(i nebo smlouvou
podle €l. 4.13.4.1 vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik( DluhopisU; to plati i pro pfipad
insolven&niho Fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho
majetku.

Rozhodnuti Schiize vlastniki musi obsahovat Udaje nutné k identifikaci Spolec¢ného za-
stupce a jeho oznaceni jako spoleéného zastupce.

Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikd Dluhopis( pfijatym na Schuzi
vlastnikd alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné
emise Dluhopis(.

Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle ¢l. 4.13.4.1 a emisnich podminek Dluhopisl v plném rozsahu na nového Spole¢ného
zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky Dluhopist nebo smlouva podle ¢l. 4.13.4.1 jinak, je Spole¢ny
zastupce opravneén:

a) uplatfiovat ve prospéch Vlastniki Dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy;
b) kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta;
c) ¢init ve prospéch Vlastnik Dluhopist dalSi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

PFi vykonu opravnéni podle &l. 4.13.4.7 se na Spole€ného zastupce hledi, jako by byl véfi-
telem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu. V rozsahu, v jakém uplatfiuje prava
spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopist uplathovat takova
prava samostatné; tim neni dotéeno pravo Viastnikd Dluhopist rozhodnout o zméné v
osobé Spole¢ného zastupce.

Néktera dalsi prava Vlastniku Dluhopist

Pokud Schize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti (dale
také jen ,Zadatel), mize pozadovat (i) vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist dané
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emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schizi a které od takového
okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu
s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni) nebo (ii) vyplaceni Diskontované
hodnoty Dluhopist ke dni doru€eni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u¢ast na schiizi a které od takového
okamziku nezcizila nebo (iii) odkup Dluhopisu za trzni cenu dané emise, jichz byl vlastni-
kem k Rozhodnému dni pro Uc¢ast na Schuzi a které od takového okamziku nezcizi. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne uvefejnéni takového usne-
seni Schize v souladu s ¢l. 4.13.5.3 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim
(dale také jen ,Zadost*) uréenym Emitentovi a doruéenym Emitentovi nebo Administrato-
rovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky bu-
dou splaceny po dnu, kdy byla Zadost doruéena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) (dale také jen ,Den predéasné splatnosti dluhopisti“), a to do 30 (tficeti) dn
od takového dne.

Emitent upozornuje, Ze ¢l. 4.13.5.1 upravuje prava Vlastnika dluhopist odchylné od
§ 23 odst. 5 zakona o dluhopisech, kdyz o predéasné splaceni nebo odkoupeni Dlu-
hopistl nemize zadat osoba, ktera se Schiize nezt¢astnila.

V Zadosti j i je nutno uvést pocet kust Dluhopisu, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢l. 4.13.5.1
Z&dano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat
jménem ¢&i za Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy musi byt Ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve
stejné Ihaté dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle &l. 4.7 téchto
Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schlze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve |h(té do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schlize, ve kterém uvede zavéry Schize,
zejména usneseni, ktera takova Schize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je
Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schlize doru¢en nejpozdé;ji
ve lhdté do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Zapis ze Schilize je Emitent povinen uschovat do doby promi¢eni prav z Dlu-
hopisU. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni
dobé v Ur€ené provozovné. Emitent je povinen ve lhaté do 30 (tficeti) dni ode dne konani
Schiize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora,
je-li jmenovan) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem stanovenym v ¢l. 4.14 téchto
Emisnich podminek a zpusobem, jakym uverejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Dopl-
nék dluhopisového programu. Pokud Schlize projednavala usneseni o Zméné zasadni po-
vahy téchto Emisnich podminek, musi byt o G€asti na Schlzi a o rozhodnuti Schiize pofi-
zen notafsky zapis. Pro pfipad, Zze Schlize takové usneseni pfijala, musi byt v notafském
zapise uvedena jména Osob opravnénych k UCasti na Schizi, které platné hlasovaly pro
prijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopisu pfislusné emise, které tyto osoby vlast-
nily k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

Spolec¢na Schize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muze k
projednani Zmén zasadni povahy svolat spole€nou schiizi Vlastnika Dluhopis(i vSech do-
sud vydanych a nesplacenych Dluhopis(. Na spole¢nou Schuzi se pouziji obdobné usta-
noveni o Schiizi s tim, Ze usnasenischopnost se posuzuje oddélené podle jednotlivych
emisi DluhopisU jako v pfipadé Schuze Vlastnik({ Dluhopist kazdé takové emise. V notaf-
ském zapisu ze spole¢né Schuize, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi
byt pocéty kust Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Uc€asti na Schizi rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopisu.

414 Oznameni

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv ozna-
meni Vlastnikim Dluhopist platné a uc¢inné, pokud bude uvefejnéno v Ceském jazyce na webové
strance Emitenta https://drfg-corporatebonds.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni
pravnich predpisl pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpusob,
bude takové oznameni povaZovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim pfedepsanym pfisluSnym
pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude se za
datum takového oznameni povaZovat datum jeho prvniho uvefejnéni.
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415 Rozhodné pravo a jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztaht vznik-
lych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfi-
slusnym k FeSeni veskerych sporl mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopis( v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (véetné sport
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahu vzniklych v souvislosti s nimi a spor( tykajicich se
jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Brné. Tyto Emisni podminky a Doplfky dluhopisového
programu mohou byt pfeloZzeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazyk(. V takovém pfipadé, pokud dojde
k rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

4.16 Definice
Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

~JAdministrator‘ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
~+Agent pro vypoéty“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
~centralni depozitai“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

.,Datum emise“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy mlze dojit k vydani Dluhopist pfislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

.Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pfi€¢emz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

.Datum ex-kupén“ znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pfiCemz plati, Zze pro UCely stanoveni Data ex-kupdn se Datum ex-kupdn neposouva v souladu s Kon-
venci Pracovniho dne.

.Den konecné splatnosti dluhopisti“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplfiku dluhopiso-
vého programu, jak je uvedeno v &l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den predéasné splatnosti dluhopisi“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.10.2.1 a 4.13.5.1
téchto Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalSi den oznaceny jako takovy v Doplfiku dluhopiso-
vého programu.

.Den splatnosti dluhopisi“ znamena Den koneéné splatnosti dluhopisl i Den pfed¢asné splatnosti
dluhopisa.

,Den vyplaty“ znamena kazdy Den vyplaty vynosu, Den konec¢né splatnosti dluhopistd a Den pfedasné
splatnosti dluhopisu, jak uvedeno v &l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

.Den vyplaty vynosi“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu,
jak uvedeno v €l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

.,Dodateéna emisni Ihita“ znamena dodate¢nou |hdtu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni Ih(ita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad puvodné pred-
pokladany objem emise. Dodate¢na emisni IhGta v kazdém pFipadé skonéi nejpozdéji v rozhodny den
pro splaceni Dluhopis(i dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopis(, resp. v Den koneéné splatnosti
dluhopist v ostatnich pfipadech.

,Doplnék dluhopisového programu“ znamena dopinék Dluhopisového programu ve vztahu ke které-
koli jednotlivé emisi Dluhopis, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopist, ktera je specificka pro danou
emisi Dluhopis.

.,Emisni lhata“ znamena Ih{tu pro upisovani emise DluhopisU, ktera je stanovena v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu.

-Emisni podminky“ znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
.Instrukce® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

.Konec ucetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede samo-
statnou &i navazujici evidenci Vlastnikl Dluhopisti nebo Seznam Vlastnik( Dluhopist nebo podilt na
Sbérném dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopist relevantni), by provedla, v
souladu s pro n&j zavaznymi pravnimi pfedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo podilu na
Sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.

.Konvence Pracovniho dne“ v pfipadég, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

.Kotaéni agent“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
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,LOpravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

,Osoba opravnéna k tcasti na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1 a 4.13.2.2 téchto Emisnich
podminek.

,0znameni o pred€éasném splaceni‘ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 t&chto Emisnich podminek.

,Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodu v ¢eskych korunach.

.PFipad neplnéni zavazka“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim
den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li DopInék dluhopisového programu krat$i ¢asovy Usek) predchazi
pfislusnému Dni splatnosti dluhopist, pficemz vsak plati, ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

.,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery o
30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi Casovy Usek) pfedchazi prislusnému
Dni vyplaty vynosu, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se
Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

.,Rozhodny den pro G¢ast na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1, 4.13.2.2 a 4.13.2.3 téchto
Emisnich podminek.

,Rucitel” znamena matefskou spoleCnost Emitenta DRFG Investment Group a.s., se sidlem Vinarska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 199 77 255, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Brné&, oddil B, vlioZka 8899.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v €l. 4.1.2.5 pism. (a) téchto Emisnich podminek.

.5eznam Vlastnikd Dluhopisti“ je seznam VlastnikG Dluhopis vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem. Seznamem Vlastnikd Dluhopist vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho
depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. V pfipadé Sbérného dluho-
pisu, je Seznamem Vlastnik(l Dluhopist pravé Sbérny dluhopis.

,Schdze” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.1 téchto Emisnich podminek.

~Smlouva s administratorem” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,Uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni &asti téchto Emisnich podminek.

,Vlastnik Dluhopisu“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3, 4.1.2.4 a 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

,Vynosové obdobi“ znamena obdobi po€inajici Datem emise (v€etné&) a kondici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty vynos( (tento den vyjimaje) a dale kazdé dal$i bezprostfedné navazujici obdobi po¢inajici Dnem
vyplaty vynosu (v€etné) a kongici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje), az do
Dne konec¢né splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, Zze pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynoso-
vého obdobi se Den vyplaty vynosU neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

"Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu" ma vyznam uvedeny v €l. 4.1.2.5 t&chto Emisnich podminek.

.Lavazky“ Ci ,Zavazek® znamenda dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
Castky.

-Zmeéna zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.13.1.4 t&chto Emisnich podminek.

,Zadatel ma vyznam uvedeny v &l. 4.13.5.1 t&chto Emisnich podminek.

,Zadost* ma vyznam uvedeny v &l. 4.13.5.1 t&chto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formular pro kone¢né podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopisu, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kte-
rou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Souc¢asti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané
Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zakonem podéany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym zpUso-
bem jako Zakladni prospekt. [Vzhledem k tomu, Ze vefejna nabidka Dluhopis( bude probihat rovnéz ve
Slovenskeé republice, budou kone&né podminky rovnéz oznameny NBS, a to v navaznosti na pfedchozi
oznameni Zakladniho prospektu NBS, provedenou CNB na Z&dost Emitenta.]

Ddlezité upozornéni: Néasledujici text pfedstavuje formulai pro Koneéné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi spe-
cifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni Emisi pouZzit
jeden z uvedenych adajd. Je-li v hranatych zavorkach zarover uveden symbol ,e“ jsou uvedené uUdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovdem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Konecnych podminkach.
Rozhodujici bude vZdy tprava pouZzita v pfislusnych Koneénych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument pfedstavuje kone¢né podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky“) ve smyslu ¢l.
8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy*“). Kompletni prospekt Dluhopist
je tvofen témito Koneénymi podminkami a zakladnim prospektem spole¢nosti DRFG |G Corporate
Bonds s.r.o0., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 21915687, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 140683 (dale jen ,Emitent*), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2026/154557/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2026/00413/CNB/653 ze
dne 4.9.2026, které nabylo pravni moci dne 4.9.2026 [, ve znéni dodatku €. [e] schvalenym rozhodnutim
CNB (dale také jen ,CNB*) &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni
prospekt). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s t€émito KoneCnymi
podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uvefejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta https://drfg-corporatebonds.cz v sekci ,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro ucéely €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uvefejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta https://drfg-corporate-
bonds.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych do-
datkd) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopisu.

Zakladni prospekt je pro Gcely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne 3.9.2027 véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Za-
kladniho prospektu, tj. ke dni 3.9.2027, ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazu-
jiciho na Zakladni prospekt (dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za splnéni
dalSich podminek uvedenych v téchto Koneénych podminkach, opravnén pokraéovat ve veirejné
nabidce Dluhopistl. Nasledny zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky budou uverejnény na
webovych strankach Emitenta https://drfq-corporatebonds.cz v sekci ,,Pro investory”.]

[Investofi ve smyslu €l. 8 odst. 11 ve spojeni s &l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu, ktefi pfed uvefejnénim
pfipadného Nasledného zakladniho prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papird, maji
pravo ve Ih{ité dvou pracovnich dnl po uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu sviij souhlas od-
volat. Pravo na odvolani souhlasu v8ak maji pouze investofi, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim
cennych papirt jiz pfed uverejnénim Nasledného zakladniho prospektu a cenné papiry jim dosud nebyly
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dodany. Investofi se v pfipadé uplatnéni svého prava na odvolani souhlasu mohou obratit na Emitenta.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci tfetiho dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 3.750.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy sedm
set padesat milion{i korun ¢eskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen dne 1.9.2026 (dale
jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spole€nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni
podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni pod-
minky").

Pojmy nedefinované v téchto Kone&nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone&nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU. Tyto rizikové faktory jsou uve-
deny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory“.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone&nych podminek
[[nazev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravct a referenénich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do pusobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na prechodné
ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Kone¢nych podminek neni povinen mit povoleni
nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s pInénim informacénich povinnosti na zakladé pravnich predpisu, [zejména v sou-
vislosti s plnénim priibéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papiru pfijatych k obchodovani
na regulovaném trhu]. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisd méli sva
investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone&nych podminek a Zakladniho prospektu, ale
i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek uvefejnit, &i
jinych vefejné dostupnych informaci. Timto neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni pro-
spekt formou dodatkud v souladu s ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.

Rozsifovani téchto Kone&nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluho-
pisll jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto
Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvéaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orga-
nem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvéleni tohoto Prospektu CNB [a naslednou Zz&dosti Emitenta CNB
o notifikaci schvaleni Prospektu Narodni bance Slovenska] a obdobné nebude bez dal§iho umoznéna
ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice [a Slovenské republice], jak je popsana
v tomto Prospektu (s vyjimkou pfipad(, kdy nabidka Dluhopist bude splfiovat veSkeré podminky stano-
vené pro takovou nabidku pFisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova nabidka &inéna).

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone¢né podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohladuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje
uvedené v Koneénych podminkach v souladu se skute€nosti a Ze v nich nebyly zaml€eny zadné sku-
te€nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

DRFG IG Corporate Bonds s.r.o.

[e]
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SHRNUTiI EMISE DLUHOPISU
[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Dopinék dluhopisového
programu*) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam Dlu-
hopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zadkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&j-
Sich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize spe-
cifikovanych DluhopisU, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nem(ize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisu upfesriuji a doplfuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisti Emisni
podminky uvefejnéné dfive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované Dlu-
hopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaCeny souslovim ,nepouZije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopisd, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi spe-
cificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden
Z uvedenych Gdaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroven uveden symbol ,e* jsou uvedené ldaje nej-
pravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZzita. Je-li v hranatych za-
vorkach uveden symbol ,,e“ budou chybéjici tdaje doplnény v prislusném Doplriku dluhopisového pro-
gramu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: [e]
ISIN Dluhopis: [e]
CFI Dluhopist: [e]
FISN Dluhopist: [e]

Podoba Dluhopisu: [listinna/ zaknihovana/ Dluhopisy [ne]budou pfed-
stavovany podilem na Sbérném dluhopisu; evi-
denci o Dluhopisech/ o Sbérném dluhopisu vede

o]

Forma Dluhopist:

[na fad / nepouZije se]

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o lis-
tinné Dluhopisy):

[e [respektive [o] pfi vydani celého objemu emise
s navy3enim] /nepouZije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

[e]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisi:

[e]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a &l.
4.2.1.4 Emisnich podminek, pfiemz objem tohoto
zvySeni neprekroCi [e] / [e] % pFedpokladané jme-
novité hodnoty Dluhopisu. Emitent za u¢elem zvy-
Seni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist
stanovuje dodate¢nou lhdtu pro upisovani [e]/ ne;
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétSi
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celkové jmenovité hodnoté&, nez je celkova pfed-
pokladana hodnota jmenovita emise Dluhopis(]

Pocet Dluhopisu:

[e] ks, resp. [e] ks pfi vydani celého objemu emise
s navySenim

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna €eska (CZK)/ euro (EUR)]

Provedeno ohodnoceni finanéni zplGsobilosti
emise Dluhopist (rating), v€. struéného vy-
svétleni vyznamu hodnoceni, pokud je posky-
tovatel zverejnil:

[[ano; emisi Dluhopist byl pridélen nasledujici ra-
ting spole€nostmi registrovanymi dle nafizeni Ev-
ropského parlamentu a Rady (ES) &. 1060/2009 -
[e]; [rating byl pfidélen na zadost Emitenta / rating
byl pfidélen ve spolupraci s Emitentem]; [vysvét-
leni vyznamu hodnoceni: [e] / poskytovatel ratingu
doposud nezvefejnil vysvétleni vyznamu hodno-
ceni]] / nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pFidé-
len rating)]

Zajisténi Dluhopist:

Dluhy z Dluhopist jsou zajistény ru¢enim spolec-
nosti DRFG Investment Group a.s., se sidlem Vi-
nafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 199
77 255, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 8899, a
to tak, jak je uvedeno v Rugitelském prohlaseni
dle ¢l. 7.9 Zakladniho prospektu.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhuta pro upisovani emise dluhopist:

[e]

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu
emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu
emise:

[[e] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
Ihaty a Dodate¢né emisni Ihiity]

/

[[#] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak né&-
sledné uren vzdy na zakladé aktualnich trznich
podminek a uvefejnén na webovych strankach
Emitenta https://drfg-corporatebonds.cz v sekci
,Pro investory”]

K emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pripocten odpovidajici
alikvotni vynos (pokud je uréeno, ze prvni Vy-
nosové obdobi Dluhopisti za¢ina Datem
emise):

[ano / ne]

Zpusob a misto upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpedéeni vy-
dani Dluhopisu:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo] Ad-
ministratorem] a pfisluSnymi investory. Smlouva o
Upisu bude s investorem uzavirana osobné
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v misté dle dohody [Emitenta [a Administratora] /
[e]] a investora, nebo distanénim zplisobem, nebo
konkludentné zaplacenim emisniho kurzu Dluho-
pisl, [[nebo online prostfednictvim internetového
portalu na webovych strankach [e]]. Vydani Dlu-
hopisti zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator.]

Zpusob a misto predani Dluhopisu:

Obchod s Dluhopisy bude vyporadan tim zpulso-
bem, Ze [Dluhopisy budou [pfedany dle volby in-
vestora [osobné pracovnikem [Emitenta [nebo]
Administratora] / [e]] [v uréené provozovné Emi-
tenta / [nebo] [Administratora] / [pfedany kore-
spondencné prostfednictvim drzitele postovni li-
cence] / [uschovany u [Emitenta [nebo] Adminis-
tratora] na zakladé smlouvy o uschové / [e]]. Dlu-
hopisy budou [pfedany [nebo] uschovany] ve IhGté
[e] ode dne splaceni emisniho kurzu Dluhopis in-
vestorem. [V pfipadé, Ze si investor zvoli osobni
prevzeti, bude mu informace o tom, Ze si Dluho-
pisy jizZ mlGze prevzit, sdélena emailem nebo tele-
fonicky] / [e]] / [Dluhopisy budou zapsany na ma-
jetkovy ucCet investora ve Ih(té [e] ode dne spla-
ceni emisniho kurzu Dluhopis( investorem] / [po-
dil na Sbérném dluhopisu bude registrovan v sa-
mostatné evidenci osob podilejicich se na Sbér-
ném dluhopisu vedené [e] ve |h(té [e] ode dne
splaceni emisniho kurzu Dluhopisu investorem] /

[e].

Zpusob a misto splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Cislo
[#]]/ [nebo] [na bankovni U¢et Administratora Cislo
[¢]] / [nebo] [hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [nebo] [uzavie-
nim dohody o zapoétu vzajemnych pohledavek
mezi investorem a Emitentem] / [e].

Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopis
[ve In(té [e] s tim, Ze individualné Ize s investorem
dohodnout odliSny termin / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopist:

[Jednorazové / v tranSich/ Pribézné v ramci
Emisni Ihaty, resp. Dodate¢né emisni lhuty, popf.
jednorazoveé k Datu emise, budou-li Dluhopisy za-
psany nejprve na majetkovy ucet Emitenta]

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / variabilni / na bazi diskontu]

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem

[pouzije se / nepouzije se]

Urokova sazba:

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva Vyno-
sova obdobi, a to takto: [#] / nepouzije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou roéné zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
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zpétné / mésicné zpétné / nepouzije se]

Den vyplaty vynosu (k vyplaté vynosl dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dn(
od pfislusného Dne vyplaty vynosu):

[ / nepouzije se]

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v €lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[ / nepouzije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim uroko-
vym vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Referenéni sazba:

[1M PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR / 1R
PRIBOR / [¢] PRIBOR]

/

[1M EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR /
1R EURIBOR / [¢] EURIBOR]

/
[2T REPO]
/

[nepouzije se]

Maximalni/minimalni Referenéni sazba:

[Bude-li hodnota Referencni sazby ke Dni stano-
veni Referenéni sazby vysSi nez [e], pak bude pro
UCely stanoveni urokové sazby pouzita pro [prvni
/ ®] Vynosové obdobi hodnota Referenéni sazby

[e].]

[Bude-li hodnota Referenéni sazby ke Dni stano-
veni Referenéni sazby niZ3i nez [0] / [e], pak bude
pro ucely stanoveni urokové sazby pouzita pro
[prvni / e] Vynosové obdobi hodnota Referenéni
sazby [0]/ [e].]

(replikujte dle potreby)
/

nepouzije se]j

Misto, kde Ize ziskat udaje o minulém a dal-
Sim vyvoji Referencni sazby a jeji nestalosti:

[ / nepouzije se]

Marze:

[[#] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva Vyno-
sova obdobi, a to takto: [#] / nepouzije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / Etvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / nepouZije se]

Den vyplaty vynos( (k vyplaté vynosu dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dn
od pfislusného Dne vyplaty vynosu):

[e / nepouZije se]

Minimalni urokova sazba:

[e [; pficemZ minimalni vySe Urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] (replikujte dle po-
tfeby) I nepouZije se]
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[e [; pficemz maximalni vySe Urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosoveé obdobi] (replikujte dle po-
tfeby) | nepouzije se]

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu

[e / dle €lanku 4.16 Emisnich podminek]

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu

[pouzije se / nepouzije se]

Diskontni sazba

[ / nepouzije se]

4. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopist (ke splaceni
Dluhopisli dojde v souladu s Emisnimi podmin-
kami do 30 dnu ode Dne konecné splatnosti dlu-
hopist):

—

o]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty

[e / dle ¢lanku 4.16 Emisnich podminek]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (v
pripadé vyuziti ke splaceni Dluhopist dojde

v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dna od
pfislusného stanoveného data):

[ano / ne]

Pravo vlastnika Dluhopist na prodej Dluho-
pisti Emitentovi / Dny prodeje / prodejni cena /
Ihity pro uplatnéni (pokud jiné nez uvedené

v €lanku 4.6.4.2Emisnich podminek):

[Ano; Dny prodeje jsou [e]. Prodejni cena za jeden
Dluhopis je [e]. [Vlastnik dluhopist muze uplatnit
své pravo nejdfive [e] dni a nejpozdéji [e] dni pfed
prislusnym Dnem prodeje.] / nepouzije se]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopisl / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopis:

[Jmenovitda hodnota Dluhopist bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy do 30 dnd od pfi-
slusného Data vyplaty droku, jak je uvedeno
ve splatkovém kalendéfi pfipojeném k tomuto Do-
plfiku jako pfiloha &. 1.]

5. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[ / nepouZije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[Emitent / o]

Uréena provozovna:

[sidlo Emitenta / ]

Manazer:

[Emitent / o]

Agent pro vypocéty:

[Emitent / o]
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7. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikl dluhopisu: [e / viz Emisni podminky]

INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANiI NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Kone€nych podminek obsahuje doplfiujici informace (dale jen ,Dopliujici informace®), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefrejnou nabidku Dlu-
hopis, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

DoplAujici informace tvofi spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Kone&né podminky nabidky
Dluhopisd.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi Dluho-
pis. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouZzit jeden
Z uvedenych udaja. Je-li v hranatych zavorkach zaroven uveden symbol ,e* jsou uvedené ldaje nej-
pravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZzita. Je-li v hranatych za-
vorkach uveden symbol ,,e“ budou chybéjici idaje doplnény v prislusnych Koneénych podminkach.

8. DALSi INFORMACE

Interni schvaleni emise DluhopisU: Vydani emise Dluhopis(i schvalil jednatel Emitenta dne

[e].

9. HLAVNIi UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob zuc€ast- |Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani prav-
nénych v Emisi /nabidce: nickych osob zu€astnénych na Emisi €i nabidce Dluho-
pisli na takové Emisi €i nabidce zajem, ktery by byl pro
takovou Emisi &i nabidku Dluhopist podstatny. / [e]

Dlivody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny a vytéZek emise bude kon-
krétné pouzit k [nasledujicimu ucelu] / [nasledujicim
uceltm fazenym dle priorit Emitenta]:

[[poskytnuti uvéru nebo zapujcky [spoleCnostem uve-
denym v €l. 6.8.1.4 Prospektu, pficemz konkrétni pfi-
jemce neni k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek
znam / spoleCnosti [e]] [za UCelem [[refinancovani sta-
vajicich zavazku] / [Uhrady splatek kupni ceny za nabyti
ucasti na spolecnosti [e] / [nabyti Uasti na spole€nosti
[¢]/[e]]]/ [k datu vyhotoveni Koneénych podminek nej-
sou znamy konkrétni projekty &i ucely, do kterych bu-
dou [spolecnosti uvedené v €l. 6.8.1.4 Prospektu / spo-
le€nosti [e]] investovat nebo na které pljéené pro-
stfedky pouZiji] / [financovani vlastniho projektu Emi-
tenta, konkrétné [e]] / [Upis i nakup dluhopist emitova-
nych Matefskou spole€nosti nebo spolecnosti ze Sku-
piny v€etné refinancovani Stavajicich dluhopist uvede-
nych v ¢l. 6.8.1.5 Prospektu] / [provozni potfeby Emi-
tenta] / [e]]].

Naklady pfipravy emise Dluhopisu Cinily cca [e]. Na-
klady na pfipravu pfipadného navySeni budou €init cca
[e¢]. Naklady na distribuci budou &init cca [e] pfi vydani
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celého objemu emise bez navySeni, resp. cca [e] pfi
vydani celého objemu emise s navySenim.

Za predpokladu umisténi celého pfedpokladaného ob-
jemu emise Dluhopist Emitent odhaduje Cisty vytézek
nabidky Dluhopist cca [e], resp. v pfipadé navyseni
emise cca [e].

[Ocekavany vytézek nabidky Dluhopisi bude dle na-
zoru Emitenta pro vy$e navrhované pouziti dostatecny]
/ [Zbyvajici finanéni prostfedky potfebné pro realizaci
[uvedeného Ucelu] / [uvedenych Gcell] ve vysi [e] pla-
nuje Emitent ziskat [e]].

10. PODMINKY NABIDKY

Zemé, v niz je vefejna nabidka provadénalv
nichz jsou vefejné nabidky provadény:

[Ceska republika / Slovenska republika / Ceska repub-
lika a Slovenska republika / nepouzije se]

Zemé, kde byl pFislusny zakladni prospekt
oznamen:

[Slovenska republika / nepouzije se]

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové pfedpokladané
jmenovité hodnoty Emise / celkové navySené jmenovité
hodnoty emise / celkové jmenovité hodnoty Emise [e]]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nezZ kva-
lifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i ji-
nym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)] investo-
rim, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu. / nepou-
Zije se]

Vefejné nabizeny objem:

[ / nepouzije se]

Objem pfijimany na regulovany trh:

[ / nepouzije se]

Lhita vefejné nabidky Dluhopisu:

[ / nepouzije se]

Cena Dluhopist v rdmci vefejné nabidky:

[[#] % jmenovité hodnoty, pficemz tam, kde je to rele-
vantni, bude k této cené dale pfipo¢ten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos] / [[e] % jmenovité hodnoty po
dobu [e] [a pak nasledné uréena vzdy na zakladé ak-
tualnich trznich podminek a uvefejnéna na webovych
strankach Emitenta https://drfg-corporatebonds.cz, pfi-
¢emz tam, kde je to relevantni, bude k této cené dale
pfipo¢ten odpovidajici alikvotni urokovy vynos] / [ne-
pouZije sell

Uvefejnéni vysledkd nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitenta
[¢]/ [®] / nepouzije se]

Podminky nabidky, metoda a Ihuty pro spla-
ceni Dluhopisu a pro doru€eni Dluhopisd,
resp. jejich pfipsani na ucet investora

[e / [nepouZije se]
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Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pfidélené ¢astky investorim:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisu, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude €init [e]. Ma-
ximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist pozado-
vany jednotlivym investorem je omezen celkovym obje-
mem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkd komuni-
kace na dalku oslovovani [Emitentem /[a Administrato-
rem] / [e]] a budou informovani o moznosti koupé Dlu-
hopisl. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopistl, budou s nim podminky Upisu (upisovany —
pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pfed
uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s
investorem uzavirana osobné v misté dle dohody [Emi-
tenta [a Administratora] / [e]] a investora, nebo distan¢-
nim zpusobem, nebo konkludentné zaplacenim ceny
Dluhopisd, [[nebo online prostfednictvim internetového
portalu na webovych strankach [e]].

[Emitent /[a rovnéz Administrator]] implementovali sys-
tém vnitfnich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby nedo-
$lo k upsani vice Dluhopis(, nez je jejich celkovy nabi-
zeny objem. Pokud by tato preventivni opatieni selhala,
je Emitent opravnén jednotlivym investoram, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem kratit,
a to dle vlastniho uvazeni, s tim, Ze pfipadny pfeplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto u¢elem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude pisemné oznamena celkova konecna
jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla pridélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovéni s Dluhopisy neni mozZzné zapogit pFed
timto oznamenim.

/ [Emitent na zakladé svého rozhodnuti mGze k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany investory, na svlj majetkovy ucet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do vy3e celé
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist. Z majet-
kového ucétu Emitenta budou Dluhopisy nasledné po-
stupné pfevadény na majetkové Ucty Investorll na za-
kladé smlouvy o koupi dluhopist/pokynu k nakupu dlu-
hopisll. Zplsob uzavieni smlouvy o koupi dluhopisu,
uréeni kupni ceny Dluhopist a vypofadani obchodu s
Dluhopisy bude obdobné, jako v pfipadé, kdy by docha-
zelo k primarnimu Upisu Dluhopist po Datu emise.]

/ [#] / [nepouzZije se].

Naklady uctované investorovi:

[Investordm nebudou ze strany Emitenta Gc&tovany
Zadné naklady.].

/

[Kazdy investor, ktery upiSe €i koupi Dluhopisy Emi-
tenta, bude hradit bézné poplatky spojené s nabytim
Dluhopistl. Investorim bude preuctovan poplatek
CDCP za vedeni Dluhopisu v evidenci CDCP [a popla-
tek BCPP za organizaci a vyporadani obchodu]. Ke dni
vyhotoveni tohoto prospektu €ini naklady [[e] / vedeni
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Dluhopisti v CDCP [e] K& (dle aktualniho sazebniku
CDCP), poplatek BCPP za organizaci a vyporadani ob-
chodu max. [e] K& za objednavku a den (dle aktualniho
sazebniku BCPP)]]. S aktualni vysi poplatkt se inves-
tor mize seznamit v sazebniku CDCP [a v sazebniku
BCPP]. Investorim dale maze byt u¢tovan poplatek ci
poplatky obchodnika s cennymi papiry (napf. za vedeni
Ci otevieni uctu, podani pokynu ke koupi €i prodeji Dlu-
hopistl). VySe tohoto poplatku ¢i téchto poplatkd zavisi
na pfislusném obchodnikovi s cennymi papiry.]

/

[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude [e] jako
Administrator uctovat poplatky za vedeni evidence o
jim vlastnéném podilu na Sbérném dluhopisu v souladu
s aktualné platnym sazebnikem Administratora dostup-
nym na [e]. K datu Kone¢nych podminek ¢&ini tyto na-
klady cca [e] K& / [e] % z objemu Dluhopisu pfedstavo-
vanych podilem na Sbé&rném dluhopisu]

/

[Investorovi bude [e] jako Administrator uctovat popla-
tek &i poplatky za vedeni a spravu investi¢niho ucétu In-
vestora nebo za podani pokynu ke koupi &i prodeji Dlu-
hopisll v souladu s aktualné platnym sazebnikem Ad-
ministratora dostupnym na [e]. K datu Kone&nych pod-
minek €ini tyto naklady cca [e] K& / [e] % z objemu Dlu-
hopis(.]

/ [e].

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
Casti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna:

[ / nepouzije se]

Udaje o osobéch, které vystupuiji jako pla-
tebni a depozitni zastupci:

[ / nepouzije se]

Udaje o osobéch, které se zavazaly k Upisu,
data uzavieni a vyznamné znaky smlouvy o
upsani, provize za upsani:

[ / nepouzije se]

Umisténi Emise prostfednictvim obchodnika
(jiného nez Emitenta) na zakladé pevné ¢i
bez pevné povinnosti / uzavieni dohody o
umisténi Emise, provize za umisténi:

[ / nepouzije se]

Identifikace finanénich zprostfedkovateld,
ktefi maji souhlas pouzit prospekt Dluhopist
pfi nasledné nabidce &i kone€ném umisténi
Dluhopis:

[ / nepouzije se]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni
financni zprostfedkovatelé provést pozdé;si
dalSi prodej nebo koneé&né umisténi Dluho-
pisu:

[ / nepouzije se]

DalSi podminky souhlasu:

[ / nepouzije se]
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Prijeti Dluhopisl na pfislusny regulovany trh,

popF. mnohostranny obchodni systém:

[[Emitent / [e]] poZadal o pfijeti Dluhopisu k obchodo-
vani na [Regulovaném trhu BCPP] / [e].] / [Dluhopisy
byly poc€inaje [e] pfijaty k obchodovani na [Regulova-
ném trhu BCPP] / [e].] / [Emitent ani jina osoba s jeho
svolenim ¢&i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych pa-
pirt ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v mnoho-
stranném obchodnim systému.]

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a mnoho-
stranné obchodni systémy, na nichz jsou pfi-
jaty k obchodovani cenné papiry stejné tfidy
jako Dluhopisy

[ / nepouzije se]

Zprostfedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker) a popis hlavnich podminek
jeho zavazku:

[e / Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zpro-
stfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani (market ma-
ker).]

Identifikaéni a kontaktni Udaje osoby nabize-

jici Dluhopisy (pokud je odliSna od Emitenta):

[ / nepouzije se]

Poradci:

[ / nepouzije se]

Kotacni agent:

[ / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené v Konec-
nych podminkach / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Konec-
nych podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové in-
formace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti
Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z infor-
maci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vy-
nechany zadné skuteénosti, kvuli kterym by reproduko-
vané informace byly nepfesné nebo zavadéjici. Emitent
v8ak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynalo-
Zeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1 Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje
uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zaml€eny zadné skutec-
nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

DRFG IG Corporate Bonds s.r.o.
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6.2 Schvaleni pfisluSnym organem
Emitent prohlasuje, ze:

a) tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pfislusny organ podle nafizeni (EU)
2017/1129;

b) Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU) 2017/1129;

c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality Dluhopis,
které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

6.3 Opravnéni auditofi a informace od tretich stran
Auditofi

Emitent sestavil auditovanou individualni uéetni zavérku k 31.12.2025.

Tato ucetni zavérka byla ovéfena auditorem — Ing. MikulaSem Lasem, auditorem uréenym auditorskou
spole¢nosti jako odpovédny za provedeni auditu jménem auditorské spolecnosti, na jehoz zakladé byla
zpracovana zprava nezavislého auditora, ¢islo opravnéni: 2493, ze spole€nosti NEXIA AP a.s., se sid-
lem Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, &islo opravnéni Komory auditorti CR: 096 (dale jen ,Au-
ditor®).

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok, Ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta k 31.12.2025 a nakladd a vynosl a vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za
ovéfované obdobi v souladu s Eeskymi u€etnimi pfedpisy.

V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finanéni udaje, Auditor neodstoupil,
nebyl odvolan ani nedos$lo k tomu, Ze by nebyl znovu jmenovan.

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy Auditora k ucetni zavérce.

Zprava Auditora k UCetni zavérce byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni Udaje z této
ucetni zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi &i Rudciteli, nebyl vlastnikem cennych papird vydanych Emitentem ¢i Rucitelem,
jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem ¢i Rucitelem ¢&i vlastnikem podilt obchodnich spole¢-
nosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta ¢&i Ru-
Citele, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem, pfip. Rucitelem ¢&i podily obchodnich spole¢nosti pat-
ficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem &i Ruditelem, ani nema narok na jakoukoli formu od-
Skodnéni ze strany Emitenta i Rucitele, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta &i Rucitele nebo
organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem ¢i Rucitelem.

Informace od tretich stran
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Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznaenych poznamkou pod &arou vychazi z nasledujicich
zdrojl. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

V povolovani staveb patfi CR stale mezi nejhorsi zemé, uvadi Svétova banka iDnes.cz, 2019.
https://www.idnes.cz/ekonomika/zahranicni/svetova-banka-doing-business-studie-povolovani-
stavby.A191029 114440 eko-zahranicni_mato

RuUst cen stavebnin se zastavi nejdfive v fadu mésicid, mozna i let, mini analytici .
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/rust-cen-stavebnin-se-zastavi-nejdrive-v-radu-mesicu-
mozna-i/r~dca2695ef9ea11eb9322ac1f6b220ee8/

Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy nakladd stavebni vyroby -
&tvrtletni ¢asové fady. Cesky statisticky Urad, 2022. https://www.czso.cz/csu/czsol/indexy-cen-
stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-ca-
sove-rady-2-ctvrtleti-2022

Cesky statisticky urad, Ceny byt(,2026. https://csu.gov.cz/produkty/ceny bytu

Ceska narodni banka, ,Aktualni prognéza CNB*, https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/pro-
gnoza/; CBA Monitor, ,Mé&siéni vyvoj inflace / bankovni statistika“, https://www.cbamoni-
tor.cz/statistika/inflace.

,2026 Iran war fuel crisis®, Wikipedia, https://en.wikipedia.org/wiki/2026 Iran_war_fuel_crisis;
»Economic impact of the 2026 Iran war*, Wikipedia, https://en.wikipedia.org/wiki/Economic_im-
pact of the 2026 Iran_war; ,Iran Conflict and the Strait of Hormuz*®, Congressional Research
Service (Congress.gov), https://www.congress.gov/crs-product/R45281.

»2026 Iran war®, Encyclopaedia Britannica, https://www.britannica.com/event/2026-Iran-war;
,2026 Strait of Hormuz crisis”, Wikipedia, https://en.wikipedia.org/wiki/2026 Strait of Hor-
muz_crisis.

Zdroj: Rada EU (Consilium), tiskova zprava ,EU-US trade: Council and Parliament strike a
deal...“ (20. 5. 2026), https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-rele-
ases/2026/05/20/eu-us-trade-council-and-parliament-strike-a-deal-to-implement-the-tariff-ele-
ments-of-the-joint-statement/; Evropsky parlament, ,EU-US tariffs: tensions, trade deal and
what could change®, https://www.europarl.europa.eu/topics/en/ar-
ticle/20250210STO26801/eu-us-tariffs-tensions-trade-deal-and-what-could-change.

Odklad ratifikace ramcové dohody v Evropském parlamentu (2/2026) s odkazem na Fizeni
pred Nejvyssim soudem USA k IEEPA. Zdroj: Evropsky parlament (EGOV/ECT]), briefing
»Economic, financial and monetary repercussions” (2/2026), https://www.europarl.eu-
ropa.eu/RegData/etudes/BRIE/2026/779864/ECTI BRI(2026)779864 EN.pdf.

Evropsky parlament (ECTI briefing 2/2026, viz vySe); Bruegel, ,The economic impact of
Trump’s tariffs on Europe®, https://www.bruegel.org/analysis/economic-impact-trumps-tariffs-
europe-initial-assessment.

Bruegel (viz vySe), https://www.bruegel.org/analysis/economic-impact-trumps-tariffs-europe-
initial-assessment.

Reuters: Pozar obchodniho domu v Polsku, https://www.reuters.com/world/europe/fire-
destroys-one-biggest-shopping-centres-warsaw-2024-05-12/

Kapitalovou strukturou podniku se v podnikové ekonomii rozumi struktura zdroju (pGvod, pra-
men), z nichZz majetek podniku vznikl. Staticky pohled k uritému datu na tyto zdroje a jejich
strukturu poskytuje prava strana bilance, ozna¢ovana jako pasiva (vlastni kapital a cizi zdroje).
Viz. Vernimmen (2022). . https://www.vernimmen.com/Vernimmen/2022 Edition.php

Top ten companies in Private 5G Network Market https://www.linkedin.com/pulse/top-ten-com-
panies-private-5g-network-58zif/

Labour shortages and surpluses in Europe 2024, 2025, https://www.ela.europa.eu/en/publica-
tions/labour-shortages-and-surpluses-europe-2024

Vyvoj ceny silové elektfiny (v EUR / MWh) https://www.kurzy.cz/komodity/cena-elektriny-graf-
vyvoje-ceny/1MWh-eur-2-roky?sort=date1&page=1- aktualizovano k 07/2026. Roéni praméry
velkoobchodni baseload ceny elektfiny (realizace 2020-2025) a forwardova kfivka (futures
2026-2028); orientacni hodnoty sestavené z vefejnych zdroju EEX/PXE, oEnergetice.cz a
E.ON. https://oenergetice.cz/energostat/ceny-aktualne/elektrina, https://www.kurzy.cz/komo-
dity/cena-elektriny-graf-vyvoje-ceny/1MWh-eur-30-let
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https://www.idnes.cz/ekonomika/zahranicni/svetova-banka-doing-business-studie-povolovani-stavby.A191029_114440_eko-zahranicni_mato
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/rust-cen-stavebnin-se-zastavi-nejdrive-v-radu-mesicu-mozna-i/r~dca2695ef9ea11eb9322ac1f6b220ee8/
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/rust-cen-stavebnin-se-zastavi-nejdrive-v-radu-mesicu-mozna-i/r~dca2695ef9ea11eb9322ac1f6b220ee8/
https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2022
https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2022
https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2022
https://csu.gov.cz/produkty/ceny_bytu
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.cbamonitor.cz/statistika/inflace
https://www.cbamonitor.cz/statistika/inflace
https://en.wikipedia.org/wiki/2026_Iran_war_fuel_crisis
https://en.wikipedia.org/wiki/Economic_impact_of_the_2026_Iran_war
https://en.wikipedia.org/wiki/Economic_impact_of_the_2026_Iran_war
https://www.congress.gov/crs-product/R45281
https://www.britannica.com/event/2026-Iran-war
https://en.wikipedia.org/wiki/2026_Strait_of_Hormuz_crisis
https://en.wikipedia.org/wiki/2026_Strait_of_Hormuz_crisis
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2026/05/20/eu-us-trade-council-and-parliament-strike-a-deal-to-implement-the-tariff-elements-of-the-joint-statement/
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2026/05/20/eu-us-trade-council-and-parliament-strike-a-deal-to-implement-the-tariff-elements-of-the-joint-statement/
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2026/05/20/eu-us-trade-council-and-parliament-strike-a-deal-to-implement-the-tariff-elements-of-the-joint-statement/
https://www.europarl.europa.eu/topics/en/article/20250210STO26801/eu-us-tariffs-tensions-trade-deal-and-what-could-change
https://www.europarl.europa.eu/topics/en/article/20250210STO26801/eu-us-tariffs-tensions-trade-deal-and-what-could-change
https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/BRIE/2026/779864/ECTI_BRI(2026)779864_EN.pdf
https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/BRIE/2026/779864/ECTI_BRI(2026)779864_EN.pdf
https://www.bruegel.org/analysis/economic-impact-trumps-tariffs-europe-initial-assessment
https://www.bruegel.org/analysis/economic-impact-trumps-tariffs-europe-initial-assessment
https://www.bruegel.org/analysis/economic-impact-trumps-tariffs-europe-initial-assessment
https://www.bruegel.org/analysis/economic-impact-trumps-tariffs-europe-initial-assessment
https://www.reuters.com/world/europe/fire-destroys-one-biggest-shopping-centres-warsaw-2024-05-12/
https://www.reuters.com/world/europe/fire-destroys-one-biggest-shopping-centres-warsaw-2024-05-12/
https://www.vernimmen.com/Vernimmen/2022_Edition.php
https://www.linkedin.com/pulse/top-ten-companies-private-5g-network-58zif/
https://www.linkedin.com/pulse/top-ten-companies-private-5g-network-58zif/
https://www.ela.europa.eu/en/publications/labour-shortages-and-surpluses-europe-2024
https://www.ela.europa.eu/en/publications/labour-shortages-and-surpluses-europe-2024
https://www.kurzy.cz/komodity/cena-elektriny-graf-vyvoje-ceny/1MWh-eur-2-roky?sort=date1&page=1
https://www.kurzy.cz/komodity/cena-elektriny-graf-vyvoje-ceny/1MWh-eur-2-roky?sort=date1&page=1
https://oenergetice.cz/energostat/ceny-aktualne/elektrina
https://www.kurzy.cz/komodity/cena-elektriny-graf-vyvoje-ceny/1MWh-eur-30-let
https://www.kurzy.cz/komodity/cena-elektriny-graf-vyvoje-ceny/1MWh-eur-30-let

DRFG IG Corporate Bonds s.r.o. ZAKLADN{ PROSPEKT

- Globalni ekonomicky vyhled OECD, podzim 2022, https://www.oecd.org/economic-out-
look/september-2022/

- Cesky statisticky ufad, Indexy spotebitelskych cen - inflace - &erven 2026.
https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-cerven-2026

- Does it matter where you work? A comparison of how three work venues (traditional office,
virtual office, and home office) influence aspects of work and personal/family life.
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0001879103000423

- Lesk a bida insolvenénich fizeni: vice jak polovina véfitel(l nedostane ani korunu. . https://byz-
nys.ihned.cz/zakony-obchodni-vztahy/c1-64182780-lesk-a-bida-insolvencnich-rizeni-vice-jak-
polovina-veritelu-

- Makroekonomicka predikce — duben 2026. Ministerstvo financi Ceské republiky, 2026.
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-pre-
dikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451

- Prognéza CNB —jaro 2026 . CNB, 7.5.2026. https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

- Kreformé a hybridni metodice EURIBOR: The European Money Markets Institute (EMMI),
,Euribor® Reform*“, https://www.emmi-benchmarks.eu/benchmarks/euribor/reforms/.

- ECB, ,€STR-based EURIBOR fallback rates”, https://www.ecb.eu-
ropa.eu/pub/pdf/other/ecb.pubcon ESTRbasedEURIBORfallbackra-
tes.202011~d7b62f129e.en.pdf; EMMI, ,About Efterm®" https://www.emmi-ben-
chmarks.eu/benchmarks/efterm/.

- Ceska narodni banka, ,PRIBOR®, https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/.

- Cenik Centralniho depozitafe a sazebnik Uhrad vécnych naklad(, s ucinnosti ode 1. ledna 2026
. Centralni depozitaf cennych papird, a.s.. https://www.cdcp.cz/wp-content/uploads/Cenik-
CDCP_leden 2026.pdf

- Burzovni pravidla — ast XIV., POPLATKOVY RAD, s Gginnosti ode dne 1. ledna 2025, . Burza
cennych papirQl Praha, a.s., . https://www.pse.cz/userfiles/related documents/cs/CZ-XIV-Po-
platkovy-rad-01012025.pdf

- Ctvrtletni odhady HDP, 2026. https://csu.gov.cz/ctvrtletni-odhady-hdp?pocet=10&start=0&pod-
skupiny=051&razeni=-datumVydani , dale pak Roéni narodni ucty, 2026.
https://csu.gov.cz/rocni-narodni-ucty?pocet=10&start=0&podskupiny=053&razeni=-da-
tumVydani

- CNB zvysuje Urokové sazby, https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-zvysuije-
urokove-sazby-00026/

- CBRE, online. https://www.cbre.com/insights/figures/cee-investment-market-figures-q4-2025

- Hypomonitor, https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor
- ARAD CNB, https://www.cnb.cz/arad/#/cs/search/hypote%C4%8Dn%C3%AD%20sazby

- Statistika trokovych sazeb - nové obchody - Uvéry: Mésiéni, Urokova sazba, Domécnosti -
obyvatelstvo, Hypotecni na bytové nemovitosti, CZK, Banky v&etné stavebnich spofitelen.
https://www.cnb.cz/arad/#/cs/display link/single  SMIRNOOBUVMIRS406CZK011111

- Urokové Swapy, CSOB. https://www.csobleasing.cz/informace-pro-zakazniky/referencni-sa-
zby

- CBRE, Czech Republic Real Estate Investment Volumes Q1 2026, https://www.cbre.cz/en-
gb/insights/figures/czech-republic-investment-figures-q1-2026

- Cushman & Wakefield, Prague Office MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwake-
field.com/cs-cz/czech-republic/insights/czech-republic-marketbea t

- CBRE, Brno Offices Market Figures H2 2025, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/brno-
office-figures-h2-2025

- CBRE, Ostrava Offices Market Figures H2 2025, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/fi-
gures/ostrava-office-figures-h2-2025

- Colliers, Investment market in Slovakia Q1 2026, https://www.colliers.com/sk-sk/research
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- Colliers, Prehlad kancelarskeho trhu v Bratislave Q1 2026, https://www.colliers.com/sk-sk/re-
search

- Colliers, Office Market in Poland, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/en-pl/research

- CBRE, Poland — Warsaw Office Figures Q1 2026, _https://www.cbre.pl/en-gb/insights/fi-
gures/warsaw-office-figures-q1-2026

- CBRE, Hungary Budapest Office Figures Q2 2025, https://www.cbre.com/insights/fi-
gures/budapest-office-figures-q2-2025

- Cushman & Wakefield, Hungary Outlook 2026, https://www.cushmanwakefield.com/en/hun-
gary/insights/hungary-outlook

- CBRE, SEE Real Estate Market Outlook 2026, https://www.cbre.com/insights/reports/see-
real-estate-market-outlook-2026

- Cushman & Wakefield, Czech Republic Retail MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwa-
kefield.com/cs-cz/czech-republic/insights/czech-republic-marketbeat

- CBRE, Czech Republic Retail Market Figures Q1 2026, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/fi-
gures/czech-republic-retail-figures-q1-2026

- CBRE, Slovakia Retail Figures Q1 2026, _https://www.cbre.sk/en-gb/insights/figures

- Cushman & Wakefield, Poland Retail MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwake-
field.com/en/poland/insights/poland-marketbeat

- Colliers, Retail Market in Poland, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/en-pl/research

- Cushman & Wakefield, Hungary Retail MarketBeat Q4 2025, https://www.cushmanwake-
field.com/en/hungary/insights/hungary-marketbeat

- Avison Young, Croatia Real Estate Market Report Q1 2026, https://www.avisonyoung.hr/docu-
ments/d/croatia/ay market-overview-croatia g1-26

- Colliers, Industrial Market in Czechia, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/cs-cz/re-
search

- iO Partners, Czech Industrial Market Overview Q1 2026, https://www.iopartners.com/api/docu-
ments/file/iOPartners Czech Industrial Market Q1 2026.pdf

- Colliers, Industrial Market in Slovakia, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/sk-sk/re-
search

- Cushman & Wakefield, Slovakia Industrial MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwake-
field.com/en/slovakial/insights/slovakia-marketbeat

- Cushman & Wakefield, Poland Industrial MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwake-
field.com/en/poland/insights/poland-marketbeat

- Colliers, Industrial Market in Poland, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/en-pl/research

- CBRE, Hungary Industrial Figures Q1 2026, https://www.cbre.com/insights/figures/budapest-
industrial-figures-q1-2026

- CBRE, SEE Market Figures Industrial — Croatia Q1 2026, https://www.cbre.com/insights/fi-
gures/see-industrial-figures-q1-2026

- CsSU. Stavebnictvi - ¢asové fady: https://csu.gov.cz/produkty/sta_cra

- Communication from the Commission to the European Parliament, the Council, the European
Economic and Social Committee and the Committee of the Regions: "5G for Europe: An
Action Plan" - COM(2016)588. Evropska komise . http://ec.europa.eu/newsroom/dae/docu-
ment.cfm?doc_id=17131

- Ericsson Mobility Report (November 2024): https://www.ericsson.com/en/reports-and-pa-
pers/mobility-report/key-figures ericsson.com (zdroj je podle nazoru Emitenta stale aktualni)

- Ericsson Mobility Report (June 2026): https://www.ericsson.com/en/reports-and-papers/mobi-
lity-report/reports/june-2026
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- Vyroéni zprava CTU, 2026. https://ctu.gov.cz/vz-ctu-2025
- CTU report 2023: ctu.gov.cz ctu.gov.cz

- Ericsson mobility report November 2024: https://www.ericsson.com/4adb7e/assets/local/re-
ports-papers/mobility-report/documents/2024/ericsson-mobility-report-november-2024.pdf
(podle nazoru Emitenta je tento zdroj stale aktuaini)

- 2026 Global Telecommunications Industry Outlook. https://www.deloitte.com/us/en/in-
sights/industry/technology/technology-media-telecom-outlooks/telecommunications-industry-
outlook.html

- Ericsson Mobility Report : https://www.ericsson.com/4adb7e/assets/local/reports-papers/mobi-
lity-report/documents/2024/ericsson-mobility-report-november-2024.pdf (podle nazoru Emi-
tenta je tento zdroj stale aktualni)

- DESI: https://digital-decade-desi.digital-strategy.ec.europa.eu/datasets/desi/charts/desi-indica-
tors?period=desi 2021&indicator=desi 5gcov&breakdown=to-
tal pophh&unit=pc_hh_all&country=AT,BE,BG,HR,CY,CZ
DK,EE.EU.FI.LFR,DE.EL.HU.,IEIT.LV.LT,LUMT,NL,PL.PT,RO,SK,SI,ES.SE

- OOKLA: https://www.speedtest.net/ookla-5g-map

- OPEN SIGNAL 5G coverage reports per country: https://www.opensignal.com/coverage-maps

- Mobile data traffic outlook https://www.ericsson.com/en/reports-and-papers/mobility-report/da-
taforecasts/mobile-traffic-forecast

- PPF Group | 02 Czech Republic: https://www.ppf.eu/en/our-companies/o2-
czech?utm_ source=chatgpt.com

- T-mobile O spole¢nosti T-Mobile ma za sebou mimoradné uspésny rok 2025. Prilakal 130 tisic
novych zakaznikd a utrzil 32 miliard korun — MobilMania.cz

- Vodafone Fakta, milniky, ocenéni https://www.vodafone.cz/o-vodafonu/o-spolecnosti/fakta-mil-
niky-oceneni/ aktualné v roce 2025 Vodafone zvefejnil data o zadkaznicich https://www.media-
guru.cz/clanky/2025/05/vodafone-tv-hlasi-630-tisic-zakazniku-potvrdil-nove-kanaly/

- Orange v prvom polroku 2026: Orange Slovensko v prvom kvartali 2026 s rastucim poctom
zakaznikov pevnych sluzieb aj narastom vynosov . https://www.orange.sk/orange-sloven-
sko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-slovensko-v-prvom-kvartali-2026-s-rastucim-po-
ctom-zakaznikov

- Slovak Telekom ma 682 tisic zakaznikl tv sluzeb . https://www.parabola.cz/zpra-
vicky/37869/slovak-telekom-ma-682-tisic-zakazniku-tv-sluzeb/

- 4KA, O spolo¢nosti. https://www.4ka.sk/spolocnost

- Swan roku 2025 zvysil trzby aj zisk, SWAN v roku 2025 zvysil trzby aj zisk. Investoval rekord-
nych 80 miliéonov eur - MojAndroid.sk

- Urad pre regulaciu elektronickych komunikécii a postovych sluZieb. Zoznam podnikov.
https://portal.teleoff.qov.sk/reqgistre-evidencie/telekomunikacne-podniky/zoznam-telekomunika-

cnych-podnikov
- Telekom ma 2,2 miliéna mobilnych klientov a vynosy mu narastli az o 29 miliénov eur (hospo-

darske vysledky) . https://zive.aktuality.sk/clanok/9pDIjQ1/telekom-ma-22-miliona-mobilnych-
klientov-a-vynosy-mu-narastli-az-0-29-milionov-eur-hospodarske-vysledky/

- Orange v prvom polroku 2023: Pokra&ujuci narast po¢tu zédkaznikov fixnych a konvergentnych
sluzieb, narast vynosov . https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-
spravy/clanok/orange-v-prvom-polroku-2023-pokracujuci-narast-poctu-zakaznikov-fixnych-a-

konvergentnych
- Sunrise FY2025 results / ComCom market share. https://www.stocktitan.net/sec-fi-

lings/SNNRF/6-k-sunrise-communications-ag-current-report-foreign-issuer-
8737b8e2e079.html

- Interim report 2Q 2026: https://report.telekom.com/interim-report-g2-2026/management-re-
port/development-of-business-in-the-operating-segments/germany.htmi
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https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-slovensko-v-prvom-kvartali-2026-s-rastucim-poctom-zakaznikov
https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-slovensko-v-prvom-kvartali-2026-s-rastucim-poctom-zakaznikov
https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-slovensko-v-prvom-kvartali-2026-s-rastucim-poctom-zakaznikov
https://www.parabola.cz/zpravicky/37869/slovak-telekom-ma-682-tisic-zakazniku-tv-sluzeb/
https://www.parabola.cz/zpravicky/37869/slovak-telekom-ma-682-tisic-zakazniku-tv-sluzeb/
https://www.4ka.sk/spolocnost
https://www.mojandroid.sk/swan-v-roku-2025-zvysil-trzby-aj-zisk/#google_vignette
https://www.mojandroid.sk/swan-v-roku-2025-zvysil-trzby-aj-zisk/#google_vignette
https://portal.teleoff.gov.sk/registre-evidencie/telekomunikacne-podniky/zoznam-telekomunikacnych-podnikov
https://portal.teleoff.gov.sk/registre-evidencie/telekomunikacne-podniky/zoznam-telekomunikacnych-podnikov
https://zive.aktuality.sk/clanok/9pDIjQ1/telekom-ma-22-miliona-mobilnych-klientov-a-vynosy-mu-narastli-az-o-29-milionov-eur-hospodarske-vysledky/
https://zive.aktuality.sk/clanok/9pDIjQ1/telekom-ma-22-miliona-mobilnych-klientov-a-vynosy-mu-narastli-az-o-29-milionov-eur-hospodarske-vysledky/
https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-v-prvom-polroku-2023-pokracujuci-narast-poctu-zakaznikov-fixnych-a-konvergentnych
https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-v-prvom-polroku-2023-pokracujuci-narast-poctu-zakaznikov-fixnych-a-konvergentnych
https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-v-prvom-polroku-2023-pokracujuci-narast-poctu-zakaznikov-fixnych-a-konvergentnych
https://www.stocktitan.net/sec-filings/SNNRF/6-k-sunrise-communications-ag-current-report-foreign-issuer-8737b8e2e079.html
https://www.stocktitan.net/sec-filings/SNNRF/6-k-sunrise-communications-ag-current-report-foreign-issuer-8737b8e2e079.html
https://www.stocktitan.net/sec-filings/SNNRF/6-k-sunrise-communications-ag-current-report-foreign-issuer-8737b8e2e079.html
https://report.telekom.com/interim-report-q2-2026/management-report/development-of-business-in-the-operating-segments/germany.html
https://report.telekom.com/interim-report-q2-2026/management-report/development-of-business-in-the-operating-segments/germany.html
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Telefonica — company overview: https://www.telefonica.de/company.html

1&1 half year report: https://www.1und1.ag/investor-relations-en#e-tabs-id-reports

Evropska komise. ,Fit for 55%: Council adopts key pieces of legislation delivering on 2030 cli-
mate targets. Evropska komise. . 25. 4. 2023. https://www.consilium.eu-
ropa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-legisla-
tion-delivering-on-2030-climate-targets/

Ministerstvo pramyslu a obchodu. Podil obnovitelnych zdroji energie na hrubé konec¢né spo-
trebé energie 2010-2021 metodika Eurostat — SHARES. . Prosinec 2022.
https://mpo.gov.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2023/1/Podil-
OZE-na-hrube-konecne-spotrebe-energie-2010-2021.pdf

Ministerstvo primyslu a obchodu. Vnitrostatni plan Ceské republiky v oblasti energetiky a kli-
matu. . Prosinec 2024. https://mpo.gov.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-doku-
menty/2024/12/Vnitrostatni-plan-Ceske-republiky-v-oblasti-energetiky-a-klimatu- prosinec-

2024 .pdf

- Evropska komise. Electricity interconnection targets. Evropska komise. . 2. 6. 2025.
https://energy.ec.europa.eu/topics/infrastructure/electricity-interconnection-targets _en

- Eurostat. Share of energy from renewable sources. Eurostat. . 2. 6. 2025. https://ec.eu-
ropa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_ind ren/default/table?lang=en

- Global solar atlas. Specific photovoltaic power output. Global solar atlas. https://globalsolarat-

las.info/map?s=65.201468,62.709961&c=48.122101,14.139404,6&m=site

- Eurostat. Net electricty generation by type of fuel - monthly. Eurostat. 13. 7. 2026.

https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_cb pem

custom 16941895/default/ta-

ble?lang=en

- Global wind atlas. Mean Wind Speed. Global wind atlas. 27.7.2026. Dostupné z: https://glo-

balwindatlas.info/en/

- Eurostat. Net electricty generation by type of fuel. Eurostat - monthly. . 2. 6. 2025.

https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg cb pem

custom 16941895/default/ta-

ble?lang=en

- Eurostat. Batteries power capacities and energy storage. Eurostat. . 2. 6. 2025. https://ec.eu-
ropa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_inf bt/default/table?lang=en

- Goldman Sachs. Powering up Europe: Al Datacenters and Electrification to Drive +c. 40%—
50% Growth in Electricity Consumption. Goldman Sachs. . 29. 4. 2024. https://www.consi-
lium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-

legislation-delivering-on-2030-climate-targets/

- Eurostat. Supply, transformation and consumption of electricity. Eurostat. . 2. 6. 2025.
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg cb e custom 16953806/default/ta-

ble?lang=en

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vy$e uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany, a
Ze podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tfeti stra-
nou, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvali kterym by reprodukované informace byly nepfesné

nebo zavadéjici.

Tuto &ast je potieba Cist spoleéné s individualni auditovanou ucetni zavérkou Emitenta sestavenou
podle ¢eskych ucetnich standardl k 31.12.2025, ktera je do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuta od-

kazem (viz &ast 8 tohoto Prospektu)

6.4 Vybrané financ¢ni udaje

Vybrané udaje z rozvahy

AKTIVA (tis. K¢) 31.12. 2025 31.12. 2024
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0
Obézna aktiva 889 830 51729
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https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-legislation-delivering-on-2030-climate-targets/
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-legislation-delivering-on-2030-climate-targets/
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-legislation-delivering-on-2030-climate-targets/
https://mpo.gov.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2023/1/Podil-OZE-na-hrube-konecne-spotrebe-energie-2010-2021.pdf
https://mpo.gov.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2023/1/Podil-OZE-na-hrube-konecne-spotrebe-energie-2010-2021.pdf
https://mpo.gov.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-dokumenty/2024/12/Vnitrostatni-plan-Ceske-republiky-v-oblasti-energetiky-a-klimatu-_prosinec-2024_.pdf
https://mpo.gov.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-dokumenty/2024/12/Vnitrostatni-plan-Ceske-republiky-v-oblasti-energetiky-a-klimatu-_prosinec-2024_.pdf
https://mpo.gov.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-dokumenty/2024/12/Vnitrostatni-plan-Ceske-republiky-v-oblasti-energetiky-a-klimatu-_prosinec-2024_.pdf
https://energy.ec.europa.eu/topics/infrastructure/electricity-interconnection-targets_en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_ind_ren/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_ind_ren/default/table?lang=en
https://globalsolaratlas.info/map?s=65.201468,62.709961&c=48.122101,14.139404,6&m=site
https://globalsolaratlas.info/map?s=65.201468,62.709961&c=48.122101,14.139404,6&m=site
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_cb_pem__custom_16941895/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_cb_pem__custom_16941895/default/table?lang=en
https://globalwindatlas.info/en/
https://globalwindatlas.info/en/
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_cb_pem__custom_16941895/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_cb_pem__custom_16941895/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_inf_bt/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_inf_bt/default/table?lang=en
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-legislation-delivering-on-2030-climate-targets/
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-legislation-delivering-on-2030-climate-targets/
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-legislation-delivering-on-2030-climate-targets/
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_cb_e__custom_16953806/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_cb_e__custom_16953806/default/table?lang=en
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Penézni prostredky 897 1998
Penézni prostfedky na uétech 897 1998
AKTIVA CELKEM 948 677 56 000
PASIVA (tis. K¢) 31.12. 2025 31.12. 2024
Vlastni kapital 15 35
Zakladni kapital 500 500
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi - 120 - 965
Zavazky 948 662 55 965
Zavazky z obchodnich vztaht 0 0
Zavazky ostatni 0 0
PASIVA CELKEM 948 677 56 000
v 31.12. 2025 31.12. 2024
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus kratko- 947 765 53 967

doby dluh minus hotovostni prostiedky)

Vybrané udaje z vykazu zisku a ztraty a vysledky hospodareni

(tis. KE) 1.1.2025 - 31.12. | 1.1.2024 - 31.12.
2025 2024

Vykonova spotieba 10 345 1128

Sluzby 10 345 1027

Provozni vysledek hospodareni (+/ -) -10 568 -1085

Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/ -) -120 - 965

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/ -) -120 - 965

Vysledek hospodareni za Gi€¢etni obdobi (+ / -) -120 - 965

Vybrané udaje z pfehledu o penéznich tocich

(tis. KE) 31.12. 2025 31.12. 2024

l;lt':etni zisk nebo ztrata pred zdanénim -120 - 965

Cisty penézni tok z provozni €innosti pred zdané- -10 584 -18

nim a zménami pracovniho kapitalu

Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapi- -818 518 -49 822

talu

Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdané- -829 102 - 50 787

nim

Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 817 537 52 785

6.4.1 Prohlaseni ohledné auditovanych a mezitimnich finan¢nich adaja

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoSlo k Zzadné vyznamné negativni zméné vy-
hlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5 Rizikové faktory

Vyznamna rizika specificka pro Emitenta, ktera mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z
Dluhopist, spole¢né s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vySe v kapitole 2

(Rizikové faktory) tohoto Zakladniho prospektu.

6.6 Udaje o Emitentovi
6.6.1 Historie a vyvoj Emitenta

Obchodni firma:

Misto registrace a registraéni &islo:

DRFG IG Corporate Bonds s.r.o.

Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem

v Brné, oddil C, vlozka 140683

Identifikacni Cislo: 21915687

LEI: 3157000T9SWBELZVLO22

Datum zalozeni:
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srpna 2024

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku 12. srpna
2024

Brno, Ceska republika

Datum vzniku:

Sidlo:

Pravni forma: Spoleénost s ru¢enim omezenym ve smyslu § 132 a nasl.

ZOK

Rozhodné pravo: Pravo Ceské republiky

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky.
Zakladnimi pravnimi pfedpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a to
ZOK, OZ, ZPKT a Zakon o dluhopisech.

+420 778 724 446

info@drfg.cz
https://drfg-corporatebonds.cz

Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent Fidi:

Telefonni &islo:
Email:

Webové stranky:

Informace na webovych strankach Emitenta nejsou sou-
Casti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schva-
leny Ceskou narodni bankou.

6.6.2 Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 12. srpna 2024 jako spole¢nost zalozena za ucelem
emise dluhopisll a nasledné financovani spole¢nosti ve Skupiné. Za dobu ¢innosti Emitenta nedoslo
k zadnym udalostem, které by mély podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent jako veéfitel uzaviel ramcovou smlouva o zap(ljéce ze dne 16. 12. 2024. se spole¢nosti DRFG
Investment Group a.s. jakozto dluznikem, na zakladé které byly v letech 2024 a 2025 poskytnuty za-
pujcky v celkové vysi 1 285 877 000 K¢ a k 31.7.2026 ¢inily zapljcky celkem 1 265 910 000 K¢ a 5 420
300 EUR. Poskytnuté zapUjcky jsou dle konkrétni transi smlouvy Uro¢ena v rozmezi 10-11 % p.a. Dluz-
nik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapujcky do péti let ode dne poskytnuti zapujcky.

Emitent v srpnu 2024 zfidil dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych dluhopisu 3.750.000.000 K¢&. K tomuto dluhopisovému programu byly vydany dva za-
kladni prospekty — v zafi 2024 a v zafi 2025.

Tabulka nize zobrazuje pfehled nesplacenych emisi dluhopist Emitenta vydanych na zakladé dluhopi-
sového programu 2024, k 31.7.2026. Vytézek z dosavadni emise dluhopist byl vyuzit k investi¢ni Cin-
nosti spole¢nosti ze Skupiny emitenta a k refinancovani stavajicich zavazkd.

Emise ISIN Ména Splatnost Ména v tis. | CZK

DRFG CB 1.24 CZ0003566242 | CZK 30.11.2029 50 000 50 000
DRFG CB 2.24 CZ0003566259 | CZK 31.12.2029 50 000 50 000
DRFG CB 3.24 CZ0003566267 |CZK 31.10.2031 50 000 50 000
DRFG CB 4.24 CZ0003566275 |CZK 31.10.2031 50 000 50 000
DRFG CB 5.25 CZ0003568115 | CZK 29.02.2028 50 000 50 000
DRFG CBTELCO VI.25 | CZ0003568453 |CZK 31.01.2030 50 000 50 000
DRFG CB 8.25 CZ0003570202 |CZK 29.02.2032 50 000 50 000
DRFG ENERGO IX.25 CZ0003571622 |CzZK 30.06.2030 25 659 25 659
DRFG CB 12.25 CZ0003573461 |CZK 30.06.2028 4121 4121
DRFG CB 11.25 CZ0003573453 | CzZK 30.06.2030 2 950 2 950
DRFG CB 13.25 CZ0003573826 | CZK 31.07.2030 14 380 14 380
DRFG CB 14.25 CZ0003574634 | CZK 30.06.2028 50 000 50 000
DRFG CB 16.25 CZ0003574659 |CzZK 30.09.2030 32 731 32731
DRFG CB 18.25 CZ0003574675 |CZK 31.10.2030 63 100 63 100
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DRFG CB 20.25 CZ0003574691 |CZK 31.07.2032 50 000 50 000
DRFG CB 22.25 CZ0003574717 |CZK 31.07.2030 400 400
DRFG CB 23.25 CZ0003574725 |CZK 30.06.2032 1700 1700
DRFG CB 24.25 CZ0003575847 | CZK 31.10.2026 14 560 14 560
DRFG CB 26.25 CZ0003576225 |CZK 30.06.2028 8 581 8 581
DRFG CB 27.25 CZ0003576571 |CZK 31.10.2026 55 023 55 023
DRFG CB 28.25 CZ0003576498 |CZK 31.12.2028 50 000 50 000
DRFG CB 30.25 CZ0003576548 | CZK 30.09.2030 49 974 49 974
DRFG CB 32.25 CZ0003576522 |CZK 30.09.2032 49 160 49 160
DRFG CB 34.25 CZ0003576563 | CZK 30.09.2030 350 350
DRFG CB 35.25 CZ0003576555 |CZK 30.09.2032 16 620 16 620
DRFG CB 36.25 CZ0003578296 |CZK 31.01.2029 49 773 49 773
DRFG CB 37.25 CZ0003578429 |CZK 31.01.2033 48 383 48 383
DRFG CB 38.25 CZ0003579203 |CZK 28.02.2031 43 698 43 698
DRFG CB 39.25 CZ0003579476 | CZK 30.04.2029 94 030 94 030
DRFG CB 1.26 CZ0003580110 |CZK 31.03.2031 80 044 80 044
DRFG CB 3.26 CZ0003581092 |CZK 30.04.2033 49 946 49 946
DRFG CB 4.26 CZ0003582256 | CZK 31.07.2029 48 574 48 574
DRFG CB 5.26 CZ0003583338 |CZK 30.06.2033 42 420 42 420
TELCO VII.25 CZ0003568461 |EUR 28.02.2030 1697 41128
DRFG ENERGO X.25
EUR CZ0003571630 |EUR 30.06.2030 1238 30 002
DRFG CB XV.25 EUR CZ0003574642 |EUR 30.06.2028 194 4 698
DRFG CB XVI1.25 EUR CZ0003574667 |EUR 30.09.2030 49 1187
DRFG CB XIX.25 EUR CZ0003574683 |EUR 31.10.2030 100 2423
DRFG CB XXI.25 EUR CZ0003574709 |EUR 31.07.2032 299 7 241
DRFG CB XXIX.25 EUR | €Z0003576506 |EUR 31.12.2028 926 22 425
DRFG CB XXXI.25 EUR | CZ0003576514 |EUR 30.09.2030 369 8 936
DRFG CB XXXIII.25 EUR | €Z0003576530 |EUR 30.09.2032 361 8 748
DRFG CB IX.26 EUR CZ0003584575 |EUR 31.10.2029 229 5558
DRFG CB 6.26 CZ0003584096 |CZK 31.08.2029 29 957 29 957
DRFG CB 7.26 CZ0003584104 |CZK 30.06.2031 3 250 3250
DRFG TELCO X.26 CZ0003585192 |CZK 31.08.2031 29 700 29 700
DRFG RETAIL XI.26 CZ0003585382 |CZK 30.09.2031 5212 5212
CZK 1364297 | 1496644
EUR 5 462

Emitent v této &asti rovnéz poukazuje na informace o likvidité celé Skupiny a struktufe dluhového finan-
covani Skupiny, které jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1, z nichZ vyplyva popis zplsobu financovani Skupiny,
kdy pfevazna ¢ast zavazkl Skupiny je tvofena dluhopisy emitovanymi spoleénostmi ze Skupiny. Tyto
spole€nosti ze Skupiny emitujici dluhopisy pak (pfevazné) poskytujici financovani jinym spole¢nostem
ze Skupiny podle potfeby a v souladu se stanovenymi pravidly jednotlivych emisi dluhopisu, stejné jako
tak planuje Cinit Emitent za podminek stanovenych v tomto Prospektu.

6.6.3 Uvérova hodnoceni pfidélena Emitentovi

Emitentovi nebyla pfidélena zadna Uvérova hodnoceni.

6.6.4 Vyznamné zmény struktury vypujéek a financovani Emitenta
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Za dobu své cinnosti Emitent nepfijal zadné vypujéky ani financovani s vyjimkou emisi dluhopis( blize
popsanych v €l. 6.6.2.

6.6.5 Ocekavané financovani ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta bude financovana prostfednictvim emisi Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopiso-
vého programu. Emitent nepfedpoklada zadné dalsi formy financovani své &innosti.

6.7 Prehled podnikani
6.7.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitentovou hlavni €innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani spo-
le€nosti ze Skupiny formou zapljéek a avér(l, pfipadné jinou formu dluhového financovani, jak je
popsano v tomto Zakladnim prospektu. Nad ramec poskytovani Uvért a zapujéek spole¢nostem ve
Skupiné neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby.

VytéZek z emise Dluhopisl mize byt pouzit nejen pro Gcely financovani provoznich potfeb spoleénosti
ze Skupiny, ale rovnéz k refinancovani jiz existujiciho externiho &i vnitroskupinového financovani spo-
le€nosti ze Skupiny, které pusobi v odvétvi realit, telekomunikaci, obnovitelnych zdroju energie nebo
poskytuji administrativni €i servisni podporu spole€nostem ve skupiné Emitenta, a k Upisu €i nakupu
dluhopist emitovanych Matefskou spolecnosti nebo jinou spoleénosti ze Skupiny, a to véetné refinan-
covani Stavajicich dluhopisi uvedenych v ¢l. 6.8.1.5 Prospektu.

V okrajové mife muze byt vytéZzek z emise Dluhopisl pouzit rovnéz k financovani vlastnich projekt
Emitenta v oblasti hlavnich ¢innosti Skupiny a nabyvani U¢asti na spole¢nostech plsobicich v oblasti
administrativni podpory, j. spolecnosti zabyvajicich se zejména administrativou a servisni ¢innosti spo-
le¢nosti ze Skupiny. Z tohoto divodu budou na Emitenta plsobit stejné trendy jako na spole¢nosti ze
Skupiny, které plsobi v odvétvi realit, telekomunikaci, obnovitelnych zdrojli energie nebo poskytuji ad-
ministrativni Ci servisni podporu spole¢nostem ve skupiné Emitenta.

Emitent z penéznich prostfedkl ziskanych z Emisi Dluhopist neposkytne zadny uveér, zapljcku nebo
jinou formu dluhového financovani ani se nestane véfitelem zadné spole¢nosti ze Skupiny, jejimz pfed-
métem podnikatelské ¢innosti je poskytovani Gvérd nebo jakakoli jina ¢innost uvedena v § 1 odst. 3
zakona o bankach. Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry,
zapUljcky, upsani nebo koupé dluhopist atd.) jakékoliv jiné spole¢nosti ze Skupiny, pokud by uzavienim
takového vztahu mezi Emitentem a spole€nosti ze Skupiny mohlo dojit k napInéni definice pokoutného
fondu kolektivniho investovani dle § 98 zdkona o investi€nich spoleénostech a investi€énich fondech
(aniz by soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z pusobnosti tohoto zakona podle jeho § 2 az 4).

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopist na poskytovani financovani vyhradné spole¢nos-
tem ze Skupiny, které se soustavné nezabyvaji poskytovanim uvérll nebo jinou bankovni ¢innosti podle
§ 1 odst. 3 zakona o bankach.

Emitent v této souvislosti uvadi, ze v pfipadé, kdy by byl vytézek z Dluhopisu nékterou ze spole¢nosti
ze Skupiny pouZit k financovani &i refinancovani nabyti ucasti na spole&nostech, bude se tak dit v ramci
vyjimky dle § 2 az 4 zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. V takovych pfipadech
se tedy bude jednat o financovani &i refinancovani stfednédobych a dlouhodobych, strategickych akvi-
zic spoleénosti. Ugelem pFipadného nabyvani ugasti na tomto typu spolegnosti bude jejich stfednédobé
a dlouhodobé zadlenéni a nasledny rozvoj v rdmci Skupiny, tj. nikoli generovani zisku naslednym pro-
dejem té&chto ucasti. Ugast na téchto spolednostech navic bude pfipadné nabyvana vyluéné osobami
ze Skupiny, jejichZ hlavnim pfedmétem &innosti neni zcizovani u€asti na pravnickych osobach.

6.7.2 Informace o ¢innostech spolecnosti ze Skupiny
6.7.2.1 Obecné

Spolecnosti ze Skupiny soustifeduji své podnikatelské aktivity do nasledujicich oblasti:

e Reality a realitni development;
e Telekomunikace;

o Energetika;

e Administrativni podpora.

NiZe uvadime z&kladni popis jednotlivych oblasti.
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6.7.2.2 Reality a realitni development

Spolecnosti ze Skupiny, kterym Emitent planuje poskytovat financovani na zakladé tohoto Zakladniho
prospektu, se zabyvaji zpravidla realizaci perspektivnich realitnich projektdl na tzemi Evropy, se zamé-
fenim pfedevsim na Cesky, slovensky a polsky realitni trh.

V realitnim sektoru spolecnosti ze Skupiny vyhledavaji pfilezitosti spocivajici v nakupu nemovitosti €i
podilu na nich, pfipadné vystavbé a rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti uréenych pfedevsim
ke komerénim ucellim ¢&i podilu na téchto nemovitostech.

Budouci investice spoleénosti ze Skupiny sméfuji predevsim do rezidencnich projektd, maloobchodnich
prostor, primyslovych nemovitosti (pfedev§im skladovych prostor) a okrajové do realitniho trhu tzv.
~kombinovanych budov®.

V oblasti reziden¢niho developmentu se spole¢nosti ze Skupiny budou zaméfovat na investice do vy-
stavby novych rezidenénich projektd ve vSech fazich pfipravy, pfedevsim s platnym uzemnim rozhod-
nutim a stavebnim povolenim, ale vyjime¢né i do projektl pfed obdrzenim vSech potfebnych povoleni,
které jsou ale v souladu s izemnim planem, na uzemi Ceské republiky. Skupina bude investovat pre-
devs$im do projektt v demograficky perspektivnich lokalitach krajskych mést a jejich okoli, véetné Prahy
a Brna.

V pfipadé maloobchodnich budov spole¢nosti ze Skupiny vyhledavaiji jak plochy ¢&i prostory na periferi-
ich mést, tak pfipadna velka nakupni centra v centrech mést uréena k pronajmu obchodnikiim. Z hle-
diska lokality se spole¢nosti ze Skupiny obvykle zaméruji na krajska mésta a vétsi okresni mésta. Jedna
se 0 maloobchodni prostory — obchodni centra €i retail parky stfedni velikosti o rozloze prodejni plochy
cca 10 az 25 tis. m? nachazejicich se v dobie zavedenych a dopravné dostupnych obchodnich zénach
na méstskych perifériich, které jsou zpravidla uréeny pro pronajem vice prodejcim potravin a spotfeb-
niho zboZi.

Skupina v minulosti koupila a nasledné prodala napfiklad nasledujici maloobchodni projekty:

— OC Gécko — obchodni centrum je soucasti saturované a velmi oblibené nakupni zény v Liberci
s obchodni plochou o rozloze cca 10 tis. m?;

— OC Litomérice — mensi obchodni centrum se nachazi v dobfe dostupné, zavedené obchodni
z6né na pfijezdu do Litoméfic s prodejni plochou o rozloze 15 tis. m?;

— Retail Arena CHODOV s.r.o. — objekt se nachazi na strategickém misté v tésné blizkosti dal-
nice D1 pfi vjezdu do Prahy.

— OC Parada Hodonin — obchodni centrum s 4 tis. m? v etablované obchodni zéné ,,Cukrovar® s
Obchodni zéna Cukrovar dlouhodobé patfi mezi tfi nejnavstévovanéjsi obchodni zény v Jiho-
moravském kraji;

— Retail Park Cerny Most — nemovitost s podlahovou plochou priblizné 2,1 tis. m? najdete v cen-
tru frekventované retailové destinace v Praze na Cerném Most§;

— Retail Park Trutnov — jedna se o obchodni zénu s pronajimatelnou plochou cca 23 tis. m? ktery
je na Trutnovsku velmi oblibenou nakupni destinaci s vysokou navstévnosti.

— Olomouc CITY —nakupni centrum nabizi 20 tisic metrd Etvere€nich maloobchodni plochy s ro¢ni
navstévnosti zhruba 3 miliony lidi. Centrum se nachazi na velmi dobré dopravni dostupnosti a
stavebné je propojeno s obchodnim fetézcem Globus.

— OC Hana Olomouc — obchodni centrum s téméf 10 tisici metry EtvereCnimi a navstévnosti pres
3 miliony lidi ro€né je otevieno od roku 2002. Centrum je stavebné propojeno s obchodnim
fetézcem Tesco a svou polohou je strategicky umisténo v oblibené nakupni destinaci v Olo-
mouci.

— Hypermarket Albert v Berouné — budova Hypermarketu Albert v obchodni z6né v Berouné;

— Supermarket Billa v Celakovicich — prostory se nachazi v jediné nakupni zéné& v Celakovi-
cich, rezidenéni lokalité nachazejici se pfiblizné 15 minut od Prahy;

— TESCO a Retail Park Cesky Tésin — jedna se o prodejnu Hypermarketu TESCO v Ceském
Tésiné, na kterou navazuje Retail Park Cesky TéSin. Celkem se jedna pfiblizné o 9,5 tis. m?2
prodejné plochy.

97



DRFG IG Corporate Bonds s.r.o. ZAKLADN{ PROSPEKT

— JYSK Pisek — v objektu o rozloze 1,1 tis. m? se nachazi prodejna spoleénosti JYSK. Objekt leZi
ve velmi frekventované lokalité v tésné blizkosti jedné z hlavnich pfijezdovych komunikaci do
Pisku;

— JYSK Jindfichiv Hradec — v objektu o rozloze 1,5 tis. m? sidli prodejna nabytku JYSK a
PEPCO. Objekt se nachazi v blizkosti pfijezdové komunikace do Jindfichova Hradce v soused-
stvi obchodni zény, ktera mimo jiné zahrnuje Albert Hypermarket a Kaufland;

— Penny Market v Libochovicich, Lomnici nad Popelkou, Uherském Hradisti, Vratimové a
Ostrave.

— OC Lannova - jedna se o v roce 2011 kompletné zrekonstruovany soubor ¢ty budov na hlavni
pési zoné v Ceskych Budgjovic s pronajimatelnou plochou 10 tis. m?. Ulice Lannova je rusnou
tepnou mésta Ceské Budéjovice s vice nez 15 000 navstévniky za den.

— OC RIVIERA - vicepodlazni retailova budova se nachazi v pfimém sousedstvi brnénského
vystavisté. O celkovou prodejni plochu o rozloze cca 4.6 tis. m? se nyni déli pfiblizné 30 najemci
z oblasti stavebnich, interiérovych a nabytkovych doplfku.

— MMG PL portfolio — Skupina na konci roku 2019 a na za¢atku roku 2020 nakoupila 90 % podil
na portfoliu retailovych parkl v regionalnich polskych méstech. Portfolio zahrnuje témér 50 000
m2 pronajimatelnych ploch v zavedenych lokalitach. Skupina prodala svij dosavadni 90 % po-
dil v Fijnu 2021, ale nasledné v prosinci téhoz roku od koupila 10 % od puvodniho majitele port-
folia.

—  Centro Ostrava - Retail park v Ostravé je umistén v husté obydleném méstském obvodu Tre-
bovice na hlavni spojnici mezi centrem mésta a Porubou. Nemovitost se nachazi v sousedstvi
popularniho hypermarketu Tesco a nabizi témér 8 tisic metrd &tverecnich pronajimatelnych
ploch. Projekt zaroven nabizi potencial pro dal$i rozSifeni o zhruba tfi tisice metrd ¢tvere¢nich
pronajimatelné plochy.

— Most Retail Park - Retail park v Mosté je soucasti popularni obchodni zény a je umistén mezi
prodejnou Albert a nové vybudovanou prodejnou nabytku Mdbelix a nabizi vice nez 6 tisic metr(
Ctvere€nich pronajimatelné plochy.

— ZTC RIJEKA — Obchodni centrum lokalizované v pfistavnim chorvatském letovisku nabizi od
své kolaudace v roce 2012 vice nez 20 tis. metr( ¢tvereCnich najemnich ploch pro 50 najemcu.
Aktualni mira obsazenosti €ini 99 % a mezi hlavni najemce patfi DM, New Yorker nebo napfi-
klad Douglas. Skupina emitenta akvirovala nemovitost ve Ctvrtém Ctvrtleti roku 2025 a v témze
Ctvrtleti realizovala prodej vétSinového podilu. Aktualné Skupina provadi také spravu této ne-
movitosti.

— Korzé Nyiregyhaza — Obchodni centrum o celkové pronajimatelné plose 18 919 metri Ctve-
reCnich a 626 parkovacich mistech je umisténo v zupnim mésté s populaci Citajici pfes 115
tisic obyvatel na severovychodé Madarska. Celkova obsazenost nemovitosti pfesahuje 52,5 %.
Nemovitost byla do portfolia zafazena z kraje roku 2026 a béhem druhého C&tvrtleti byl prodan
vétsinovy podil a spole¢nosti ze Skupiny emitenta vykonavaiji Cinnosti spravy tohoto objektu.

— Lumini Varazdin — Obchodni centrum nachazejici se na Severu Chorvatska disponuje najemni
plochou presahuijici 25 tis. m?, ktera je plné obsazena 70 najemci bylo otevieno v letech 2011-
2014 (prvni a druha faze). Tato nemovitost byla Skupinou emitenta akvirovana v prvnim pololeti
roku 2026 a v témze ¢tvrtleti Skupina prodala vétSinovy podil,, pfi€emzZ spole¢nosti ze Skupiny
dale vykonavaji spravu nemovitosti.

— Spolegnosti ze Skupiny dale své investice sméfuji do skladovych prostor a vyrobnich prostor.
PFi vybéru téchto prostor spolecnosti ze Skupiny vybiraji takové nemovitosti, které budou
vhodné logisticky umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu. Skupina v minulosti akviro-
vala a nasledné prodala napf.

— Tynopark Il a Tynopark Ill — Skupina ve druhé poloviné roku 2021 v lokalité Tynisté nad Orlici
zahdjila druhou etapu projektu Tynopark sestavajici z dvojice budov (Tynopark Il a Tyno-
park Ill). Projektova spole€nost ze Skupiny nabyla pozemky v t€sném sousedstvi stavajici haly
a nasledné zahajila vystavbu dvou novych hal o pronajimatelné plose 25 000 mZ.

Spole¢nosti ze Skupiny pIné, nebo ¢astecné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vlastni a
realizuji nasledujici logistické a vyrobni projekty:
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Panattoni Park Silesia Sosnowiec (PL) — Skupina koncem roku 2020 ve spolupraci se skupi-
nou Panattoni vstoupila do projektu vystavby moderniho logisticko-vyrobniho arealu s budouci
pronajimatelnou plochou pres 48 000 m2. Projekt se nachazi v Katowické aglomeraci, ktera je
jednim z hlavnich ekonomickych a logistickych center Polska. Projekt byl dokonéen v tfetim
Ctvrtleti 2022 a je plné obsazen najemci.

Panattoni Poznan (PL) — Skupina ve spolupraci s developerskou spole¢nosti Panattoni vstou-
pila do projektu vystavby logistického parku s celkovou pronajimatelnou plochou 38 100 m2.
Byla dokonéena prvni faze projektu, po nalezeni vhodnych najemc pro druhou fazi probéhne
vystavba druhé faze. Projekt pokraCuje a mél by byt dokon&en v roce 2026.

Frontier Park Wroclaw — Do projektu vystavby moderniho logisticko-distribuéniho centra
v ramci zavedené obchodni zény na okraji Wroclawi vstoupila skupina na podzim 2021. Projekt
zahrnuje 9 000 m2 modernich tzv. SBU (Small Business Unit), které budoucim najemcim nabizi
skladové, kancelafské a obchodni prostory pod jednou stfechou. Projekt byl dokonéen ve &tvr-
tém Ctvrtleti 2023 a v sou€asnosti je plné pronajat.

Spolecnosti ze Skupiny dale své investice zhodnocuiji i rezidenéni developerskou vystavbou, zpravidla
v partnerstvi s etablovanymi developery, pfiemz takto realizované investice pfinaSeji vzhledem
k vy$Sim rizikim i potencialné vyssi zhodnoceni a pfidanou hodnotu. Projekty jsou uréeny k postup-
nému rozprodeji jednotlivych bytd. Skupina koupila a nasledné prodala nasledujici projekty:

Rezidence Na Marianské cesté — Spole¢nost ze Skupiny v prvni poloviné roku 2021 investo-
vala do pozemk( uréenych pro bytovou vystavbu na okraji Brandysa nad Labem. Po ziskani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni dos$lo k prodeji projektu spoleénosti DOMOPLAN.

Rezidence Spojovaci — v pribéhu roku 2021 doslo k nakupu stavebnich pozemk( na Praze 9
a nasledné k zahajeni vystavby projektu Rezidence Spojovaci. Projekt je aktualné prodan, pfi-
¢emz kolaudace probéhla v druhé poloviné roku 2023.

Skupina ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piné, nebo ¢aste¢né vlastni a realizuje nasle-
dujici projekty:

T¥i dvory, Ujezd u Brna — jedna se o projekt vystavby bytového komplexu o celkové rozloze
11,7 tis. m2 a celkem 300 parkovacich stani. Zahajeni vystavby probéhlo v Q1 2026. a dokon-
¢eni je planovano béhem 1H 2028.

Green Resort Kunéticka Hora — jedna se o akvizici pozemku a naslednou vystavbu 18 rodin-
nych domu v blizkosti golfového hfisté Kunéticka Hora. Projekt je dokoncen a jednotlivé domy
jsou kolaudovany a rozprodavany.

Green resort Mlada Boleslav — Projekt vystavby bytového domu se 105 jednotkami v blizkosti
mladobolevslavského golfového aredlu. Projekt je ve fazi vystavby. Z divodu rozvazani spolu-
prace s generalnim dodavatelem byl projekt zpozdén a dokonceni je planovano na rok 2026.

Polyfunkéni projekt Olomouc — jde o vystavbu 400 — 500 bytu, vétSiho retailového prostoru a
kancelafe v SirSim centru Olomouce. Aktualné probihaji zmény v Zadosti o vydani stavebniho
povoleni zahrnujici jeho rozsifeni.

Logisticky komplex Boleslawiec — projekt vystavby az 180 000 metr( ctvere€nich logistickych
ploch. Velikost arealu vyZaduje kooperaci i s pfilehlymi municipalitami a development se tak
bude tykat i nové infrastruktury.V soucasné chvili se pfipravuje infrastruktura a je planovano
zapoceti vystavby prvni faze projektu. Projekt ma veskera stavebni povoleni. Dokonéeni vy-
stavby posledniho ze &tyf samostatnych objektl je naplanovano na rok 2029

Ister Tower — Projekt vySkového obytného komplexu v centru Bratislavy. Projekt je doplnénim
jiz existujici vystavby v lokalité, nabidne 500 rezidenCnich jednotek ve 33 patrech a soucasti
celého arealu je i komerce zajidtujici ob&anskou vybavenost. V sou€asné chvili je vydano sta-
vebniho povoleni a probihaji dekontaminalni prace. Nasledovat bude vystavba projektu s tim,
Ze kolaudace projektu je naplanovana do konce prvniho &tvrtleti 2029.

Spolecnosti ze Skupiny dale své investice sméfuji do kancelafskych prostor. Pfi vybéru téchto prostor
spole¢nosti ze Skupiny vybiraji takové nemovitosti, které maji potencial k stabilni dlouhodobé obsaze-
nosti. Skupina v minulosti akvirovala a nasledné (Castecné) prodala napf.
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— Kancelafska budova Signum Work Station ve VarSavé — transakce realizovana v 4Q 2024
Skupina koupila kancelaifskou budovu v centru VarSavy. Jedné se o moderni objekt s pronaji-
matelnou plochou tficet dva a pul tisice metru ¢tvereénich ejici se pobliz letisté Frédérica Cho-
pina. Nemovitost nabizi Spickové prostory pro renomované najemce. Budova je certifikovana
ekologickym certifikatem BREEAM Excellent. Aktualné spolecnosti ze skupiny emitenta vyko-
navaji spravu nemovitosti.

— Polygon House — Kancelafska budova na ulici Doubelska v Praze byla akvirovana ve 4. &tvrt-
leti roku 2025 a disponuje certifikatem BREEAM Very Good. Najemni plocha pfesahuje 11 tis.
metr(i &tvereénich. Mezi hlavni pfednost nemovitosti patfi skvéla dostupnost hromadnou dopra-
vou a vyvazeny najemni mix. Skupina vlastni mensinovy podil na nemovitosti.

— Kancelaiska budova bartok Haz — Nemovitost o celkové pronajimatelné ploSe témér 18 tis.
metr(i étverecnich je lokalizovana v centralni ¢asti Budapesti. Disponuje certifikatem BREEAM
Very Good a doba najmu do expirace ¢ini necelé tfi roky. Skupina transakci realizovala v prvni
poloviné roku 2025 a od té doby drzi v nemovitostnim SPV podil.

6.7.2.3 Telekomunikace

Spolecnosti z Telekomunikacni divize, kterym Emitent planuje poskytovat financovani na zakladé tohoto
Zakladniho prospektu, se zaméfuji pfedevsim na provadéni vystavby, udrzby a spravy mobilnich tele-
komunikac¢nich siti. V menSim rozsahu se zamérfuji na budovani a provoz optickych datovych tras a
doplrikové sluzby souvisejici s mobilnimi i fixnimi sitémi.

V soucasné dobé vlastni Telekomunikacni divize 100% podil ve spole¢nosti Suntel Group a.s., skrze
niz dale ovlada jeji dcefiné spole¢nosti. Skupina spole¢nosti Suntel Group se déle jak 23 let zabyva
vystavbou, udrzbou a servisem telekomunikacnich siti. Spole¢nost poskytuje komplexni sluzby ,na kli¢*
nutné pro vystavbu a provoz siti. Jedna se predevsim o vystavbu a servis 4G a 5G a optickych siti,
montaz mikrovinnych spoju pro pfenos dat a hlasu, akvizi¢ni ¢innost, inZenyrskou ¢innost, projekce a
testovani technologii. Obchodni portfolio je geograficky diverzifikovano s cilem zvysit stabilitu vynosl a
dosahnout tak dlouhodobé udrzitelnosti.

Ceska republika

V Ceské republice podnika Telekomunikaéni divize prostfednictvim spoleénosti Suntel s.r.o., ktera
vznikla fuzi spole€nosti Suntel Czech s.r.o., ARBOR, spol. s r.o0., ném. ARBOR GmbH a Backbone s.r.o,
s rozhodnym dnem 1.1.2024. Hlavnim pfedmétem podnikani je vystavba a udrzba mobilnich telekomu-
nikacnich siti pro telekomunikaéni a infrastrukturni operatory jako napfiklad Vodafone, Vantage Towers,
T-Mobile nebo spole¢nost CETIN. Sektor vystavby a udrzby mobilnich telekomunikaénich siti je hlavnim
trhem, na kterém se Telekomunikacni divize v oblasti telekomunikaci pohybuje. Jedna se o oblast s
potifebou technicky kvalifikované pracovni sily, ktera je nezbytna pro vystavbu a servis siti.

Slovensko

Na Slovensku podnika Telekomunika¢ni divize zejména prostfednictvim spole€nosti Suntel Slovakia
s.r.o., Lukromtel, s. r. 0. a TeleDat komunikané systémy s.r.o., které poskytuji pfedevsim sluzby vy-
stavby a servisu telekomunikaé&nich siti pro vSechny operatory mobilnich siti na Slovensku (vyznamny
podil sluzeb v oblasti 24h servisu mobilnich siti) a vystavby siti GSM-R na Zeleznici. Mimo klasické
telekomunikaéni sluzby zabezpeduiji i projekci a vystavbu FVE a nabijecek pro elektromobily. Mezi za-
kazniky pfislusnych spole€nosti z Telekomunikacni divize patfi Orange, Slovak Telekom, O2 a Erics-
son. Mimo operatory jsou klienty spole€nosti jako Nokia, Viasat, Huawei, Ericsson, AZD Praha, Kontron,
Mésto KoSice apod.

V oblasti fixnich siti dale Telekomunika&ni divize plisobi prostfednictvim spoleénosti Suntel Slovakia a
TeleDat ve vystavbé FTTH (fibre to the home), coz v praxi znamena vystavba optickych siti do domac-
nosti.

Od poloviny roku 2025 Skupina Suntel zajistuje 24h dohled (FLM — First Line Maintenance) nad mobilni
siti pro operatora Orange. Smlouva byla podepsana na 5 let s opci.

FibreNet

Na Slovensku dale vlastni Telekomunikaéni divize 100% podil ve spole¢nosti FibreNet, s.r.o., ktera je
vlastnikem patefni optické infrastruktury v trase Bratislava — Senec (dvé nezavislé trasy, severni BA
SIX — Senec a jizni BA Sitel POP2 a BA Datacube — Senec) — KoSice — UZhorod (UA). Optické trasy
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jsou zakladnim technologickym prvkem pro rozvoj vysokorychlostniho internetu a mobilnich komunikaé-
nich siti 5. generace (5G). Podstatou podnikani spole¢nosti FibreNet je poskytovani optickych tras pro
datové prenosy, pficemz smyslem investice je vlastnit optické trasy a pro dlouhodoby velkoobchodni
pronajem. Vystavba hlavni patefni trasy byla zahajena v 1Q/2019 a dokon&ena na konci roku 2022.
Celkové délka pateini trasy je aktualné 650 km.

FibreRegio

Jako dal$i etapu v ramci rozsifovani nabizenych velkoobchodnich sluzeb v oblasti fixni telekomunikaéni
infrastruktury, akvirovala Skupina v dubnu 2025 lokalniho poskytovatele internetu - spole¢nost Progres-
TS s.r.o. Spolecnost vlastni hybridni (last mile) sit pokryvajici 10.000 domacnosti v okoli Bratislavy,
ktera pfimo navazuje na paterni infrastrukturu FibreNetu. Dnes je tato sit vyuzivana vyhradné ze strany
sesterské spole¢nosti FibreClinets, ktera na ni poskytuje své sluzby vice nez 3.600 zakaznikim. Do
budoucna by se po technickych Upravach méla sit otevfit SirS§imu poctu poskytovatell internetu, coz
bude mit pozitivni dopad na penetraci a rovné&z na celkové pfijmy z pronajmu koncovych pfipojek.

Obrazek: Zobrazeni trasy FibreNet na mapé Slovenska.

V prvnim G&tvrtleti roku 2025 také byla dokoncena akvizice 10 000 zasmluvnénych pfipojek FTTH na
zapadnim Slovensku. Tabulka nize demonstruje nejvyznamné;jsi koncentrace téchto koncovych pfipo-
jek. Spolecnosti ze Skupiny emitenta planuji dalSi akvizi¢ni Cinnost v odvétvi zasmluvnéné koncové
infrastruktury v téch oblastech, kde je mozné realizovat synergie s jiz existujici infrastrukturni siti vybu-
dovanou v dfivéjSich letech.

Obec Délka distribuéni sité v km
Dunajska Luzna 48

Rovinka 22,7

Limbach 18

Tomasov 16,5

Malinovo 12,8

Malacky 12,2

Svycarsko a Némecko

Telekomunikaéni divize Usp&sné realizuje projekty rovnéz ve Svycarsku a Némecku.

Nejvétsi podil sluzeb dodavéa skupina Suntel Group ve Svycarsku. Na tomto trhu psobi od roku 2011.
V roce 2019 se rozrostla o akvizici vyznamné Svycarské spole¢nosti EnKom AG, ktera je zavedenym a
prestiznim dodavatelem na Svycarském trhu a UspésSné se podili na vystavbé vyspélych 5G mobilnich
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sitich. Siroké portfolio jejich sluzeb zahrnuje &innosti od navrhovani, méfeni pokryti a planovani
kampusovych i vefejnych siti, az po vystavbu vysilacl. Rovnéz je velmi silna v instalaci optickych siti
FTTH a chytré energetice, kde realizuje transformaci energetické sité skrze lot technologie. Usp&sné
také zachytila trend vystavby solarnich elektraren zejména na pramyslovych objektech.
Telekomunikaéni divize dale pUsobi na Svycarském trhu prostfednictvim spoleénosti Suntel Switzerland
AG. Mezi nejvétsi zakazniky patii mistni operatofi Swisscom, Sunrise a Salt.

V Némecku podnika Skupina prostfednictvim spolec¢nosti Suntel s.r.o. a Suntel Germany GmbH,
pficemz trzby zminénych spoleénosti pfedstavuji pro Telekomunikaéni divizi vyznamnou ¢ast prijmu.
Hlavnimi zdkazniky na némeckém trhu jsou operatofi Vodafone DE a Deutsche Telekom a dodavateleké
technologii Huawei, Ericsson a Nokia. Obrovsky trh, historicky podivestovana sit’ a silna poptavka z fad
telekomunikaénich a infrastrukturnich zakaznik( v Némecku nabizi moznost dal$iho rozsifeni Suntelu
na tomto trhu.

Potencial trhu hodla Telekomunikaéni divize vyuzit organickym a pfipadné i akvizi¢nim rlistem. Oblasti,
na které se Telekomunikacni divize zaméfuje, jsou sluzby spojené s mobilni a fixni telekomunikaéni
infrastrukturou, ve kterych ma dlouhodobé know-how z celého regionu stfedni Evropy. V sou€asné dobé
divize pfipravuje akvizici na némeckém trhu, jejimz prostfednictvim planuje rozsifit svou plsobnost
mimo region stfedni Evropy a posilit své postaveni v zapadoevropském regionu. Cilem Telekomuni-
kacni divize je stat se vyznamnym hraCem v celoevropském méfitku.

6.7.2.4 Energetika a OZE

Strategickym zamérem spole¢nosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi energetiky a OZE je stat se vy-
znamnym subjektem v sektoru vyroby energii, zejména vyroby z podporovanych zdroju, ktery ma s oh-
ledem na aktualni Ceskou a evropskou legislativu potencial budouciho rozvoje. Do této oblasti zajmu
spole¢nosti ze Skupiny patfi zejména distribuce elektfiny, kombinovana vyroba elektfiny a tepla, vyroba
elektfiny z dalSich obnovitelnych zdrojil — vodnich, vétrnych elektraren, fotovoltaicka energie a nastroje
na fizeni flexibility. Spole¢nosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi energetiky a OZE, kterym bude Emi-
tent poskytovat financovani, pusobi zejména v oblasti fotovoltaickych elektraren. V roce 2023 energe-
ticka divize ukongila instalaci prvnich projektd fotovoltaickych elektraren. Jednalo se o dvé fotovoltaické
elektrarny na stfechach nakupnich center o celkovém instalovaném vykonu 1380 kWp. Aktualné spo-
le€nosti ze skupiny Emitenta realizuji pfipravné prace na instalaci 2,5 MWp, které by mély byt realizo-
vany v nadchazejicich 2 letech.

Na uzemi Ceské republiky smi osoby v energetickém odvétvi podnikat pouze na zékladé licence udé-
lené Energetickym regulaénim ufadem. Licence je upravena zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist. Energeticky regulaéni ifad mize zménit rozhodnuti o udéleni licence nebo licenci zrusit, po-
kud jeji drzitel spini podminky uvedené v energetickém zakoné v § 9 a § 10.

Pro spoleCnosti ze Skupiny je zajimava zejména oblast vyuzivani obnovitelnych zdrojl, které umoziuji
relativné dobrou predikci vynosu. V budoucnu se Skupina bude zaméfovat na vystavbu fotovoltaickych
instalaci. Jednat by se mélo o mensi &i stfedni zafizeni s vykonem mezi 500 kWp az 1 MWp a také
pozemni instalace od 2 MWp do 5 MWp vykonu. Pokud jde o umisténi zafizeni, neplanuje se Skupina
zameéfovat na urcity region ¢i lokalitu.

Mezi nové rozvijené aktivity patfi development a provoz bateriovych uloZist vramci sluzeb vykonoveé
rovnovahy. Spolecnosti ze skupiny emitenta developuji portfolio vice nez deseti bateriovych ulozZist o
vykonu 49,2 MW a kapacité 105 MWh. Tyto projekty se vyznaluji mensi kapacitou nez standardné
realizované projekty, a to zejména z divodu diverzifikace trzniho rizika a rizika zisku povolovacich
opravnéni. Prvni etapa o vykonu 17,5 MW a kapacité 30 MWh ma byt uvedena do provozu v roce 2026,
dokondeni celého portfolia je planovano na rok 2027.

Mezi aktivné vykonavané &innosti energetické divize Skupiny patfi také vystavba a provoz lokalnich
distribuénich soustav (LDS). V oblasti lokalnich distribu€nich soustav (LDS) skupina stavi a spravuje
distribuéni soustavy, zajiStuje distribuci elektrické energie a energeticky management, pfi¢emz objem
distribuované energie dosahuje 5 GWh ro¢né.

6.7.2.5 Administrativni podpora

Spolecnosti ze Skupiny, které se zabyvaji administrativni podporou a poradenstvim vykonavaji pod-
parné Cinnosti pro ostatni spole€nosti ze Skupiny, a to zejména spolecnosti plsobici v oblasti finanénich
sluzeb, tj. pro investiéni zprostfedkovatele, ktefi jsou souéasti Skupiny. Cinnost spoleénosti poskytujici
administrativni podporu spociva v zajiStovani distribuce materiall mezi finanéni instituci a pro ni &innymi
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investi¢nimi zprostfedkovateli a vazanymi zastupci, zajiStovani vzajemné komunikace, organizace $ko-
leni a jinych podobnych udalosti, poskytovani kancelafskych prostor, vozidel a dalSich prostfedkl va-
zanym zastupcim. Uvedené Cinnosti nepodléhaji Zadné zvlastni regulaci.

Spolecnosti ze Skupiny se zaméfuji, resp. se budou zamé&fovat na poskytovani sluzeb jedné, nebo né-
kolika spole¢nostem ze Skupiny. Z tohoto dlvodu je pro tyto spoleé¢nosti klicové si tyto smluvni partnery
udrzet.

6.7.3 Hlavni trhy
Vzhledem ke své hlavni €innosti Emitent jako takovy nesoutézi na Zadném trhu.

Trh realit a realitniho developmentu:

Hlavnimi, na kterych Skupina emitenta realizuje investiéni &innost, jsou Ceskéa republika a Polsko, na
nichz realizuji projekty spole€nosti z realitni divize v odvétvich akvizic, spravy a developmentu nemovi-
tosti. V uplynulém roce pak Skupina rozsifila své pUsobeni také na trh v Madarsku a Chorvatsku, na
které vstoupila akvizici stojicich aktiv uvedenych nize.

Mezi vyznamné akvizice roku 2025 patfila kancelarska budova Polygon na Praze 4 s pronajimatelnou
plochou pres 11 tisic m?, kancelafska budova Bartok Haz v Budapesti s témérF 18 tisici m?, ¢imz Sku-
pina vstoupila na Madarsky trh a maloobchodni budova ve Rijece s pronajimatelnou plochou témér
21 tisic m?, ktera pro Skupinu znamenala prvni realizovanou investici na chorvatském trhu. Na podzim
obdrzel bratislavsky projekt Ister Tower pravomocné stavebni povoleni a v projektu Green Resort Ku-
néticka Hora doslo k postupné kolaudaci rodinnych domu. Ty nyni prochazi fazi rozprodeje, pfi¢emz
prodanych je 12 domutl z 18. V neposledni fadé projekt Rezidence T¥i Dvory v Ujezdu u Brna dosahl
vyznamného milniku — pfes 35 % predprodanych byt a zahajeni stavby v prvnim &tvrtleti roku 2026.

Dale je prehled vybranych neauditovanych finanénich ukazatell realitni divize Skupiny pro rok 2025
podle jednotlivych zemi, na nichz jednotlivé spole¢nosti plisobi.

2025 2024

Hodnota Hodnota
projektu projektt
Realizované éinnosti 2025!1 2024

(mil. K&) | (mil. K&)

Vystavba rezidencnich projekti 5146 4 336
Ceska re- | Vystavba logistickych a primyslovych hal 378 378
publika Vystavba retailovych projektt 0 0
Stojici aktiva 25 810
Vystavba rezidencnich projektd 0 0
Vystavba logistickych a priimyslovych hal 5916 5916
Polsko
Vystavba retailovych projekti 0 0
Stojici aktiva 0 937
Vystavba rezidencnich projektd 6 070 6 070
Vystavba logistickych a pramyslovych hal 427 427
Slovensko

Vystavba retailovych projektl

Stojici aktiva

Vystavba rezidencnich projektd

Madarsko | Vystavba logistickych a priimyslovych hal

ol O] o] o] ©
ol O] o] o] ©

Vystavba retailovych projektd

"V pripadé developerskych projekti se jedna o jejich odhadovanou budouci trzni hodnotu po dokoné&eni, podle nazoru Emi-
tenta
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Stojici aktiva 1516 0
Vystavba rezidencnich projektl 0 0

Chorvat- Vystavba logistickych a pramyslovych hal 0 0

sko Vystavba retailovych projekt 0 0
Stojici aktiva 1 341 0
Vystavba rezidencnich projektl 11 215 10 406

Celkern Vystavba logistickych a pramyslovych hal 6721 6721
Vystavba retailovych projekt( 0 0
Stojici aktiva 2 882 1747

Tabulka: finanéni ukazatelé realitnich projektt za rok 2025

Pro rok 2026 planuji spole¢nosti ze Skupiny nejen rozsifovat portfolio na sou¢asnych trzich, ale také
expandovat na dal8i evropské trhy, se zaméfenim na trhy v jizni a jihovychodni Evropé.

= \/ystavba rezidencnich projektt = Vystavba logistickych a priimyslovych hal

= Stojici aktiva Vystavba retailovych projektt - aktualné neprobiha

Graf: Rozdéleni hodnoty projektu v roce 2025 podle ¢innosti

Z hlediska regionalniho rozlozeni ve finanénim objemu developerskych projektd dominovala v roce
2025 Slovenska republika s 36 %, nasledovalo Polsko s 33 %, a zbyla &ast (31 %) pfipadala na Ceskou
republiku. Podafilo se tak dodrzZet strategii alokace kapitalu pfiblizné v rovhomérném poméru. Pro rok
2026 planuje Skupina rozloZeni finanéniho objemu projektti mezi Ceskou republiku, Polsko a Slovensko
v poméru 1:1:1 a pfipadné nové expanze budou kapitalové pokryty na ukor téchto kapitol. | nadale vak
skupina provadi analyzu potencialnich trh{i developmentu v jizni a jihovychodni Evropé, proto mize
dojit ke zméneé téchto pomérl a kapitalovém vstupu na nové trhy béhem roku 2026.
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33.0%

36,2%

m Ceskarepublika  m Slovensko Polsko

Graf: Regionalni rozdéleni hodnoty developerskych projekti v roce 2025
Trh telekomunikaci:

Hlavnimi trhy, na nichz realizuji své projekty spoleénosti z Telekomunikaéni divize jsou Svycarsko, Né&-
mecko, Rakousko, Ceska republika a Slovensko. Poskytované &innosti dale Emitent rozdé&luje na akti-
vity spojené s pevnou a mobilni telekomunikacni infrastrukturou, stavebni prace v€. inzenyringové a
akviziéni ¢innosti, a vystavbu FVE. Vystavba telekomunikaénich siti a instalace FVE vykazuji znaénou
podobnost v postupu realizace, coz umoznuije flexibilné vyuzivat jednotlivé tymy technikl a projekto-
vych koordinator(.

Nize je pfehled auditovanych konsolidovanych trzeb Telekomunikaéni divize podle jednotlivych zemi a
oblasti poskytovanych sluzeb, v nichz jednotlivé spole¢nosti plsobi, a to za obdobi od 1.1.2025 do

31.12. 2025.

Zemé Poskytované Cinnosti v t|Tsr Zg‘éK
Ceska republika | Servis a vystavba mobilni sitové infrastruktury 91 817
Servis a vystavba pevné infrastruktury 50 372
Stavebni prace a akvizi€ni ¢innost 64 254
Energo (FVE, dobijeci stanice apod.) 9405
Ostatni 1974
Slovensko Servis a vystavba mobilni sitové infrastruktury 289 723
Stavebni prace a akvizi€ni innost 15716
Energo (FVE, dobijeci stanice apod.) 2987
Ostatni 4 322
Némecko Servis a vystavba mobilni sitové infrastruktury 365 736
Energo (FVE, dobijeci stanice apod.) 1168
] Ostatni 1322
Svycarsko Servis a vystavba mobilni sitové infrastruktury 453 320
Servis a vystavba pevné infrastruktury 56 349
Stavebni prace a akvizi€ni ¢innost 153 306
Energo (FVE, dobijeci stanice apod.) 113 204
Ostatni Servis a vystavba mobilni sitové infrastruktury 36 363
Celkem Servis a vystavba mobilni sitové infrastruktury 1236 959
Servis a vystavba pevné infrastruktury 106 721
Stavebni prace a akvizi¢ni innost 233 276
Energo (FVE, dobijeci stanice apod.) 126 764
Ostatni 7618

Tabulka: konsolidované trzby spole¢nosti Telekomunikacni divize k 31. 12. 2025.

Servis a vystavbu mobilni sitové infrastruktury v Ceské republice poskytovala Telekomunikaéni divize
k 31. 12. 2025 prostfednictvim spole€nosti Suntel s.r.o. Tato spole€nost pfedstavuje i vétSinu trzeb na
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tzemi Ceska.

Servis a vystavbu mobilni sitové infrastruktury na Slovensku poskytovala Telekomunikaéni divize
k 31. 12. 2025 prostfednictvim spolec¢nosti Suntel Slovakia s.r.o., Lukromtel, s.r.o a TeleDat komuni-
kacné systémy s.r.o. Nejvétsi podil na trzbach na Slovensku méla spole¢nost TeleDat komunikaéné
systémy s.r.o., s 55%, nasledovana spole¢nostmi Suntel Slovakia s.r.o. s 33% a Lukromtel, s.r.o. s
12%. Telekomunikacni divize rovnéz na izemi Slovenska plsobi v oblasti servisu, vystavby a pronajmu
pevné sitové infrastruktury prostfednictvim spole¢nosti FibreNet, s.r.o.

Sluzby na Svycarském trhu jsou zajistovany spoleénostmi Suntel Switzerland AG a Enkom AG. Z hle-
diska trzeb byl vy38i podil spolegnosti Enkom na celkovych trzbach Telekomunikacni divize (67%) Sun-
tel Switzerland dosahoval 33%. Co se tyCe rozlozeni trzeb podle segmentu realizovanych sluzeb, tak
prevlada vystavba mobilni infrastruktury s 58%, nasleduiji ji stavebni prace a akvizi¢ni ¢innost s 20%,
oblast Energo tvofi pfiblizné 15% celkovych trzeb a vystavba pevné infrastruktury s 7%.

Telekomunikaéni divize je na némeckém trhu zastoupena spoleénostmi Suntel Germany GmbH a Sun-
tel s.r.o. Trzby spole¢nosti z daného trhu plynou vyhradné z vystavby mobilni infrastruktury, které tvofi
99% jejich trzeb.

Dale pak ma Telekomunikaéni divize trzby z Rakouska, které ale tvofi zanedbatelné procento na ob-
jemu jejich celkovych trzeb.

Graf nize ukazuje rozdéleni celkovych trzeb podle jejich teritorialniho plvodu v relativnich hodnotach.
Nejvyznamnéjsim trhem pro Telekomunikaéni divizi je Svycarsko, které se podili na celkovych trzbach
ze 45%. Nasleduje Némecko (22%), Slovensko (18%), Cesko (13%). Trzby v ostatnich zemich &ini 2%
celkového obratu Telekomunikacni divize.

Teritorialni rozdéleni trzeb Telekomunikaéni divize

2%
1 m

m Ceska republika
Némecko
22%
45% Slovensko
Svycarsko

Ostatni

18%

Graf: teritorialni rozdéleni trzeb v roce 2025

Nejvyznamnéjsi ¢innosti Telekomunikaéni divize jsou €innosti spojené s mobilni telekomunikaéni in-
frastrukturou, které predstavuji 72% celkovych trzeb divize. Stavebni prace a akvizi¢ni €innost pfedsta-
vuje 14% trzeb, Energo 7% a &innosti spojené s vystavbou pevné infrastrukturou pfedstavuji 6% trzeb.
Ostatni sluzby (1%) jsou méné vyznamné aktivity divize. Graf ukazuje rozlozeni trzeb Telekomunikaéni
divize za rok 2025.
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Rozdéleni trzeb Telekomunikaéni divize dle éinnosti

1%

m Servis a vystavba mobilni sifové
infrastruktury

= Servis a vystavba pevné infrastruktury
Stavebni prace a akvizi¢ni ¢innost
Energo (FVE, Smartmetry, dobijeci

staniec, apod.)

m Ostatni

Graf: rozdéleni trzeb dle telekomunikacénich ¢innosti v roce 2025

Trh energetiky:

Jedinym trhem pro energetické aktivity Skupiny je aktualné Ceska republika. Cinnost divize v aktualnim
zaméfeni na projekty vystavby fotovoltaickych elektraren zapocéala ve ¢tvrtém ctvrtleti 2021 a nyni se
soustfedi zejména na instalaci stfeSnich fotovoltaickych elektraren na stojicich aktivech ve spravé spo-
le€nosti ze skupiny emitenta..6.7.2.4 V prvni poloviné roku 2024 spole¢nost DRFG ENERGY s.r.o. do-
koncila vystavbu tfi stfeSnich FVE na obchodnich centrech Gécko Liberec, OC Hana Olomouc a Parada
Hodonin o celkovém vykonu 1,3 MWp. Provoz FVE probiha od roku 2025 v plném rezimu, kdy vyroba
elektrické energie dosahla objemu cca. 1339 MWh. Vedle ekonomického pfinosu maji vSechna tfi ob-
chodni centra diky investicim do FVE systému zlepSeny PENB Stitek na A.

Koncem roku 2024 DRFG ENERGY s.r.o. akvirovala lokalni distribuéni sit' v lokalité OC City Olomouc
s predpokladanym ro&nim objemem distribuce 2600 MWh. Celkem k 31.12.2025 drzi DRFG ENERGY
s.r.o. licenci na distribuci pro tfi lokality Gé&ko Liberec, RP Most a OC City Olomouc s ro&nim objemem
distribuce pfesahujicim 5000 MWh.

Vynosy za rok 2023 tvofi pfedevSim prodej a distribuce elektrické energie z lokalnich distribu€nich sou-
stav. V roce 2024 Skupina zvySila vynosy z prodeje elektrické energie z vybudovanych FVE.Trzby z
distribuce energie z LDS (lokalni distribu€ni soustavy) Cinily v roce 2024 22,9 mil. KE a meziro¢né
vzrostly o témérF 29 %. Trzby z prodeje energie ze Skupinou zbudovanych LDS g&inily 3,5 mil. K&, pficemz
rok 2024 byl prvnim rokem vyznamnych trzeb Skupiny v tomto odvétvi. V roce 2025 Cinily trzby z distri-
buce energie 36 mil. K& a trzby z prodeje vlastni energie 5,4 mil. K&.

Vedle Cinnosti zastfeSujicich spole¢nost DRFG ENERGY s.r.o. se chce Skupina pod hlavickou DRFG
ENERGY Balancing Services s.r.o. zaméfit na projekty poskytujici sluzby vykonové rovnovahy (SVR)
pro Ceskou elektroenergetickou pfenosovou soustavu (CEPS a.s.). Zamér je vybudovat piblizng 10-15
nezavislych lokalit pro bateriové ulozisté poskytujici sluzby aFFR+ i aFFR- (Automatic Frequency Res-
toration Reserve) a mit v provozu do konce roku 2026 bateriova uloZisté o vykonu/pfikonu 50 MW.
aFRR (automatic Frequency Restoration Reserve) je automaticka regulaéni sluzba, kterd pomaha udr-
Zovat frekvenci sité v rovnovaze poté, co dojde k jeji odchylce — typicky po vypadku vyroby nebo nahlé
zméneé spotieby.

Energeticka divize Skupiny emitenta téchto 50 MW vykonu realizuje ve tfech etapach a celkem 10 lo-
kalitach. Tabulka nize reflektuje lokality a jejich schvaleny a registrovany objem.

Projekt Vykon/kapacita
Projekt PF 2,5 MW/5 MWh
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Podoli 5 MW/10 MWh
Prizfenice 5 MW/10 MWh
Zelezna 5 MW/10 MWh
Zaros$icka 5 MW/10 MWh
Svitavy 3,2 MW/10 MWh
Videriska 3,5 MW/10 MWh
Ropice 10 MW/20 MWh
Videriska 5 MW/10 MWh

Trh administrativni podpory:

Jedinym trhem, na kterém Skupina poskytuje tyto podparné ginnosti, je Ceska republika. Poskytované
sluzby jsou predev§im z oblasti vedeni Ucetnictvi, sluzby controllingu a reportingu, zajistovani a pod-
najem kancelarskych prostor, vozidel, organizace $koleni, zajiStovani a distribuci materiala. Tyto sluzby
jsou poskytovany investi¢nim zprostfedkovatelm a nékolika vazanym zastupcim ze Skupiny. Jedna
se predevsim o nasledujici pfijemce sluzeb.

e Investi¢ni zprostfedkovatelé
o EFEKTA Brokerpool a.s.

e Vazani zastupci

o ROYAL VISION s.r.o.
CLEAR investment s.r.o.
Finest Invest a.s.
EFEKTA-IZ s.r.o.
Nage, s.r.o.
RAISEUP s.r.o.
ONE Investment s.r.o.
PROFORZA finance, a.s.
ASSETIO Solution, a.s.

O 0O O O O O O O

6.7.4 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Vzhledem k datu svého vzniku a ke své roli neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud zadné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky nevytvoril.

6.8 Organizaéni struktura
6.8.1 Spolecnici Emitenta

6.8.1.1 Jediny spole¢nik Emitenta

Jedinym spolecnikem Emitenta se 100% podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech je Ma-
tefska spolecnost.

Emitent je pfimo ovladan Matefskou spole€nosti.

DRFG Investment Group a.s. ma pét akcionarU: (i) spoleCnost Vega Capital I. s.r.o., se sidlem Vinarska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 092 07 694, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp. zn. C 118660 (dale jen ,Vega Capital I*), ktera vlastni akcie DRFG Investment
Group a.s. odpovidajici 35,7% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment
Group a.s., (ii) spole¢nost Vega Capital a.s., se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 074
44 648, vedené u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. B 8042 (dale jen ,Vega Capital®), ktera vlastni
akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 15,3% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG Investment Group a.s. (iii) spole¢nost ELF Invest a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno, ICO: 066 51 119, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn. B 7874 (dale jen ,ELF Invest®), ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici
30,8% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s., (iv) spolec-
nost ELF Invest Beta s.r.0., se sidlem Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 091 97 281, za-
psanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 332422 (dale jen ,ELF
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Invest Beta“), ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 13,2% podilu na hlasova-
cich pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s., a (v) spoleénost DRFG Friends &
Family, ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 5% podilu na hlasovacich pravech
a zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s.

Spole¢nost Vega Capital | je nepfimo vilastnéna panem Davidem Rusfidkem, dat. nar. 8. zafi 1978,
bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a za-
kladnim kapitalu spole¢nosti Vega Capital | prostfednictvim spole¢nosti Vega Capital a spole¢nosti
Vega Capital B.V., eviden¢ni Cislo: 69848068, se sidlem Victorieplein 45 4, Amsterdam, Nizozemsko
(dale jen ,Vega Capital B.V.“).

Spole¢nost Vega Capital je pfimo viastnéna panem Davidem Rusfiakem, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem
Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery viastni 100% podil na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu spolec¢nosti Vega Capital.

Spole€nost Vega Capital B.V. je pfimo vlastnéna panem Davidem Rusfiakem, dat. nar. 8. zafi 1978,
bytem Hroznova 448/21, Piséarky, 603 00 Brno, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a za-
kladnim kapitalu spole¢nosti Vega Capital B.V.

Spole&nosti ELF Invest i ELF Invest Beta jsou pfimo vlastnény panem Romanem Rezni¢kem, dat. nar.
13. €ervna 1977, bytem ¢&.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole¢nosti ELF Invest i ELF Invest Beta.

Akcionafem spolec¢nosti DRFG Friends & Family je pan David Rusrfiak, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem
Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na hlasovacich
pravech a 30 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family a pan Roman Rezni¢kem, dat. nar. 13.
Cervna 1977, bytem ¢&.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na hlaso-
vacich pravech a 30 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family. Zbyvajici akcie odpovidajici
podilu 40 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family, se kterymi nejsou spojena hlasovaci prava
vyjma pfipadl stanovenych zakonem nebo stanovami, s prioritnim pravem na vyplatu dividendy jsou
vlastnény ¢aste¢né manazery Skupiny a ¢asteéné panem Davidem Rusnakem, tzv. prioritnimi akcionafi
DRFG Friends & Family.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 53,50 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim kapitalu
DRFG Investment Group a.s. a pan Roman Reznic¢ek drzi nepfimo 46,50 % na hlasovacich pravech a
45,50 % na zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s.

Kone¢nym vlastnikem DRFG Investment Group a.s. a Emitenta je pan David Rushak a pan Roman
Reznicek, ktefi sami a prostfednictvim svych spoleénosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s. Za kone¢ného vlastnika se nepovazuji prioritni akcio-
naii DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusiiaka, nebot nedrzi v DRFG Investment Group a.s. podil
na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vy$si nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici spole¢né
&i s panem Davidem Rusiidkem nebo s panem Romanem Rezni¢kem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rusniék ani pan Roman Reznitek DRFG Investment Group a.s., a tedy zprostfedkované ani
Emitenta, neovladaji, jelikoz dle stanov DRFG Investment Group a.s. je nastavena usnasenischopnost
valné hromady pres 80 % vSech hlasu a nasledna rozhodovaci vétSina je dle stanov opét stanovena na
80 % vSech hlasu, coz plati i pro hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé. Potfebné vétsiny tedy
pan David Rustidk ani Roman Reznitek nejsou schopni sami dosahnout, jelikoz podil pana Davida
Rushaka na hlasovacich pravech DRFG Investment Group a.s. ¢ini pouze 51 % a podil pana Romana
Reznitka na hlasovacich pravech DRFG Investment Group a.s. &ini pouze 44 %. Pan David Rusiak
ani pan Roman Rezni¢ek nejsou samostatné schopni v DRFG Investment Group a.s. pfehlasovat
ostatni spoluvlastniky DRFG Investment Group a.s., a to za Zadnych okolnosti. Sou€asné se jedna o
osoby nejednajici spoleéné ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK. Touto skute€nosti je tak ve vztahu k p.
Rusfiakovi i k p. Reznigkovi vyvracena domnénka dle § 75 ZOK, Zze DRFG Investment Group a.s., a
tedy zprostfedkované i Emitenta, ovladaji. Obdobné DRFG Investment Group a.s., a tedy zprostfedko-
vané i Emitenta, neovladaji ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family.

6.8.1.2 Skupina

Emitent je soucasti Skupiny, kterou tvofi DRFG Investment Group a.s. a vSechny spole¢nosti, ve kterych
ma DRFG Investment Group a.s. pfimy &i nepfimy majetkovy podil a DRFG Assets a.s. a v3echny
spole€nosti, ve kterych ma DRFG Assets a.s. pfimy nebo nepfimy majetkovy podil. Emitent jako takovy
nevlastni podil na Zadné jiné spole¢nosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je pfedstavovano pfedevsim
Emitentovou hlavni obchodni €innosti, tj. poskytovani Gvérl a zapujcek, kterou vykonava v souladu
s timto Zakladnim prospektem a ve prospéch Skupiny.
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DRFG Investment Group a.s. a DRFG Assets a.s. maji pfimo &i nepfimo majetkovy podil na obchodnich
spole€nostech, které jsou uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto prospektu.

6.8.1.3 Struktura Skupiny

Zjednodusena struktura Skupiny a postaveni Emitenta a Rucitele ve Skupiné k datu vyhotoveni Pro-
spektu je uvedena v diagramu, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 tohoto Prospektu.

6.8.1.4 Financni udaje vybranych spole¢nosti ze Skupiny

Nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni Udaje nejvyznamnéjSich spolecnosti ze Skupiny, u nichz Emitent
pfedpoklada, Ze jim bude poskytnuto financovani z vytézku emisi Dluhopisll, a to za finan¢ni obdobi
roku 2025 (v tis. K&) spole¢né s udaji o pfedmétu podnikani téchto spoleénosti.

Pokud neni nize v tabulce uvedeno jinak, jedna se o auditované finan¢ni vykazy.

Vykazy byly Vykazy
Konsolidaéni celky | Predmét pod- . PRI k 31.12. P k 31.12. | byly au-
SKupi ook Finanéni udaje auditovany i
upiny nikani 2025 (anolne) 2024 ditovany
(ano/ne)
DRFG Investment Sprava vlast- | Aktiva celkem 9991 463 ano 9638 588 ano
Qroup a.s. niho majetku -
1C: 19977255 Pasiva celkem 9991 463 9638 588
konsolidace Pronajem ne- | Vlastni kapital 1462 104 1254 019
movitosti, bytd - ey
a nebytovych \gifgo‘j(’be za 2509 877 2 205 043
prostor ey
Dlouhodobé 2a- | 5 19 482 6179 527
vazky
ronsolidovany ob- | 3 912 155 3912 155
Uplny Vysledek
hospodareni za 229612 229 612
ucetni obdobi
. Vykazy
Spolecnost ze Sku- | Predmétpod- | —. . . | k31.12. | WYKazybyly |5y 45 | byly au-
. oot Finanéni udaje auditovany S
piny nikani 2025 (ano/ne) 2024 ditovany
(ano/ne)
DRFG Investment Sprava \(Iast- Aktiva celkem 6 805 236 ano 6 837 689 ano
Group a.s. niho majetku
IC: 19977255 , Pasiva celkem 6 805236 6 837 689
Pronajem ne- - —
movitosti, byt Vlastni kapital 607 170 610 565
anebytovych | Kratkodobe za- | 4 470 344 380 870
prostor vazky
. | Dlouhodobé za- | 5 445 443 5836 615
Cinnost vedeni | vazky
podnikd Obrat 1272373 1136 366
Vysledek hospo-
dareni za Gcetni 198 785 187 785
obdobi
DRFG Real Estate Realitni ¢€in- Aktiva celkem 2 065 536 ano 2 239 062 ano
S.r.o. nost )
IC: 03768775 Pasiva celkem 2 065 536 2 239 062
Sprava vlast- | Viastni kapital 267 969 574 274
niho majetku A A
Dlouhodobé za- | 4 158 753 1218 236
vazky
Kratkodobe za- 600 887 433 574
vazky
Obrat 693 278 616 341
Vysledek hospo-
dareni za Gcetni 415 681 278 072
obdobi
Real Estate Facility | Realitni Cin- Aktiva celkem 24 469 ne 27 496 ne
Management s.r.o. nost
IC: 04340507 Pasiva celkem 24 469 27 496
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Sr;réva vlait- Vlastni kapital 1988 1041
niho majetku ey
Dlouhodobé za 0 383
vazky
Kratkodobé za- 21563 23730
vazky
Obrat 20 845 25 860
Vysledek hospo-
dareni za ucetni 1447 538
] obdobi
DRFG TELCO s.r.o. | Cinnosti v ob- | Aktiva celkem 545 575 ano 547 301 ano
IC: 03105849 lasti informac- -
nich technolo- | Pasiva celkem 545 575 547 301
gii Vlastni kapital 40 193 72 705
Dlouhodobé za- 359 117 454 589
vazky
Kratkodobé za- 146 265 20 007
vazky
Vynosy z dlouho-
dobého finanéniho 0 0
majetku — podily
Vysledek hospo-
dareni za ucetni -29 091 -44 901
obdobi
DRFG ENERGY Sprava \_/Iast- Aktiva celkem 44 625 ano 44 580 ano
s.r.o. niho majetku
IC: 03107108 Pasiva celkem 44 625 44 580
Ostatni pora- - —
denstvivob- | Vastni kapital 10 163 7 294
Iaiti po’dnikém’ Dlouhodobé za- 25 681 19 072
a fizeni vazky
Kratkodobé za- 5494 14 927
vazky
Trzby za prodej 36 061 22 947
zboZi
Vysledek hospo-
dareni za ucetni 2977 3043
obdobi
DRFG Finance s.r.o. | Sprava vlast- . ano ano
I 03530060 niho majetku Aktiva celkem 758 622 788 455
Pasiva celkem 758 622 788 455
Univerzalni ad- - —
ministrativni Vlastni kapital 749 836 768 681
ginnosti Dlouhodobé za- 0 0
vazky
Ostatnl' pora- | Kratkodobé za- 8 452 15 871
denstvi v ob- vazky
lasti podnikani | Trzby za prode;j
afizeni vlastnich vyrobkd 27 957 31746
a sluzeb
Vysledek hospo-
dareni za ucetni 6 156 3420

obdobi

6.8.1.5 Pfehled emisi spole€nosti ze Skupiny uréenych k refinancovani

Nize je uveden prehled vSech emisi dluhopist spole¢nosti ze Skupiny (v tis. KE nebo tis EUR) v celko-
vém upsaném objemu 6 472 mil. K& (k 31.12.2025

Zavazky z jis-

. . . Rok tin
S El R emise 31122025
Ké
DRFG Bond Investment DLUHOPISY DRFG Bond 2022 1.22 - 2022-
2022 s.r.o. 2029, 8 % 2022 2029  8,00% 6 900 000
DRFG Bond Investment DLUHOPISY DRFG Bond 2022 1.23 - 2023-
2022 s.r.o. 2028, 7 % EUR 2023 2028  7,00% 34 772 324
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DRFG Bond Investment
2022 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2022 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2022 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2022 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2022 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2022 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2022 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.
DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 11.22 -

2022-2029, 6 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 11.23 -

2023-2028, 8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 111.22 -
2022-2027, 5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 IV.22 -
2022-2027,6,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 V.22 -
2022-2027, 8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 VI.22 -
2022-2027, 8,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 VII.22 -
2022-2027, 8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 1.23 - 2023-
2028, 8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 11.23 -
2023-2030, 8,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 111.23 -
2023-2028, 7 % EUR

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 IV.23 -
2023-2030, 8,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 V.23 -
2023-2028, 8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 VI1.23 -
2023-2028, 7 % EUR

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 VII.23 -
2023-2028, 8 %

DLUHOPISY DRFG Czech Home Capital
1.23 - 2023-2027, 8 %

DLUHOPISY DRFG EU Retail 1.24 - 2024-
2029, 8,95 %

DLUHOPISY DRFG Logistic 2023 1.23 -
2023-2028, 8,95 %

DLUHOPISY DRFG Logistic 2023 11.23 -
2023-2028, 8,95 % EUR

DLUHOPISY DRFG Logistic 2023 111.23 -
2023-2029, 8,95 %

DLUHOPISY DRFG Logistic 2023 IV.23 -
2023-2029, 8,95 % EUR

DLUHOPISY DRFG TELCO 2023 1.23 -
2023-2028, 8 %

DLUHOPISY DRFG TELCO 2023 11.23 -
2023-2028, 7 % EUR

DRFG Bond 2024 1.24 - 2024-2029, 8 %
DRFG Bond 2024 11.24 - 2024-2029, 8 %
EUR

DRFG Bond 2024 111.24 - 2024-2027, 7,75
%

DRFG Bond 2024 1V.24 - 2024-2031, 8,5 %
DRFG Bond 2024 1X.24 - 2024-2027, 7,75
% EUR

DRFG Bond 2024 V.24 - 2024-2029, 8 %
DRFG Bond 2024 VI1.24 - 2024-2031, 8,5 %
DRFG Bond 2024 VII.24 - 2024-2029, 8 %
DRFG Bond 2024 VIIl.24 - 2024-2031, 8,5
%

DRFG Bond 2024 X.24 - 2024-2029, 8 %
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2023

2022

2022

2022

2022

2022

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2024

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024
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2029

2028

2027

2027

2027

2029

2027

2028

2030

2028

2030

2028

2028

2028

2027

2029

2028

2028

2029

2029

2028

2028

2029

2029

2027

2031

2027

2029

2031

2029

2031

2029

6,00%
8,00%
5,00%
6,50%
8,00%
8,50%
8,00%
8,00%
8,50%
7,00%
8,50%
8,00%
7,00%
8,00%
8,00%
8,95%
8,95%
8,95%
8,95%
8,95%
8,00%
7,00%
8,00%
8,00%
7,75%
8,50%
7,75%
8,00%
8,50%
8,00%
8,50%

8,00%

8 567 000

86 754 185

3 550 000

11 350 000

150 000 000

179 731 882

100 000 000

149 150 000

111 530 000

3080 279

89 566 651

66 806 463

14 719 843

71700 000

132 687 684

137 028 563

292 500 000

31518 500

200 000 000

19 948 131

165 902 424

16 544 061

52 985 000

24 245 000

150 853 060

97 160 600

63 037 000

49 850 000

49 670 000

79 330 000

49 350 000

48 210 000
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DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment
S.r.o.

DRFG Bond Investment
S.r.o.

DRFG Bond Investment
S.r.0.

DRFG Bond Investment
S.r.o.

DRFG Bond Investment
S.r.o.

DRFG Bond Investment
S.r.0.

DRFG Bond Investment
S.r.o.

DRFG Financial Ma-
nagement a.s.

DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds

DRFG Bond 2024 XI.24 - 2024-2029, 7 %
DRFG Bond 2024 XII.24 - 2024-2029, 7 %
EUR

DRFG Bond 2024 XIV.24 - 2024-2029, 7 %
DRFG Bond 2024 XV.24 - 2024-2031, 7,5
%

DRFG Bond 2024 XVI1.24 - 2024-2027, 6,5
%

DRFG Czech Home Capital .24 - 2024-
2029, 8 %

DRFG Czech Home Capital 11.24 - 2024-
2029, 7 %

DRFG EU Retail 11.24 - 2024-2029, 8,75 %
DRFG EU Retail 111.24 - 2024-2029, 8,75 %
DRFG EU Retail V.24 - 2024-2029, 7,95 %
DRFG TELCO [.24 - 2024-2029, 8 %

DRFG TELCO 11.24 - 2024-2029, 7 %
DLUHOPISY DRFG Bond 1.22 - 2022-2029,
6 %

DLUHOPISY DRFG Bond 11.21 - 2021-
2026, 5 %

DLUHOPISY DRFG Bond I1l.21 - 2021-
2028, 6 %

DLUHOPISY DRFG Bond I11.22 - 2022-
2027,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 1V.22 - 2022-
2029, 6 %

DLUHOPISY DRFG Bond V.21 - 2021-
2026, 5 %

DLUHOPISY DRFG Bond VI.21 - 2021-
2028, 6 %

DRFG FM 11.20, 2020-2027, 6,0 %
DLP - DRFG CB XI.25 - 2025-2030
DRFG CB ENERGO [X.25 2025-2030
DRFG CB ENERGO X.25 2025-2030
DRFG CB .24 - 2024-2029, 7 %
DRFG CB I11.24 - 2024-2029, 7 %
DRFG CB I11.24 - 2024-2031, 7,5 %
DRFG CB V.24 - 2024-2031, 7,5 %
DRFG CB TELCO VI.25 - 2025-2030
DRFG CB TELCO VII.25 - 2025-2030
DRFG CB TELCO XI11.25 - 2025-2030
DRFG CB V.25 - 2025-2028

DRFG CB VII1.25 - 2025-2032

DRFG CB XI1.25 - 2025-2028

DRFG CB XIV.25 - 2025-2028

DRFG CB XIX.25 - 2025-2030 EUR
DRFG CB XV.25 - 2025-2028 EUR
DRFG CB XVI.25 - 2025-2030

DRFG CB XVII.25 - 2025-2030 EUR
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2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2022

2021

2021

2022

2022

2021

2021

2020
2025
2025
2025
2024
2024
2024
2024
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
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2029

2029

2029

2031

2027

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2026

2028

2027

2029

2026

2028

2027
2030
2030
2030
2029
2029
2031
2031
2030
2030
2030
2028
2032
2028
2028
2030
2028
2030
2030

7,00%
7,00%
7,00%
7,50%
6,50%
8,00%
7,00%
8,75%
8,75%
7,95%
8,00%
7,00%
6,00%
5,00%
6,00%
5,00%
6,00%
5,00%
6,00%

6,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,50%
7,50%
7,00%
7,00%
7,00%
6,50%
7,50%
6,50%
7,00%
8,00%
7,00%
7,50%
7,50%

200 000

8 002 062

49 050 000

4 150 000

1 500 000

49 816 479

80 000

209 400 422

109 860 000

37 780 000

50 874 995

5535 000

50 000 000

27 250 000

112 050 000

3250 000

30 110 000

24 350 000

150 000 000

123 650 000
2950 000
25659 493
30 020 159
49 169 318
51 800 000
49 838 801
19 770 000
49 949 030
41 153 463
14 380 000
48 586 439
49 136 533
4121 000
50 000 000
2424 500
4701106
32 731 000
1188 005
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DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds

DRFG Real Estate Finan-
cial Management a.s.

DRFG Real Estate Finan-
cial Management a.s.

DRFG Real Estate Finan-
cial Management a.s.

DRFG Real Estate Finan-
cial Management a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.
DRFG Invest Management
aD.I?{-FG Invest Management
aD.FSQ-FG Invest Management
aD.;.FG Invest Management
aD.I?{-FG Investment Group
aD.FSQ-FG Investment Group
aD.Fsi.FG Investment Group
aD.I?{-FG Investment Group
aD.FSQ-FG Investment Group
aDII;FG Investment Group
?)-I:-FG Investment Group
aD-I:-FG Investment Group
aDII;FG Investment Group
a.s.

DRFG Telco Bond 5G a.s.
DRFG Telco Bond 5G a.s.

DRFG Telco Financial Ma-
nagement a.s.

DRFG CB XVIII.25 - 2025-2030
DRFG CB XX.25 - 2025-2032

DRFG CB XXI.25 - 2025-2032 EUR
DRFG CB XXII.25 - 2025-2030
DRFG CB XXIII.25 - 2025-2032
DRFG CB XXVI1.25 - 2025-2026
DRFG CB XXVIII.25 - 2025-2028
DRFG CB XXX.25 - 2025-2030
DRFG CB XXXI.25 - 2025-2030 EUR
DRFG CB XXXI1.25 - 2025-2032
DRFG CB XXXIII.25 - 2025-2032 EUR
DRFG CB XXXIV.25 - 2025-2030
DRFG CB XXXIX.25 - 2025-2029
DRFG CB XXXV.25 - 2025-2032
DRFG CB XXXVI.25 - 2025-2029
DRFG CB XXXVII.25 - 2025-2033
DRFG CB XXXVIII.25 - 2025-2030

DLP - vydané dluhopisy - kratkodobé
DRFG Real Estate I11.19, 2019-2026, 6,5 %
DRFG Real Estate VI.19, 2019-2026, 6,0 %

DRFG Real Estate VIII.19, 2019-2026

DLP - DRFG Real Estate 11.25 - 2025-2026

DLLi}-|OPISY DRFG IM 11.20 - 2020-2027,

°6D’IE)UI(-J|OPISY DRFG IM V.20 - 2020-2027, 6

S)I;UHOPISY DRFG IM VI1.21 - 2021-2026,

§I§JHOPISY DRFG IM VIII.21 - 2021-2028,
)

Dluhopis DRFG 1.23 - 2023-2028, 9 %
Dluhopis DRFG 11.21 - 2021-2026, 6,5 %
Dluhopis DRFG I1.22 - 2022-2027, 6,5 %
Dluhopis DRFG I11.20 - 2020-2027, 7,0 %
Dluhopis DRFG IV.21 - 2021-2026, 6,5 %
Dluhopis DRFG VII. 2015-2018

Dluhopis DRFG VII1.21 - 2021-2026, 6,5 %
Dluhopis DRFG XVII. 2016-2018

DRFG 111.19, 2019-2026, 7,5 %
DLUHOPISY DRFG Telco 5G 11.21 - 2021-
2026, 5 %

DLUHOPISY DRFG Telco 5G II.21 - 2021-
2026, 5 %

DRFG Telco VII.19, 2019-2026, 6,5 %
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2021

2019

ZAKLADNIi PROSPEKT

2030
2032
2032
2030
2032
2026
2028
2030
2030
2032
2032
2030
2029
2032
2029
2033
2030

2026

2026

2026

2026
2026

2027

2027

2026

2028

2028

2026

2027

2027

2026

2018

2026

2018

2026

2026

2026

2026

8,00%
8,00%
8,00%
7,50%
8,00%
6,00%
7,00%
7,50%
7,50%
8,00%
8,00%
7,50%
7,00%
8,00%
7,00%
8,00%
7,50%

6,50%

6,50%

6,00%

6,00%
5,00%

6,00%
6,00%
5,00%
6,00%
9,00%
6,50%
6,50%
7,00%
6,50%
6,50%
6,50%
5,00%
7,50%
5,00%
5,00%

6,50%

63 100 000
50 000 000
7 245 861
6 250 000
1700 000
70 082 575
50 000 000
45 807 007
3564 015
48 960 366
2616 036
9 300 000
300 000

9 650 000
24 273 432
7439706
2195 000

10 498 448

217 650 000

110 300 000

255900 000
155 000 000

158 200 000

135 150 000

7 700 000

75400 000

40 100 000

36 100 000

68 700 000

66 000 000

38 400 000

300 000

52 900 000

300 000

113 600 000

93 300 000

900 000

57 800 000
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DRFG TelcoBond Invest- DLUHOPISY DRFG TelcoBond 1.21 - 2021-

ment s.r.o. 2026, 5 % 2021 2026  5,00% 43 600 000
DRFG TelcoBond Invest- DLUHOPISY DRFG TelcoBond 1.22 - 2022-
ment s.r.o. 2027,5 % 2022 2027  5,00% 8 720 000

Cetkemke) | | | | 6472483901

Emitent soucasné v této ¢asti i nadale poukazuje na informace o likvidité celé Skupiny a struktufe finan-
covani Skupiny, které jsou uvedeny v €l. 2.1.1.1, z nichz mj. vyplyva vyznamna zavislost Skupiny na
dluhovém financovani, a to zejména na financovani formou dluhopisd.

6.8.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhiim/dosahnout navratnosti investice vici Emitentovi, coz mize vytvofit formu zavislosti
zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

6.9 Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, ze:

(i)  nedoSlo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni ovéfené
ucetni zaverky (31.12.2025) do data vyhotoveni tohoto Prospektu; a

(i)  nedoSlo k zadné vyznamné zméné financni vykonnosti Skupiny od data, kdy spole¢nosti ve Sku-
piné sestavily posledni finan¢ni vykazy (31.12.2025), do data vyhotoveni tohoto Prospektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfe-
nou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

Emitent je ucelové zalozenou spole€nosti pro realizaci Dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektu a nasledné poskytovani avér a zapljcéek spoleénostem ze Skupiny. Na Emitenta tudiz mo-
hou pUsobit stejné trendy jako na spolecnosti ze Skupiny, jimz poskytne financovani.

6.9.2 Trendy na trhu realit a realitniho developmentu

Obecné

Ceska ekonomika v roce 2025 zaznamenala relativné solidni meziroéni riist HDP na Grovni 2,6 %Y.
V prvnim ctvrtleti roku 2026 sice rust zpomalil na 2,2 % a mezictvrtletni rast ekonomiky ¢inil pouze 0,2
%, stale vSak nelze toto tempo riistu povazovat za nizké, zejména v kontextu dfivéjSiho pomalého post-
covidového zotaveni, kdy jesté v roce 2024 CR zaostavala za evropskym pramérem co do dynamiky
tvorby bohatstvi.

V reakci na silici revizionistické snahy smérem k projektu Fitfor55 (nebo také Green Deal) pak signifi-
kantné roste také nejistota vnéjsSiho prostfedi. Zatimco domaci prlimysl pracuje se zvySenymi (byt po-
stupné se stabilizujicimi) naklady, import zahrani¢nich produktd Celi protekcionistickym tendencim (nej-
novéji cla uvalena na elektromobily z Ciny a pravdé&podobna reciproéni opatfeni v souvislosti s novou
obchodni politikou USA), vysledkem je pak zvySena volatilita jak koncovych, tak nakladovych cen a
riziko déletrvajiciho prostfedi se zvySenou mirou inflace, kterou Ize oCekavat také v kontextu ropného
Soku zpusobeného blizkovychodnim konliktem. Tyto ekonomické proménné pak reflektuje ve svych mé-
novych rozhodnutich také bankovni rada CNB, ktera 18.6.2026 zvysila kli¢ovou dvoutydenni repo sazbu
(2T repo sazbu) o 0,25 procentniho bodu na 3,75 %.38

Novym rizikem je pak nepfedvidatelny a velmi rychle ménici se konflikt na blizkém vychodé, jenzZ do
narodni identity zanesl masivni energeticky Sok. Dopad rlistu cen energii bude zaviset primarné na
délce konfliktu, ovsem jeho silné proinflacni efekt vstoupi do vSech odvétvi narodniho hospodafrstvi,
vCetné stavebnictvi a realit, kde podnika Skupina emitenta.

Ekonomicka aktivita ve stfedni a vychodni Evropé v roce 2025 vyustila také v historicky nejmasivnéjsi

37 Ctvrtletni odhady HDP, 2026. https://csu.gov.cz/ctvrtletni-odhady-hdp?pocet=108&start=0&podskupiny=051&razeni=-datumVy-
dani , dale pak Ro¢ni narodni ucty, 2026. https://csu.gov.cz/rocni-narodni-ucty?pocet=10&start=0&podskupiny=053&razeni=-

datumVydani
38 CNB zvysuje trokové sazby, https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-zvysuje-urokove-sazby-00026/
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objem proinvestovanych prostfedkld na ¢eském trhu komerénich nemovitosti. Celkové trh investic ve
stfedni a vychodni Evropé zaznamenal v roce 2025 vyrazny rlst, celkovy investi¢ni objem v regionu
dosahl priblizng 10,9 mid. EUR, coZ pfedstavuje narGst o pfiblizné 28 % oproti roku 2024. V Ceské
republice &inil objem investic 4,4 mid. EUR a Polsku 4,5 mld. EUR, pficemz Cesko, s niz§im podtem
obyvatel, vyrazné dominovalo v pfepoctu na obyvatele hodnotou 400 EUR. Celkem bylo v regionu CEE
evidovano pfiblizné 494 transakci. Pramyslovy a logisticky sektor spoleéné s kancelafskymi nemovi-
tostmi tvorily pfiblizné 56 % celkovych investic v regionu.

Obrazek: Objem investic jednotlivych stata CEE za rok 2025

V roce 2025 doSlo k vyraznému pfesunu investiCniho zajmu smérem ke kancelaiskému sektoru, ktery
s 33% podilem na celkovém objemu transakci ve stfedni a vychodni Evropé pfevzal vedouci pozici od
maloobchodu. Ten naopak zaznamenal vyrazny pokles, z 32 % v roce 2024 na 19 % v roce 2025.
Primyslovy a logisticky sektor si udrzel relativné stabilni pozici s podilem 25 %, zatimco kategorie ostat-
nich nemovitosti vzrostla na 23 %, mimo jiné diky silné aktivité v hotelovém a rezidenénim segmentu.
NejvyznamnéjSimi transakcemi roku v CEE byly prodeje Palladia a Myslbeku v prazském CBD, které
potvrdily, Ze prémiova maloobchodné zakotvena smiSena aktiva v samém srdci mésta stale pfitahuji
silny investi¢ni zajem.

Aktivity Skupiny vychazeji z vySe uvedenych redlii. Skupina tudiz ve snaze organického ristu svého
podnikani vyhledava v aktualnim obdobi investicni pfilezitosti jak na doméacim trhu, tak ve vétsi mife
v zemich, kde je vy$8i mira investi¢ni aktivity, ale také hospodarského ristu, a tudiz potencial vyssiho
zhodnoceni realizovanych investic. Tyto snahy se v roce 2025 materializovaly ve vstupu skupiny na trh
komer&nich nemovitosti v Madarsku a Chorvatsku.

Spolecénosti ze Skupiny emitenta pocitily disledky pandemie COVID-19 a inflaéni krize ve vétSim dldrazu
na udrzitelnost projektu, oslabené koupéschopnosti poptavky na trhu rezidenénich nemovitosti a ve
snizeném poctu investi¢nich pfilezitosti na Ceském trhu. Tato situace se béhem roku 2025 zacala zlep-
Sovat v kontextu ristu realnych mezda ristu realnych vydélkd. To se promita zejména na rostoucim
poctu prodanych bytd, a to viceméné stagnujici hypoteéni sazbé& navzdory. Objemy hypotecnich Gvérl
méFené trendovou sloZkou jiz dokonce v poslednich mésicich roku 2025 pfekonaly obdobi roku 2020-
2021, kdy byly hypote&ni sazby méné nez poloviéni.

Graf: Hypotecni sazba (prava osa) a objemy prodanych nemovitosti (leva osa)

39 CBRE, online. https://www.cbre.com/insights/figures/cee-investment-market-figures-q4-2025
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Graf: Objemy novych uveéra na bydleni (leva osa objem v mil. CZK)
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= Objem novych hypotecnich avérl

Do zna€né miry soucasny vyvoj indikuje, Ze prodeje reziden&nich nemovitosti za€inaji byt nezavislé na
hypotecni sazbé, coz &ini toto oZiveni podle ndzoru Emitenta dlouhodobé neudrzitelnym.

Graf: Vyvoj novych obchodl hypotecnich Gvérl (leva osa) a Urokovych sazeb v % (prava osa)*!

40 Hypomonitor, https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor
41 ARAD CNB, https://www.cnb.cz/arad/#/cs/search/hypote%C4%8Dn%C3%AD%20sazby
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mm Objem novych hypotecnich uvérd e Sazba na novych hypotecnich uvérech

Tato oCekavani jsou reflektovana napfiklad sazbou urokového swapu, jejiz vyvoj je zachycen na grafu
nize spole¢né s vyvojem sazeb na novych, pét let fixovanych, hypotecnich uvérech. Tyto sazby funguji
z pohledu bank, jeZ se rozhoduji o alokaci depozit, jakoZto substituty, tudiZz banky nebudou podle nazoru
Emitenta motivovany sniZit sazby na hypotecnich uvérech do doby, nez se zméni vnimani rizika a o¢e-
kavani o budoucich sazbach na trhu urokovych swapu.

Graf: Vyvoj ceny hypotec¢nich tvérd a pétiletého urokového swapu
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Zdroj dat: CNB42 a CSOB43

Trh kancelarskych prostor

2.3 Trh kancelafskych prostor v Ceské republice

Cesky kancelafsky trh vstoupil do roku 2026 po rekordnim roce 2025 pomé&rné utiumené. Kancelarsky

42 Statistika Urokovych sazeb - nové obchody - Uvéry: Mésiéni, Urokova sazba, Doméacnosti - obyvatelstvo, Hypote&ni na bytové
nemovitosti, CZK, Banky v€etné stavebnich spofitelen. https://www.cnb.cz/arad/#/cs/display_link/single  SMIRNOO-
BUVMIRS406CZK011111

43 Urokové Swapy, CSOB. https://www.csobleasing.cz/informace-pro-zakazniky/referencni-sazby
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segment dosahl v prvnim kvartalu 2026 investi€éniho objemu 59 mil. EUR, coZ je méné nez 20 % z cel-
kového objemu investic (340 mil. EUR). Prime yield kancelaifského trhu se stabilizoval na 5,1 %.44

Trh kancelarskych prostor v Praze

Celkova zasoba modernich kancelaiskych ploch v Praze dosahla v Q1 2026 hodnoty 3,93 mil. m2.
V prabéhu &tvrtleti byly dokonceny pouze dva projekty, konkrétné BBT Podébradska (5 900 m?, Praha 9)
a River Bridge Office Hub (2 700 m?, Praha 5). Mira neobsazenosti zUstala stabilni na 5,8 %, pfi€emz
prime kancelare v centru mésta vykazuji neobsazenost pouhych 2,0 %. Ve vystavbé se nachazi témér
313 000 m?, meziro€né o 81 % vice. Prime najemné zudstalo stabilni na 30,00 EUR/m#*mésic v centru
mésta. S ohledem na omezenou novou nabidku a pfetrvavajici poptavku v centralnich lokalitach se
oc¢ekava dalsi mirny narlst najemného.*?

Trh kancelarskych prostor v Brné

Plocha modernich kancelafi v Brné se rozSifila na 715 700 m?2. V druhém kvartalu roku 2025 pfibylo na
trhu 10 800 m?, coz odpovida ploSe jediného dokon&eného projektu s nazvem Cerit Il — Botanicka
Living Lab, pfi¢emz zadny novy projekt nebyl v tomto obdobi zahajen. Ke konci roku 2025 se ve vy-
stavbé nachazelo 92 300 m? v deviti budovéach, z nichz nejvétSimi jsou Dornych (27 600 m?), Ponavka
A4 (16 800 m?) a Nova Zbrojovka D4 (10 500 m?). V roce 2026 se oCekava dokonceni pfiblizné
51 900 m? a na roky 2027 a 2028 pfipada dalSich 40 400 m2. Mira neobsazenosti vzrostla o 2,7procent-
niho bodu na 14,4 %, pfi¢emz prime najemné meziro¢né vzrostlo 0 5,9 % na 18,0 EUR/m?/mésic.46

Trh kancelarskych prostor v Ostravé

Ostravsky kancelarsky trh zlstal v roce 2025 vyrazné utlumeny, rozloha modernich kancelafskych ploch
stagnovala na 245 700 m?, protoze v pribéhu celého roku nebylo evidovano dokonéeni zadné nové
kancelarské budovy. Jako prvni projekt od &étvrtého kvartalu 2021 byla zahajena vystavba multifunkéni
budovy Vaclav (3 000 m?) s planovanym dokon&enim v roce 2027. V planovaci fazi je pak i jeden dalSi
projekt s odhadovanou plochou 17 500 m2. Mira neobsazenosti meziro€né mirné klesla na necelych
11,0 %, coz odpovida priblizné 26 900 m? volnych ploch. Prime najemné zlstalo stabilni na
14,5 EUR/m?/mésic.4’

Trh kancelaiskych prostor na Slovensku

Slovensky kancelarsky trh je koncentrovan pfedevSim v Bratislavé, ktera predstavuje prakticky jediny
moderni kancelafsky trh v zemi. V prvnim kvartale 2026 se kancelafsky segment podilel 13 % na cel-
kovém investi¢nim objemu slovenského trhu komer&nich nemovitosti, pfiemz prime yield bratislav-
skych kancelafi se stabilizoval na 6,0 %, coZ ve srovnani s Prahou (5,3 %) a Var8avou (6,3 %) pfed-
stavuje atraktivni yieldovy spread pro institucionalni investory.42

Bratislavsky kancelafsky trh vstoupil do roku 2026 s omezenou novou nabidkou, v prvnim Ctvrtleti 2026
nebyla dokon€ena zadna nova kancelafska budova. Celkova zasoba modernich kancelafskych ploch
dosahla 1,75 mil. m? a ve vystavbé se nachazelo celkem 96 000 m2. Mezi nejvétSi oCekavané projekty
patfi Istropolis Atrium a Istropolis Tower (42 000 m?, Immocap, 2027) a Chalupkova | a 1l (34 000 m?,
Penta, 2027/2028).

(7,7 %), zatimco tfida A paradoxné dosahovala nejvy$$i neobsazenosti (17,0 %), coz odrazi rostouci
preference najemcli pro prémiové prostory. Celkova leasingova aktivita v prvnim ¢étvrtleti 2026 dosahla
50 140 m?, z €ehoz polovinu tvofily renegociace. Poptavku tahl IT sektor (34 %) a vefejny sektor (21 %).
Prime najemné vzrostlo na 21,5 EUR/m?/mésic a do konce roku se o¢ekava dalsi rust.+®

44 CBRE, Czech Republic Real Estate Investment Volumes Q1 2026, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/czech-repub-
lic-investment-figures-q1-2026

45 Cushman & Wakefield, Prague Office MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-republic/in-
sights/czech-republic-marketbea t

46 CBRE, Brno Offices Market Figures H2 2025, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/brno-office-figures-h2-2025

47 CBRE, Ostrava Offices Market Figures H2 2025, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/ostrava-office-figures-h2-2025
48 Colliers, Investment market in Slovakia Q1 2026, https://www.colliers.com/sk-sk/research

49 Colliers, Prehl'ad kancelarskeho trhu v Bratislave Q1 2026, _https://www.colliers.com/sk-sk/research
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Trh kancelafskych prostor v Polsku

Polsky kancelarsky trh vstoupil do roku 2026 ve fazi zrani, kdy omezena nova nabidka posilovala vy-
jednavaci pozici pronajimatel. Celkova zastavba kancelafskych prostor na deviti nejvétsich polskych
trzich dosahovala pfiblizné 13,1 mil. m?, z toho 6,3 mil. m?* ve VarSavé a 6,8 mil. m? na regionalnich
trzich. Ve vystavbé se nachazelo pfiblizné 333 500 m?, z ehoz 36 % pfipadalo na VarSavu. Vyraznym
trendem zlstalo vyfazovani starSich budov z trhu za U¢elem konverze na rezidenéni vyuziti, které jen
ve Varsaveé za poslednich pét let (2020 az 2025) predstavovalo pfes 500 000 m? v 52 budovach.3°

V prvnim &tvrtleti 2026 bylo dokonéeno celkem 90 100 m? novych ploch, pfiéemz nejvétsi pfirlistek za-
znamenala Var$ava (42 900 m?), Vratislav (24 100 m?) a Trojmésti (12 700 m?). Mezi regionalnimi trhy
je na rok 2026 planovan nejvétsi objem dodavek v Krakové (27 500 m?). S ohledem na omezenou
nabidku se v nadchazejicich étvrtletich ocekava tlak na rist najemného zejména v novych certifikova-
nych projektech v centralnich lokalitach, pficemz ceny kancelafskych prostor se budou na jednotlivych
trzich stale vice liit v zavislosti na kvalité a poloze.5

VarS$avsky trh se vyznacoval vyraznou dvourychlostni strukturou. Mira neobsazenosti ve Var§avé mirné
vzrostla na 9,5 %, pfi¢emz v centralnich lokalitach zlstala vyrazné niz$i na urovni 6,5 % oproti 12,2 %
V prvnim kvartalu 2026 bylo dokon&eno 42 900 m? novych ploch. Leasingova aktivita dosahla pfiblizné
133 500 m?, pficemz nové najmy tvofily 51 % objemu a renegociace 39 %. Centralni lokality zachytily
54 % celkové leasingové aktivity a nejaktivnéjSim subtrhem zUstalo City Centre West s podilem 26 %.
Technologické spole¢nosti byly nejaktivnéjsi skupinou najemcu s podilem 20 % na celkové leasingové
aktivité, nasledovaly obchodni sluzby (13 %) a bankovni sektor (12 %). Prime najemné vzrostlo na
28,0 EUR/m#*mésic, coz pfedstavovalo meziro¢ni nartst o 1,0 % a novy trzni rekord, primérné efektivni
najemné pak dosahlo 22,4 EUR/m?/mésic, meziro¢né o 3,7 % vice.5?

Trh kancelarskych prostor v Madarsku

Madarsky kancelafsky trh je soustfedén v Budapesti, kde celkové modernich prostory dosahly
ke stfedu roku 2025 hodnoty 4,43 mil. m2. Nova vystavba byla orientovana pfedevsim na viadni BTS
projekty. Celkem 83 % z celkovych 472 000 m? ve vystavbé tvofi pravé tyto ucelové realizace. Celkova
mira neobsazenosti ve tfetim kvartalu 2025 &inila 13,5 %, pfi¢emz nejlépe si vedly lokality Central Buda
(7,4 %), North Buda (7,6 %) a CBD (10,5 %), zatimco okrajové ¢asti mésta vykazovaly neobsazenost
pres 19 %. Prime najemné v CBD se ustalilo pfiblizné na 25,0 EUR/m?/mésic, primérné najemné pro
existujici budovy tfidy A pak na 17,2 EUR/m?/mésic. 53 54

Vyhled pro rok 2026 je opatrné optimisticky. Renegociace tvofily 41 % leasingové aktivity v roce 2025,
coz odrazi tendenci najemcu setrvavat na stavajicich adresach namisto stéhovani. Omezena nabidka
kvalitnich ploch by méla v roce 2026 tlacit najemné vzhiru pfedevsim u novych nebo rekonstruovanych
budov spliujicich ESG standardy, zejména v lokalitach Central a South Buda.%®

Trh kancelafskych prostor v Chorvatsku

Chorvatsky kancelafsky trh zaznamenal v roce 2025 mirny rozvoj, pfi¢emz celkova zasoba kancelari
vzrostla o pfiblizné 1 % meziro¢né. Vyhled pro nasledujici dva roky je ale vyrazné optimisti¢téjsi, jelikoz
oCekavany rocni rast zasoby se pohybuje kolem 3 %. Tento rlst je podporeny projekty jako Matrix D,
VMD, Paromlinska a Business Center Arena, které by mély dale posilit Zahfeb jako hlavni kancelaiské
centrum zemé&. Mira neobsazenosti se pohybovala kolem 2,5 %, pficemz v CBD klesla pod 1 %. N&-
jemné na konci roku 2025 mirné vzrostlo a prime lokality dosahly 17,5 EUR/m?*mésic, sekundarni aktiva
pak 13,5 EUR/m#*mésic. Leasingova aktivita meziro€né posilila, pfi¢emz CBD si udrzelo dominantni
postaveni s vice nez polovinou celkového objemu transakci.%6

50 Colliers, Office Market in Poland, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/en-pl/research

51 Colliers, Office Market in Poland, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/en-pl/research

52 CBRE, Poland — Warsaw Office Figures Q1 2026, _https://www.cbre.pl/en-gb/insights/figures/warsaw-office-figures-q1-2026
53 CBRE, Hungary Budapest Office Figures Q2 2025, https://www.cbre.com/insights/figures/budapest-office-figures-g2-2025
54 Cushman & Wakefield, Hungary Outlook 2026, https://www.cushmanwakefield.com/en/hungary/insights/hungary-outlook
55 Cushman & Wakefield, Hungary Outlook 2026, https://www.cushmanwakefield.com/en/hungary/insights/hungary-outlook
56 CBRE, SEE Real Estate Market Outlook 2026, https://www.cbre.com/insights/reports/see-real-estate-market-outlook-2026
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Trh maloobchodnich prostor v Ceské republice

V prvnim &tvrtleti 2026 dosahla celkova zasoba modernich maloobchodnich ploch v Ceské republice
pfiblizné 4,1 mil. m?, z toho 2,6 mil. m? tvofila nakupni centra a 1,4 mil. m? retailové parky. V prabéhu
Ctvrtleti bylo dokon€eno 20 900 m? novych ploch, konkrétné tfi retailové parky a rozSifeni jednoho na-
kupniho centra. NejvétSimi dokon&enimi byly Retail Park Trebori (9 900 m?) a Retail Park OC Kaskady
v Brné (5 400 m?). Ve vystavbé se nachazi celkem 147 800 m?, pfi€emz nejvétSimi rozdélanymi projekty
byly Dormnych v Brné (30 800 m?), Galerie Pernerka v Pardubicich (30 000 m?)
a rekonstrukce OD Kotva v Praze (15 000 m?), dokonéeni vSech tfi se o¢ekava v roce 2028. Segment
retailovych parkd si udrzel nejsilngjsi vyvojovou dynamiku a je dlouhodobé tazen rostoucimi preferen-
cemi spotfebitell po convenience formatech, rychlejsi vystavbou a niz§imi provoznimi naklady oproti
tradiénim nakupnim centrdm. Ve vystavbé se nachazelo pfiblizné 100 000 m? novych parkd s planova-
nym dokonéenim prevazné v roce 2026.5"

Co se tyCe rozlozeni maloobchodnich ploch, tak to odpovida ekonomické struktufe zemé. Praha domi-
novala zasobou nakupnich center s 923 900 m? nasledovana Moravskoslezskym krajem
a Jihomoravskym krajem. V segmentu retailovych parkd vévodil Stredo¢esky kraj s celkovou zasobou
190 200 m? a nejvetsi pipeline v celé republice. Nejvyssi hustotu maloobchodnich ploch na obyvatele
vykazovaly tradi¢né kraje s nizSi populaéni hustotou, a to zejména Olomoucky a Zlinsky. Nova vystavba
mimo nejvétsi aglomerace cilila pfevazné na sekundarni a terciarni mésta.58

Prime najemné na prazské Pafrizské ulici dosahlo 235 EUR/m?/mésic, prime najemné v nakupnich cen-
trech zUstalo stabilni na 142 EUR/m?/mésic (+1,4 % meziro¢né) a prime najemné retailovych parkud
vzrostlo o 3 % na 17 EUR/m?*/mésic. Prime yield nakupnich center se snizil o 35 bazickych bodu
na 6,0 %, prime yield high street zlstal na 4,3—4,5 % a retailovych parkd na 6,1 %. Do budoucna se
u vétsiny retailovych formatd o¢ekava dalsi postupny rist najemného, podporeny zlepsujicimi se trznimi
fundamenty.5®

Maloobchodni trzby v Ceské republice rostly v roce 2025 o 4,2 % meziro&né&, vyrazné nad primérem
eurozény (2,4 %)%, a na pocatku roku 2026 si tento trend udrzely s primérnym ristem okolo 4,5 %
meziro€né v prvnich dvou mésicich. Navstévnost nakupnich center se v prvnim kvartale 2026 stabili-
zovala na urovni +0,5 % meziroéné, vyhled pro rist maloobchodnich vydaju na rok 2026 pak pocita s
rastem 4,2 % meziroéné&. Ceska republika si uchovala postaveni kli¢ového vstupniho bodu pro mezina-
rodni maloobchodni zna&ky expandujici do stfedni Evropy, pfiéemz nove vstupy se soustfedily zejména
do segmentd mody a zdravi a krasy na prazskych prémiovych high street lokacich a v pfednich nakup-
nich centrech.®"

Jak jiz bylo uvedeno vySe v &l. 6.7.2 tohoto Prospektu, v oblasti realit se Skupina zaméfuje pfedevsim
na akvizici dobfe zavedenych obchodnich prostor a retailovych parkd, které nasledné pronajima. Sku-
pina se i nadale planuje zaméfovat na kvalitni a navstévované nemovitosti nachazejici se v krajskych
i vétSich okresnich méstech, které zajistuji stabilni vynos diky dlouhodobym najemnim smlouvam a
vysoké obsazenosti.

Problematickym aspektem ¢eského maloobchodniho trhu je v poslednich dvou letech podle nazoru
Emitenta vysoka komprese transakénich yieldd, ktera byla vyvolana vysokym zajmem o tento typ ko-
mer&nich nemovitosti. Zaroven Ize v navaznosti na pandemii COVID-19 identifikovat tendenci maloob-
chodnich najemcu uzavirat najemni smlouvy na krat$i obdobi. Tyto trendy nasledné vedou k nutnosti
Skupiny zaméFovat svou investi¢ni innost i na jiné zemé.

Kotevni najemci v nemovitostech Skupiny jsou rovnéZz vyznamné mezinarodni fetézce, které diky své
kapitalové sile maji vétsi rezistenci v témto externim Sokim. Globalni obchodnici nicméné musi pocitat

57 Cushman & Wakefield, Czech Republic Retail MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-repub-
lic/insights/czech-republic-marketbeat

58 Cushman & Wakefield, Czech Republic Retail MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-repub-
lic/insights/czech-republic-marketbeat

59 CBRE, Czech Republic Retail Market Figures Q1 2026, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/czech-republic-retail-
figures-q1-2026

60 Cushman & Wakefield, Czech Republic Retail MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-repub-
lic/insights/czech-republic-marketbeat

61 CBRE, Czech Republic Retail Market Figures Q1 2026, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/czech-republic-retail-

figures-q1-2026
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s obdobim, kdy hrozi vypadky cash flow a zvySené provozni naklady vyplyvajici z poklesu poptavky a
naru$eni dodavatelskych fetézct. Obchodnici s robustni infrastrukturou, ktera jim umoznuje online pro-
dej, mohou v dlouhodobém vyhledu ze situace profitovat, pokud se vice zaméfi na flexibiln&jSi online
prode;j.

Trh maloobchodnich prostor na Slovensku

Slovensky maloobchodni trh dosahl v prvnim kvartale 2026 celkové plochy nakupnich center
1,70 mil. m? a retailovych parka 879 000 m2. Byly dokonceny &tyfi retailové projekty s celkovou plochou
pfiblizné 30 000 m?, pfi€emz ve vystavbé se nachazelo dalSich 72 000 m? napf¥i¢ 14 projekty, domino-
vanych retailovymi parky zejména v zapadnim a stfednim Slovensku. Na rok 2026 se o¢ekava dokon-
¢eni 73 000 m? retailovych parki a 4 000 m? nakupnich center. Trzby najemcl
v monitorovanych nakupnich centrech vzrostly meziroéné o 2 %, prestoze navstévnost mirné klesla,
0 3 %. Prime najemné v nakupnich centrech vzrostlo meziro¢né o 11 % na 78 EUR/m#*mésic, prime
najemné v retailovych parcich pak o 13 % na 18 EUR/m?meésic. Prime vyield zlstava stabilni
na 6,5 % u nakupnich center a 6,8 % u retailovych park.52

Trh maloobchodnich prostor v Polsku

Polsky maloobchodni trh vstoupil do roku 2026 s robustnimi makroekonomickymi zaklady, jelikoz HDP
vzrostlo v poslednim ctvrtleti 2025 o 4,0 % mezirocné, coz je nejsilngjsi vysledek za vice nez ffi roky,
tazeny ozivenim domaci poptavky (+4,3 % meziro¢né) a investic (+4,7 % meziro¢né). Maloobchodni
trzby v realném vyjadfeni rostly v inoru 2026 o 5,0 % meziro€né, pficemz nejsiinéjsi dynamiku vykazo-
valy kategorie textil a obuv (+9 % meziro€né) a nabytek a elektronika (+7,3 % mezirocné). Spotfebitel-
ska nalada se v bfeznu 2026 mirné zhorsila v disledku geopolitickych nejistot a vy$Sich cen pohonnych
hmot. Polsti spotiebitelé zUstavaji ve srovnani s evropskym primérem nadpriimérné optimisticti.63

Celkova zasoba modernich maloobchodnich ploch dosahla v prvnim kvartdle 2026 pfiblizné
17,3 mil. m?, hustota trhu €inila 280 m? na 1 000 obyvatel. Bylo otevieno pfiblizné 73 000 m? novych
ploch, coz je vyrazné zlepSeni oproti 47 000 m? ve stejném obdobi roku 2025. Nova nabidka byla tvo-
fena vyhradné retailovymi parky otevienymi v mensich méstech (do 50 000 obyvatel), zatimco rozsifeni
stavajicich center se soustfedila do nejvétsich aglomeraci. Patrny byl trend zmen$ovani prdmérné ve-
likosti novych projektd, a to z pfiblizné 11 000 m? v roce 2024 na 7 200 m? v prvnim Ctvrtleti 2026. Mira
neobsazenosti v osmi hlavnich aglomeracich dosahla 2,8 %. Navstévnost ndkupnich center vzrostla o
1,3 % meziro¢né a trzby najemcu posilily v lednu az unoru 0 8,5 %, resp. 4 % meziro¢né. Prime najemné
v nakupnich centrech vzrostlo na 180 EUR/m?#mésic, v regionalnich retailovych parcich pak na pfiblizné
19,5 EUR/m?/mésic. Prime yield nakupnich center se stabilizoval na 6,5 %, retailovych parkd na cca
7,0 %.84

Ve vystavbé se ke konci prvniho kvartalu 2026 nachazelo pfiblizné 680 000 m? napfi¢ 733 nakupnimi
centry, pficemz pfiblizné 94 % pipeline tvofily retailové parky. V prvnim kvartale 2026 debutovaly na
polsky trh ¢tyfi nové znacky, konkrétné Lululemon, Yavorska, iLunch a XIMI-V85. Investi¢ni aktivita v re-
tailovém segmentu zuUstala silna. Bylo uzavieno 10 transakci v celkovém objemu pfiblizné
318 mil. EUR. Dominantni transakci bylo nabyti portfolia osmi nakupnich center Ceetrus/Auchan ma-
darskou spole¢nosti Adventum za 187 mil. EUR formou sale-and-leaseback, pfi¢emz Auchan zlstane
najemcem vsech objektl po dobu 15 let.%6

Trh maloobchodnich prostor v Madarsku

Madarsky maloobchodni trh zaznamenal v roce 2025 omezeny rozvoj. Rozloha retail parkd zustala
pfiblizné stabilni na 1,78 mil. m?, pfi€emz v pribéhu roku bylo dodano pfiblizné 28 600 m? novych ploch.
Zasoba nakupnich center vzrostla na 1,36 mil. m? po otevfeni Zenit Corso v Budapesti v fijnu 2025,
prvniho nového nakupniho centra v zemi od roku 2023. V pipeline se na roky 2026 a 2027 nachazi

62 CBRE, Slovakia Retail Figures Q1 2026, _https://www.cbre.sk/en-gb/insights/figures

63 Cushman & Wakefield, Poland Retail MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/en/poland/insights/poland-
marketbeat

64 Cushman & Wakefield, Poland Retail MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/en/poland/insights/poland-
marketbeat

65 Colliers, Retail Market in Poland, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/en-pl/research

66 Cushman & Wakefield, Poland Retail MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/en/poland/insights/poland-
marketbeat
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dalSich 222 820 m? projektd. Na trh v roce 2025 vstoupilo 12 novych znacek, zejména z oblasti gastro-
nomie a kosmetiky, mezi nimi napfiklad Time Out Market a Rituals. Spotfebitelé zlstavaji cenové citlivi
a rist maloobchodnich trzeb se soustieduje predevsim do segmentu potravin a napoju.¢”

Prime najemné na high street v Budapes$ti vyrazné vzrostlo na 160,0 EUR/m?*mésic, meziro&né
0 14,3 %. Najemné v nakupnich centrech (95,0 EUR/m#*mésic) a retail parcich (13,5 EUR/m?*/mésic)
zUstalo beze zmény. Prime yield v high street segmentu se sniZil na 6,3 % (ze 7,0 % v roce 2025).58

Trh maloobchodnich prostor v Chorvatsku

Chorvatsky maloobchodni trh je nyni relativné saturovany, celkova zasoba modernich maloobchodnich
ploch v prvnim kvartale 2026 dosahla pfiblizné 1,83 mil. m?, z &ehoz 63 % tvofi nakupni centra a 35 %
retailové parky. Mira neobsazenosti se strukturalné udrzuje pod 3 %. Ve vystavbé se aktualné nachazi
priblizné 100 000 m? novych ploch, pfevazné retailovych parku cilicich na sekundarni a terciarni lokality,
s dal$imi 110 000 m? v pipeline na roky 2027-2029. Segment retailovych park( prochazi konsolidaci,
CPI Property Group drzi pfiblizné 26 % celkové plochy, Supernova 21 % a podil do 10 % maji firmy
ZDR a BMP Asset. Prime najemné v nakupnich centrech dosahuje 30,0 EUR/m?/mésic.5°

Trh primyslovych nemovitosti

2.4 Trh pramyslovych nemovitosti v Ceské republice

Cesky trh priimyslovych nemovitosti se dlouhodobé& promériuje a &eli novym vyzvam, jako je nedostatek
vhodnych pozemki v atraktivnich lokalitach ¢i nedostatek pracovni sily. Logisticky trh v poslednich né-
kolika letech vyrazné ovliviiuje zména chovani spotfebiteltd, nebot moderni technologie dovoluji
¢im dal vice nakup( pfesunout do digitalniho svéta, z ¢ehoz profituji Uspésni hraci na poli e-commerce.
Zména chovani spotfebitele vedla a vede ke zvySené poptavce ndjemcl po skladovych prostorech,
pficemz dal$i expanzi retailovych fetézcu a jejich internetového byznysu stale brzdi nedostatek volnych
skladovacich ploch®.

Neobsazenost se sice mezirocné mirné zvysila na 4,7 %, stale v8ak zlstava pod hodnotami 5-10 %,
které jsou povazovany za rovnovazné. S rostoucim vyznamem logistického sektoru se stale Castgji
sklofiuje spekulativni vystavba, ktera v prvnim kvartalu 2026 tvofila pfiblizné 36 % celkové pipeline,
pfiemz téméf 97 % nové nabidky bylo v okamzZiku dokonc&eni jiz pfedpronajato, coz svédEi o tom,
Ze trh spekulativni nabidku zatim bez vétSich problému absorbuje. Stale vyraznéjSim trendem
je také automatizace vyroby a zavadéni prvkd Primyslu 4.0, které nahravaji zejména konstrukcim BTS
a sofistikovanéjsim primyslovym objektliim s vy$si technologickou hodnotou vybaveni.”

Celkova zasoba modernich primyslovych ploch dosahla ke konci prvniho kvartalu 2026 pfiblizné
13,6 mil. m2, pficemz v pribéhu ¢tvrtleti bylo dokon&eno rekordnich 307 000 m? novych ploch napf¥ic¢
deviti logistickymi parky, o 44 % vice nez ve stejném obdobi pfedchoziho roku. Nejvét§im dokonéenym
projektem byl Panattoni Business Park Cheb (pfiblizné 214 000 m?), historicky nejvétsi pramyslova
stavba na Ceském trhu, plné pronajata spole¢nosti H&M. Ve vystavbé se ke konci Ctvrtleti nachazelo
pfiblizné 1,54 mil. m2, pfiCemz celkovy povoleny pipeline pfesahoval 5,3 mil. m? a je geograficky sou-
stfedén podél klicovych logistickych koridorti D5, D1 a D48.72

Hruba poptavka v prvnim kvartale 2026 dosahla 414 500 m?, pfiblizné v souladu s pétiletym prdmérem.
Renegociace tvofily 54 % celkového objemu. Tento trend odrazel opatrny pfistup najemctd k expanzi
v nejistém geopolitickém prostfedi, kdy firmy spiSe volily setrvani na stavajicich adresach nez aktivni
presun &i rozsiteni. Cista poptavka dosahla pfiblizné 192 500 m?, meziro&né o 3 % méné&. Dominanci
si udrzely logistické a pfepravni spole¢nosti s podilem 71 % hrubé poptavky, nasledované vyrobnimi

67 Cushman & Wakefield, Hungary Retail MarketBeat Q4 2025, https://www.cushmanwakefield.com/en/hungary/insights/hun-

gary-marketbeat

68 Cushman & Wakefield, Hungary Retail MarketBeat Q4 2025, https://www.cushmanwakefield.com/en/hungary/insights/hun-
gary-marketbeat

69 Avison Young, Croatia Real Estate Market Report Q1 2026, https://www.avisonyoung.hr/documents/d/croatia/ay market-
overview-croatia_q1-26

70 Colliers, Industrial Market in Czechia, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/cs-cz/research

71 i0 Partners, Czech Industrial Market Overview Q1 2026, https://www.iopartners.com/api/documents/file/iOPart-
ners_Czech Industrial Market Q1 2026.pdf

72 Colliers, Industrial Market in Czechia, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/cs-cz/research
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podniky (19 %).73

Prime najemné v Praze zUstalo stabilni na 7,0-7,5 EUR/m?/mésic jiz sedmé Ctvrtleti v fadé, prime yield
pak na 5,0 %. S ohledem na vySe uvedené Ize pro rok 2026 olekavat spiSe stabilizaci trhu
nez vyrazny rast, pfi¢emz kliCovym rizikem z(stava vyvoj energetickych cen a jejich dopad na vyrobni
a logistické naklady najemcu.’

2.5 Trh pramyslovych nemovitosti na Slovensku

Slovensky pramyslovy trh vstoupil do roku 2026 dynamicky po rekordnim roce 2025. Celkova zasoba
modernich pramyslovych ploch tfidy A dosahla ke konci prvniho kvartalu 2026 plochy 4,86 mil. m?,
pficemz v pribéhu prvniho ¢tvrtleti bylo dokonéeno 105 200 m? novych ploch v osmi budovach. Ve
vystavbé se nachazelo dalSich 203 200 m?, avSak pouze 35 % bylo pfedpronajato. Zbyvajici spekula-
tivni pipeline, bude pfi dokonéeni vyvijet tlak na dalsi rlist neobsazenosti. Mira neobsazenosti vzrostla
o 20 bazickych bodl na 7,7 %, pficemz volné prostory se koncentrovaly zejména v koridoru Senec-
Trnava-Sered-Galanta.”®

Celkova najemni aktivita v prvnim &tvrtleti 2026 dosahla 128 800 m?, pfiblizné dvojnasobek stejného
obdobi lorfiského roku. Renegociace tvofily 54 az 56 % z tohoto objemu, coz odrazi konsolidaéni senti-
ment najemcl spiSe nez agresivni ristovou poptavku. Kli¢ovym tahounem zustal automobilovy pramysl
s podilem pfes 70 % celkového objemu transakci. Prime najemné mirné kleslo na 5,3 EUR/m?/mésic,
v zavislosti na lokalité se pohybovalo v rozmezi 3,6—-6,5 EUR/m?mésic, a prime yield zUstal stabilni na
6,0 %.78

Trh pramyslovych nemovitosti v Polsku

Polsky primyslovy a logisticky trh vstoupil do roku 2026 vyraznéji, nez trh o¢ekaval. Prvni kvartal 2026
pfinesl pozitivni obrat, poprvé od roku 2022 doslo v prvnim &tvrtleti ke snizeni mezictvrtletni miry neob-
sazenosti, coz svédcCilo o zlepSeni podminek na strané poptavky. Celkova zasoba modernich industri-
alnich a logistickych ploch dosahla ke konci v prvnim ¢&tvrtleti 2026 pfiblizné 37,4 mil. m?, pfi¢emz bylo
dokoné&eno pfiblizné 653 000 m? novych ploch. Ve vystavbé se nachazelo 1,46 mil. m?, z ehoz pfiblizné
37 % tvofila spekulativni vystavba. Developefi tak zUstavaji obezfetni a upfednostiuji projekty podlo-
zené predem zajisténou poptavkou. Podil pfedem pronajatych ploch v rozestavénych projektech dosanhl
63 %, nejvyssi hodnoty od druhého kvartalu 2021.77

Najemni aktivita v prvnim Ctvrtleti 2026 vyrazné oZila, konkrétné hruba poptavka dosahla pfiblizné
1,58 mil. m?, coZ predstavuje mezirogni narlst o 47 %. Cista poptavka (bez renegociaci) pak vzrostla
0 78 % mezirocné na 850 000 m?, nejvyssi hodnotu za prvni Ctvrtleti od roku 2022. Zatimco v roce 2025
dominovaly renegociace s podilem 52 % celkové aktivity, v zacatkem roku 2026 se trend obratil, nové
najmy a expanze totiz tvofily 54 % objemu. Nejvétsi najemni aktivitu vykazaly regiony Mazovie a Velko-
polska s objemem pfes 316 000 m?, resp. 309 000 m2. Poptavku tahli zejména operatofi tfetich stran
(3PL) s podilem 30 %, nasledovani sektorem nabytku a drogerie (7,6 %) a strojirenstvim a FMCG (7,3
% kazdy).”®

Mira neobsazenosti klesla v prvnim kvartalu 2026 na 7,3 %, tj. 0 0,1 p.b. Ctvrtletné a o0 1,2 p.b. mezi-
padni Pomorany (1,4 %), zatimco nejvysSi hodnoty LubuSsky kraj (15,0 %) a Svétokfizsky kraj (17,9
%). Vyrazné zlepSeni zaznamenalo Dolni Slezsko, kde neobsazenost klesla z 11 % na 8 % diky silné
absorpci stavajicich ploch. Prime najemné zUstalo stabilni v rozmezi 4,5-5,8 EUR/m?mésic pro velko-
skladové prostory, pficemz v segmentu SBU a méstské logistiky dosahovalo az 8,25 EUR/m?#mésic.”

73 i0 Partners, Czech Industrial Market Overview Q1 2026, https://www.iopartners.com/api/documents/file/iOPart-
ners_Czech Industrial Market Q1 2026.pdf

74 i0O Partners, Czech Industrial Market Overview Q1 2026, https://www.iopartners.com/api/documents/file/iOPart-
ners_Czech_Industrial Market Q1 2026.pdf

75 Colliers, Industrial Market in Slovakia, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/sk-sk/research

76 Cushman & Wakefield, Slovakia Industrial MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/en/slovakia/in-
sights/slovakia-marketbeat

77 Cushman & Wakefield, Poland Industrial MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/en/poland/insights/po-
land-marketbeat

78 Colliers, Industrial Market in Poland, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/en-pl/research

79 Cushman & Wakefield, Poland Industrial MarketBeat Q1 2026, https://www.cushmanwakefield.com/en/poland/insights/po-
land-marketbeat
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Celkové si Polsky pramyslovy trh udrzel silnou pozici v ramci stfedoevropského regionu, podpofenou
strategickou dopravni infrastrukturou a pokracujicim trendem nearshoringu vyrobnich a logistickych ka-
pacit do stfedni Evropy. Tyto strukturdlni trendy, akcelerované geopolitickymi nejistotami poslednich let,
nadale pfitahovaly vyrobni podniky i mezinarodni logistické operatory hledajici alternativy k asijskym
dodavatelskym fetézcum. Developersky trh na tuto poptavku reagoval obezietné, spekulativni vystavba
zuUstala pod 40 % celkového pipeline od zacatku roku 2025, pficemz nejvétSi objem rozestavénych ploch
koncentruje Panattoni s 16 projekty o celkové plose pfiblizné 427 000 m?2.80

Trh primyslovych nemovitosti v Madarsku

Madarsky pramyslovy a logisticky trh dosahl ke konci prvniho &tvrtleti 2026 celkové plochy 6,4 mil. m2,
z toho 4,15 mil. m? v oblasti Velké Budapesti a 2,21 mil. m? v regionalnim Madarsku. V pribéhu ¢tvrtleti
bylo dokon&eno celkem 128 400 m? novych ploch, pfi¢emz nejvétsi aktivita byla zaznamenana mimo
Budapest. V regionalnim Madarsku totiz pfibylo 86 000 m?, a to konkrétné v Nyiregyhaze, Miskolci,
Mosonmagyarévaru a Kecskemétu. Celkova najemni aktivita vzrostla o 138 % mezirotné na
284 900 m?, ¢aste¢né v8ak ovlivnéna tfemi velkymi sale-and-leaseback transakcemi. Mira neobsaze-
nosti ve Velké Budapesti vzrostla na 15,1 % (+4,6 p.b. meziro¢né), zatimco v regionalnim Madarsku
zUstala vyrazné nizsi, na 8,8 %. Prime najemné pro velkoskladové prostory kleslo 0 4 % meziroéné na
5,5 EUR/m?/mésic, prime najemné v segmentu méstské logistiky pak dosahlo 6,7 EUR/m?/mésic. Prime
yield zUstal stabilni na 7,0 %.8!

Trh primyslovych nemovitosti v Chorvatsku

Chorvatsky primyslovy a logisticky trh dosahl v prvnim kvartale 2026 celkové zasoby pfiblizné
3,7 mil. m?, pficemz 54 % zasoby se koncentrovalo v zahfebské metropolitni oblasti®2. Spekulativni za-
soby v Zahfebu dosahly 554 000 m?, ve vystavbé se nachazelo dalSich 119 000 m2. V zahiebské oblasti
nebyla dokoncena zadna nova budova, av8ak v regionalnim trhu byla dokoncena prvni faze VGP Park
Split s pfiblizné 31 400 m2. Do konce roku 2026 se ocekava narlist zahfebské primyslové zasoby o
pfiblizné 11 %. Mira neobsazenosti zUstala historicky nizka, trvale pod 3 %, taZzena silnou poptavkou
a omezenou nabidkou kvalitnich ploch. Trzni pozornost se postupné pfesouva k sekundarnim logistic-
kym uzliim, zejména tedy Dugopolje u Splitu a Kukuljanovo u Rijeky, které tézi ze strategické pobrezni
polohy a dobré dopravni dostupnosti. Prime najemné z(stalo stabilni na 6,5 EUR/m?/mésic, prime yield
pak na 7,3 %.83

Trh rezidenéni vystavby

Rok 2025 se na rezidenénim trhu nesl v duchu pokradujicicenové dynamiky napfi¢ Ceskou republikou
a lehce utlumenou novou vystavbou, jak dokumentuje graf nize. Dobfe pozorovatelny je trend poklesu
po roce 2022 evidentné spjaty s nastavenim ménovépolitickych sazeb.

Graf: Zahajené byty v CR84

80 Colliers, Industrial Market in Poland, Report Q1 2026, https://www.colliers.com/en-pl/research

81 CBRE, Hungary Industrial Figures Q1 2026, https://www.cbre.com/insights/figures/budapest-industrial-figures-q1-2026
82 Avison Young, Croatia Real Estate Market Report Q1 2026, https://www.avisonyoung.hr/documents/d/croatia/ay market-
overview-croatia_q1-26

83 CBRE, SEE Market Figures Industrial — Croatia Q1 2026, https://www.cbre.com/insights/figures/see-industrial-figures-q1-
2026

84 CSU. Stavebnictvi - gasové Fady: https://csu.gov.cz/produkty/sta _cra
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Zahajené byty
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Stejné tak je patrny pokles vydanych stavebnich povoleni po roce 2022. Naopak s kontroverzni novelou
stavebniho zakona a digitalizaci stavebniho procesu neni patrny skokovy pokles schvaleného poctu
bytovych budov. Naopak Emitent zastava nazor, Ze developefi v ndvaznosti na rist sazeb nebo inflace
odlozili pfipravu novych projektll a Zadosti o vydani stavebnich povoleni k nim.
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| vlivem utlumené developerské aktivity poslednich let tak nelze oCekavat zvraceni dlouhodobého trendu
omezené a zhorsujici se dostupnosti bydleni ve stfednédobém horizontu. Z dlouhodobého pohledu Ize
ocekavat ochlazeni cenové dynamiky v regionech s €istym zapornym populaénim pfirtstkem

S omezenym pfistupem k vlastnickému bydleni vSak rostou rovnéz ceny bydleni najemniho. K tomuto
faktu bezpochyby pfispéla i dodate€na poptavka tvofend uprchliky z Ukrajiny, kterd minimalné doCasné
vytvari skupinu, jez vlastnické bydleni nema motivaci vyhledavat a s najemnym ji pomahaji vladni pro-
gramy.

Ostatni nemovitostni trhy

Postpandemické zotaveni zaznamenaval v uplynulém pulroce sektor hotelovych zafizeni, ktery se vSak
nové potyka s procyklickymi rizikovymi faktory ve formé poklesu turistické aktivity vlivem rostoucich zi-
votnich naklad(, ale také protiruskych sankci, které v nékterych ¢eskych regionech zasahly vyraznou
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Cast prijezdu do destinace.

Segment horskych apartmanu, ktery béhem pandemie vykazal rostouci zajem, ¢eka béhem nasleduji-
cich mésicu a let pravdépodobné ochlazeni popularity. Ceskym domacnostem rostou naklady na provoz
byt jedné nemovitosti a na trhu jiz byl zaznamenan silici trend prodeji druhého bydleni.

6.9.3 Trendy na trhu telekomunikaci

Obecné

Telekomunikacni trh prochazi s rozvojem technologii vyraznymi zménami. Toto se odrazi na neustalych
investicich do tohoto trhu, které pfimo souvisi s podnikanim Emitenta.

Mobilni sité tvofi patef digitalni ekonomiky, umoznuji pfistup k datim kdekoliv a kdykoliv, podporuji
vzdalenou praci, rozvoj zdravotnictvi (e-health), vzdélavani a primyslovou automatizaci. Evropska ko-
mise ve svém akénim planu ,5G pro Evropu® si vytycila cil zajistit vefejnou dostupnost 5G ve vSech
urbanizovanych oblastech a na kli¢ovych dopravnich trasach jiz v roce 2025% . Rychly rust datové spo-
tfeby navic otevira nové obchodni a technologické pfilezitosti pro Emitenta, pficemz pasivni infrastruk-
tura a spektrum predstavuji nejcenné&;jsi aktiva, jejichz strategické vyuziti je kli¢em k udrzitelnému roz-
VOji.

Soucasné investice do mobilnich datovych siti jsou pohanény vyraznou zménou v chovani zakaznikl a
rostouci poptavkou po vy$$im objemu dat a rychlej$i odezvé sité (latenci)®®.

CAGR*

Celkovy datovy prenos 14% EB/month
Chytré telefony 121, 143, 322, 14% EB/month
PC a routery 1,2 1,5 2,7 11% EB/month
Tablety 1, 1,2 2,6 13% EB/month
Pewny bezdratowy pfistup 43, 57, 187, 22% EB/month
Celkovy mobilni pfenos 166, 203, 515, 17% EB/month

*EB/month znaci exabajty mésicné

Technologicka spole¢nost Ericsson pfedpoklada celosvétovy mésicni objem pfenesenych mobilnich dat
v roce 2030 ve vySi 473 EB (exabaijttl). Podle oficialniho Ericsson Mobility Reportu z listopadu 2024
znamena CAGR (Compound annual growth rate — sloZena roéni mira rdstu) 19 % u mobilnich dat pfi-
blizné trojnasobny narust objemu prenesenych dat v mobilnich sitich mezi roky 2024 a 2030%”.

85 Communication from the Commission to the European Parliament, the Council, the European Economic and Social Commit-
tee and the Committee of the Regions: "5G for Europe: An Action Plan" - COM(2016)588. Evropska komise . http://ec.eu-
ropa.eu/newsroom/dae/document.cfm?doc_id=17131

8 Ericsson Mobility Report (November 2024): https://www.ericsson.com/en/reports-and-papers/mobility-report/key-figures erics-
son.com (zdroj je podle nazoru Emitenta stale aktualni)

87 Ericsson Mobility Report (June 2026): https://www.ericsson.com/en/reports-and-papers/mobility-report/reports/june-2026
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5G ptipojeni 2023 2024 proqpoved2030 CAGRE!  Jednotka
2024-2030

Severni Amerika 257 316 440 6% million
Latinska Amerika 33 63 480 N/A million
Zapadni Evropa 143 226 520 15% million
Stfedni a vychodni Evropa 14 27 330 N/A million
Severovychodni Asie 914 1158 2020 10% million
Gina 779 986 1670 9% million
Jihovychodni Asie a Oceéanie 61 112 680 N/A million
Indie, Nepal a Bhatén 135 a2 979 N/A million
Blizky vychod a Severni Afrika 36 70 500 N/A million

Na zakladé zpravy Ericsson Mobility Report (2025) je nardst mobilni spotfeby dat pohanén predevsim
pokracujici explozi videoobsahu. Video nyni pfedstavuje pfiblizné 74 % veSkerého mobilniho provozu,
tedy trojnasobek ostatnich typu dat dohromady. Datovy provoz v mobilnich sitich vzrostl mezi 3. &tvrt-
letim 2024 a 3. Ctvrtletim 2025 o néco vice, nez se ofekavalo — o 20 procent. S vyvojem 5G poskyto-
vatelé sluzeb stale vice zkoumaiji inovativni pfipady pouziti a nové moznosti monetizace, jako je nabidka
diferencovanych sluzeb konektivity a modernizace podnikovych IT pomoci 5G. S vyhledem do bu-
doucna jiz za€al proces standardizace 6G a prvni komeréni spusténi se o€ekava na pfednich trzich.

CAGR
) 2024
Regiony 2024 2030 2030
70
‘”d‘Ber’]E‘tZ‘r’]ala 32 6  13%
65
Staty
- ’ / Perského 29 54 11%
Zalivu
- Y Severni
Amerika 22 = RO%
50 Zapadni
apadni =
m Evropa 23 49 14%
45
Stfednia
vychodni 20 42 14%
20 Evropa
Blizky vychod
5 aS.Afrika 19 4 1%
w0 Jihovychodni
[ Asiea 19 39 13%
Oceanie
25
Celosvétovy
. prameér 19 40 13%
20
Severovychod o
. ni Asic 21 38 11%
- - Latinska 13 34 18%
= Amerika
5 Subsaharska
54 17 21%
Afrika -
[}

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Graf: Vyhled nartstu dat v jednotlivych regionech pro typického uzZivatele chytrého telefonu je drama-
ticky. Je ovlivnén predev§im konzumaci video obsahu.
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V Ceské republice sleduje objem prenesenych dat v mobilnich sitich Cesky telekomunikaéni Gfad
(CTU). Objem mobilnich dat i primérna spotfeba na uzivatele dlouhodobé& strmé rostou. Zatimco v
roce 2019 Cinil celkovy objem mobilnich dat 314 PB, v roce 2022 jiz dosahl odhadovanych 926 PB, a
podle nejnovéjSich dat za rok 2025 vzrostl dale na 2,16 EB (tedy 2 160 PB), coz pfedstavuje meziro¢ni
narust o 25 %.

Rovnéz primeérna mésicni spotfeba dat na jednu SIM kartu vyuzivajici mobilni pfistup k internetu vy-
znamné nar(stass.

e Vroce 2023 ¢inila tato hodnota 9,58GB/mésic
e Vroce 2024 ¢inil objem mésiéni spotfeby 12,5 GB
e Vroce 2025 jiz dosahla 15,1 GB/mésic

Tento vyvoj doklada vice nez 21% anualizovany rast a odpovida dlouhodobému trendu rostouci po-
ptavky po datové naroCnych sluzbach, jako jsou videostreaming, aplikace pro vzdalenou praci a clou-
dové sluzby.

Rostouci spotfeba datovych tokl je zplsobena posunem ve spotfebitelském chovani. Koncovi spotie-
bitelé se stale vice priklanéji k pfenosu informaci pomoci videa, pfi¢emz aplikuji stale vyS$Si naroky na
jeho kvalitu. Konzumace videa napf. formou video-on-demand a streamingu, zastupuje nejvyssi podil
na mobilnim datovém toku?®.

Predpokladanymi podpurnymi vlivy dal$iho ristu mobilniho datového toku jsou pfedevsim technologie
na principu internetu véci (internet-of-things, 10T) a rozSifena realita. loT, neboli komunikace pfedmétd
bézného vyuziti s ¢lovékem, ale pfedevsim mezi samotnymi zafizenimi (machine-to-machine, M2M), je
dynamicky se rozvijejici trend v oblasti IT, u kterého jsou nejvétsi predpoklady pro rust datovych tokud v
oblastech autonomniho pohybu vozidel &i nositelné elektroniky.

Nezanedbatelny potencial predstavuje technologie RedCap (reduced capability), ktera otevira nové
moznosti pro zafizeni s niZ8imi naroky na vykon, spotfebu a cenu, ale stale vyuzivajici vyhod siti 5G.
Kli¢ovou roli pfitom hraje samostatna architektura 5G (5G standalone, 5G SA), jeZ se stava zakladem
pro rozvoj nositelné elektroniky. Tento vyvoj vedou chytré hodinky s integrovanou konektivitou — Red-
Cap pro nositelna zafizeni dnes podporuje jiz pfes dvacet operatorl — a v nasledujicich letech se
oCekava nastup chytrych bryli. Ty se zatim pfipojuji k mobilni siti prostfednictvim doprovodného zafizeni
(zpravidla chytrého telefonu), pfi€emz do dvou az tfi let se pfedpoklada prechod na pfimou konektivitu
zalozenou na technologii RedCap.

Vedle nositelné elektroniky mifi vyvoj rovnéz k zafizenim uréenym vyhradné pro sité 5G SA, u nichz je
cilem snizeni ceny a navySeni objemu prodeje. Roste také dliraz na vykon ve sméru nahoru (uplink), a
to v reakci na chovani uzivatel(l, ktefi stale ¢astéji nahravaji obsah, i na potfeby technologii, jako je
pevny bezdratovy pfistup (Fixed Wireless Access, FWA). Dalsim vyznamnym trhem pro konektivitu 5G
se stava oblast elektromobility a bezpilotnich prostfedk( (dronu), kde samostatna architektura 5G SA
umoznuje nakladové efektivni digitalni sluZzby a podporuje provoz s nizkou latenci a vysokou spolehli-
vosti.

8 \iyro&ni zprava CTU, 2026. https:/ctu.gov.cz/vz-ctu-2025
89 CTU report 2023: ctu.gov.cz ctu.gov.cz
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n 5G SA ™ 5G NSA/SA

Piedchozigenerace i 2026 2027 >

5GSA

Roaming v SA

Audio

AR bryle Obrazovky Rostouci trend jedn Vysoky vykon

LCLEGTEY Doprovodné zafizeni Integrovany RedCap
Odesilani dat (uplink) UL CAF+T, F+F, 3T T+T, TX-Switching, UL-MIMO* 3ULCA
Omezena RedCap‘ RedCap

funkcionalita eRedCap eRedCap
Plénovany vyvoj RedCap na bazi 5G - Geské verze. Technické zkratky SA, NSA, UL CA, UL-MIMO, RedCap a eRedCap jsou ponechany v originéle.

Obrazek: Planovany vyvoj zafizeni RedCap na bazi 5G podle spolecnosti Ericsson

Rozsifena priimyslova a

Prvni pfistroje Vlastni RedCap trh spotiebitelska vyusiti
Prvnifaze Druhafaze Treti faze
: 53 2024 2025 2026
O . KapesniWi-Fi, laptopy, kamery Naramkova zafizeni Primyslové senzory
: H Routery,'USB nos'iE:e Telematicka zafizeni Nové wuZiti
E.D Inteligentni spotiebige telefony eRedCap zafizeni
CHD

Obréazek: Planovany vyvoj zarfizeni RedCap na béazi 5G podle spolecnosti Ericsson.

Jak je vidét z grafu planovaného vyvoje FWA sluzeb®, sluzby typu Fixed Wireless Access (FWA), neboli
sluzby pevného bezdratového pfistupu budou mit i nadale zasadni dopad na potfebu rozvoje mobilnich
siti — jak z hlediska budovani nového pokryti, tak i navySovani kapacity stavajicich mobilnich siti co
vytvari dalsi potencial ristu pro Eminenta.

FWA je bezdratova Sirokopdsmova technologie, ktera umozruje poskytovat vysokorychlostni interne-
tové pfipojeni pomoci mobilni sité (napf. 4G, 5G) pfimo do domacnosti €i firem bez nutnosti kabelového
pfipojeni.

Na zakladé uvedeného predpokladu poroste podil FWA sluzeb na celkovém mobilnim provozu z pfi-
blizné 24 % v roce 2024 az na 36 % v roce 2030. Tento trend je dan rostouci poptavkou po kapacitnim
pfipojeni v domacnostech, narlstem prace z domova a rychlou adopci 5G technologii, které FWA umoz-
fnuji poskytovat kvalitni vysokorychlostni pfipojeni.

%0 Ericsson mobility report November 2024: https://www.ericsson.com/4adb7e/assets/local/reports-papers/mobility-report/docu-
ments/2024/ericsson-mobility-report-november-2024.pdf (podle nazoru Emitenta je tento zdroj stale aktualni)
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Graf: Predpokladany vyvoj FWA sluzeb s vyuzitim mobilnich siti.

Poznamka: Tmavé zelena c¢ast grafu znaci podil 5G pevného bezdratového pripojeni, svétle zelena
znaci podil starSich technologii.

Na zakladé Deloitte reportu®! z roku 2026 je ziejmé, Ze budoucnost telekomunikaci a navazujici in-
frastruktury bude vyrazné ovlivnéna explozivnim riistem spotfeby vypocetniho vykonu v dusledku
masivniho nasazeni umélé inteligence, rozSifenim pfipojenych autonomnich zafizeni a robotiky a pfe-
sunem inteligence z obrazovek do fyzického svéta. Report doklada, Ze tempo zmény se zasadné zrych-
lilo — generativni Al dosahla pfiblizné 800 miliond tydennich uzivatell (zhruba 10 % svétové populace),
a inovace se neskladaji aditivné, ale nasobi se efektem setrvaéniku, kde lepSi technologie umoznuje
vice aplikaci, ta generuje vice dat, pfitahuje vice investic a buduje lepsi infrastrukturu. Mobilni operatofi
i podniky se pfipravuji na to, Ze velmi rychle bude vétSina kapacity infrastruktury slouzit Al systémum,
nikoli tradiénim tloham — u pfipojenych zafizeni (od autonomnich vozidel po priimyslové roboty a sen-
zory) je pfitom kliCové zajistit nizkou latenci, vysokou propustnost a maximalni spolehlivost. Deloitte
zdlraznfuje, Ze infrastruktura se stava strategickym aktivem a konkurenéni vyhodou: specializovany
hardware (GPU, neuromorfni a tenzorové procesory), pokroc€ilé optické sité a specializované chlazeni
umoznuji provoz Al systému a inferenci v realném case.

Ekosystém pfipojenych zafizeni se rychle rozviji diky klesajicim nakladiim a zejména nastupu Edge Al
a zpracovani pfimo na zafizenich, které pfinasi vypocetni vykon blize ke zdrojim dat, ¢imz vyrazné
zkracuje reakéni dobu (autonomni systémy nemohou ekat na odpovéd serveru), chrani soukromi (data
neopoustéji zafizeni) a sniZzuje rychle rostouci naklady na cloud, kde se mésiéni ucty za Al dostavaji do
desitek miliond dolard. Tento posun je jiz v pIném proudu — trh chytrych telefoni schopnych generativni
Al vzrostl v roce 2024 meziro¢né o témér 364 % na 234,2 milionu prodanych kust a sméfuje k 912
milionam do roku 2028. Roli zde hraji i neuromorfni Cipy inspirované mozkem, které pro urcité ulohy
spotiebuji 80 az 100krat méné energie nez tradi¢ni GPU, a jejich SirSi adopce se ofekava kolem roku

912026 Global Telecommunications Industry Outlook. https://www.deloitte.com/us/en/insights/industry/technology/technology-
media-telecom-outlooks/telecommunications-industry-outlook.html
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2030. Uméla inteligence, véetné mensich a ucelové zamérenych Al modell a agentnich systémda, dale
rozSifuje moznosti lokalni automatizace v primysilu, zdravotnictvi &i logistice; report pfitom upozoriuje,
Ze skute€¢nou hodnotu pfinasi redesign procesu, nikoli pouha automatizace stavajicich postupll (pouze
11 % organizaci ma agenty nasazené v produkci). Vyznamnou roli hraje také bezpe&nost — vzhledem
k tomu, Ze u Al systému splyva vrstva dat a vypoctu a pfipojené flotily zafizeni vytvareji nové plochy pro
utok, stavaji se kontinualni monitorovani chovani agentd, fizeni pfistupl a ovéfovani datovych vymén
mezi zafizenimi zasadni podminkou nasazeni ve vétsim méfitku.

Jak ukazuije studie Ericsson Mobility Report (listopad 2024)%2, ktera prezentuje tfi mozné scénare vyvoje
mobilniho datového provozu v nadchazejicich deseti letech v grafu, nezanedbatelnou Ulohu v narlstu
potfeby mobilnich dat hraje vyuziti nastroji umélé inteligence. Z odhadll spole¢nosti Ericsson je patrné,
Ze Al bude kli¢ovym faktorem umoznujicim vznik novych aplikaci a sluzeb, &imz vyrazné ovlivni objem
datového provozu. Sou€asné bude Al vyuzivana i k semantické kompresi dat pfimo v koncovych zafi-
zenich. Tyto trendy zasadné ovlivni dali rozvoj mobilnich siti a podtrhuji rostouci vyznam aktivit Emi-
nenta v tomto prostredi.

Z pohledu Eminenta, se telekomunikace presouvaiji z role poskytovatele konektivity do pozice platformy
pro pokrocilé IoT a Al sluzby. Tyto platformy generuji nové pfijmy, rozSifuji moznosti partnerstvi a posi-
luji strategicky vyznam operatoru v digitalni ekonomice. Telekomunikaéni sektor se tak stava jednim
z hlavnich hybatell digitalni transformace s vysokym ristovym potencialem, zalozenym na re-
alné poptavce, technologickém pokroku a Sirokém praktickém vyuziti.

e Prodej €ipu s generativni Al dosahl v roce 2025 vice nez 125 mid. USD
e Vroce 2025 se hodnota odhaduje na 150 mid USD

e Telekomunikacni spolecnosti by mohly snizit svou uhlikovou stopu globalné o 2 %, protoze
prechazi z metalickych na opticka vlakna, ukon&uji 3G sité a zavadi efektivni sité 5GVypnuti
3G siti snizi provozni naklady na energii pfiblizné o 15 % a opticka sit oproti médéné infrastruk-
tufe generuje energetické uspory o velikosti 37 %.

e RUst trhu smart devices (loT a RedCap). Celularni loT pocet pfipojeni dosahl vioni 4,5 mid. Do
roku 2031 by mél vzrust pfiblizné na dvojnasobek.

e 5G se stane mainstreamovou zalezitosti, operatofi budou muset mohutné investovat do 5G
infrastruktury. Jiz v prvnim ¢&tvrtleti 2026 Cinil po€et pfedplatnych 5G technologii 3,1 mid. A do
konce roku 2031 je pfedpokladan narst na vice nez dvojnasobek.

V Ceské republice i ve svéte neustale roste poptavka po pfipojeni k internetu. V8echny zminéné poza-
davky na kvalitu sité by mély spinit sité nové, jiz paté generace (5G) a planovany postupny pfechod
pfes 5G SA az k sitim 6G, které budou hrat klic¢ovou roli v rozvoji a digitalizaci v obdobi od roku 2030
do roku 2040. Zasadnimi pfedpoklady pro funkci téchto siti je dostatecna kapacita dat k vysilaci, napf.
pomoci optického viakna. Po pfechodu do bezdratové ¢asti jsou podstatné zpUsoby vysilani (vicecestné
Sifeni) a frekvence. Pro komunikacni frekvence plati, Zze ¢im vySsi je frekvence, tim vySsi tok informaci
umoznuje, avsak vysSi frekvence zhorSuje propagaci signalu terénem. Pro vysoké frekvence standardu
5G plati dosah signalu kolem 100-vek metr(, coz klade naroky na znacné zahusténi vysilaci sité. Vy-
soké toky zase kladou naroky na patefni infrastrukturu. Kombinace téchto vlivi pfedznamenava vy-
znamné investice do bezdratovych siti a tim i vyznamnou podnikatelskou pfilezitost pro Emitenta.

Podle studii DESI®3, OOKLA®* a Opensignal®® by méli mobilni operatofi v roce 2030 dosahovat celo-
ploSného a témé&f 100% pokryti zemi EU systémem 5G SA a méli by zahajit fazi implementace 6G po
dokonceni vypnuti a modernizace zastaralych systémi 2G a 3G.

92 Ericsson Mobility Report : https://www.ericsson.com/4adb7e/assets/local/reports-papers/mobility-report/documents/2024/eri-
csson-mobility-report-november-2024.pdf (podle ndzoru Emitenta je tento zdroj stale aktualni)

9 DESI;_https:/digital-decade-desi.digital-strategy.ec.europa.eu/datasets/desi/charts/desi-indicators ?period=desi_2021&indica-
tor=desi_5gcov&breakdown=total pophh&unit=pc_hh_all&country=AT,.BE,BG,HR,CY,CZ
DK.EE.EU,FI.FR,DEEL,HUIEIT.LV,LTLU,MT,NL,PL,PT,RO,SK,SILES,SE

% OOKLA: https://www.speedtest.net/ookla-5g-map

% OPEN SIGNAL 5G coverage reports per country: https://www.opensignal.com/coverage-maps
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https://digital-decade-desi.digital-strategy.ec.europa.eu/datasets/desi/charts/desi-indicators?period=desi_2021&indicator=desi_5gcov&breakdown=total_pophh&unit=pc_hh_all&country=AT,BE,BG,HR,CY,CZ
https://www.speedtest.net/ookla-5g-map
https://www.opensignal.com/coverage-maps
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Graf: Vyhled vyvoje objemu datovych tokt v rémci jednotlivych generaci mobilnich siti ve svété. 9

Poznamka: zelenavyse¢ = pevné bezdratové pfipojeni, fialovavyse¢ = 5G mobilni datové toky, svétle fialova vysec = starsi typy
prenosu dat

Postupnému rozsifovani 5G siti a pfesunu mobilniho datového provozu odpovidaji i pfedpovédi o dal-
§im vyvoji technologii vSech momentalné pouzivanych generaci. Na grafu vySe je uvedena predpovéd
celosvétového objemu mobilnich dat rozvrstvena do pouzivanych 2G+3G+4G siti a nastupujicim 5G
sitim. Je zde vidét dynamicky nastup 5G siti, které by se mély v roce 2026 téméF vyrovnat 2G-4G sitim
a v nasledujicim roce je pak vyrazné pfedstihnout.

Emitent se domniva, Ze vySe uvedené trendy budou mit na €innost spole€nosti z Telekomunikaéni di-
vize, a tim i na Emitenta, pozitivni vliv.

Trh vystavby a UdrZby mobilnich telekomunikaénich siti v CR

Prehled trhu mobilni komunikace na tzemi CR
Majoritu mobilniho telekomunika&niho trhu v CR tvofi operatofi a infrastrukturni spoleénosti CETIN,
Vantage Towers a T-Infra ktefi jsou vlastniky mobilni infrastruktury v CR.

Operatori

02 Czech Republic a.s. je spole€nost patfici do investi¢ni skupiny PPF. Je poskytovatelem kompletniho
spektra TelCo a ICT sluzeb. Na konci roku 2024 méla vice nez 6 mil. zakaznikd mobilnich sluzeb, pevny
internet v roce 2024 vyuzivalo 1 000 tis. zakaznikd a internetovou televizi téméf 1 mil. zakaznika®’.
Podle nazoru Emitenta je stav stejny i v roce 2026.

T-Mobile Czech Republic, a.s. je ¢eska telekomunikacni spole¢nost provozujici stejnojmennou mobilni
sit, jejiz vlastnikem je spole¢nost Deutsche Telekom. V soucasnosti obsluhuje spole¢nost vice nez 6,6
miliond zakaznik(8.

% Mobile data traffic outlook https://www.ericsson.com/en/reports-and-papers/mobility-report/dataforecasts/mobile-traffic-forecast
9 PPF Group | 02 Czech Republic: https://www.ppf.eu/en/our-companies/o2-czech?utm_source=chatgpt.com

% T-mobile O spole¢nosti T-Mobile méa za sebou mimofadné uspésny rok 2025. Prilakal 130 tisic novych zékaznikd a utrzil 32
miliard korun — MobilMania.cz
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Vodafone Czech Republic je od roku 2005 soucasti jedne z nejvétsich telekomunikacnich skupin na
svété Vodafone Group. V Ceské republice poskytuje sluzby vice nez 5,6 milionu zakazniku.®®

CETIN

CETIN, celym nazvem Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., je éeska telekomunikaéni spolegnost,
ktera je soucasti investi¢ni skupiny PPF. Vznikla od$tépenim od spolecnosti O2 Czech Republic a.s.
v roce 2015. Spole¢nost se stara o fixni pfistupovou sit, mobilni pfistupovou sit' a zarovef mezinarodni
telekomunikaéni sluzby.

Infrastruktura

V Ceské republice plisobi trojice plnohodnotnych mobilnich operatord — 02, T-Mobile a Vodafone. Mimo
tuto trojici operuji menSinoveé virtualni a alternativni operatofi, ktefi poskytuji zakladni mobilni a FWA

sluzby.
Pocet zakladnovych stanic osazenych aktivni technologii v Ceské republice:
e 02-~7000

e T-Mobile — ~7 000

e Vodafone — ~5300
Mobilni sité O2 a T-Mobile jsou mimo Prahu a Brno z pohledu aktivni technologie sdilené, coz indikuje
pfiblizné 3 500 pasivnich vysilacu pro kazdého z této dvojice.
Tento vypocet vychazi z internich simulaci a Udaju ziskanych z portalu vportal.ctu.gov.cz.
Kazdy rok se v Ceské republice postavi pfiblizné 240 novych vysiladd, tedy zhruba 80 pro kazdého ze
tfi vySe uvedenych operatora.
Jednotlivi mobilni operatofi tyto zakladnové stanice sdileji pfedevSim skrze stoZary vlastnéné nezavis-
lymi provozovateli mist pro BTS (“towerco”) na ¢eském trhu, spole¢nostmi CETIN a Vantage Towers.

Spolec¢nosti z Telekomunikacni divize, a tedy zprostfedkované i Emitent, jsou obchodné navazany na
vySe zminéné trzni subjekty, kterym primarné poskytuji své sluzby.

Stavajicim trendem na poli vystavby siti je kromé vytvafeni samotnych systéma, rovnéz jejich nasledna
sprava, ze které plynou i po dodani softwarového feSeni pravidelné pfijmy. Telekomunikaéni divize pla-
nuje v oblasti telekomunikaci jak pomoci organického rdstu, tak prostfednictvim akvizic nabizet stale
komplexnéjsi sluzby pfi provadéni vystavby i udrzby téchto siti.

V poslednich letech spolu s rostoucimi naroky na dostupnost internetového pfipojeni rostou také naroky
na jeho kvalitu. Kvalitni pokryti datovymi sitémi v centrech velkych mést, vytvafi pocit uréitého stan-
dardu. Tento standard se velmi rychle méni v momenté, kdy €lovék opusti datové velmi vytéZzovana
centra. Naroky vsak pretrvavaji, a proto Ize oCekavat, ze s narlstem vyznamu datového pfipojeni po-
roste narok na vy$Si pocCet telekomunikacnich vysiladt. Emitent pfedpoklada, ze bude dochazet nejen
k posilovani vysilaci technologie, ale také k vétSimu zahustovani prostfedi novymi stozary.

Vlada CR v navaznosti na obnoveni pfidélt kmitoétového spektra v pasmech 900 MHz a 1800 MHz
zménila pfistup k prodlouzeni licenci: mobilnim operatorim O2 a T-Mobile nabidla moznost kompen-
zovat poplatek za prodlouzeni spektra prostfednictvim vystavby infrastruktury, kterou pokryji tzv. ,bila
mista“. Podle rozhodnuti CTU z 1. &ervence 2024 musi kazdy ze dvou operator(i samostatné pokryt
minimalné 200 ZSJ (zakladnich sidelnich jednotek), v nichz neni mobilni signal, prostfednictvim novych
zakladnovych stanic. DalSich nejméné 300 ZSJ mohou operatofi pokryt sdilenim pasivni infrastruktury.
Celé opatieni je soucasti strategie k dosaZeni pokryti alesport 97 % populace v téchto lokalitach do
konce roku 2030 a zahrnuje také zlepSeni 5G signalu na zelezni¢nich a cestnich korido-
rech ctu.gov.cz+2ctu.gov.cz+2mobilenet.cz+2. Operatofi, dodtecné véetné Vodafone CZ, tak dostali al-
ternativni zpisob kompenzace spektra: misto jednorazové finanéni platby za prodlouzeni frekvenci in-
vestuji do dosazeni lepSiho pokryti oblasti, které dosud zUstavaly bez signalu.

Trh vystavby a udrzby mobilnich telekomunikacnich siti ve Slovenské republice

% Vodafone Fakta, milniky, ocenéni https://www.vodafone.cz/o-vodafonu/o-spolecnosti/fakta-milniky-oceneni/ aktualné v roce
2025 Vodafone zvefejnil data o zékaznicich https://www.mediaguru.cz/clanky/2025/05/vodafone-tv-hlasi-630-tisic-zakazniku-po-

tvrdil-nove-kanaly/
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Prehled trhu mobilni komunikace na tuzemi Slovenské republiky

Jadro mobilniho telekomunikacniho trhu ve Slovenské republice tvofi operatofi, ktefi jsou vlastniky mo-
bilni infrastruktury ve Slovenské republice, a jeden vyznamny vlastnik mobilni telekomunikaéni in-
frastruktury.

Mobilni operatofi
Na Slovensku pusobi v roce 2026 celkem 4 mobilni operatofi.

Orange Slovakia je nejvétsi slovensky operator, na trhu plasobi od roku 2002. Jeho matefskou spolec-
nosti je francouzska spole¢nost Orange. V poloviné roku 2026 evidoval Orange pfiblizné 2,4 mil. zakaz-
nikd mobilnich sluzeb'0,

Slovak Telekom je na slovenském trhu od roku 1999, matefskou spolecnosti je Deutsche Telekom. Jeho
sluzby vyuzivalo v roce 2025 2,5 miliona klientd mobilnich sluzeb 01,

02 Slovakia patfi stejné jako O2 Czech Republic do investi¢ni skupiny PPF. Na slovensky trh spole¢nost
vstoupila v roce 2007 a provozuje pres 2,35 mil. aktivnich SIM karet.

Nejmladsi slovensky operator, 4ka, vstoupil na trh v roce 2015. 4ka je obchodni zna¢ka slovenské spo-
le¢nosti SWAN. Aktualné ma 4ka 676 tisic zakaznik( 102103,

Spolec¢nosti z Telekomunikaéni divize, a tedy zprostfedkované i Emitent, jsou obchodné navazany na
vySe zminéné trzni subjekty, kterym poskytuji své sluzby.

Trh vystavby a udrzby fixnich telekomunikaénich siti ve Slovenské republice

Prehled trhu fixnich komunikacnich siti na Gzemi Slovenské republiky

Provozovani datovych tras
Na Slovensku funguje 6 spole€nosti provozujicich patefni opticke sité. Jedna se o spole¢nosti:

Energotel (poskytuje sluzby na infrastruktufe energo distribu¢nich spole¢nosti)
Slovak Telekom

Orange Slovensko

SWAN

Zeleznice SR

FibreNet

oakwN=~

Pevné pfipojeni k internetu

Podle Uradu pre reguléciu elektrickych komunikécii a postovych sluZieb je na Slovensku 744
|SP104 105

Nejvétsi telekomunikacni operator v zemi je Slovak Telekom, ktery vlastni infrastrukturni sit
(xDSL1%%), Slovak Telekom ma 831 tis. Zakaznik('%’. Nasleduje ho Orange Slovensko se 329 tis.

190 Orange v prvom polroku 2026: Orange Slovensko v prvom kvartali 2026 s rastucim po¢tom zakaznikov pevnych sluZieb aj
narastom vynosov . https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-slovensko-v-prvom-kvar-
tali-2026-s-rastucim-poctom-zakaznikov

101 Slovak Telekom ma 682 tisic zakaznik( tv sluzeb . https://www.parabola.cz/zpravicky/37869/slovak-telekom-ma-682-tisic-
zakazniku-tv-sluzeb/

102 4KA, O spolo¢nosti . https://www.4ka.sk/spolocnost

103 Swan roku 2025 zvysil trzby aj zisk, SWAN v roku 2025 zvysil trzby aj zisk. Investoval rekordnych 80 miliénov eur - MojAn-
droid.sk

194 Anglicka zkratka ISP znamena Internet service provider, tj. poskytovatele internetového pfipojeni.

105 Jrad pre regulaciu elektronickych komunikacii a po$tovych sluZieb. Zoznam podnikov. https://portal.teleoff.gov.sk/registre-
evidencie/telekomunikacne-podniky/zoznam-telekomunikacnych-podnikov

16 Zkratka xDSL oznacuje soubor typtl technologii, ktery vyuZivaji G¢astnické telefonni vedeni pro vysokorychlostni pfenos dat
(angl. Digital Subscriber Line).

107 Telekom ma 2,2 miliéna mobilnych klientov a vynosy mu narastli az o 29 miliénov eur (hospodarske vysledky) .
https://zive.aktuality.sk/clanok/9pDIjQ1/telekom-ma-22-miliona-mobilnych-klientov-a-vynosy-mu-narastli-az-0-29-milionov-eur-
hospodarske-vysledky/
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zakazniku, ktery poskytuje pfipojeni pomoci vlastni optické sité %8,

DalSimi vyznamnymi poskytovateli internetu na Slovensku jsou spole¢nosti UPC Broadband Slo-
vakia, Slovanet, Swan a O2 Slovakia.

Hlavni vyhodou technologie optickych viaken oproti ostatnim technologiim je vy3Si pfenosova rychlost
a zivotnost, nizSi ztratovost i latence a snizena rizika poskozeni sité, ¢i uniku informaci. Jsou proto
zasadni pro budovani vySe zminénych 5G mobilnich siti (pfipojovani BTS) i pro zrychlovani pevného
internetu. Vzhledem k narokiim na nové sité a technologickym vyhodam predstavuji optické sité za-
sadni pfilezitost pro pfislusné spole€nosti z Telekomunikaéni divize, které chtéji vyuzit trend zahusto-
vani a zkapacitfiovani optickych siti. Tento trend hodla Telekomunikacni divize vyuzit pomoci spolec-
nosti, které v dané oblasti podnikaji a které jsou soucasti Telekomunikacéni divize.

Zahu$tovani a zkapacitfiovani optickych sité pfedstavuje pro Telekomunikaéni divizi vyznamny trend
v telekomunikacich na Slovensku, ktery dle Emitenta povede k organickému rlstu trzeb pfislusnych
spole¢nosti z Telekomunikaéni divize a pfedstavuje pfilezitost pro dal$i akviziéni rist.

Trh vystavby a udrzby mobilnich telekomunikaénich siti ve Svycarsku

Mobilni operatofi

Ve Svycarsku pUsobi tfi mobilni operatofi — Swisscom, Sunrise a Salt. Vedle nich na mobilnim trhu
operuji i virtualni operatofi.

Swisscom

Swisscom AG je Svycarska spoleénost poskytujici sluzby v oblasti telekomunikaci a informacnich tech-
nologii. Kromé Svycarska pusobi i v Italii, kde po pravni fuzi Fastwebu a Vodafonu ltalia k 1. lednu 2026
podnika pod znackou Fastweb + Vodafone. Konsolidované trzby skupiny za 1. ¢tvrtleti 2026 dosahly 3
606 mil. CHF, coz predstavuje meziro¢ni pokles 0 4,1 %; provozni volny cash flow pfitom vzrostl o0 19,3
% na 594 mil. CHF. Ve Svycarsku Swisscom ke konci bfezna 2026 evidoval 4,421 mil. hodnotnych
postpaid mobilnich pfipojek a zlstava nejvétsim mobilnim operatorem na trhu; jeho sit byla v dubnu
2026 jiz pojedenacté za sebou vyhodnocena jako nejlepsi ve Svycarsku. Viastnicka struktura je rozdé-
lena na dvé &asti — 51 % akcii drzi Svycarska konfederace a zbylych 49 % je vefejné obchodovano.

Sunrise

Sunrise Communications AG je druhy nejvétsi Svycarsky telekomunikacni operator. Spole€nost posky-
tuje sluzby mobilniho pfipojeni, pevného internetu a televizniho vysilani (vedle hlavni znaky Sunrise
také pod znackami Yallo, Lebara a Swype). Celkovy pocet zakaznikl vyuZzivajicich mobilni sluzby do-
sahl ke konci roku 2025 pfiblizné 3,16 mil.'% Do listopadu 2024 byla spole¢nost dcefinou spole¢nosti
nadnarodni skupiny Liberty Global; ta ji nasledné vyclenila (spin-off) do samostatné spole¢nosti, jejiz
akcie jsou od 15. listopadu 2024 kétovany na burze SIX Swiss Exchange pod tickerem ,SUNN".

Salt

TFetim mobilnim operatorem je spole€nost Salt Mobile SA. Jejim vlastnikem je investi¢ni skupina NJJ
Holding miliardafe Xaviera Neila. Spole€nost se zaméfuje na poskytovani mobilnich sluzeb a pevného
internetu. Mobilni sluzby spole¢nosti Salt vyuziva 1,98 mil. zakaznik(, coz znamena trzni podil ve vySi
17%110.

Virtualni operatofi vyuzivaji sité vySe uvedenych operatora.

Trh vystavby a udrzby mobilnich a fixnich telekomunikaénich siti v. Némecku

Mobilni operatofi

Od roku 2014 pusobi v Némecku tfi plnohodnotni operatofi mobilnich siti (MNO).""" Mezi celonarodni

198 Orange v prvom polroku 2023: Pokradujuci narast poétu zakaznikov fixnych a konvergentnych sluZieb, narast vynosov .
https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-v-prvom-polroku-2023-pokracujuci-narast-po-
ctu-zakaznikov-fixnych-a-konvergentnych

109 Sunrise FY2025 results / ComCom market share. https://www.stocktitan.net/sec-filings/SNNRF/6-k-sunrise-communicati-
ons-ag-current-report-foreign-issuer-8737b8e2e079.html

"0 Tamtéz.

"1 Mobile network operator, ¢esky plnohodnotny mobilni operator.
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hrace Ize pocitat i nejvétSiho virtualniho operatora (MVNO)''2. Jedna se o Deutsche Telekom, Vo-
dafone, Telefonica a 1&1 Drillisch. Vedle zminénych subjektl operuje na trhu mnozstvi virtualnich ope-
ratord (MVNO).

Deutsche Telekom

Deutsche Telekom je sou¢asti mezinarodni telekomunikaéni skupiny Deutsche Telekom AG a z(stava
vedoucim hra¢em némeckého trhu z pohledu vynosl z mobilnich i pevnych telekomunikaénich sluzeb.
K 30. ¢ervnu 2026 evidoval némecky segment skupiny 76,713 mil. mobilnich zakaznikd, z toho pfiblizné
28,1 mil. smluvnich zakaznikd, a pfiblizné 15,1 mil. maloobchodnich Sirokopasmovych pfipojek. Celkovy
pocet mobilnich zakaznik(l zahrnuje také M2M SIM karty, jejichz pocCet v poslednich letech roste.

Telefénica

Telefénica Deutschland je souc¢asti Spanélské skupiny Telefénica a na némeckém trhu plsobi zejména
prostfednictvim znacky O2 a dalSich vlastnich &i partnerskych znacek. Spole€nost je jednim ze Ctyf
némeckych mobilnich sitovych operator( a jeji podnikani je vyrazné orientovano na mobilni sluzby.

K 30. ¢ervnu 2026 Telefénica Deutschland obsluhovala vice nez 35 mil. mobilnich pfipojeni'*4. Na konci
roku 2025 ¢inil po¢et mobilnich pfistupl 35,2 mil.; meziroéni pokles celkové reportovaného poctu pfipo-
jeni oproti roku 2024 byl predevsim dlisledkem dokonéeni migrace zakaznikd 1&1 z infrastruktury Te-
lefénica do sité 1&1. Vlastni zakaznicka baze Telefénica naopak meziroéné vzrostla.

Vodafone

Vodafone Deutschland je némeckou dcefinou spole¢nosti skupiny Vodafone a patfi mezi nejvétsi inte-
grované telekomunikacni operatory v zemi. Vedle mobilni sité provozuje rozsahlou kabelovou a pevnou
infrastrukturu. Podle aktualné zvefejfiovanych Udaji Vodafone Deutschland obsluhuje témér 29 mil.
mobilnich zakaznik( a pfiblizné 10 mil. zakaznikd Sirokopasmového pfipojeni.

1&1 Drilisch

1&1 AG jiz neni pouze virtualnim mobilnim operatorem, ale ¢tvrtym némeckym MNO. Spolecnost, ktera
je soucasti skupiny United Internet, ziskala potfebné frekvence v aukci v roce 2019 a v prosinci 2023
spustila mobilni sluzby ve vlastni siti. Sit je vybudovana na technologii Open RAN a podle spole€nosti
jde o prvni pIné virtualizovanou mobilni sit tohoto typu v Evropé.

V pribéhu let 2024-2025 spolecnost migrovala zakazniky z dfive vyuzivané infrastruktury Telefénica
do vlastniho sitového prostiedi. Migrace byla dokon&ena do konce roku 2025. V oblastech, kde vlastni
radiova sit 1&1 zatim neni dostupna, je pokryti doplfiovano prostfednictvim narodniho roamingu v siti
Vodafone.

K 30. €ervnu 2026 méla 1&1 pfiblizné 12,33 mil. mobilnich internetovych smluv a 3,85 mil. Sirokopasmo-
vych pFipojek®. Vlastni mobilni sit v té dobé dosahovala vice nez 34 % némeckych domacnosti. Rozvoj
1&1 proto pfedstavuje vyznamny dodate¢ny zdroj poptavky po vystavbé, modernizaci a idrzb& mobilni
infrastruktury na némeckém trhu.

V letech 2023 az 2025 doslo na némeckém mobilnim trhu k vyraznym zménam v oblasti sdileni siti,
vlastnictvi infrastruktury a konsolidace operatori. Nejvyznamné;jsi operatofi — Deutsche Telekom, Vo-
dafone a Telefénica Germany — urychlili vy&lenovani pasivni infrastruktury do specializovanych spolec-
nosti (tzv. TowerCos). Deutsche Telekom dokoncil prodej 51 % podilu ve firmé& GD Towers investoriim
Brookfield a DigitalBridge, pfi€emz si ponechal rozhodovaci pravomoci. GD Towers planuje vystavbu
vice nez 5400 novych lokalit v Némecku a Rakousku. Telefonica Germany jiz dfive pfevedla sva véZova
aktiva pod Telxius, ktera byla nasledné akvirovdna American Tower; ta dnes provozuje pfes 12 500 vézi
v zemi. Vodafone mezitim odprodal vétSinovy podil ve spole&nosti Vantage Towers konsorciu Oak Hol-
dings (KKR, GIP, Vodafone), ¢imZ doSlo k jejimu staZeni z burzy v kvétnu 2023. Aktivni i pasivni sdileni
siti zUstava klicovym nastrojem pro zrychleni vystavby a optimalizaci nakladi — operatofi spole¢né re-
alizuji stovky sdilenych lokalit zejména v oblastech tzv. bilych mist a dopravnich koridord. Novy operator
1&1, ktery vstoupil na trh jako &tvrty hrag, uzaviel narodni roamingovou dohodu s Vodafone, avSak Celi
prekazkam pfi pfistupu k vézim Vantage Towers, coz feSi némecky regulator. Vysoky pocet planované

2 Mobile virtual network operator, éesky virtualni mobilni operator.

3 Interim report 2Q 2026: https://report.telekom.com/interim-report-q2-2026/management-report/development-of-business-in-
the-operating-segments/germany.html

14 Telefonica — company overview: https://www.telefonica.de/company.html

5 1&1 half year report: https://www.1und1.ag/investor-relations-en#e-tabs-id-reports
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vystavby, rostouci mira sdileni a silnd poptavka po 5G a budoucich 6G sitich ukazuji, Ze pasivni in-
frastruktura se stava klicovym prvkem telekomunikaéniho ekosystému a vyznamnym prvkem investi¢-
niho zajmu v regionu a velkym potencialem pro Eminenta.

6.9.4 Trendy na trhu energetiky / obnovitelnych zdroji energie (OZE)

Evropsky energeticky trh v uplynulych letech Celil fadé zasadnich vyzev — od trznich otfesu a rizik sou-
visejicich s bezpecnosti dodavek az po rozsahlé zmény v regulatornim ramci. V kontextu Zelené dohody
pro Evropu, predstavené Evropskou komisi dne 11. prosince 2019, byl jako pravné zavazny stanoven
narizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2021/1119 (tzv. Evropsky klimaticky zakon) cil dosazeni
klimatické neutrality na urovni celé Evropské unie do roku 2050. Zaroven byl pro rok 2030 stanoven
prechodny cil — snizeni emisi sklenikovych plynd o minimalné 55 % ve srovnani s vychozi urovni roku
1990 (Balicek Fit for 55)11,

Vzhledem k tomu, Ze se energeticky sektor v soucasnosti podili vice nez 75 % na celkovych emisich
sklenikovych plynt v EU, hraje rozvoj a integrace obnovitelnych zdroja energie (OZE) klicovou roli pfi
naplfiovani uvedenych klimaticko-energetickych cilG.

Z nejnovéjSi smérnice Evropského parlamentu a Rady &€. 2023/2413 (RED Ill) ze dne 18. Fijna 2023,
kterou se méni smérnice (EU) 2018/2001, nafizeni (EU) 2018/1999 a smérnice 98/70/ES, pokud jde
o podporu energie z obnovitelnych zdrojd, a zruSuje smérnice Rady (EU) 2015/652 vyplyva vyraznéjsi
podpora OZE. Zavaznym cilem pro rok 2030 je podil obnovitelnych zdroja na hrubé koneéné spo-
tiebé energie 42,5 % s indikativnim cilem, ktery vyplyva z planu REPowerEU 45 %. Zaroven pfi zméné
nafizeni (EU) 2018/1999 dochazi ke stanoveni cile interkonektivity, ktery mél do roku 2020 €init mini-
malné 10 %, pficemz do roku 2030 by méla byt elektroenergeticka soustava propojena minimalné me-
zistatné podilem 15 % instalovaného vykonu zemé. Kazdy stat si dle této novelizace nafizeni stanovi
vlastni Narodni energeticky a klimaticky plan (NECP), jemuz je pfidélen konkrétni asovy a metodicky
narlst postupného navySovani OZE. Tato trajektorie je stanovena zvlast pro konkrétni referencni roky,
a tedy rok 2022, 2025, 2027 a 2030, kdy by mél byt cil NECP dodrzen. Aktualizované nafizeni tak
stanovuje dosazeni alespon 18 % nardstu mezi cilem roku 2020 a cilem pro rok 2030 v roce 2022,
v roce 2025 pak 43 % tohoto ristu, v roce 2027 alespori 65 % tohoto riistu a v roce 2030 dosazeni celé
vy$e naplanovaného narodniho prispévku. Ceska republika méla pro rok 2020 stanovenou cilovou hod-
notu podilu energie z obnovitelnych zdrojl na hrubé konecéné spotfebé 13 %, ktery podle dat Minister-
stva primyslu a obchodu (MPO) prekonala o 4,3procentni body''7. Vnitrostétni plén Ceské republiky
v oblasti energetiky a klimatu schvaleny v prosinci 2024 stanovuje narodni cil roku 2030 na Urovni
podilu OZE na konec¢né spotiebé ve vysi 30 % jako prispévku k celoevropskému cili''®. Sekundarné
pak diky tomuto podilu dojde i ke spInéni zavazného cile snizeni emisi sklenikovych plyni o 14,5 %
v dopravé stanoveného ve smérnici RED III.

Z vyplyvajici regulace je pak evidentni, ze podpora OZE je jasnym, a navic zavaznym cilem celého
hospodarského prostoru Unie. Bez ohledu na regulaci je vSak instalace OZE atraktivni investi¢ni pfile-
zitosti zejména pak v kombinaci se stabilizaCnimi a akumulaénimi prvky v siti, které napomahaji dosa-
zeni stability celé pfenosové soustavy. Zasadni vliv na rozvoj stabilizaCnich prvku, tedy zejména bate-
riovych systémuU, méla nedavno schvalenda transpozicni novela znama pod nazvem LEX OZE lll, tedy
zakon €. 87/2025 Sb., kterym se méni zakon &. 458/2000 Sb. (energeticky zakon) legislativné ukotvujici
akumulaci energie jakozto samostatnou ¢innost. Zakon byl vyhlaSen ve Sbirce zakonl 31. bfezna 2025
a nabyva ucinnosti 1. srpna 2025. Pfed datem ucinnosti zdkona platila situace na trhu, kdy bateriové
systémy mohly byt instalovany pouze ke zdroji energie, tedy napfiklad k solarnim elektrarnam. Novela
tak umoZfiuje instalaci samostatné stojicich akumulaénich zafizeni, coZ vyrazné roz8ifuje mozZnosti
prenosové soustavy. Jednou ze zasadnich uloh bateriovych systému jsou tzv. sluzby vykonové rovno-
vahy (SVR), které jsou zcela kliCové pro udrzeni stability elektroenergetické sité souvisejici s nestabili-
tou a nesetrvacnosti rostouciho podilu OZE.

Jednou ze zakladnich funkci provozovatell pfenosovych soustav (TSOs) je zajiSténi rovnovahy mezi
vyrobou a spotfebou elektrické energie v redlném &ase, v€etné zachovani provozni stability pfenosové
soustavy, zejména udrzovani standardniho kmito¢tu. Evropské kontinentalni pfenosovéa soustava je

16 Evropska komise. ,Fit for 55“: Council adopts key pieces of legislation delivering on 2030 climate targets. Evropska komise. .
25. 4. 2023. https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-legis-
lation-delivering-on-2030-climate-targets/

"7 Ministerstvo pramyslu a obchodu. Podil obnovitelnych zdrojd energie na hrubé koneéné spotfebé energie 2010-2021 meto-
dika Eurostat — SHARES. . Prosinec 2022. https://mpo.gov.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-ener-
aie/2023/1/Podil-OZE-na-hrube-konecne-spotrebe-energie-2010-2021.pdf

8 Ministerstvo priimyslu a obchodu. Vnitrostatni plan Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu. . Prosinec 2024.
https://mpo.gov.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-dokumenty/2024/12/Vnitrostatni-plan-Ceske-republiky-v-ob-
lasti-energetiky-a-klimatu-_prosinec-2024 .pdf
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synchronizovana na frekvenci 50 Hz, pfi€¢emz jakékoli vyznamnéjsi odchylky od této hodnoty pfedstavuji
systémovou nerovnovahu a mohou vést k ohrozeni provozni bezpec¢nosti elektrizaéni soustavy.

K poklesu kmito¢tu dochazi pfi nedostatku vyrobniho vykonu viéi spotfebé, naopak prebytek vyroby se
projevuje jeho narlistem. Vyznamnym prvkem z hlediska fizeni frekvencéni stability je technické rozliSeni
mezi tzv. ,tvrdymi“ a ,mékkymi“ zdroji podle jejich setrvacnosti a schopnosti poskytovat zkratovy vykon.

Zdroje s mechanickou setrvacnosti (napf. jaderné, uhelné elektrarny) vyuzivaji synchronni stroje a mo-
hou pfirozené tlumit frekvencni odchylky prostfednictvim své kinetické energie. Naproti tomu vétSina
obnovitelnych zdroju, je do sité pfipojena prostfednictvim vykonové elektroniky, coz v praxi znamena,
Ze jejich schopnost pfispivat k setrvacnosti systému je omezena a vyZaduje digitalni Fizeni.

S rostoucim podilem proménlivych obnovitelnych zdroji v energetickém mixu, jejichz vyroba je ovliv-
néna meteorologickymi podminkami, roste dalezitost integrace akumulagnich technologii, systémovych
sluzeb a stabiliza¢nich prvku v pfenosové soustavé. Tato proména soucasné predpoklada prohloubeni
preshrani¢ni propojenosti (interkonektivity) v ramci celé evropské soustavy, jak vyplyva ze zavazku vy-
plyvajicich z energetické politiky Evropské unie.

Cil dosazeni minimalni urovné pfeshrani¢ni kapacity ve vysi alespofi 10 % instalovaného vykonu kaz-
dého ¢&lenského statu, stanoveného pro rok 2020, k po€atku roku 2025 stale nespliiuje osm ¢lenskych
statl. Z vySe uvedenych dlvodl bude elektroenergeticka soustava v nadchazejicim obdobi vyzadovat
rozsahlé investice zaméfené na zajisténi provozni spolehlivosti, zvySeni pruznosti fizeni a dosazeni
dekarbonizacnich cil( bez ohrozeni systémové bezpecnosti.''®

Vyvoj obnovitelnych zdroju energie

S ohledem na unijni cile je zfejmé, Ze trend rozvoje obnovitelnych zdrojii bude nadale odrazet jak de-
karbonizacni snahy, tak prvky energetické bezpec¢nosti. PfestoZze podpora téchto zdroju probiha jiz
témér dvé dekady, stale existuje znaény prostor pro naplnéni zavazkl. Z hlediska podilu obnovitelnych
zdroju na hrubé konecné spotfebé energie vétSina ¢Elenskych statd nadale neplni cile vyplyvajici ze
smérnice (EU) 2023/2413 se zavaznym cilem pro rok 2030.
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1 Evropska komise. Electricity interconnection targets. Evropska komise. . 2. 6. 2025. https://energy.ec.europa.eu/topics/in-
frastructure/electricity-interconnection-targets _en
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Graf: Podil obnovitelnych zdrojl na kone¢né spotfebé energie v roce 2025120

Podil energie z obnovitelnych zdroju na kone¢né spotfebé energie v Evropské unii v poslednich dvou
desetiletich vyznamné vzrostl. Zatimco v roce 2004 ¢inil tento podil 9,6 %, v roce 2025 jiz dosahl
26,2 %, coz predstavuje celkovy narlist o 173 % a prumérné mezirocni tempo ristu ve vysi 4,9 %.
tempem 5,1 %. Nejvyrazné;jsi relativni nardst podilu obnovitelnych zdroji na kone€né spotifebé energie
zaznamenaly staty, které v roce 2004 vychazely z extrémné nizké vychozi hodnoty. Malta dosahla na-
rdstu o 18 331 % (pramérné tempo 28,2 % rocné), Lucembursko o 2 147 % (16,0 % ro¢né), Nizozemsko
01018 % (12,2 % ro€né) a Belgie 0 678 % (10,3 % rocné&). Na opacném konci spektra se nachazeji
staty s historicky relativné vysokym podilem obnovitelnych zdroju, kde rist pokraoval pomaleji: Chor-
vatsko (+21,8 %; 0,9 % ro¢né), Slovinsko (+38,1 %; 1,6 % ro¢né) a LotySsko (+41,2 %; 1,7 % rocné).
Rozdily v dynamice ristu Ize pfi€ist pfedevsSim rozdilné vychozi zakladné. Staty s nejrychlejSim relativ-

S ohledem na skute¢nost, Ze potencial vystavby velkych vodnich elektraren (VVE) je v ramci Evropské
unie z pfevazné &asti dlouhodobé vy&erpan — zejména pak v zapadni a stfedni Evropé — posouva se
role vodni energetiky spiSe smérem k modernizaci a optimalizaci stavajici infrastruktury. Tento vyvoj
zahrnuje predevsim zvySovani ucinnosti turbin, zavadéni pokrocilé automatizace provozu a vystavbu
mensich vodnich elektraren (MVE) do vykonu pfiblizné 10 MW.

Zaroven dochazi k rozvoji pfeCerpavacich vodnich elektraren (PVE), které neslouzi primarné k vyrobé,
ale predevsim k akumulaci elektfiny v obdobich prebytku — zejména z fluktuujicich obnovitelnych zdroja.
V tomto kontextu se stavaji klicovym prvkem podpory systémové stability a flexibility sité.

Na rozdil od vodni energie v3ak solarni a vétrna energetika pfedstavuji hlavni potencial pro dalsi
expanzi obnovitelnych zdroji v EU, a to jak z hlediska novych instalaci, tak z hlediska pokryti budouci
poptavky.

Solarni energetika

Klic¢ovym faktorem uréujicim technicky potencial vétrné i solarni energie jsou pfedevsim geografické
a meteorologické podminky. Vyuzitelnost solarni energie je silné determinovana intenzitou pfimého slu-
nec¢niho zareni, coz se promita do vyrazné geografické diferenciace napfi¢ Evropou. Je notoricky
zfejmé, Ze jizni evropské staty disponuji vyrazné vysSi intenzitou slunecniho zafeni nez severni Cast
kontinentu. Napfiklad rozdil v roénim pfimém normalnim ozafeni mezi Madridem (Spanélsko) a Dubli-
nem (Irsko) pfesahuje 1 260 kWh/m?2.

Tento rozdil se bezprostfedné promita do vystupni specifické vyroby (PVOutput specific). Zatimco foto-
voltaicka elektrarna (FVE) v Madridu dosahuje hodnoty pfiblizZné 1 660 kWh/kWp ro€né, identicka insta-
lace v Dublinu by vyrobila pouze okolo 960 kWh/kWp (vizte Kartogram 1). 122

Vyhodou jiznich region(i neni pouze vysSi intenzita zafeni, ale také niz$i sezénni variabilita, coz zajistuje
rovnomeérné&jsi pribéh vyroby béhem roku. Tyto podminky €ini solarni energetiku v jizni Evropé nejen
technicky efektivni, ale také ekonomicky vyhodnou. Vysledkem je koncentrace velkych fotovoltaickych
projektd praveé do téchto oblasti. Na druhou stranu, ani méné pfiznivé lokality — jako je Némecko, Nizo-
zemsko nebo Cesko — nezUstavaji pozadu. Diky poklesu investiénich nakladil, zlep$eni uginnosti paneld
a rozvoji narodnich podpudrnych schémat zde dochazi k rychlé expanzi zejména decentralizovanych a
stfeSnich instalaci.

120 Eyrostat. Share of energy from renewable sources. Eurostat. . 2. 6. 2025. https://ec.europa.eu/eurostat/databrow-
ser/view/nrg_ind_ren/default/table?lang=en

21 Vizte Graf 1 - Podil obnovitelnych zdroji na kone&né spotfebé& energie v roce 2025

122 Global solar atlas. Specific photovoltaic power output. Global solar atlas. https:/globalsolarat-
las.info/map?s=65.201468,62.7099618&c=48.122101,14.139404,6&m=site
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Kartogram: Secificky vystup fotovoltaické elekfrérny (kKWh/kWp)123

Z technického hlediska se navic zvySuje zajem o inovativni feSeni, jako jsou integrované fotovoltaické
prvky ve stavebnictvi, agrivoltaika ¢i plovouci solarni elektrarny, které rozSifuji moznosti i mimo tradi¢ni
pozemni systémy.

Zastoupeni solarni energie v elektroenergetickych mixech jednotlivych statd vSak ne vzdy odpovida
jejich geografickym podminkam. Vyznamny podil na Cisté vyrobé elektfiny v roce 2025 dosahuje napfi-
klad Madarsko (28 %), pfestoZe nepatfi k nejslunnéjsim oblastem. V Ceské republice se instalace foto-
voltaiky vyrazné zrychluje, avSak jeji podil na Cisté vyrobé elektfiny dosahl v roce 2025 zatim pouze 6
%.

Je zfejmé, Ze geografické podminky pfedstavuji vyznamny urcujici prvek pro technicky potencial rozvoje
solarni energetiky, v praxi vSak €asto ustupuji do pozadi ve prospéch dalSich, systémovéjSich faktoru.
Klicovou roli zde sehrava zejména legislativné-pravni ramec, environmentalni omezeni nebo specifické
potfeby a moznosti pfenosové a distribucni soustavy. Prestoze je expanze fotovoltaiky v evropském
kontextu jednoznacna, pravé tyto neklimatické faktory zasadné ovliviiuji rychlost a rozsah jejiho rozvoje.
| pfes uvedena omezeni vSak v mnoha €lenskych statech pfetrvava vyznamny nevyuzity potencial moz-
nosti integrace do stavajici infrastruktury.

123 Global solar atlas. Specific photovoltaic power output. Global solar atlas. https:/globalsolarat-
las.info/map?s=65.201468,62.709961&c=48.122101,14.139404,6&m=site
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Graf: Podil produkce elektfiny z fotovoltaickych elektraren na cisté produkci elektfiny v roce 2025124

Vétrna energetika

Podobné jako u solarni energie hraji i v pfipadé vétrné energetiky zasadni roli regionalni podminky,
konkrétné rychlost a stabilita vétrného proudéni. Nejvy3si potencial pro efektivni vyuZziti vétrné energie
se dlouhodobé soustfeduje pfedevsim do pobfeZnich oblasti a vyvySenych lokalit s konzistentnim prou-
dénim vétru.

V ramci Evropské unie vykazuji nejlepSi pfedpoklady zejména severomorské a baltské regiony, coz
ostatné reflektuje soudoby vysoky podil této formy elektroenergie v zemich jako je Dansko, Litva, Irsko
nebo Némecko. Tyto oblasti vyuZivaji, jak onshore tak i offshore vétrnych farem.

Z pohledu kontinentalni Evropy vykazuji pfiznivé podminky také vyznamné Casti Polska, Rumunska,
Francie nebo Madarska, a to zejména v rovinatych nebo nizinnych oblastech s volnym proudénim.
U téchto statd Ize navic oCekavat vy$Si miru nevyuzitého potencialu vzhledem k niz$i mife vystavby. Ve
vnitrozemskych oblastech stfedni Evropy — jako je Cesko & Slovensko — je rozvoj vétrné energetiky
limitovan nejen nizSimi pramérnymi rychlostmi vétru, ale i legislativnimi pfekazkami.

Rada oblasti vhodnych pro instalaci z hlediska dostateéného vétru je limitovana polohou v nepfistup-
nych podminkach nebo umisténim v chranénych krajinnych oblastech. Z hlediska technické realizace
je totiz zcela kli¢ova dostupnost vhodné infrastruktury pro transport tézkych a velkych komponent, pre-
devsim stozar( a rotort, coz limituje vystavbu ve $patné pfistupnych oblastech. 125

124 Eurostat. Net electricty generation by type of fuel - monthly. Eurostat. 13. 7. 2026. https://ec.europa.eu/eurostat/databrow-
ser/view/nrg_cb _pem custom 16941895/default/table?lang=en
125 Global wind atlas. Mean Wind Speed. Global wind atlas. 27.7.2026. Dostupné z: https://globalwindatlas.info/en/
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Graf: Podil produkce elektfiny z vétrnych elektraren (VE) na Cisté produkci elektfiny v roce 202526
Celkovy podil vétrné a solarni energetiky

Z dlouhodobych mésicnich dat je patrné, ze rocni profil vyroby elektfiny z fotovoltaickych a vétrnych
elektraren se vyrazné liSi. Nejvy$Si produkce solarni energie je soustfedéna do letnich mésicii,
zejména Cervna az srpna, kdy dochazi k maximalni intenzité slunecniho zafeni. Naopak vyroba z vétr-
nych zdroja kulminuje v zimnim obdobi, pfedev§im mezi prosincem a bfeznem, kdy jsou typické vyssi
primérné rychlosti vétru.

Tato sezénni komplementarita obou technologii doklada, Ze meteorologické podminky hraji kli€ovou roli
pfi formovani vyroby z obnovitelnych zdroju, které dnes tvofi pfiblizné tfetinu elektroenergetického mixu
Evropské unie. V kontextu rostouciho podilu variabilnich OZE se tak zaji$téni rovnovahy mezi vyrobou
a spotfebou stava stale vice zavislé na predikci pocasi, flexibilité sité a dostupnosti akumulacnich ka-
pacit.

Vétrna energie hraje v rdmci elektroenergetického mixu Evropské unie vyraznéjsi roli nez solarni —
v roce 2023 pfedstavovala pfiblizné 18,5 % Cisté produkce elektfiny, zatimco solarni energie dosaho-
vala podilu 10,6 %. Obé technologie jsou v3ak silné zavislé na meteorologickych podminkach, coz se
odrézi v jejich regionalnim rozloZeni napfi¢ EU.

NejvysSi kombinovany podil vyroby elektfiny z fotovoltaickych a vétrnych elektraren Ize pozorovat
zejména v Dansku, kde tyto zdroje pokryvaiji pfiblizné 72 % cisté produkce, v Litvé (54 %) nebo v Né-

republika (6 %) a Slovinsko (7 %), kde rozvoj téchto zdrojd narazi na kombinaci geografickych, regulac-
nich a infrastrukturnich omezeni.

126 Eyrostat. Net electricty generation by type of fuel. Eurostat - monthly. . 2. 6. 2025. https://ec.europa.eu/eurostat/databrow-
ser/view/nrg _cb _pem custom 16941895/default/table?lang=en
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Kartogram: Podil produkce elektfiny z FVE a VE na cCisté produkci elektfiny v roce 2024127
Akumulaéni a stabilizaéni prvky v siti

Rostouci podil fluktuujicich obnovitelnych zdrojl v elektroenergetickém mixu vytvari stale vy$si naroky
na stabilitu a flexibilitu celé elektrizacni soustavy. V této souvislosti budou do budoucna hrat zasadni
roli akumulaéni zafizeni, ktera umoznuji efektivné vyrovnavat kratkodobé vykyvy mezi vyrobou a spo-
trebou, stabilizovat sitovou frekvenci a poskytovat podparné sluzby. Jejich rozvoj véak dosud narazel
na vyrazné zpozdeéni v legislativnim a regulac¢nim ramci. Tento nesoulad se nyni za¢ina ménit, mimo
jiné i diky pfijeti Ceského zakonného balicku LEX OZE lll, ktery nové definuje pravni postaveni samo-
statnych akumulacnich zafizeni a vytvafi podminky pro jejich zaclenéni do trhu s elektfinou. Odstrané-
nim této bariéry vznika v Ceské republice samostatny trh s flexibilitou a akumulaci (BESS), a to ve fazi,
kdy je instalovana baze jesté nizka a poptavka po flexibilité naopak rychle roste. Pravé do tohoto seg-
mentu sméfuje skupina DRFG svou developerskou ¢€innost.

Nejvétsi potencial pro vyuziti bateriovych systému existuje zejména v zemich s vysokym podilem vari-
abilnich obnovitelnych zdrojd, kde pravidelné dochazi k vyrobnim prebytkim. Pravé zde mlze akumu-
lace vyznamné prispét k lepSimu Fizeni pretokl a posileni lokalni energetické sobésta¢nosti.

Z technologického hlediska dominuji trhu pfedevsim lithium-iontové baterie, které kombinuji vysokou
uginnost s rychlou odezvou. Probiha v3ak i vyvoj alternativnich feSeni s cilem zvySit bezpe&nost, sniZit
zavislost na kritickych surovinach a prodlouzit Zivotnost zafizeni. Soubézné pokracuje pokles investic-
nich nakladl na instalovanou kapacitu.

Ekonomika bateriovych ulozist je zalozena na kombinaci nékolika zdroji vynosu (tzv. revenue stacking)
—zejména na poskytovani sluzeb vykonoveé rovnovahy, cenové arbitrdZi na kratkodobych trzich s elektfi-
nou a optimalizaci odbérovych diagramt. Systémova integrace bateriovych ulozist se tak stava kli¢o-
vym nastrojem nejen pro stabilizaci sité, ale i pro podporu transformace evropské energetiky smérem k
nizkouhlikové a decentralizované budoucnosti.

Instalace bateriovych systému v ramci Evropské unie zapocala teprve v poslednich letech, a to velmi

127 Eurostat. Net electricty generation by type of fuel. Eurostat. . 2. 6. 2025. https://ec.europa.eu/eurostat/databrow-
ser/view/nrg _cb _pem custom 16941895/default/table?lang=en
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dynamickym tempem. V roce 2020 Cinily ro€ni pfirastky pouze desitky megawatt-hodin a bateriova aku-
mulace byla podporovana jen v omezeném poctu ¢lenskych statl i s ohledem na testovani technologie.
AZ v poslednich letech dochazi k vyraznému zrychleni. Do roku 2024 bylo v rdmci EU nainstalovano

celkem 19,1 GWh (mezirocné +90 %) akumulaéni kapacity, pficemz instalace probéhly pouze ve
14 Clenskych statech.

Tato dynamika doklada, ze rozvoj bateriovych ulozist je v mnoha zemich teprve v pocate¢ni fazi a vy-
znamneé zavisi na legislativnich podminkach, investi¢ni podpofe a pokroku v integraci do trzniho pro-
stfedi.

Rakousko 0,1%

CR | 0,3%
Spanélsko | 0,3%
Slovinsko 1 0,4%

Finsko 1 0,5%
Madarsko 1 0,6%
Svédsko W 3,0%
Nizozemi HE 3,2%
Polsko W 3,6%
Belgie HEE 3,9%
Némecko HEE 4,0%
Irsko N 4,9%
Francie I 5,7%

It i | €O, 6%
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Graf: Podil instalace bateriovych systém( v jednotlivych zemich na celkové instalaciv EU v roce 202428
Vyvoj a vyhled koneéné spotieby elektfiny v EU

Zatimco koneéna spotieba elektfiny v Evropské unii v poslednim desetileti viceméné stagnovala,
po energetické krizi doslo v dusledku Uspornych opatfeni a vysokych cen elektfiny k jejimu mirnému
poklesu. Ve srovnani s rokem 2021 se spotfeba v roce 2023 sniZila o 6,3 % na uroven pfiblizné
2 400 TWh. S vrcholem roku 2008 pak o 8,3 %. Do budoucna se v8ak oekava jeji postupny a struktu-
ralni rdst, a to zejména v souvislosti s pokracujici elektrifikaci napfi¢ sektory.

Tento trend je Uzce spojen s proménou energetického mixu, kdy elektricka energie stale ¢astéji nahra-
zuje fosilni paliva — zejména v oblasti vytapéni (napf. tepelna erpadla), osobni dopravy (elektromobilita)

a v pramyslu, kde pfibyva zafizeni s vysokou elektrickou naro€nosti (datova centra, elektrolyzéry, elek-
trifikované procesy apod.).

Zasadni ramec pro tuto transformaci predstavuje legislativni balic¢ek Fit for 55129, ktery stanovuje pravné
zavazny cil snizit do roku 2030 emise sklenikovych plynt o 55 % oproti roku 1990. VétSina scénaru
pfitom pocita s tim, ze tohoto cile bude nejefektivnéji dosazeno pravé prostfednictvim rozsahlé elektri-
fikace, jejiz hlavni faze teprve pfichazi.

Tento posun bude zaroven vyZadovat zvySeny dlraz na decentralizaci vyrobnich kapacit, rozvoj flexi-
bilnich sitovych feSeni a akumula&nich technologii. Podle nékterych predikci renomovanych instituci by
mohla poptavka po elektfiné do roku 2030 v dusledku téchto zmén vzrist az o 50 %.'30

Presné odhady se sice liSi, nicméné panuje Siroka shoda v tom, zZe elektfina bude v pfistich letech

128 Eurostat. Batteries power capacities and energy storage. Eurostat. . 2. 6. 2025. https://ec.europa.eu/eurostat/databrow-
ser/view/nrg_inf bt/default/table?lang=en
129 Evropska komise. ,Fit for 55“: Council adopts key pieces of legislation delivering on 2030 climate targets. Evropska komise. .
25.4.2023. https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-council-adopts-key-pieces-of-legis-
lation-delivering-on-2030-climate-targets/

130 Goldman Sachs. Powering up Europe: Al Datacenters and Electrification to Drive +c. 40%—50% Growth in Electricity Con-
sumption. Goldman Sachs. . 29. 4. 2024. https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/04/25/fit-for-55-coun-
cil-adopts-key-pieces-of-legislation-delivering-on-2030-climate-targets/
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predstavovat kli€ovy nosi¢ energetické spotfeby.
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Graf: Kone¢na spotieba elektfiny v EU mezi lety 1990-2023131

6.9.5 Trendy na trhu administrativni podpory

Spolecnosti ze Skupiny, které se zabyvaji administrativni podporou vykonavaji podpuarné &innosti pro
ostatni spole¢nosti ze Skupiny, ktera spociva ve vedeni ucetnictvi, poskytovani, zajistovani a distribuci
marketingovych materiald, zajiStovani vzajemné komunikace a pfedavani dokumentd, organizaci sko-
leni pro zaméstnance a obchodni zastupce a jinych podobnych udalosti, zajisStovani kancelafskych pro-
stor, vozidel a dalSich prostfedkl potfebnych pro vykon ¢innosti ostatnich spolec¢nosti ze skupiny. Uve-
dené Cinnosti nejsou pfedmeétem zadné zvlastni regulace.

Trh v oblasti administrativni podpory je znacné diverzifikovan a poskytovatelé téchto sluzeb jsou zpra-
vidla svéazani s jednou, pfipadné nékolika institucemi, pro které vykonavaji €innost. Stejné je i postaveni
spole€nosti ze Skupiny, které se zabyvaji administrativni podporou. Uvedené spolecnosti jsou tak uzce
navazany na hospodafskou situaci spole€nosti ze Skupiny, které se zabyvaji poskytovanim finan&nich
sluzeb. V ramci skupiny plsobi jeden subjekt s licenci investi¢niho zprostfedkovatelé — EFEKTA Bro-
kerpool a.s. (ICO: 290 48 770. Spolenosti ze Skupiny, které se zabyvaji poskytovanim investinich
sluzeb, zaméfuji se na retailovou klientelu, které nabizeji investiéni produkty. Jejich postaveni je tak
zavislé na dostateném objemu disponibilnich prostfedku, které mohou retailovi klienti investovat. Hos-
podarska situace uvedenych spolecnosti je tak zavisla na vyvoji ekonomiky jako celku, stejné jako na
oCekéavanich a investi¢nim sentimentu.

Aktualnim trendem, jenZ ovliviiuje spole€nosti ze Skupiny, jeZ se zaméfuji na poskytovani zprostfedko-
vatelskych sluzZeb, je zastaveni postupného uvolfiovani ménove politiky, a to zejména vlivem potencial-
nich proinflaénich dopad( vnéjSiho ropného Soku a expanzivni fiskalni politiky viady. To se promita
zejména v narlstu dluhového financovani domacnosti pfi nakupu bytovych nemovitosti, stejné jako zvy-
Sena nejistota geopolitického a globalniho ekonomického vyvoje, jeZ utlumuje poptavku po investi¢nich
produktech.

Finanéni produkty zprostfedkovavané spolec¢nostmi ze Skupiny emitenta tak aktualné vykazuji zvyse-

nou poptavku, jez se ovSem prolina napfi¢ trhem, na kterém se tyto spole€nosti pohybuji. Lze evidovat
také zvySeny zajem o pracovni pozice ve finanénéporadenském odvétvi.

6.10 Prognézy nebo odhady zisku
Emitent neucinil zadné progndzy ani odhady zisku.

31 Eurostat. Supply, transformation and consumption of electricity. Eurostat. . 2. 6. 2025. https://ec.europa.eu/eurostat/data-
browser/view/nrg cb_e custom 16953806/default/table?lang=en
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6.11 Spravni, fidici a dozoréi organy 3
Emitent je spole€nosti s ruéenim omezenym zalozenou a existujici podle prava Ceskeé republiky.

6.11.1Jednatel Emitenta

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Emitenta nave-
nek ve vSech zalezitostech.

Jednatel je volen a odvolavan valnou hromadou, resp. jedinym spoleénikem Emitenta pfi vykonu pU-
sobnosti valné hromady. Funkéni obdobi jednatele neni zakonem ani zakladatelskou listinou Emitenta
stanoveno.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jednatelem:
Jméno: David Rushak
Datum narozeni: 8. zafi 1978

Pracovni adresa: Vinarska 460/3, 603 00 Brno

Spolecénosti, v nichZ je pan David Rusridk ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor€ich organt
nebo v nichz ma jmenovany majetkovou ucéast:

Obchodni firma [o{0) Funkce majetkova ucast
DRFG Investment Group a.s. 199 77 255 pfedseda predstavenstva akcionar
DRFG Assets a.s. 118 96 272 pfedseda dozorci rady akcionar
DRFG IG Corporate Bonds s.r.o. 219 15 687 jednatel .
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 jednatel
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 143 41 859 jednatel .
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 178 07 794 jednatel .
DRFG Bond Investment 2024 s.r.o. 211 53 396 jednatel .
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 Clen spravni rady .
DRFG Friends & Family a.s. 071 02 488 ¢len pfedstavenstva akcionar
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 jednatel -
DRFG Financial Services a.s. 07102 461 pfedseda pfedstavenstva
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 ¢len spravni rady
DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. 119 68 478 jednatel L
DRFG Real Estate Financial Management 070 29 993 ¢len spravni rady

a.?Z.)RFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 Clen spravni rady L
DRFG Private Equity a.s. 223 59 184 pfedseda spravni rady
Nadace DRFG 050 12 571 mistopfedseda spravni rady -
Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 ¢len predstavenstva
Vega Art s.r.o. 038 87 057 jednatel -
Vega Capital a.s. 074 44 648 ¢len spravni rady akcionar
Vega Capital I. s.r.o. 092 07 694 jednatel
Vega Capital Il. s.r.o. 092 08 101 jednatel spolecnik
Vega Capital B.V. 858036812 jednatel
Vega Shot s.r.o. 140 04 186 jednatel -
Vega Property Management s.r.o. 043 49 288 jednatel spolecnik
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 293 11 934 - spole¢nik
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. 607 17 068 ¢len dozoréi rady akcionar
EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s. 11901 110 ¢len dozorci rady -
FCKD Management s.r.o. 081 38 982 jednatel -
iDeal Wines s.r.o. 05596 611 L spolecnik
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UNIFER o.p.s. 024 46 987 pfedseda spravni rady zakladatel

David Rusnak plsobi v riznych rolich v fadé spole¢nosti, popf. jinych subjektd, jak je uvedeno vyse.
Vyjma Cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, David Rushak neprovadél k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu Cinnosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

Spole¢nosti, na nichz ma pan David Rusnak majetkovou ucast a které tvofi Skupinu, jsou uvedeny
v bodé 6.8.1.2 vyse.

6.11.2Dozorci rada emitenta

Emitent nema zfizenu dozordi radu.

6.11.3Stret zajma na urovni spravnich, fidicich a dozorcéich organu

Neexistuji zadné mozné stfety zajmd mezi povinnostmi ¢lend spravnich, fidicich a dozor&ich organi
Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi vyjma nasledujici potencialni situace.

Vzhledem k tomu, ze konecni vlastnici Emitenta jsou zaroven kone€nymi vlastniky matefské spolec-
nosti Emitenta a ostatnich spolecnosti ze Skupiny a pan David Rusnak je statutarnim organem Emitenta
i matefské spoleCnosti Emitenta, nelze v budoucnosti vylougit zmény strategie matefské spoleénosti
Emitenta nebo spole¢nosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch matefské spo-
le€nosti Emitenta, resp. koneénych vlastniki Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny, spiSe nez
ve prospéch Emitenta a vlastnikd Dluhopis(. Tuto potencialni situaci pak Ize za ur€itych okolnosti po-
suzovat jako mozny stfet zajmua.

6.11.4Vybor pro audit

Emitent k datu Zakladniho prospektu nema zfizeni vybor pro audit. Cleny vyboru pro audit Emitent
pfipadné nominuje pred podanim zadosti o pfijeti Dluhopisd k obchodovani na regulovaném trhu orga-
nizovaném BCPP. Clenové vyboru pro audit Emitenta budou v takovém pfipadé jmenovani a odvolavani
valnou hromadou a vybor pro audit bude mit tfi ¢leny. Funkéni obdobi ¢lena vyboru bude tfi roky. Mezi
nejvyznamnéjsi okruhy pusobnosti se fadi zejména:

e sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky pfipadné konsolidované ucetni zavérky;

e predklada jednateli doporuceni k zajisténi integrity systému ucetnictvi;

e sledovani procesu povinného auditu.
6.11.5Pravidla spravy a fizeni spole€nosti

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK.
Emitent nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni
upravy Ceské republiky za dostate¢na pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

6.12 Hlavni spoleénici
6.12.1Jediny spolec¢nik

Jedinym spolecnikem Emitenta je DRFG Investment Group a.s., jez vilastni 100% podil na zakladnim
kapitalu Emitenta, kterému odpovida 100% podil na hlasovacich pravech, a kontroluje prostfednictvim
statutarniho organu rocni hospodarsky plan, kontroluje mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a
kontroluje ukoly a cile v ramci obchodnich €innosti, kontroluje a schvaluje investice. Emitent je tak pfimo
ovladan DRFG Investment Group a.s.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 53,50 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim kapitalu
DRFG Investment Group a.s. a pan Roman Rezni¢ek drzi nepfimo 46,50 % na hlasovacich pravech a
45,50 % na zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s.

Kone¢nym vlastnikem DRFG Investment Group a.s. a Emitenta je pan David Rusnak a pan Roman
Reznigek, ktefi sami a prostfednictvim svych spole&nosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s. Za kone€ného vlastnika se nepovaZzuiji prioritni akcio-
nafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusfiaka, nebot nedrzi v DRFG Investment Group a.s. podil
na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vysSi nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici spole¢né
&i s panem Davidem Rustidkem nebo s panem Romanem Rezni¢kem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Emitent nepfijal zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany spolecnika.
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Proti zneuZziti kontroly a Fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zdkonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

6.12.2Zména kontroly nad Emitentem
Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata zadna opatfeni ¢i ujednani, v jejichz disledku by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

6.13 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, financ¢ni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.13.1Historické financni udaje

Finan¢ni udaje k 31.12.2025 jsou ve formé ucetni zavérky ovérené auditorem (v&etné zpravy auditora)
do tohoto Z&kladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti (viz ast 8 tohoto
Prospektu).

Emitent béhem své existence nezménil rozhodny ucetni den.

Finanéni Gidaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi G&etnimi standardy (CAS) podle za-
kona €. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjsSich predpisu. Emitent vypracovava pouze nekon-
solidované ucetni zavérky.

Auditor ovéril vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok, Ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta k 31.12.2025 a nakladu, vynosu a vysledku jeho hospodareni a penéznich toku za ové-
fované obdobi od 1..1.2025 do 31.12.2025 v souladu s ¢eskymi u€etnimi predpisy.

6.13.2Mezitimni a jiné financ¢ni udaje
Od data své posledni ovéfené Ucetni zavérky Emitent nezvefejnil zadné &tvrtletni nebo pololetni idaje.
6.13.30véreni finan¢nich udaju

Historické finan¢ni udaje Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem a nékteré finan¢ni udaje spole¢-
nosti ze Skupiny prezentované v ¢l. 6.8.1.4 pochazeji z auditovanych ucetnich zavérek.

S vyjimkou historickych finan¢nich udaja a nékterych finanénich udajd spole¢nosti ze Skupiny prezen-
tovanych v €l. 6.8.1.4 nebyly auditorem ovéfeny zadné udaje obsazené v tomto Prospektu.

6.13.4 Statni, soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicli neprobihala, Zzadna
statni, soudni nebo rozhodd&i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na
finanéni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.13.5Vyznamna zména financ¢ni pozice Skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo dle jeho nejlepSiho vé-
domi k Zadné podstatné zméné finanéni pozice Emitenta ani Skupiny.

6.14 Dopliujici udaje

6.14.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 500.000 K.

Zakladni kapitél neni tvofen akciemi. Zakladni kapital je v pIné vysi splacen.

6.14.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi pfedpisy Ceské republiky jako spole¢nost s ru¢enim omeze-
nym s pfijetim zakladatelské listiny dne 7. srpna 2024 ve formé notarského zapisu sepsaného Mgr.
Radkou Koudele, notarkou se sidlem v Mladé Boleslavi, na misté samém v Praze na adrese Sokolov-
ska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 pod sp. zn. NZ 248/2024. Emitent byl zaloZen na dobu neurditou.
Emitent je pravnickou osobou, jejiZ cile a u&ely jsou upraveny specifikaci v pfedmétu podnikani — jedna
se o Clanek IV zakladatelské listiny. Pfedmétem €innosti Emitenta je dle zakladatelskeé listiny (i) Prona-
jem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, (ii) Sprava vlastniho majetku a pfedmétem podnikani Emi-
tenta je (iii) Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

Zakladatelska listina Emitenta je uloZena ve sbirce listin Emitenta v elektronické podobé.

6.15 Vyznamné smlouvy
Emitent neuzavrel k datu vyhotoveni Prospektu zadné vyznamné smlouvy vyjma:
e ramcové smlouvy o poskytovani zapujcek ze dne 16. 12. 2024 uzaviené Emitentem se spo-
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le¢nosti DRFG Investment Group a.s. jakozto dluznikem, na zakladé které Cinil stav zapujce-
nych prostfedkd celkem 1 158 100 000 K¢ a 4 900 300 EUR k 31.05.2026. Poskytnuta za-
puijcka je dle smlouvy Uro¢ena variabilni sazbou v rozmezi od 10-11 %. Dluznik se ve smlouvé
zavazal vratit poskytnuté zapljcky do péti let ode dne poskytnuti zapujcky.

¢ Smlouva o umistovani a administraci investiénich nastroju uzavienou mezi emitentem a spo-
leCnosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. ze dne 7. 10. 2024, ktera zaijistuje
k 31.05.2026 administraci celkem 43 dluhopisovych emisi.

6.16 Dostupné dokumenty

Plna znéni zakladatelskych dokumentt, Rucitelského prohlaseni, auditovanych finanénich vykazi Emi-
tenta, Rucitele, DRFG a.s. a DRFG Telco 5G a.s. véetné pfiloh a auditorskych vyrok( k nim jsou na
pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a webovych strankach Emitenta https://drfg-
corporatebonds.cz v sekci ,Pro investory”.

VeSkeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu, pficemz mezitimni u€etni zavérka zahrnuta do tohoto Zakladniho pro-
spektu odkazem bude dostupna po dobu alespon 10 let po uvefejnéni Zakladniho prospektu.
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7.  ZARUKY
7.1 Charakteristika zaruky

Dluhopisy jsou zajistény Rucitelskym prohlasenim Rucitele, jehoz uplné znéni je uvedeno v €l. 7.9 to-
hoto Zakladniho prospektu.

Rucitel Rucitelskym prohlasenim ve smyslu ust. § 2018 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu, poskytl kazdému opravnénému Vlastniku Dluhopist ru¢eni za fadné spl-
néni zajisténych dluhl v rozsahu Rucitelského prohlaseni, a prohlasil viéi kazdému Vlastnikovi Dluho-
pisu (sou¢asnému i budoucimu), Ze jej uspokoji, jestlize Emitent nesplni svUj splatny dluh. V pfipadé,
kdy Emitent nesplni jakykoli splatny dluh v rozsahu Rucitelského prohlaseni, uhradi Ruditel pfislusnému
Vlastniku Dluhopist ¢astku odpovidajici splatnym a doposud neuhrazenym dluhim, a to v§e do jednoho
meésice poté, co Vlastnik Dluhopist k uvedenému vyzve Rucitele. Vyzvu k uhradé pohledavky z Dluho-
pisu je Vlastnik Dluhopisu opravnén podat pisemné na adresu sidla Rucitele v&etné dolozeni platného
naroku Vlastnika Dluhopisu.

7.2 Rozsah zaruky

Ruceni dle Rugitelského prohlaseni je poskytnuto Rucitelem ve vztahu k dluhim vzniklych z konkrétni
emise Dluhopisu. Zaruka je poskytnuta za veskeré penézité dluhy vici opravnénému Vlastniku Dluho-
pisu vzniklé na zakladé Dluhopisl odpovidajici dluhim Emitenta k zaplaceni Urokovych vynosu z Dlu-
hopist, splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu a/nebo Diskontované hodnoty Dluhopisu (def. tohoto
pojmu, viz €l. 4.5.5.1) pfi pfed€asném splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, uroky z prodleni
v pfipadé prodleni Emitenta s uhradou jakékoli platby dle Emisnich podminek.

Zaruka Rucitele je poskytnuta vici vSem Vlastnikim Dluhopisu, jejichz emise byla vydana na zakladé
tohoto Zakladniho prospektu.

Zaruka Rucitele je u¢inéna jako neodvolatelna do tfi mésicl ode dne konecné splatnosti Dluhopis(.
7.3 Udaje o Rugiteli

7.3.1 Historie a vyvoj Ruditele

Obchodni firma: DRFG Investment Group a.s.

Misto registrace a registraéni Cislo: Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné&, oddil B, vloZzka 8899

Identifikacni Cislo: 19977255

LEI: 315700FU8IBO1WV88R73

Datum vzniku: Rucitel vznikl dle projektu fuze splynutim ze dne 17. fijna

2023 schvaleného valnou hromadou zanikajicich spolec-
nosti DRFG a.s. a DRFG Telco 5G a.s. dne 22. listopadu
2023 s rozhodnym dnem fuze 1. Cervence 2023

Sidlo: Brno, Ceska republika

Pravni forma: Akciova spole¢nost ve smyslu § 243 a nasl. ZOK
Rozhodné pravo: Pravo Ceské republiky

Pravni pfedpisy, kterymi se Rugitel fidi: Rugitel byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky.

Zakladnimi pravnimi predpisy, kterymi se Rucitel fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a to
ZOK, OZ, ZPKT a Zakon o dluhopisech.

Telefonni &islo: +420 778 724 446
Email: info@drfg.cz
Webové stranky: www.drfg.cz

Informace na webovych strankach Rucitele nejsou soucasti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany
ani schvaleny Ceskou narodni bankou.

7.3.2 Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele
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Rucitel vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 1. ervence 2023 jako holdingova spoleénost vyko-
navajici svoji podnikatelskou €innost prostfednictvim dcefinych spole€nosti ve Skupiné. Za dobu ¢in-
nosti Rucitele nedo$lo k Zadnym udélostem, které by mély podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
schopnosti Rucitele.

Emitent v této ¢asti rovnéz poukazuje na informace o likvidité celé Skupiny a struktufe dluhového finan-
covani Skupiny, které jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1, z nichz vyplyva popis zpUlsobu financovani Skupiny,
kdy pfevazna ¢ast zavazkd Skupiny je tvofena dluhopisy emitovanymi spoleénostmi ze Skupiny. Tyto
spole¢nosti ze Skupiny emitujici dluhopisy pak (pfevazné) poskytujici financovani jinym spoleénostem
ze Skupiny podle potfeby a v souladu se stanovenymi pravidly jednotlivych emisi dluhopisu, stejné jako
tak planuje Cinit Emitent za podminek stanovenych v tomto Prospektu.

7.3.3 Uvérova hodnoceni pfidélena Rugéiteli
Ruciteli nebyla pfidélena zadna uvérova hodnoceni.
7.3.4 Vyznamné zmény struktury vypujcek a financovani Rucitele

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoslo k vyznamné zméné struktury vypuGjcek ani
financovani Rucitele.

7.3.5 Ocekavané financovani ¢innosti Rucitele

Rucitel ocekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana z vysledk( ¢innosti Rucitele, tj. zejména
z podilt na zisku vyplacenych spole¢nostmi ze Skupiny, které Rucitel jako holdingova spolec¢nost
ovlada, a vnitroskupinového a externiho financovani.

7.3.6 Prehled podnikani Rucitele

Rucitel je holdingovou spole€nosti vykonavajici svoji podnikatelskou ¢innost prostfednictvim dcefinych
spole¢nosti ve Skupiné. Naplni ¢innosti Ruditele je Fizeni, financovani a Ucast v jinych spole¢nostech
Skupiny. Detailni pfehled o ¢innosti Skupiny, rizik a trendd ovliviiujicich podnikani Skupiny a trhl, na
kterych Skupina soutézi, je uveden v &l. 2.1, €l. 6.7 a ¢l. 6.9 tohoto Prospektu.

7.3.7 Organizacni struktura Rucitele a doplnujici udaje

7.3.7.1 Akcionafi Rucitele

Bliz8i popis akcionaru Rucitele je uveden v ¢l. 6.8.1.1 tohoto Zakladniho Prospektu.

Emitent prohlasuje, Ze Rucitelem nebyla pfijata zadna opatfeni i ujednani, v jejichz dasledku by doSlo
ke zméné kontroly nad Rucitelem.

7.3.7.2 Skupina

Rucitel je sou€asti Skupiny, jejiz blizSi popis je uvedeno v €l. 6.8.1.2 tohoto Prospektu.

7.3.7.3 Struktura Skupiny

Zjednodus$ena struktura Skupiny a postaveni Rucitele ve Skupiné k datu vyhotoveni Prospektu je uve-
dena v diagramu, ktery tvofi pfilohu €. 2 tohoto Prospektu.

7.3.7.4 Zavislost Rucitele na subjektech ze Skupiny

Schopnost Rucitele dostat svym dluhdm bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhdim/dosahnout navratnosti investice vi¢i Emitentovi, coz muze vytvofit formu zavislosti
zdroju, zisku, resp. financi Rucitele na daném ¢&lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

7.3.7.5 Zakladni kapital a akcie Rucitele
Zakladni kapital ¢ini 25.051.200 K¢.

Zakladni kapital Rucitele je rozvrzen na 250 512 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hod-
noté 100,- KE. Zakladni kapital je v pIné vySi splacen.

7.3.8 Informace o trendech Rucitele

Emitent prohlasuje, ze:

(i) nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele od data jeho posledni ovéfené
ucetni zavérky (k 31.12.2025) do data vyhotoveni tohoto Prospektu; a

(i)  nedoSlo k Zadné vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny od data, kdy spole€nosti ve Sku-
piné sestavily posledni finanéni vykazy, tj. od data 31.12. 2025, do data vyhotoveni tohoto Pro-
spektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfimére-
nou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitele na bézny financni rok.
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Ruditel je holdingovou spole¢nosti vykonavajici svoji podnikatelskou €innost prostfednictvim dcefinych
spole¢nosti ve Skupiné. Na Rugitele tudiz mohou pUsobit stejné trendy jako na spole¢nosti ze Skupiny,
jimz poskytne financovani.

Informace o trendech souvisejicich s podnikanim Skupiny jsou uvedeny v ¢&l. 6.9 tohoto Prospektu.
7.3.9 Prognézy nebo odhad zisku

Ruditel neucinil Zadné prognézy ani odhady zisku.

7.3.10 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

Rugitel je akciovou spole&nosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.

Organy Rucitele tvofi pfedstavenstvo, dozor¢i rada, valna hromada.

Predstavenstvo Rucitele ma dva ¢leny, a to 1) pfedsedu pfedstavenstva: Davida Rusnaka, dat. nar. 8.
zari 1978, bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno a 2) mistopfedsedu pfedstavenstva Romana
Reznicka, dat. nar. 13. Cervna 1977, bytem ¢&.p. 277, 687 33 Drslavice.

Clenové predstavenstva zastupuji Rugitele samostatné, s vyjimkou té&chto pravnich jednani: (i) nakla-
dani s nemovitostmi ve vlastnictvi Rucitele ve vécech jejich zcizeni, nakupu, zatéZovani pravy tfetich
osob, najm ¢i podnajmd, (ii) zcizovani a nakup akcii a podilli v obchodnich spole¢nostech, (iii) vykon
akcionarskych prav a prav majitele obchodniho podilu v dcefinych spole€nostech, (iv) poskytovani za-
ruk, vystavovani, avalovani, nabyvani nebo pfevadéni smének, (v) sjednavani jakychkoliv smluv mezi
Cleny predstavenstva, €leny dozor¢i rady nebo osobami jim blizkymi na strané jedné a spole¢nosti na
strané druhé, (vi) uzavirani smluv o vedeni UCetnictvi a o provadéni auditorskych sluzeb, zastupuje
spole€nost pfedseda prfedstavenstva samostatné nebo mistopfedseda predstavenstva samostatné.

Dozorc¢i rada ma jednoho ¢lena, a to Ing. Martina Slaného, Ph.D., dat. nar. 31.12. 1982, bytem Jinonicka
1327/76a, Kosife, 150 00 Praha 5.

Valna hromada Rucitele je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéfeny do jeji
pusobnosti zakonem, stanovami nebo které do své plsobnosti pfevezme svym usnesenim.

Spoleénosti, v nichZ je pan David Rusnak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organl nebo v
nichz ma jmenovany majetkovou Uc¢ast jsou uvedeny v €l. 6.11.1 tohoto Prospektu.

David Rusnak plsobi v riznych rolich v fadé spole€nosti, popf. jinych subjektd, jak je uvedeno v ¢l.
6.11.1 tohoto Prospektu. Vyjma Cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu €innosti vné Ruditele, které by byly pro Rugitele vyznamné.

Spole¢nosti, v nichZ je pan Roman Reznigek lenem spravnich, Fidicich nebo dozordich organti nebo
v nichZ ma jmenovany majetkovou ucéast:

Obchodni firma IE0 Funkce e
Suntel Steel, s.r.o. 25598 716 jednatel spolecnik
Suntel Group a.s. 066 51 062 pfedseda pfedstavenstva
Suntel Germany GmbH HRB 220431 jednatel .
Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 jednatel .
Suntel Slovakia s.r.o. 437 69 292 jednatel .
Lukromtel, s.r.o. 36 057 258 predseda valného zhro-

mazdenia
EnKom AG CHE-113.940.462 jednatel
ELF Invest Beta s.r.o. 091 97 281 jednatel spole¢nik
ELF Invest a.s. 066 51 119 ¢len spravni rady akcionar
DRFG Assets a.s. 118 96 272 ¢len dozoréi rady akcionar
DRFG Engineering s.r.o. 04176 316 jednatel
DRFG Invest|. s.r.o. 293 61 257 jednatel
DRFG TELCO s.r.o. 03105 849 jednatel
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 Clen spravni rady .
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DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 106 61 689 jednatel .
DRFG Telco Financial Management 070 29 969 Clen spravni rady

a.T).RFG Friends & Family a.s. 071 02 488 ¢len predstavenstva akcionar
DRFG Investment Group a.s. 199 77 255 mistopfedseda predstaven- akcionar
DRFG Private Equity a.s. 223 59 184 mistopfedsesdt\;asprévni rady
FCKD Management s.r.o. 081 38 982 jednatel .
Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 ¢len dozord¢i rady L
Property RP, s.r.o. 269 27 829 jednatel .
TeleDat komunikaéni systémy s.r.o. 315 96 134 jednatel
PROGRES-TS, s.r.o. 356 91 778 jednatel
Ister Il. s.r.o. 366 67 862 jednatel
FibreNet, s.r.o. 367 47 572 jednatel .
FiberClients s.r.o. 566 24 689 jednatel .

Roman Rezni&ek plsobi v rdznych rolich v fadé spoleénosti, popt. jinych subjektd, jak je uvedeno vyse.
Vyjma &innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu vyhotoveni tohoto Zaklad-
niho prospektu €innosti vné Rucitele, které by byly pro Rucitele vyznamné.

Spoleénosti v nichZ je pan Ing. Martin Slany, Ph.D. élenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organt
nebo v nichz ma jmenovany majetkovou ucéast:

Obchodni firma ICo Funkce majetkova ucast
EFEKTA Brokerpool a.s. 29048 770 &len dozori rady —
DRFG Assets a.s. 118 96 272 ¢len dozoréi rady
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 &len dozori rady —
DRFG Investment Group a.s. 199 77 255 &len dozordi rady —
Suntel Group a.s. 066 51 062 &len dozoréi rady
Spolek pro vystavbu sochy Aloise Rasina 143 43 533 ¢len statutarniho or-

ganu ----
Asociace K2, z.s. 21910 073 ¢len statutarniho or-

ganu

Jmenovany pusobi v raznych rolich v fadé spolecnosti, popf. jinych subjektd, jak je uvedeno vyse. Vy-
jma &innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu €innosti vné Rucitele, které by byly pro Rucitele vyznamné.

7.3.11Rizikové faktory

Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli jsou uvedeny v &l. 2.1.6 Rizikové faktory specifické pro Rucitele
tohoto Zakladniho prospektu.
7.3.12Prohlaseni ohledné auditovanych a mezitimnich finanénich adaja

Od data posledniho auditovaného finan&niho vykazu nedoS$lo k Zadné vyznamné negativni zméné vy-
hlidek Rudcitele ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Ruditele.

7.4 Finanéni udaje o Ruciteli a doplnujici informace
7.4.1 Historické finanéni udaje Rucitele

Nize jsou uvedeny vybrané zakladni finan¢ni Udaje Rudcitele. Tuto ¢ast je nutné Cist spolec¢né s (i) kon-
solidovanou ucetni zavérkou Rucitele ovéfenou Auditorem dle mezinarodnich ucetnich standardd IFRS
k 31.12.2025, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz ¢ast 8 tohoto Pro-
spektu).

Rucitel b&hem své existence nezménil rozhodny ugetni den.
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Konsolidované finan&ni udaje Rucitele jsou vypracovany v souladu s Mezinarodnimi standardy u¢etniho
vykaznictvi (IFRS). Rugitel dale vypracovava i individualni ucetni zavérky dle eskych ucetnich stan-

dardu, které vSak do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty nejsou.

Vybrané udaje z rozvahy Rucitele

Stav k Stav k

31.12.2025 31.12.2024

v tis. CZK v tis. CZK
Aktiva
Dlouhodoba aktiva CELKEM 5581 039 6 239 002
Pozemky, budovy a zafizeni 719 156 348 298
Investice do nemovitosti 822 227 961 854
Nehmotna aktiva 48 615 39 453
Goodwill 2772999 2772999
Investice ocefiované ekvivalenéni metodou 0 4 200
Aktiva ocenovana realnou hodnotou 627 091 721 465
Poskytnuté zapujcky - dlouhodobé 526 974 1293 504
Egg(l)idéé\/ky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky - dlou- 46 034 92 118
Ostatni dlouhodoba aktiva 0 857
Odlozena darova pohledavka 17 943 4 255
Kratkodoba aktiva CELKEM 4 410 424 3 399 585
Zasoby 1090 391 529 688
Poskytnuté zapuljcky - kratkodobé 635 824 73 233
Egg(l)%céavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky - krat- 1882 543 1903 280
Darové pohledavky - dar z pfijmU 5756 6 482
Ostatni kratkodoba aktiva 482 537 409 471
Penize a penézni ekvivalenty 313 372 477 432
Aktiva drzena k prodeji a vyfazované skupiny aktiv 0
Aktiva CELKEM 9 991 463 9 638 588

Stav k Stav k
31.12.2025 31.12.2024
v tis. CZK v tis. CZK

Vlastni kapital a zavazky
Vlastni kapital celkem 1462 104 1254 019
Zakladni kapital 24 000 24 000
Emisni aZio, kapitalové fondy a ostatni fondy 244 325 244 325
Nerozdéleny zisk 733 459 587 170
Ostatni sloZky vlastniho kapitélu -2 245 20785
Vlastni kapital pripadajici vlastnikiim spole¢nosti 1 000 590 876 280
Nekontrolni podily 461 514 377 739
Dlouhodobé zavazky celkem 6 019 482 6 179 527
Emitované dluhopisy - dlouhodoba &ast 5166 482 5540 752
Bankovni Uvéry - dlouhodobé ¢ast 157 924 136 168
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Ostatni dlouhodobé zavazky 533 011 229 775
Zavazky z leasingu - dlouhodob4 ¢ast 119 383 233 183
Odlozeny danovy zavazek 42 764 39 649
Kratkodobé zavazky celkem 2509 877 2 205043
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky 937 565 714 731
Emitované dluhopisy - kratkodoba ¢ast 1306 089 1134 920
Bankovni uvéry - kratkodoba Cast 208 345 286 365
Zavazky z leasingu - kratkodoba ¢ast 42 569 54 978
Darnové zavazky - splatna dan z pFijmd 15 309 14 048
Zévgzky spuvis_ej ic[ s aktivy drzenymi k prodeji a s vyfazova- 0 0
nymi skupinami aktiv

Zavazky CELKEM 8 529 359 8 384 569
Vlastni kapital a zavazky CELKEM 9991 463 9 638 588
Cisty finanéni dluh 8 215 987 7 907 138

Vybrané Udaje z vykazu zisku a ztraty a vysledky hospodareni Ruditele
1.1.2025 - 1.7.2024 -
31.12.2025 31.12.2024

Pokraéujici éinnosti v tis. K& v tis. Ké
Vynosy (+) 2606 942 2313760
Spotfeba materialu, zbozi a energie (-) -302 334 -142 004
Nakoupené sluzby (-) -1 576 439 -1 501 109
Personalni naklady (-) -704 436 -665 707
Zisky/Ztraty z prodeje majetkovych ucasti (+/-) 984 721 1101 904
Zména hodnoty aktiv ocefiovanych realnou hodnotou (+/-) 297 430 84 914
Snizeni hodnoty finan&ni aktiv (-) -55 054 -28 254
Snizeni hodnoty nefinanéni aktiv (-) -101 459 -293 703
Odpisy, amortizace (-) -113 998 -94 145
Rezervy (-) -5 276 8 532
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci (+/-) -4 200 257
Ostatni provozni vynosy (+) -55 054 55 665
Ostatni provozni naklady (-) -92 314 -79 948
Provozni vysledek hospodareni 1 026 366 760 164
Vynosové uroky a pfijaté dividendy (+) 94 368 178 061
Nakladové uroky a jiné obdobné naklady financovani (-) -805 660 -705 241
Ostatni finanéni vynosy (+) 96 100 43 255
Ostatni finan¢ni naklady (-) -33 824 -19 742
Financéni vysledek hospodareni -649 016 -503 666
Vysledek hospodareni za obdobi pfed zdanénim 377 350 256 498
Dan z pfijmu -14 138 -28 444
HV za obdobi po zdanéni z pokracujicich €innosti 363 212 228 054

156




DRFG IG Corporate Bonds s.r.o.

ZAKLADNIi PROSPEKT

Vysledek hospodareni za tcetni obdobi 363 212 228 054
Ostatni Uplny vysledek CELKEM -23 030 1 558
UPLNY VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNI OBDOBI 340 182 229 612
CELKEM
Vybrané udaje z pfehledu o penéznich tocich Ruditele
1.1.2025 - 1.7.2024 -
31.12.2025 31.12.2024
v tis. CZK v tis. CZK
Zggieznl prostiedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku ob- 477 432 401 743
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 559 885 -269 126
Cisty penézni tok z investiéni éinnosti 613 588 636 228
Cisty penézni tok z finanéni éinnosti -1 337 533 -291 414
Cist_y prlru§teWubytek penéznich prostredku a penéznich 164 059 75 688
ekvivalentt
(F;zgieznl prostiedky a penézni ekvivalenty na konci ob- 313 372 477 432

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zprav Auditora k Ucetnim zavérkam Rudcitele.

Zpravy Auditora k ucetnim zavérkam Rucitele byly zpracovany na zakladé zadosti Rucitele a finanéni
udaje z téchto ucetnich zavérek byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor
je nezavislou osobou na Emitentovi ¢i Ruciteli, nebyl vlastnikem cennych papirll vydanych Emitentem
¢i Rucitelem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem &i Rugcitelem ¢&i vlastnikem podil(i obchod-
nich spole¢nosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emi-
tenta ¢i Rucitele, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem, pfip. Rucitelem &i podily obchodnich spo-
le€nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ¢i Ruditelem, ani nema narok na jakoukoli
formu odSkodnéni ze strany Emitenta &i Ru itele, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta i Rucitele
nebo organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem ¢i Rucitelem

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku Ruditele k 31.12.2025 a vydal vyrok, Ze zavérka podava vérny a
poctivy obraz aktiv a pasiv Rucitele k 31.12.2025 a nakladu, vynosu a vysledku jeho hospodareni a
penéznich toku za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 v souladu s uc¢etnimi standardy IFRS.

7.4.2 Mezitimni a jiné finanéni udaje

Od data své posledni ovéfené ucetni zavérky Rucitel nezverejnil zadné Ctvrtletni nebo pololetni Udaje.
7.4.3 Ovéreni finanénich udaja

Historické finan¢ni udaje Ruditele z U€etni zavérky k 31.12.2025 byly nezavisle ovéfeny Auditorem.
7.5 Stiet zajml na Grovni spravnich, fidicich a dozoréich organu Rugcitele

Neexistuji zadné mozné stfety zajmd mezi povinnostmi ¢lenl spravnich, Fidicich a dozorcich organt
Rucitele a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi vyjma nasledujici potencialni situace.

Vzhledem k tomu, Ze konec¢ni vlastnici Rucitele jsou zarover koneénymi vlastniky Emitenta a ostatnich
spole€nosti ze Skupiny a pan David Rushak je statutarnim organem Emitenta i Ruditele, nelze v bu-
doucnosti vylougit zmény strategie Rucitele nebo spole¢nosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s
ohledem na prospéch Rucitele, resp. kone¢nych viastnikl Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny,
spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastniku Dluhopisu. Tuto potencialni situaci pak Ize za urcitych okol-
nosti posuzovat jako mozny stiet zajmu.

7.6 Vyznamné smlouvy Ruditele
Rucitel neuzavrel k datu vyhotoveni Prospektu zadné vyznamné smlouvy vyjma:
e Ramcové smlouvy o poskytovani zapujcek ze dne 16.12. 2024 uzaviené mezi Rucitelem ja-
kozto dluznikem a spole¢nosti DRFG IG Corporate Bonds s. r. 0. jakozto véfitelem, na zakladé
kterych byly poskytnuty prostfedky ve vysi 1 158 100 000 K¢ a 4 900 300 EUR k 31.05.2026.
Toto financovani je iro€eno variabilni sazbou v rozmezi od 10-11 % p. a. Dluznik se ve smlouvé
zavazal vratit poskytnuté zapljcky do péti let ode dne poskytnuti zapljcky.
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e Ramcovych smluv o poskytovani zapuljcek ze dne 12.07.2022 uzaviené mezi Rucitelem jakozto
dluznikem a spole€nosti DRFG Bond Investment 2022 s. r. o. jakozto véfitelem, na zakladé
kterych byly poskytnuty prostfedky ve vysi 457 890 000 K& a 1 363 300 EUR k 31.05.2026. Toto
financovani je Uroceno variabilni sazbou v rozmezi od 11-12 % p. a. Dluznik se ve smlouvé
zavazal vratit poskytnuté zapujcky do péti let ode dne poskytnuti zapajcky.

¢ Ramcovych smluv o poskytovani zapuijcek ze dne 22.05.2023 uzaviené mezi Rucitelem jakozZto
dluznikem a spole¢nosti DRFG Bond Investment 2023 s. r. o. jakozto véfitelem, na zakladé
kterych byly poskytnuty prostfedky ve vysi 1 314 715 000 K& a 3 323 900 EUR k 31.05.2026.
Toto financovani je uro€eno variabilni sazbou v rozmezi od 11-12 % p. a. DluZnik se ve smlouvé
zavazal vratit poskytnuté zapljcky do péti let ode dne poskytnuti zapujcky.

¢ Ramcovych smluv o poskytovani zapujcek ze dne 10.04.2024 uzaviené mezi Rucitelem jakozZto
dluznikem a spole€nosti DRFG Bond Investment 2024 s. r. o. jakozto véfitelem, na zakladé
kterych byly poskytnuty prostfedky ve vysi 1 026 692 000 K& a 3 939 500 EUR k 31.05.2026.
Toto financovani je uro€eno variabilni sazbou v rozmezi od 11-12 % p. a. Dluznik se ve smlouvé
zavazal vratit poskytnuté zapujcky do péti let ode dne poskytnuti zapajcky.

¢ Ramcové smlouvy o poskytovani zapUjéek ze dne 19.04.2021 uzaviené mezi Rucitelem jakozto
dluznikem a spole¢nosti DRFG Bond Investment s. r. o. jakozto véfitelem, na zakladé kterych
byly poskytnuty prostfedky ve vysi 303 289 000 K¢ k 31.05.2026. Toto financovani je uro¢eno
10 % p. a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapljcky do péti let ode dne poskyt-
nuti zapQjcky.

e Ramcovych smluv o poskytovani zapUljcek ze dne 12.04.2018 uzaviené mezi Rucitelem jakozZto
dluznikem a spole€nosti DRFG Financial management s. r. o. jakozto véfitelem, na zakladé
kterych byly poskytnuty prostfedky ve vysi 112 296 385 K& k 31.05.2026. Toto financovani je
uro¢eno 10 % p. a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapujcky do péti let ode
dne poskytnuti zapujcky.

¢ Ramcové smlouvy o poskytovani zaputjcek ze dne 25.06.2021 mezi rucitelem jakozZto dluznikem
a spole€nosti DRFG Invest IV. a.s. jakozto véfitelem, na zakladé kterych byly poskytnuty pro-
stfedky ve vysi 1 400 000 K& k 31.05.2026. Toto financovani je uroceno 8,5 % p. a. a jsou
splatné 30.06.2028.

e Ramcové smlouvy o poskytovani zapljcek ze dne 12.04.2018 uzaviené mezi Rucitelem jakozto
dluznikem a spole€nosti DRFG Invest Management s. r. 0. jakozto véfitelem, na zakladé které
byly poskytnuty prostfedky ve vySi 291 479 660 K&. Toto financovani je uro¢eno 10 % p. a.
Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapujcky do péti let ode dne poskytnuti za-
pujcky.

e Ramcové smlouvy o poskytovani zapljcek ze dne 18.04.2018 uzaviené mezi Rucitelem jakozto
dluznikem a spole¢nosti DRFG Real Estate Financial Management a.s. jakoZto véfitelem, na
zakladé které byly poskytnuty prostiedky ve vySi 182 238 916 K& k 31.05.2026. Toto financo-
vani je uro¢eno 10 % p. a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapGjcky do péti let
ode dne poskytnuti zapujcky.

e Dil€ich ramcovych smluv o zapUjckach, uzaviené mezi Rucitelem a dalSimi subjekty v sou-
hrnné vysi nacerpanych objem( v hodnoté 42 700 000 K¢&.

e Ramcovych smluv o uvéru za dne 06.06.2024 uzaviené mezi Ruditelem jakoZto véfitelem a
DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. jakozto dluznikem, na zakladé kterych byly poskytnuty pro-
stfedky ve vy8i 577 284 900 K¢ k 31.05.2026. Toto financovani je uroceno 7,18 % p. a. a
splatné jsou k 30. 11. 2026.
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¢ Ramcové smlouvy o poskytovani zapuljcek ze dne 23.12.2024 mezi rucitelem jakozZto véfitelem
a spole¢nosti DRFG Invest VI s.r.o. jakozto dluznikem, na zakladé kterych byly poskytnuty pro-
stfedky ve vySi 414 225 000 K& k 31.05.2026. Toto financovani neni uro€eno. Dluznik se ve
smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapljcky do péti let ode dne poskytnuti zapujcky.

e Ramcové smlouvy o poskytovani zapuljcek ze dne 31.12.2015 mezi rucitelem jakozto véfitelem
a spolecnosti DRFG Real Estate s.r.o. jakozto dluznikem, na zakladé kterych byly poskytnuty
prostfedky ve vysi 485 629 872 K¢ a 2 787 829 EUR k 31.05.2026. Toto financovani je uroceno
12 % p. a. pro czk Cerpani a 10% p.a. pro EUR ¢€erpani. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit
poskytnuté zapujcky do péti let ode dne poskytnuti zapujcky.

¢ Ramcové smlouvy o poskytovani zapuljcek ze dne 01.01.2016 mezi rucitelem jakozZto véfitelem
a spole¢nosti DRFG TELCO s.r.o. jakozto dluznikem, na zakladé kterych byly poskytnuty pro-
stfedky ve vysi 311 725 863 K& a 622 076 EUR k 31.05.2026. Toto financovani je uro¢eno 10
% p. a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapujcky do péti let ode dne poskytnuti
zapUjcky.

e Ramcové smlouvy o poskytovani zapuljcek ze dne 10.03.2025 mezi rucitelem jakozZto véfitelem
a spole¢nosti DRFG ENERGY Balancing Services s.r.o. jakozto dluznikem, na zakladé kterych
byly poskytnuty prostfedky ve vysi 81 649 080 K¢ k 31.05.2026. Toto financovani je tro¢eno 10
% p. a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté zapujcky do péti let ode dne poskytnuti
zapujcky.

e Dilgich ramcovych smluv o zapujckach mezi rucitelem jakozto véfitelem a dal$imi subjekty
v souhrnné vysi 301 930 459 K¢.

7.7 Soudni a rozhod¢i rizeni Rucitele

Emitent prohlasuje, Ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicl neprobihala, zadna
statni, soudni nebo rozhoddi Fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na
finanéni pozici nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny.

7.8 Vyznamna zména financ¢ni pozice Skupiny
Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo dle jeho nejlepSiho vé-
domi k Zzadné podstatné zméné finanéni pozice Skupiny.

7.9 Ruditelské prohlaseni

Dluhy Emitenta z Dluhopisti budou zajistény Rucitelskym prohlasenim, jehoz Uplné znéni je uvedeno
nize v tomto ¢l. 7.9.
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RUCITELSKE PROHLASENI

VYDANE

(1)

DRFG Investment Group a.s., se sidlem Vinaiské 460/3, Pisérky, 603 00 Brno, ICO: 199 77 255,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZka 8899

(,Ruéitel")

UVODNi SKUTECNOSTI

(A)

DRFG IG Corporate Bonds s.r.o., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, IC:0:
21915687, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné&, oddil C, vlozka
140683 (,Emitent") zamysli v ramci svého 3. dluhopisového programu zfizeného dne 1.9.2026
s celkovou dobou trvani programu 10 let (,Dluhopisovy program”) v ramci zakladniho
prospektu Emitenta ze z&fi 2026, jehoZ soucasti je toto rucitelské prohlaseni (,Zakladni
prospekt"), vydavat dluhopisy v maximalni celkové jmenovité hodnoté do 3.750.000.000,- K&
(slovy: tfi miliardy sedm set padesat miliont korun &eskych) nebo ekvivalent této éastky v méné
EUR (,Dluhopisy").

Emitent v ramci Zékladniho prospektu prezentuje, Ze za spinéni zavazku Emitenta plynoucich
z Dluhopist v pfipadé jeho selhani se zavazal prostfednictvim rucitelského prohlaseni Ruditel.

S ohledem na vy3e uvedené ma Rucitel zajem poskytnout za Dluhopisy ru¢eni v rozsahu a za
podminek tohoto rucitelského prohlaseni.

Rugitelské prohléseni se vztahuje na veskeré pendZité dluhy Emitenta vi&i kterémukoli Viastniku
Dluhopisti (jak je tento pojem definovan v emisnich podminkach Zakladniho prospektu),
(,Vlastnik Dluhopisi") vzniklé na zakladé Dluhopistl nebo v souvislosti s nimi, at uZ existujici
nebo budouci, podminéné & nepodminéné, a to vZdy véetné veskerého piisluSenstvi takovych
dluhti &i pohledavek takovym dluhtim odpovidajicim, zejména, nikoli vylugné:

(a) dluhy Emitenta k zaplaceni trokovych vynosti z Dluhopisti s Grokovym vynosem, splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem
definovan v Emisnich podminkach) pfi pfedéasném splaceni Diuhopist s vynosem na bazi
diskontu; a

(b) veskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zékladé emisnich podminek Zakladniho
prospektu, v souvislosti s emisnimi podminkami Zakladnihe prospektu a/nebo na zakladé
& v souvislosti s aplikovatelnou zékonnou Upravou pouZitelnou pro emisni podminky
Zakladniho prospektu neuvedené pod bodem (a) vy3e, zejména, nikoli vyluéné: (i) Groky z
prodleni v pfipadé prodleni Emitenta s Uhradou jakékoli platby dle emisnich podminek
Zakladniho prospektu, (i) veSkeré platby z titulu povinnosti k odskodnéni, a (iii) povinnost
k vydani bezdivodného obohaceni, stanou-li se nebo ukéZou-li se byt emisni podminky
Zakladniho prospektu a/nebo Dluhopisy neplatnymi, netcinnymi nebo zdanlivymi,

priéemz z dluht, které k datu tohoto rugitelského prohlaSeni dosud nevznikly, budou Zajisténymi
diuhy pouze dluhy, které vzniknou nejpozdéji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu
(,Zajisténé diuhy").

RUCITELSKE PROHLASENI

1.1 Rutditel se timto kaZdému Vlastnikovi Dluhopisii dle emisnich podminek Zakladniho
prospektu ve smyslu§ 2018 a nasl. ob&anského zakoniku zavazuje, Ze pro pripad, Ze
Emitent:

(@) tadné avas nesplni jakykoli Zajistény dluh (byt z&asti); a
(b) nezjedna napravu ani v dodate¢né Ihité tFiceti (30) pracovnich dni od pavedniho
terminu ke splnéni pfislusného Zajisténeho dluhu,

Rutitel vlastnikovi Dluhopist dany Zajistény dluh splni namisto Emitenta v rozsahu, v
jakém Fadné a vcas spinén nebyl

(.Ruceni”).
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4.2

1.3

1.4

Rucitel prohlasuje, Ze koupi jakéhokoli Dluhopisu kazdym vilastnikem dluhopisu bude ve
vztahu k takovému Dluhopisu povazovat za prfijeti Rucitele, jako rucitele, pfisluSnym
Vlastnikem Dluhopisti, jako véfiteiem, ve smysiu ustanoveni druhé vély § 2018 odst. 1
obcanského zakoniku.

Rucitel je povinen k jakémukoli pInéni z titulu Ruceni, uplatni-li vi¢i nému Viastnik
Dluhopisti jako véfitel své pravo pozadovat spinéni Zajisténého dluhu Rucitelem z titulu
Ruceni poté, co doslo k naplnéni druhé z podminek dle pism. (a) a (b) ¢lanku 1.1, a to
formou pisemné vyzvy (,Vyzva k plnéni"), ktera bude obsahovat alespori:

(a) specifikaci prodleni Emitenta s pinénim Zajisténého dluhu, jehozZ se Vyzva K pinéni
tyka (,Relevantni Zajistény diuh");

(b) ¢&astku penézitého pinéni, jejiz Ghradu Véfitel po Ruciteli z divodu prodleni dle
pism. (a) pozaduje (,Castka k uhradé"); a

(c) bankovni uet, na néjz ma byt Castka k Ghradé zaslana.

Rucitel je za podminek ¢lankl 1.1 a 1.3 povinen vlastnikovi Dluhopisu zaplatit jakoukoli
Castku k thradé do tficeti (30) pracovnich dni ode dne doru&eni Vyzvy k pinéni, a to na
bankovni GCet v ni uvedeny.

2. ZAVERECNA USTANOVENI

2.1
2.2
2.3

2.4

Ruceni zanika v okamzZiku spinéni ¢i jiného zaniku posledniho ze Zajisténych dluha.
Toto prohlaseni se fidi pravem Ceské republiky.

Veskeré spory vyplyvajici z tohoto prohlaseni, které nebudou vyfeSeny smirnou cestou,
budou s koneénou platnosti rozhodnuty pFislusnym soudem Ceské republiky.

V pfipadé, Ze je nebo se urcité ustanoveni tohoto prohlaseni stane zdanlivym, neplatnym,
neucinnym nebo nevymahatelnym, nebude tim jakkoli dotéena platnost a ucinnost
ostatnich ustanoveni tohoto prohlaseni.

NA DUKAZ CEHOZ pripojuje Rugitel sv(ij podpis

Za DRFG Investment Group a.s.
N

et

Y e S

Roman Reznic¢ek

pfedbeda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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8. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webovych strankach Emitenta https://drfg-corporatebonds.cz v sekci ,Zakonné informace” Ize nalézt

ZAKLADNIi PROSPEKT

nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument

Informace

Webovy odkaz

Individualni ucetni zavérka
Emitenta k 31.12.2025 ové-
fena auditorem (véetné zpravy
auditora)

Zprava nezavislého auditora
nastr.1-2

Ugetni zavérka na str. 3-13

https://drfg-corporatebonds.cz/wp-

content/uplo-
ads/2026/08/2025 DRFG-IG-Cor-

porate-Bonds Zprava-auditora-1-
1.pdf

Konsolidovana vyro¢ni zprava
Rucitele k 31.12.2025 ové-
fena auditorem (v€etné zpravy
auditora)

Zprava nezavislého auditora
nastr.1-3

Ugetni zavérka na str. 15 - 98

https://drfg-corporatebonds.cz/wp-
content/uploads/2026/08/Zprava-
auditora DRFG-

IG KUZ 2025 compressed-1.pdf

VeSkeré vySe uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta.

Dokumenty, které do tohoto Prospektu zahrnuty nejsou, nepovazuje Emitent za vyznamné, popfF. jsou
zminény v jiné Casti tohoto Prospektu.
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9. VYMAHANiIi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako vS§eobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pristupnych dokument(. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisi vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporu-
Cuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkud vici Emi-
tentovi v kazdém pfislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového pro-
gramu, ani nejmenoval zadného zastupce pro Fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho mlze byt pro
nabyvatele Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v zahranici
zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soud( vydani soud-
nich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené
na ustanovenich zahraninich pravnich predpisu.

V pfipadech, kdy Ceska republika uzavrela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpe€en vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanove-
nim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soud
uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb., o mezina-
rodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist (,ZMPS"). Podle ZMPS nelze rozhodnuti
soud( ciziho statu a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich
soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi no-
tarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat,
jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt prove-
deno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se u€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u Ces-
kého soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno Fizeni v ciziné, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o ttmze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tre-
tiho statu; nebo (iv) u€astniku Fizeni, vii€¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odfata postupem
ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno pfedvolani nebo navrh
na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zaru€ena
vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti
proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K pfekazkam uve-
denym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola u€astnik fizeni, vi¢i némuz ma
byt cizi rozhodnuti uznéno, ledaze je existence pfekazky (ii) nebo (iii) orgdnu rozhodujicimu o uznani
jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR m(ize po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a
jinymi pfisluSnymi ministerstvy ucinit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni
je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni
vydano vuci urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v
takovych pfipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organd Ceské republiky v
dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému dukazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafi-
zeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchod-
nich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by vak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich pfedpisu kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emi-
tenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahraniéniho zakona o cennych papirech.
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10. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopis( pfi nasledné nabidce,
resp. koneéném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima odpo-
védnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo kone€nému umisténi
cennych papirli jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim pro-
spektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni pfislusného finanéniho zprostredkovatele ¢i zprostfed-
kovatelll naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisu, a to v ramci pisemné dohody uza-
viené mezi Emitentem a pfisluSnym finan¢nim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost (nazev a ad-
resa) finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatelu, ktefi maji povoleni pouzit prospekt prislus-
nych Dluhopis(l, bude uveden v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicl od schva-
leni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v
Ceské republice a ve Slovenské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prode;j
nebo kone¢né umisténi Dluhopisu, popf. jakékoliv jiné jednoznaéné a objektivni podminky pfipojené
v souhlasu, budou uvedeny v pfislusnych Kone&nych podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostiredkovatelem poskytne tento finan¢ni zprostred-
kovatel investoriim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finan€nich zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta https://drfg-corporate-
bonds.cz v sekci ,Pro investory”.
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Pfiloha é. 1 — PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA MATERSKA SPOLECNOST A DRFG As-
sets a.s. PODIL K 30.6.2026

Prehled ucasti Materské spole¢nosti:

Rozsah ucasti Matefské spole€nosti pfedstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech
spole¢nosti ze Skupiny.

Nazev spoleénosti ICO E?:igl;gf:é:‘;n:t;
ASSETIO Solution, a.s. 079 11 408 80,0%
ASSETIO Services, s.r.o. 082 04 039 100,0%
BOP Poland sp. z 0.0. 800255 90,0%
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 100,0%
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 100,0%
Czech Green Energy 3 s.r.o. 097 83 920 100,0%
Czech Green Energy 4 s.r.o. 097 83 989 100,0%
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 100,0%
DRFG IG Corporate Bonds s.r.o. 219 15 687 100,0%
DRFG Investment Fund SICAV a.s. 223 44 608 100,0%
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 100,0%
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 143 41 859 100,0%
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 178 07 794 100,0%
DRFG Bond Investment 2024 s.r.o. 211 53 396 100,0%
DRFG Home s.r.o. 141 00 495 100,0%
DRFG ENERGY s.r.o. 031 07 108 100,0%
DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. 199 96 349 95,0%
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 100,0%
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 100,0%
DRFG Friends & Family a.s. 071 02 488 10,0%
DRFG inkasni s.r.o. 069 69 097 100,0%
DRFG Invest l. s.r.o. 293 61 257 50,0%
DRFG Engineering s.r.o. 04176 316 100,0%
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 100,0%
DRFG Invest V. a.s. 087 98 770 100,0%
DRFG Invest VI. s.r.o. 057 29 530 100,0%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 100,0%
DRFG POLSKA Sp. z o.0. 0000861021 100,0%
DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. 11968 478 100,0%
DRFG Private Equity 223 59 184 100,0%
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 070 29 993 100,0%
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 100,0%
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 50,0%
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 100,0%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 100,0%
DRFG Real Estate Project VI. s.r.o. 099 77 490 100,0%
DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o. 099 78 381 100,0%
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DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 099 79 255 100,0%
DRFG Real Estate Project XI. s.r.o. 099 79 280 100,0%
DRFG Real Estate Project XVII. s.r.o. 099 79 930 100,0%
DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o. 54322278 100,0%
DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o. 54309468 100,0%
DEBS s.r.o. 140 99 161 55,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 28,0%
DEBS PF 2,5 MW s.r.o. 140 99 918 100,0%
DEBS Podoli 5 MW s.r.o. 141 00 002 100,0%
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 90,0%
DEBS Prizienice 5 MW s.r.o. 141 00 151 100,0%
DEBS Videnska 5 MW s.r.o. 141 00 193 100,0%
DEBS Zelezna 5 MW s.r.o. 141 00 410 100,0%
DEBS Videnska 3,5 MW s.r.o. 141 00 461 100,0%
DEBS Zarosicka 5 MW s.r.o. 140 96 226 100,0%
DEBS Cacovice 5 MW s.r.o. 140 96 366 100,0%
DEBS Ropice 10MW s.r.o. 140 96 471 100,0%
DEBS Piredmésti 5 MW s.r.o. 140 96 749 100,0%
DRFG RE Project 16 s.r.o. 140 96 927 100,0%
DRFG RE Project 17 s.r.o. 140 97 001 100,0%
DRFG RE Project 18 s.r.o. 140 97 125 100,0%
DRFG RE Project 19 s.r.o. 140 97 222 100,0%
DRFG RE Project 20 s.r.o. 140 97 427 100,0%
DRFG RE Project 22 s.r.o. 140 97 699 100,0%
DRFG RE Project 23 s.r.o. 140 98 776 100,0%
DRFG RE Project 24 s.r.o. 140 98 946 100,0%
DRFG RE Project 27 s.r.o. 095 66 058 100,0%
DRFG RE Project 28 s.r.o. 108 01 197 100,0%
DRFG RE Project 29 s.r.o. 095 66 074 100,0%
DRFG RE Project 30 s.r.o. 108 00 719 100,0%
DRFG RE Project 31 s.r.o. 095 65 965 100,0%
DRFG RE Project 32 s.r.o. 117 58 562 100,0%
DRFG RE Project 33 s.r.o. 117 58 864 100,0%
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 100,0%
DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 100,0%
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 100,0%
DRFG TELCO s.r.o. 031 05 849 100,0%
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 100,0%
DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 106 61 689 100,0%
DRFG Varazdin d.o.o. 40496076 100,0%
City Life Olomouc s.r.o. 099 79 832 100,0%
City Life Olomouc Alfa s.r.o. 140 99 241 100,0%
City Life Olomouc Gamma s.r.o. 097 03 667 100,0%
City Life Olomouc Delta s.r.o. 097 73 401 100,0%
Green Mlada Boleslav, s.r.o. 099 79 891 100,0%
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Green Resort Kunéticka hora s.r.o. 018 62 481 100,0%
EFEKTA Invest s.r.o. 060 84 672 100,0%
EFEKTA Distribuce s.r.o. 246 44 561 100,0%
EFEKTA Brokerpool a.s. 29048 770 100,0%
EFEKTA Fond Korporatnich Dluhopisu Sl- 08510 318 zakladatel
CAV a.s.
EFEKTA Development Fund SICAV a.s. 108 15 007 zakladatel
ERN-e.com, a.s. 061 03 243 100,0%
EnKom AG CHE-113.940.462 100,0%
FCKD Management s.r.o. 081 38 982 100,0%
FiberClients s.r.o. 566 24 689 90,0%
FibreNet s.r.o. 367 47 572 70,0%
Finelo s.r.o. 086 29 340 100,0%
Finest Invest a.s. 043 53 862 51,0%
Finnology s.r.o. 050 75 653 100,0%
Formicola sp. z o.0. 0000967758 100,0%
Frontier Estates Polska Management SBU 0000892706 50,0%
Wroclaw Sp. z o.o.
FVE Retail Park OSMO Ostrava s.r.o. 086 29 315 100,0%
FVE City Olomouc s.r.o. 108 01 138 100,0%
Green Energy Resources s.r.o. 097 81 897 100,0%
Green Energy Resources 1 s.r.o. 086 29 099 100,0%
Green Energy Resources 2 s.r.o. 086 29 196 100,0%
DRFG ENERGY Balancing Services s.r.o. 086 29 285 100,0%
Hatoma sp. z o.0. 1187182 100,0%
Hericourt sp. z 0.0. 0000861021 50,0%
HLAVA advisory s.r.o. 116 74 504 100,0%
HypoPortal s.r.o. 050 44 308 100,0%
INCOMMING ventures a.s. 049 91 087 20,0%
InvestPortal s.r.o. 053 82 807 100,0%
Investown Technologies s.r.o. 086 67 144 7,40%
Isterll. s.r.o. 36 667 862 50,00%
DRFG Financial Services a.s. 071 02 461 100,0%
KonsolidacePortal s.r.o. 072 07 964 100,0%
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 10,0%
Nadace DRFG 050 12 571 zakladatel
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 100,0%
Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 100,0%
Oxygen Advisory Beta s.r.o. 241 33 833 100,0%
PDC Industrial Center 184 Sp. z o0.0. 0000895233 50,0%
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 55,15%
PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 100,0%
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 100,0%
PROGRES-TS 356 91 778 100,0%
RAISEUP s.r.o. 068 65 968 100,0%
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 100,0%
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RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 042 35 835 100,0%
RETSI s.r.o. 56 265 468 50,0%
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 694 100,0%
ROYAL VISION s.r.o. 283 22 584 80,0%
RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 100,0%
WH104 s.r.o. 142 24 861 11,0%
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 80,0%
Suntel s.r.o. 259 43 693 100,0%
Suntel Germany GmbH HRB 220431 100,0%
Suntel Group a.s. 066 51 062 100,0%
Suntel Slovakia s.r.o. 437 69 292 100,0%
Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 100,0%
TeleDat komunikaéné systémy s.r.o. 31596 134 80,0%
TriGranit Fejlesztézi KFT 01-09-673329 70,0%
TriGranit Polska Sp. z o.0. 0000224435 100,0%
TRGOVACKI CENTAR LUMINI d.o.o. 080625832 100,0%

Od 30.6.2026 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedos$lo k vyznamnym zménam v pre-

hledu ucasti Matefské spoleCnosti.

Prehled ucasti DRFG Assets a.s.:

Rozsah uc¢asti DRFG Assets a.s. predstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech spo-

le€nosti z Pridruzené ¢asti DRFG Assets.

Nazev spoleénosti ICo z?:izr;:gfesg:,?;}
DRFG Assets Finance s.r.o. 199 96 501 100,0%
DRFG Assets Investments I. s.r.o. 199 96 641 100,0%
DRFG Assets Investments Il. s.r.o. 199 96 888 100,0%
DRFG Assets Investments lll. s.r.o. 199 97 035 100,0%
DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. 199 96 349 5,0%
DRFG Invest I. s.r.o. 293 61 257 50,0%
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 100,0%
3dvory s.r.o. 018 62 383 100,0%
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 100,0%
DRFG Real Estate Project VII. s.r.o. 099 77 589 100,0%
DRFG Real Estate Project IX. s.r.o. 099 79 212 100,0%
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 10,0%
DRFG RE Project 21 s.r.o. 140 97 575 100,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 72,0%
Industrial Center 2 Slovakia s.r.o. 52 950 697 100,0%
DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.o. 099 79 964 100,0%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. 099 79 875 100,0%
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o. 099 79 913 100,0%
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o. 099 79 981 90,0%
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o. 099 79 999 100,0%
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DRFG Real Estate SK Project IX. s.r.o. 54 245 281 100,0%
PDC Industrial Center 153 sp. z o.0. 0000850222 50,0%
Rezidence TFi Dvory s.r.o. 038 46 121 100,0%
PROGRES-TS, s.r.o. 356 91 778

FiberClients s.r.o. 56 624 689

FibreNet s.r.o. 36 747 572

Ister Il. s.r.o. 36 667 862 50,0%
WH104 s.r.o. 142 24 861 89,0%
Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. 066 86 826 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. 098 61 297 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. 087 41 999 100,0%
R.K. SERVIS, spol. s r.o. 494 35 949 100,00%
BYTY portfélio PRAHA 14, s r.o. 078 19 447 100,00%
BYTY portfélio KAPPA s r.o. 095 66 023 100,00%
BYTY portfolio EPSILON s r.o. 088 22 859 100,00%
HOME CAPITAL Europe, s r.o. 088 99 746 100,00%
Czech Home Capital Services, s.r.o. 087 42 146 100,00%
HOME CAPITAL RE GmbH HRB 42720 100,00%
Czech Home Capital Property, s.ro. 108 01 294 100,00%
Czech Home Capital Asset, s.r.o. 108 01 332 100,00%
Czech Home Capital Support s.ro. 108 01 251 100,00%
Nemovitostni Polygon, s.r.o. 071 15 733 11,00%
ZAPADNI TRGOVACKI CENTAR d.o.o. 40065848 10,19%
Barték Haz Irodahaz Kft 01-09-453794 10,00%
Korzé Ingatlanhasznosité Kft 01-09-669895 11,00%

Od 30.6.2026 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedos$lo k vyznamnym zménam v pre-

hledu ucéasti DRFG Assets a.s.
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Pfiloha ¢é. 2 — ZJEDNODUSENE GRAFICKE ZNAZORNENI SKUPINY DRFG K 30.6.2026

Nize uvedené zjednoduSené grafické znazornéni zobrazuje vlastnickou strukturu Emitenta, Matefskou spole€nost, vybrané &asti Skupiny na urovni dil€¢ich matefskych spolec-
nosti dle hlavnich odvétvi popsanych v €l. 6.7 a uvedenych v ¢l. 6.8.1.4 a jejich dcefinych spole¢nosti a jednotlivych emitentd uvedenych v ¢l. 2.1.1.1. Uvedené procentualni
Udaje (%) predstavuji podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech uvedenych spole€nosti ze Skupiny k 30.6.2026. Do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k vy-
znamnym zmeénam ve vlastnické struktufe Skupiny.

EFEKTA obchod-
nik
s cennymi papiry Capitol Soft-
100% | a.s. 100% | ware s.r.o.
Nadace DRFG
100% Vega Capital B.V. 60%
Vi ital I.
Vega Capital a.s. ega Capita
100% 40% | s.r.o. 34,20% 75%
DRFG Invest- DRFG Real Estate
ment Group oro
12,26%
25%
DRFG Real Es-
tate Project
100% | ALFAs.r.o.
30% zakladatel-
skych akcii (s
hlasovacim pra- WH104 s.r.o.
vem) 11%
11,25% priorit-
nich akcif (bez DS el s
hlasovaciho tate Project I
+  prava) 10,00% 100% | 5
Frontier Estates
DRFG Real Es- Polska Ma-
tate Project Il. nagement
S.r.o. SBU Wroclaw
100% 50% | Sp.zo.o0.
18,75% priorit-
Prioritni akcio- nich akcii (bez DRFG Friends 'Z':iri)e'zlcfs_ Formicola sp. z
nari hlasovaciho & Family a.s. Vi sr OJ 0.0.
prava) 100% T 100%
DRFG Real Es-
tate Project
100% | VIII. s.r.o0.
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30% zakladatel-
skych akcii (s
hlasovacim pra-
vem

10,00% priorit-
nich akcii (bez
hlasovaciho

+ prava)
ELF Invest a.s.
100% 29,51%
ELF Invest Beta | 10,25%
100% | s.r.o.
Prioritni akcio-
nafi 3,78%
Retail Arena
100% | ALFAs.r.o.
Retail Park Mél-
100% | nik s.r.o.
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tate SK Project
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100% | s.r.o. 100% | X.s.r.o.
DRFG Real Es- DRFG Real Es-
tate Project tate SK Project
Xl. s.r.o. Xl. s.r.o.
100% 100%
DRFG Real Es-
tate Project
100% XVIl. s.r.o.
DRFG Real Es-
tate Project
10% | XIX.s.r.o.
DRFG Home
100% | s.r.o. 5095 | RETSIsro.
TriGranit Fej- TriGranit Polska
70% | lesztési KFT 100% | sp.zo.0.
BOP Poland
90% | sp.zo.0.
DRFG Polska Hericourt sp. z
100% | sp.zo0.0. 50% | o0.0.
MOP Poland
10% | sp.zo.0.
Rezidence
100% | Lannovas.r.o.
DRFG RE Pro-
28% | ject4s.r.o.
DRFG RE Pro-
100% | ject19s.r.o0.
DRFG RE Pro- Hatoma sp. z
100% | ject 20 s.r.o0. 100% | o.0.
=20 TRGOVACKI
100% 100% 100% | d.o.o.
DRFG RE Pro-
100% | ject23s.r.o.
DRFG RE Pro-
100% | ject24s.r.o.
DRFG RE Pro-
100% | ject 27 s.r.o.
DRFG RE Pro-
100% | ject 28 s.r.o0.
DRFG RE Pro-
100% | ject29s.r.o0.
DRFG RE Pro-
100% | ject30s.r.o.
DRFG RE Pro-
100% | ject31s.r.o.
DRFG RE Pro-
100% | ject32s.r.o0.
DRFG RE Pro-
100% | ject33s.r.o.
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Retail Park
100% OSMO s.r.o.
Retail Project V-
100% Ms.r.o.
Retail Park Cesky
100% | TéSin s.r.o.
DRFG Real Es-
tate Project Eta
100% | s.r.o.
NC CITY Olo-
100% | mouc a.s.
NC Hana Olo-
100% | mouc a.s.
Cesky TéSin Pro-
perty Develop-
100% | ment, a.s.
TYNO PARK s.r.o.
100%
TYNO PARK II.
100% | s.r.o.
NC Gécko Libe-
100% | recs.r.o.
City Life Olo-
100% | mouc Betas.r.o.
City Center Pro-
perties Lannova
100% | s.r.o.
HBK 1 Project
100% | Kutno sp.zo.0.
MOP Poland sp.
90% | zo.0.
BOK Poland sp. z
100% | ©%
BOL Poland sp. z
100% | o.0.
BUL Poland sp. z
100% | o.0.
Bartok Haz Iro-
90% | dahdz Kft
Korzé Ingatla-
nhasznosito Kft
89%
INCUDINE sp. z
90% | o.0.
100% Hilliard sp. z 0.0.
Nemovitostni
89% | Polygon, s.r.o.
ZAPADNI TR-
GOVACKI CEN-
#iH#HH | TAR d.o.0.

Green Energy Green Energy
Resources Resources 1
100% | s.r.o. 100% | s.r.o.
Green Energy
Resources 2
100% | s.r.o.
City Life Olo- City Life Olo-
mouc Gamma mouc Delta
100% | s.r.o. 100% | s.r.o.
Czech Green
100% | Energy 2 s.r.o.
Czech Green
100% | Energy 3 s.r.o.
Czech Green
100% Energy 4 s.r.o.
Czech Green
100% | Energy 5s.r.o.
zakladatelské ak-
cie
100%
DRFG Private
100% | Equity a.s.
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| s

DRFG Fiber In-
frastructure
70% | s.r.o.
PROGRES-TS,
100% s.r.o.
FiberClients
100% | s.r.o.
70%
FibreNet,
s.r.o.
30%
DRFG Invest I.
50% | s.r.o.
’ 25%
DRFG ENERGY
Balancing Servi-
75% | cess.r.o.
55% DEBS s.r.o.
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100%

DEBS PF 2,5
MW s.r.o.

100%

DEBS Podoli 5
MW s.r.o.

100%

DEBS Pfizienice
5MWs.r.o.

100%

DEBS Videriska 5
MW s.r.o.

100%

DEBS Zelezna 5
MW s.r.o.

100%

DEBS Videriska
3,5 MW s.r.o.
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DEBS Zarosickd
100% | 5 MW s.r.o.

DEBS Cacovice
100% | 5 MW s.r.o.

DEBS Ropice
100% | 10MW s.r.o.

DEBS Predmésti
100% | 5 MW s.r.o.

Ll

DRFG TELCO
95% | s.r.o.
Suntel Group
100% | a.s.
Suntel Slovakia
100% | s.r.o.
Suntel Switzer-
100% | land AG
Suntel s.r.o. Strie ey
100% 100% | GmbH
100% EnKom AG
309 | Lukromtels.r.o.
TeleDat komuni-
kacné systémy
80% | s.r.o.
DRFG Telco
100% | Bond 5G a.s.
DRFG Tel-
coBond Inves-
100% | tment s.r.o.

5%

DRFG Finan-
cial Services
a.s.
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DRFG Finance
100% | s.r.o.

zakladatelské ak-
cie

176

EFEKTA Broker-
95% 100% | pool a.s.
100% Finnology s.r.o. 100% :\r/s:Portal
InvestPortal
100% | s.r.o.
Konsolidace-
100% | Portal s.r.o.
100% ERN-e.com, a.s.
100% Finelo s.r.o.
Investown Tech-
7% | nologies s.r.o.
EFEKTA Distri-
100% | buce, s.r.o.
ROYAL VISION
80% | s.r.o.
CLEAR invest-
100% | ments.r.o.
HLAVA advi-
51% | sorys.r.o.
Oxygen Advi-
sory Beta
100% | s.r.o.
Oxygen Advi-
100% | sorys.r.o.
EFEKTA Invest
100% | s.r.o.
100% RAISEUP s.r.o.
ONE Invest-
100% | ments.r.o.
Finest Invest
51% | a.s.
PROFORZA fi- PROFORZA edu-
#it#H# | nance, a.s. 100% | cation, s.r.o.
PROFORZA con-
100% | sulting, s.r.o.
ASSETIO Solu- ASSETIO Servi-
80% | tion, a.s. 100% | ces, s.r.o.
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City Life Olo- City Life Olo-
100% | moucs.r.o. 100% | mouc Alfas.r.o.
projekt: Panat-
toni Poznan
DRFG Real Es- PDC Industrial
tate Project V. Center 184 sp. z
100% | s.r.o. 50% | o.0.
projekt: Ister
Tower Brati-
slava
BLIRS A Ister Il. s.r.o
90% | ject7s.r.o. 50% T
FCKD Ma- zakladatelské
100% | nagement s.r.o. akcie
100%
DRFG ENERGY
100% | s.r.o.
FVE Retail
Park OSMO
100% | Ostrava s.r.o.
FVE City Olo-
100% | mouc s.r.o.
DRFG RE Project
100% | 165s.r.0.
DRFG RE Project
100% | 17 s.r.o.
DRFG RE Project
100% | 18s.r.0.
Real Estate Faci-
lity Management
100% | s.r.o.
DRFG Enginee-
100% | ring s.r.o.
DRFG Invest IV.
100% | a.s.
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100%

DRFG Invest V.
a.s.

100%

DRFG Invest VI.
s.r.o.

100%

100%

Green Mlada
Boleslav, s.r.o.

100%

Green Resort
Kunéticka
horas.r.o.

DRFG Invest Ma-
nagement a.s.

100%

DRFG Financial
Management
a.s.

100%

DRFG Real Estate
Management
a.s.

100%

DRFG Real Estate
Financial Ma-
nagement a.s.

100%

DRFG Telco Fi-
nancial Ma-
nagement a.s.

100%

DRFG Bond Inve-
stment s.r.o.

100%

DRFG Bond Inve-
stment 2022
s.r.o.

100%

DRFG Bond Inve-
stment 2023
s.r.o.

100%

DRFG Bond Inve-
stment 2024
S.r.o.
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DRFG |G Corpo-

100% | rate Bonds s.r.o.

DRFG Project-

Bond Investment
100% | I.s.r.o.

DRFG inkasni
100% | s.r.o.

RESIDENTIAL IN-
100% | VEST s.r.o.

RV Corporate
100% | Support s.r.o.

INCOMMING
20% | ventures a.s.
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